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Acuerdo por el que se otorga la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes del
Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado “Puerta de Piedra” en
su Etapa 1, con una superficie de 49,517.17 m?, ubicado en el lote de terreno que
formo parte de la Ex Hacienda de Trojitas que a su vez formo parte del predio
Balvanera, en el Municipio de Corregidora e identificado con las claves
catastrales 06 01 001 01 077 991, 06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 993,
06 01 001 01 077 994, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077 996 y 06 01 001
01077 999.

Acuerdo que autoriza la Relotificacion y Venta Provisional de Lotes del
Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado “Mision Marbella”,
ubicado en el predio Resultado de la Fusion de Predios 1, 2, 3 y 4 que pertenecen
a una Fraccion del resto de la Fraccion Il en las que se dividio el Rancho San
Isidro. Los Olvera. Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de
50.038.712 m=

Acuerdo que deja sin efectos el Considerando no. 9, el Resolutivo Tercero y el
Transitorio Primero de su similar aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de
fecha 28 de marzo de 2014, en el que se asigna a la Parcela 83 Z-14 P1/2 del
Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., un uso de suelo Habitacional
con densidad hasta 200 hab/ha (H2), compatible con Comercios y Servicios, de
acuerdo a lo establecido en la Tabla de Compatibilidad de Usos que forma parte
del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Los Olvera.
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Acuerdo por el que se asigna a la Parcela 83 Z-14 P1/2 del Ejido Los Olvera,
Municipio de Corregidora, Qro., un uso de suelo Habitacional con densidad hasta
200 hab/ha (H2)., compatible con Comercios y Servicios, de acuerdo a lo
establecido en la Tabla de Compatibilidad de Usos que forma parte del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de Los Olvera.

Fe de Erratas del Acuerdo que autoriza recibir en donacion los inmuebles
identificados como Fraccion 1 del predio reconocido como Lote 1 de la Manzana
Xll, fraccionamiento Colinas del Bosque Segunda Seccidon, Municipio de
Corregidora Qro., identificado con la clave catastral 060100104012008, con
superficie de 595.66 m2 y la Fraccion A-02 del predio ubicado en Camino a Los
Olvera S/N, identificado con la clave catastral 060100104078999, y superficie
de 5,403.96 m2, para conformar una vialidad de 5,999.62 m2, asi como la
autorizacion de su nomenclatura como “Vial 7”7, aprobado por el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 28
(veintiocho) de marzo de 2014 (dos mil catorce).

Acuerdo por el que se autoriza la enajenacion de dos lotes identificados con las
claves catastrales 060100115387997 vy 060100102414001, propiedad del
Municipio de Corregidora, Qro.

Acuerdo por el que se declara al Jardin Principal del Pueblito como Recinto
Oficial para que el Presidente Municipal de Corregidora, Quereétaro, Lic. Luis
Antonio Zapata Guerrero, rinda el Segundo Informe de gobierno respecto de la
presente administracion 2012-2015.

Acuerdo por medio del cual el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., remite el
sentido de su voto, respecto de la “Ley que reforma y adiciona diversas
disposiciones de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro. en materia
politica electoral”, al Poder Legislativo del Estado.

Acuerdo por el que se aprueba la renovacion del Consejo Catastral Municipal de
Corregidora, Qro.

Acuerdo por el que se autoriza al Municipio de Corregidora, Querétaro. a
celebrar un contrato de Fideicomiso para que se utilice como medio de garantia
y/o fuente pago de las obligaciones que se deriven del empreéstito, aprobado el
28 de noviembre de 2013.

Acuerdo mediante el cual se autoriza la contratacion del servicio con fines
tributarios consistentes en el levantamiento fotogramétrico Oblix-s
preponderantemente de la zona urbana de la circunscripcion territorial del
Municipio de Corregidora.

Acuerdo relativo a la Autorizacion Definitiva y Entrega — Recepcion de las Obras
de Urbanizacion del Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado
“Residencial Tejeda” en su SECCION MIRADOR, Municipio de Corregidora, Qro.
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El que suscribe, Ciudadano, Lic. José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del Reglamento
Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 29 (veintinueve) de abril de 2014 (dos mil catorce), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo por el que se otorga la Autorizaciéon Provisional para
Venta de Lotes del Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado “Puerta de Piedra” en su
Etapa 1, con una superficie de 49,517.17 m?2, ubicado en el lote de terreno que formo parte de la Ex
Hacienda de Trojitas que a su vez formo parte del predio Balvanera, en el Municipio de Corregidora e
identificado con las claves catastrales 06 01 001 01 077 991, 06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077
993, 06 01 001 01 077 994, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077 996 y 06 01 001 01 077 999, mismo
gue se transcribe textualmente a continuacion:

“H. AYUNTAMIENTO DE CORREGIDORA:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones I, ITII y X de la Ley General de Asentamientos Humanos, 35
de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion II, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13, 15 fraccion I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160, 162, 163, 178,
181, 184, 196, 198 y 356 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro; 5, 15, 18 y 27 del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro; 15 fraccion XVII 29, 34 y 47 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro, corresponde, a éste H. Ayuntamiento conocer y resolver el Acuerdo por el que
se otorga la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes del Fraccionamiento de tipo Habitacional
Medio denominado “"Puerta de Piedra” en su Etapa 1, con una superficie de 49,517.17 m2, ubicado en el
lote de terreno que formo parte de la Ex Hacienda de Trojitas que a su vez formo parte del predio
Balvanera, en el Municipio de Corregidora e identificado con las claves catastrales 06 01 001 01 077
991, 06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 993, 06 01 001 01 077 994, 06 01 001 01 077 995, 06 01
001 01 077 996 y 06 01 001 01 077 999, procedimiento administrativo que se encuentra radicado ante la
Secretaria del Ayuntamiento de este municipio, bajo el expediente nimero DAC/CAI/007/2014 vy;

CONSIDERANDO

1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fracciones Iy II de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al gobierno
municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del
Estado. De igual forma se establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar
disposiciones que organicen la administracién publica municipal asi como para regular las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano.

2. Que este Municipio es compétete para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes
0 programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para
uso de suelo y construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones,
fusiones, relotificaciones y condominios, esto de conformidad a lo que establecen los articulos 115 fraccion V,
incisos d) y f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, III y X, y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion II, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13, 15 fraccion I, 16, 18, 40, y 41 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

3. Que con fecha 7 de febrero de 2014, se recibido en la Secretaria del Ayuntamiento, solicitud del C.P. Manuel

Guerrero Chavez, Representante Legal de “SCOTIABANK INVERLAT”, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, para obtener la Venta provisional de Lotes
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de la Etapa 1, del Fraccionamiento de Tipo Habitacional Medio denominado Puerta de Piedra, ubicado en Ex
Hacienda de Trojitas, Rancho denominado “La Palma”, Municipio de Corregidora, con una superficie de 49,517.17
m2.

4. Que el articulo 198 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro sefala que se podra obtener Autorizacion
Provisional para la venta de lotes, aun cuando no se hayan concluido totalmente las obras de urbanizacion del
fraccionamiento, etapa, seccion o fase, mediante el cumplimiento de los siguientes requisitos:

L. Que la licencia para ejecucion de obras de urbanizacion, se encuentre protocolizada ante Notario
Publico e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

II. Tener un avance minimo del treinta por ciento en las obras de urbanizacién;
I1I. Haber cubierto los impuestos y derechos que correspondan; y

IV. Otorgar fianza emitida por compania afianzadora autorizada, por el valor total de las obras de
urbanizacion que falten por ejecutar.

5. Que para atender la peticiébn del promovente y precisar las condiciones técnicas de la Venta provisional, la
Secretaria del Ayuntamiento a través del oficio nimero SAY/DAC/0094/2014, de fecha 11 de febrero de 2014, e
ingresado a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este municipio bajo el folio nimero 340, solicitd
la Opinién Técnica correspondiente.

6. Que en respuesta a lo anterior con fecha 23 de abril de 2014, se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento el oficio
nimero SDUOP/DDU/DACU/1030/2014, mediante el cual, la Arg. Rusett Canté Carmona, Encargada del Despacho
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas remite la Opinién Técnica No. DDU/DACU/OT/37/2014, de la
cual se desprende lo siguiente:

DATOS DEL PREDIO:

. Lote de terreno que formo parte de la Ex Hacienda de Trojitas que a su

UBICACION: .
vez formo parte del predio Balvanera.

EJIDO: El Pueblito
CLAVE 060100101077991, 060100101077992, 060100101077993, 060100101077994,
CATASTRAL: 060100101077995, 060100101077996 y 060100101077999.
SUPERFICIE M2: 250,035.66 m2

UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO:
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ANTECEDENTES:

6.1. Mediante escrito de fecha 06 de Febrero de 2014, el C.P. Manuel Guerrero Chavez en su caracter de
Representante Legal de “Scotiabank Inverlat”, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
Scotiabank, Divisién Fiduciaria, Fideicomiso No. 170074546, solicitd a la Secretaria del Ayuntamiento la
Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio
denominado “Puerta de Piedra”, ubicado en Ex Hacienda de Trojitas, Rancho La Palma en este Municipio de
Corregidora, Qro.

6.2. Mediante Escritura Publica No. 1,993 de fecha 12 de Julio de 1988, pasada ante la fe del Lic. Samuel Palacios

Alcocer, Notario PUblico Titular de la Notaria Publica No. 23 de ésta demarcacion Notarial de Querétaro, se
hizo constar la adquisicién en copropiedad y en partes iguales del inmueble que se identifica como Rancho
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denominado “La Palma”, ubicado en el lote de terreno que formd parte de la Ex Hacienda de Trojitas que a
su vez fue parte del predio Balvanera en el Municipio de Villa Corregidora [sic.], integrado por dos fracciones
que forman una unidad topografica de 26-21-75 hectareas; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Estado de Querétaro, bajo la Partida No. 121 del Libro 90-C de la Primera Seccién, con
fecha del 6 de Noviembre de 1989.

Mediante Escritura Publica No. 21,452 de fecha 03 de Noviembre de 2011, pasada ante la fe del Lic. Juan
Carlos Munoz Ortiz, Notario Publico Titular de la Notaria Plblica No. 32 de la Demarcacién Notarial de
Querétaro, comparecen a fin de celebrar CONTRATO DE FIDEICOMISO, por una parte los Sefiores Rafael
Montoya Becerra y Ma. Irene Becerra Rodriguez quien también es conocida como Irene Becerra Rodriguez,
por su propio derecho a quien en lo sucesivo se le denominard como EL FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS “A”, por otra parte, la Sociedad Mercantil "DESARROLLADORA RANMAN”, Sociedad
Andnima de Capital Variable, representada por el sefor Contador Publico Manuel Guerrero Chavez, a quien
se denominara como EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “B”; de una tercera parte comparece la
INSTITUCION BANCARIA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO “SCOTIABANK INVERLAT"”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA,
representada por sus Delegados Fiduciarios los Sefores Licenciado Jaime Vazquez Lopez y Ramiro Antonio
Berrelleza Sanchez y por Ultimo el Sefor Sergio Ernesto Uribe Goytia, por su propio derecho, a quien se
denominard como EL DEPOSITARIO; inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro, en los Folios Inmobiliarios de Constitucion de Fideicomiso de Administracion
00424155/0001 y 00424156/0001 de fecha 03 de Mayo de 2012.

En dicho Instrumento a través de la Clausula Trigésimo Primera “Otorgamiento de Poderes”, se otorga Poder
General para Pleitos y Cobranzas y Poder General para Administrar Bienes o Actos de Administracion a favor
del C. Manuel Guerrero Chavez.

Con fecha del 01 de Junio de 2009, la Direccion de Catastro adscrita a la Secretaria de Planeacién y Finanzas
de Gobierno del Estado de Querétaro, Qro., emitio el Deslinde Catastral con Folio DT2009029 para el predio
rustico ubicado en la Fraccion del Rancho denominado “La Palma”, Ejido El Pueblito, Municipio de
Corregidora, Qro., con clave catastral 06 01 001 65 436 023, en el cual se desprende la superficie de 25-66-
05.938 Ha.

En Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 29 de Septiembre de 2009, el H. Ayuntamiento de Corregidora,
Qro., aprobd el Acuerdo relativo al Incremento de Densidad de 100 a 250 Hab/Ha., para el predio ubicado en
Ex Hacienda de Trojitas, Rancho denominado “La Palma”, Municipio de Corregidora, con una superficie de
26-21-75 Has.

La Comision Federal de Electricidad, mediante Oficio No. P282/2012 de fecha 15 de Marzo de 2012, informd
a la empresa “"DESARROLLADORA RANMAN”, S.A. de C.V., que existe la Factibilidad para proporcionar el
servicio de energia eléctrica para el lote que se pretende fraccionar, localizado en la poblacion de El Pueblito,
del Municipio de Corregidora, Querétaro. (superficie 256605.9384 m2). [sic.]

Mediante oficio No. VE/4443/2012, de fecha 21 de Diciembre de 2012, la Comision Estatal de Aguas emitio la
Factibilidad de Otorgamiento de los Servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y drenaje pluvial para
la construccidn de 24 viviendas, en un desarrollo habitacional que denominan “Puerta de Piedra”, ubicado en
el lote de terreno que formo parte de la Ex Hacienda de Trojitas que a su vez fue parte del predio Balvanera
en el Municipio de Corregidora, Qro.

Mediante oficio No. SEDESU/SSMA/080/2013, de fecha 19 de Febrero de 2013, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, emitid la Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental
exclusivamente para las obras de urbanizacién de todo el predio y la construccidon de 24 viviendas
correspondientes al desarrollo habitacional al que denominan “Fraccionamiento Puerta de Piedra
Residencial”, con superficie total de 25.6605Has, ubicado en el predio denominado La Palma, localizado en
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Av. Ribera del Rio en la localidad El Pueblito [sic.], Municipio de Corregidora, Qro.; debiendo dar
cumplimiento a las condicionantes en el sefialadas.

Mediante oficio No. DU/AL/349 de fecha 22 de Febrero de 2013, la Direccidon de Desarrollo Urbano adscrita a
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., emitié la Constancia
de Alineamiento, en el cual con base a la inspeccion fisica y a la revision de los planes y programas de
Desarrollo Urbano, determind las restricciones de la Fraccion del Rancho denominado “La Palma” ubicado en
un lote de terreno que formd parte de la Ex Hacienda Trojitas, que a su vez fue parte del predio Balvanera,
identificado con las claves catastrales 06 01 001 01 077 996, 06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 991,
06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077 993, 06 01 001 01 077 994 y 06 01 001 01 077 999.

Mediante Oficio No. DDU/DPDU/173/2012, expediente SP-02/13 de fecha 21 de Febrero de 2013, la
Direccién de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio
de Corregidora, Qro., autorizd la Fusién de los Predios ubicados en una Fraccion del Rancho denominado “La
Palma”, ubicado en un lote de terreno que formd parte de la Ex Hacienda de Trojitas que a su vez fue parte
del predio Balvanera, Municipio de Corregidora, Qro., identificados con las Claves Catastrales 06 01 001 01
077 996, 06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 991, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077 993, 06 01
001 01 077 994 y 06 01 001 01 077 999 y superficies de 20,693.854 m2, 19,588.942 m2, 9,354.154 m2,
15,805.556 m2, 22,746.430 m2, 3,704.695 m2 y 158,144.029 m2 respectivamente, formando una unidad
topografica con superficie total de 250,035.660 m2,

Mediante Oficio No. SSPYTM/047/2013 de fecha 26 de Febrero de 2013, la Secretaria de Seguridad Publica y
Transito Municipal emitio el Dictamen de Factibilidad Vial para el proyecto consistente en un Fraccionamiento
Habitacional con densidad de 250 Hab/Ha., Crecimiento Condicionado, ubicado en la Fraccion del Racho
denominado “La Palma” y clave catastral 06010010177999 [sic.]; debiendo dar cumplimiento a las
condicionantes en él sefialadas.

Mediante Oficio No. SDUOP/DDU/DPDU/0735/2013, expediente USM-055/13 de fecha 13 de Marzo de 2013,
la Secretaria de Desarrollo Urbano y obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., autorizd el Dictamen
de Uso de Suelo, FACTIBLE para ubicar un DESARROLLO INMOBILIARIO HABITACIONAL CONSISTENTE EN
UN MAXIMO DE 1250 VIVIENDAS UNIFAMILIARES Y DOS LOTES COMERCIALES COMPATIBLES CON
VIVIENDA, en el predio ubicado en Ex Hacienda de Trojitas, Ejido El Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro.,
con una superficie total de 250,035.66 m2, e identificado con las claves catastrales 06 01 001 01 077 991, 06
01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 993, 06 01 001 01 077 994, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077
996 y 06 01 001 01 077 999.

Mediante Oficio No. SG/UMPC/067/2013 de fecha 14 de Marzo de 2013, la Direccion de Proteccion Civil
adscrita a la Secretaria de Gobierno de este Municipio de Corregidora, Qro., emitié el analisis de riesgo y
opinién de Grado de Riesgo ALTO ACEPTABLE, dadas las condiciones y caracteristicas del terreno.

En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 18 de Marzo de 2013, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro.,
aprobd el Acuerdo relativo a la Modificacion del diverso de fecha 29 de Septiembre de 2009, en el que se
autoriza Incremento de Densidad de 100 a 250 hab/ha., para el predio ubicado en Ex Hacienda de Trojitas,
Rancho denominado “La Palma”, Municipio de Corregidora, Qro., asi como la Autorizacion de la
Causahabiencia a favor de "DESARROLLADORA RANMAN", S.A. de C.V., respeto del mismo predio.

La Comision Federal de Electricidad con fecha 3 de Abril de 2013, sell6 los planos correspondientes a los
Proyectos de Red de Energia Eléctrica Media y Baja Tension y Alumbrado Publico con la leyenda “VO.BO.
Planos Autorizados para Tramites ante otras Dependencias”.

Mediante Oficio No. SDUOP/DDU/DACU/1096/2013 de fecha 15 de Abril de 2013, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., autorizd el Visto Bueno al Proyecto de
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Lotificacion correspondiente al fraccionamiento que se pretende denominar “Puerta de Piedra”, en el predio
ubicado en Ex Hacienda de Trojitas, Rancho denominado La Palma, Ejido El Pueblito, Municipio de
Corregidora, Qro., con una superficie total de 250,035.66 m2, e identificado con las claves catastrales 06 01
001 01 077 991, 06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 993, 06 01 001 01 077 994, 06 01 001 01 077
995, 06 01 001 01 077 996 y 06 01 001 01 077 999.

Mediante oficio No. VE/1623/2013, de fecha 24 de Junio de 2013, la Comisién Estatal de Aguas emiti6 la
ratificacion de la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para la
construccion de 24 viviendas, en un desarrollo habitacional que denominan “Puerta de Piedra”, ubicado en el
lote de terreno que formd parte de la Ex Hacienda de Trojitas, que a su vez fue parte del predio Balvanera
en el Municipio de Corregidora, Qro.

La Comision Estatal de Aguas, mediante Expediente VC-001-12-D, de fecha 26 de Junio de 2013, y Proyecto
No. 13-072, registro los Proyectos de las Redes de Descarga Pluvial, Drenaje Sanitario y Agua Potable para el
desarrollo que denominan “Puerta de Piedra”, ubicado en Ex Hacienda de Trojitas, Rancho denominado “La
Palma”, Municipio de Corregidora, Qro.

Mediante Oficio No. SDUOP/DDU/DACU/2376/2013 de fecha 15 de Agosto de 2013, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., autorizd la Modificacion de Visto
Bueno al Proyecto de Lotificacion del fraccionamiento de tipo Habitacional Medio que se pretende denominar
“Puerta de Piedra”, ubicado en el predio Ex Hacienda de Trojitas, Rancho denominado La Palma, Ejido El
Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de 250,035.66 m2, e identificado con las
claves catastrales 06 01 001 01 077 991, 06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 993, 06 01 001 01 077
994, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077 996 y 06 01 001 01 077 999.

En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de Septiembre de 2013, el H. Ayuntamiento de Corregidora,
Qro., aprobo el Acuerdo relativo a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para
la Etapa 1 y Asignacion de la Nomenclatura de las vialidades del Fraccionamiento de Tipo Habitacional Medio
denominado “Puerta de Piedra”, ubicado en Ex Hacienda de Trojitas, Rancho denominado “La Palma”,
Municipio de Corregidora, Qro.

Para dar cumplimiento a lo sefialado en el Resolutivo Segundo, por cuanto ve al Considerando 7 incisos E),
F), G), J), M) del Acuerdo de Cabildo de fecha 11 de Septiembre de 2013, el promotor exhibe copia de la
siguiente documentacion:

o Recibo de Pago No. E-938940 de fecha 2 de octubre de 2013, emitido por la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro., amparando la cantidad de $82,837.00
(Ochenta y dos mil ochocientos treinta y siete pesos 00/100 M.N.) dando cumplimiento al pago
por los Derechos por concepto de Supervision de las Obras de Urbanizacion.

o Recibo de Pago No. E-938938 de fecha 2 de octubre de 2013, emitido por la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro., amparando la cantidad de $379,920.00
(Trescientos setenta y nueve mil novecientos veinte pesos 00/100 M.N.) dando cumplimiento al
pago por los Derechos por concepto de Licencia para Fraccionar de conformidad a lo establecido
en el articulo 23 Fraccion VI Numeral 8 de la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro.

o Mediante oficio No. DU/AL/349 de fecha 5 de agosto de 2013, la Direccién de Desarrollo Urbano
del Municipio de Corregidora, Qro., emitié la Constancia de Alineamiento para la Fraccion del
Rancho denominado “La Palma”, ubicado en un lote del terreno que formé parte de la Ex
Hacienda Trojitas, que a su vez fue parte del predio Balvanera, con Clave Catastral
060100101077992, 060100101077991, 060100101077995, 060100101077993,
060100101077994 y 060100101077999.
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o Constancia del Recibo de Pago No. E-389639 de fecha 5 de octubre de 2009, emitido por la
Secretaria de Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro., amparando la cantidad de
$53,313.00 (Cincuenta y tres mil trescientos trece pesos 00/100 M.N.) dando cumplimiento al
pago de Derechos por el Incremento de Densidad 100 a 250 Hab/Ha, ubicado en Ex Hacienda
de Trojitas rancho denominado La Palma, Corregidora, a nombre de Rafael Montoya Becerra.

o Recibo de Pago No. E-938939 de fecha 2 de octubre de 2013, emitido por la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro., amparando la cantidad de $28,460.00
(Veintiocho mil cuatrocientos sesenta pesos 00/100 M.N.) dando cumplimiento al pago por los
Derechos de Autorizacion de Nomenclatura del Fraccionamiento.

Mediante Expediente VE/3269/2013, de fecha 20 de Diciembre de 2013, la Comisién Estatal de Aguas (CEA)
emitié la Factibilidad de Otorgamiento de los Servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y drenaje
pluvial para la construccion de 400 viviendas en un desarrollo habitacional que denominan “Puerta de
Piedra”, ubicado en Rancho denominado La Palma, ubicado en el lote de terreno que formo parte de la Ex
Hacienda de Trojitas que a su vez fue parte del predio Balvanera en el Municipio de Corregidora, Qro.

En Supervisién de Obra Personal Técnico de la Direccién de Desarrollo Urbano adscrita a ésta Secretaria,
valido el avance en las Obras de Urbanizacion para la Etapa 1 del Fraccionamiento “Puerta de Piedra”, por lo
que da cumplimiento a lo establecido en el Articulo 198, Fraccion II del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

. Con base en lo establecido en el considerando inmediato anterior, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras

Publicas emitié la siguiente:

OPINION TECNICA

“Por lo anterior, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro.,
PONE A CONSIDERACION del H. Ayuntamiento la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes del
Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado “Puerta de Piedra” en su Etapa 1, con una
superficie de 49,517.17 m2, ubicado en el lote de terreno que formo parte de la Ex Hacienda de Trojitas
que a su vez formo parte del predio Balvanera, en el Municipio de Corregidora e identificado con las
claves catastrales 06 01 001 01 077 991, 06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 993, 06 01 001 01 077
994, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077 996 y 06 01 001 01 077 999.”

8. Asimismo y de conformidad con la Opinion Técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas,
la empresa promotora debera dar cumplimiento a lo siguiente:
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8.1.

8.2.

De conformidad a lo establecido en la Ley de Ingresos Municipal para el ejercicio fiscal 2014, en su articulo
15 debera cubrir el pago respecto del Impuesto por Superficie Vendible por la siguiente cantidad, en un
plazo no mayor a 15 dias habiles, contados a partir de la notificacion del presente Acuerdo, como a
continuacién se indica:

Impuestos por Superficie Vendible Habitacional $ 400,320.59
Total $ 400,320.59
(CUATROCIENTOS MIL TRESCIENTOS VEINTE PESOS 59/100 M.N.)

En cumplimiento al Articulo 198, Fraccion IV del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el promotor debera
depositar una fianza que garantice la buena calidad, ejecucién y conclusién al 100% de las obras de
urbanizacion, misma que sera por un monto de $4'614,132.86 (CUATRO MILLONES SEISCIENTOS CATORCE
MIL CIENTO TREINTA Y DOS PESOS 86/100 M.N.), y tendra que mantenerse vigente en tanto las obras de
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urbanizacion de la Etapa 1 del Fraccionamiento “Puerta de Piedra” no sean concluidas, debiendo renovarse
junto con la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 del citado Fraccionamiento en el
caso de que ésta llegara a su vencimiento y no podra ser cancelada mas que por autorizacion expresa y por
escrito de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro

8.3. De conformidad al Articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Promotor debera incluir en los
contratos de compraventa o de promesa de venta de lotes, las cladusulas restrictivas necesarias para
asegurar, por parte de los compradores, que los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores
que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales hubieran sido
aprobados, pudiendo en cambio, fusionarse sin cambiar el uso de ellos.

8.4. El promotor debera de presentar la ampliacion del Dictamen de Impacto Ambiental emitido por la Secretaria
de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado mediante el Oficio No. SEDESU/SSMA/080/2013 de fecha
19 de Febrero de 2013, para el nimero de viviendas que se ubican en la Etapa 1 del fraccionamiento de tipo
Habitacional Medio denominado “Puerta de Piedra”, asi como el informe que emita dicha dependencia
respecto al cumplimiento de las condicionantes en el contenidas.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la Comisién de Desarrollo Urbano, elabora y somete a la
consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacién del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se otorga a "“SCOTIABANK INVERLAT”, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes del
Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado “Puerta de Piedra” en su Etapa 1, con una superficie de
49,517.17 m2, ubicado en el lote de terreno que formo parte de la Ex Hacienda de Trojitas que a su vez formo
parte del predio Balvanera, en el Municipio de Corregidora e identificado con las claves catastrales 06 01 001 01 077
991, 06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 993, 06 01 001 01 077 994, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077
996 y 06 01 001 01 077 999..

SEGUNDO.- El promotor debera dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas y
establecidas dentro del Considerando 8 del presente Acuerdo.

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pulblicas y a la Secretaria de Tesoreria y
Finanzas de este Municipio, para que dentro del ambito de competencia administrativa que a cada una de estas
corresponde, den puntual seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas al solicitante informando de ello
a la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO.- En caso de incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las disposiciones del presente
Acuerdo, se sometera a la consideracion del Ayuntamiento su revocacion.

TRANSITORIOS
PRIMERO.- Publiquese a costa del promovente en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga”, por dos ocasiones consecutivas con un intervalo de seis dias naturales, sin contar en ellos los de la

publicacién, asi como por dos ocasiones en la Gaceta Municipal.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusion
precisados en el transitorio anterior.

TERCERO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse con costo para el promotor en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en un plazo no mayor de sesenta dias habiles contados
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a partir de su notificacion, y una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada a la Secretaria del
Ayuntamiento para su conocimiento.

CUARTO.-Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, y Direccidon de Catastro del Gobierno del Estado de Querétaro, asi como de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretaria de Tesoreria y Finanzas ambas de este Municipio y a la
Empresa “Desarrollos y Construcciones del Centro S.A. de C.V.”, por conducto de su representante legal o
autorizado...”

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 29 DE ABRIL DE 2014. ATENTAMENTE. COMISION DE
DESARROLLO URBANO: LUIS ANTONIO ZAPATA GUERRERO, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA
COMISION; MAC. ARQ. FERNANDO JULIO CESAR OROZCO VEGA, REGIDOR INTEGRANTE; PROF.
HUMBERTO CAMACHO IBARRA, REGIDOR INTEGRANTE; RUTH UGALDE VERGARA, REGIDORA
INTEGRANTE; JOSE PORFIRIO CAMPOS MENDOZA, SINDICO INTEGRANTE; C. RAMON BECERRA ARIAS,
REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA ANGELES, REGIDOR INTEGRANTE. --=============nmcnmaun--

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN EL
PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 30 (TREINTA) DiAS DEL MES DE ABRIL DE 2014 (DOS MIL
CATORCE).---=-=-====n=nmmn- e e e

ATENTAMENTE
"ACCION DE TODOS”

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

>

El que suscribe, Ciudadano, Lic. José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del Reglamento
Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 24 (veinticuatro) de mayo de 2014 (dos mil catorce), el
H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobo el Acuerdo que autoriza la Relotificacion y Venta Provisional de
Lotes del Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado “Mision Marbella”, ubicado en el
predio Resultado de la Fusion de Predios 1, 2, 3 y 4 que pertenecen a una Fraccion del resto de la
Fraccion II en las que se dividio el Rancho San Isidro, Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con
una superficie total de 50,038.712 m2, mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:
Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones II y V, incisos d) y f) de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones I, III y X de la Ley General de Asentamientos

Humanos, 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion II, inciso d) de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13, 15 fraccion I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160, 162, 163, 178,
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181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 15 fraccién XVII, 29,
34 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., 5, 15, 18 y 27 del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro., corresponde, a éste H. Ayuntamiento conocer y resolver el
Acuerdo que autoriza la Relotificacion y Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de tipo
Habitacional Medio denominado “Misiéon Marbella”, ubicado en el predio Resultado de la Fusiéon de
Predios 1, 2, 3 y 4 que pertenecen a una Fraccion del resto de la Fraccion II en las que se dividi6 el
Rancho San Isidro, Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de 50,038.712
m2, procedimiento radicado ante la Secretaria del Ayuntamiento bajo el expediente DAC/CAI/016/2014 y

CONSIDERANDO

Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fracciones I y II de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al
gobierno municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el
gobierno del Estado. De igual forma se establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y
aprobar disposiciones que organicen la administracion publica municipal asi como para regular las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano.

Que este Municipio es compétete para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los
planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y
permisos para uso de suelo y construccidn; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios, de conformidad con los
articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones
I, IlI y X, y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion II, inciso d), 121 y 122 de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccién I, 13, 15 fraccion I, 16, 18, 40, y 41 y demas
relativos del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

Que con fecha 19 de febrero de 2014 se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento, solicitud del Ing. Alejandro
Zendejas Hernandez, representante legal de "CECSA de Querétaro del Centro”, S.A. de C.V., para obtener la
Relotificacion del fraccionamiento denominado Mision Marbella.

Que los articulos 137 al 139 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, permiten la Relotificacion de
terrenos y por su parte el articulo 154 del mismo ordenamiento faculta al Ayuntamiento a emitir Autorizaciones
Provisionales para la Venta de Lotes, alin cuando no se hayan concluido las obras de urbanizacion.

Para el estudio y analisis de la solicitud del promovente, la Secretaria del Ayuntamiento a través del oficio nimero
SAY/DAC/0134/2014, de fecha 19 de febrero de 2014, e ingresado a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas de este municipio bajo el folio nimero 463, requirié la Opinidn Técnica correspondiente.

En respuesta a lo anterior la Arg. Rusett Cantd Carmona, Encargada del Despacho de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas en fecha 9 de mayo de 2014 remitié a la Secretaria del Ayuntamiento el oficio nimero
SDUOP/DDU/DACU/1140/2014, mediante el cual envia la Opinidon Técnica No. DDU/DACU/OT/043/2014, de
la cual se desprende lo siguiente:

DATOS DEL PREDIO:
) Predio resultado de la Fusion de Predios 1, 2, 3 y 4 que pertenecen a una
UBICACION: Fraccion del resto de la Fraccion II en las que se dividio el Rancho San
Isidro.
EJIDO: Los Olvera
CLAVE 06 01 001 15 102 999, 06 01 001 15102009y 06 01 001 15102 010
CATASTRAL: d y
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SUPERFICIE M2: 50,038.712 m?2

UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO:

GENERAL:

ANTECEDENTES:

6.1 Mediante Escritura Publica No. 7,012 de fecha 04 de Febrero de 2002, pasada ante la fe de la Lic. Sonia
Alcantara Magos, Notario Publico Titular de la Notaria Publica No. 18 de ésta demarcacion, se hizo constar la
protocolizacion de Acta de Asamblea General Ordinaria de la Sociedad denominada: “SERENA RECOSTA”, S.A.
de C.V., celebrada con fecha 15 de Enero de 2002, en la cual se acordd: la modificacion de la denominacion
de la Sociedad, para quedar como “CECSA de Querétaro del Centro”, S.A. de C.V., la ratificacion del
nombramiento de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad, quedando como Presidente el
Ing. Joaquin Zendejas Pérez; Secretario el Ing. Alejandro Zendejas Hernandez; Tesorero la Sra. Consuelo
Hernandez de Zendejas; Director General el Ing. Alejandro Zendejas Hernandez, a quienes se les otorgan
facultades generales. Asimismo se otorga a los sefores Ing. Luis Miguel Rivas Lopez y C.P. Camerino
Hernandez Gamboa, Poder General amplisimo para Pleitos y Cobranzas, Poder General amplisimo para actos
de administraciéon, poder para otorgar y suscribir titulos de crédito y Poder General amplisimo para ejercer
actos de dominio; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo
el folio mercantil 2295/17 de fecha 26 de Febrero de 2002.

6.2 Mediante Escritura Publica No. 8,702 de fecha 26 de Diciembre de 2003, pasada ante la fe de la Lic. Sonia
Alcantara Magos, Notario Publico Titular No. 18 de ésta demarcacidén, se hizo constar el contrato de
compraventa celebrado por las sefioritas Apolonia e Inés ambas de apellidos Arreola Vega y por otra parte la
Sociedad Mercantil denominada “CECSA de Querétaro del Centro”, S.A. de C.V., respecto del predio ubicado en
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el Resto de la Fraccidon Segunda de las que se dividid el Rancho San Isidro de Los Olvera, en el Municipio de
Corregidora, Estado de Querétaro, con superficie de 50,022.28 m2; inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los Folios Inmobiliarios 00210714/0002,
00210718/0002 y 00217709/0001 de fecha 07 de Septiembre de 2006.

6.3 Con fecha 08 de Marzo de 2007, la Direccién de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas de este Municipio, emitid la Constancia de Alineamiento No. 012/07, para el predio
ubicado en el Resto de la Fraccion Segunda en las que se dividié el Rancho San Isidro de Los Olvera, en el
Municipio de Corregidora.

6.4 Con fecha del 04 de Septiembre de 2007, la Direccion de Catastro adscrita a la Secretaria de Planeacion y
Finanzas de Gobierno del Estado de Querétaro, Qro., emitio el Deslinde Catastral con folio DT 2007013 para el
predio urbano, ubicado en el Resto de la Fraccion Segunda del Rancho de San Isidro de Los Olvera, Municipio
de Corregidora, Qro., identificado con las claves catastrales 06 01 001 15 102 999, 06 01 001 15 102 009 y 06
01 001 15 102 010, de las cuales se desprende la superficie de 50,038.712 mz2.

6.5 Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de Julio de 2008, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro.,
aprobd el Acuerdo relativo al Incremento de Densidad de 200 Hab/Ha., a 250 Hab/Ha., para el predio ubicado
en la Fraccion II del Rancho San Isidro, Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de
50,022.28 m2,

6.6 Mediante oficio No. SDUOP/DDU/DPDU/3216/2011 expediente USM-324/11 de fecha 03 de Octubre de 2011,
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este Municipio emitié el Dictamen de Uso de Suelo,
factible para ubicar un Desarrollo Habitacional para un maximo de 250 viviendas unifamiliares, en la Fraccion
del Resto de la Fraccion Segunda del Rancho San Isidro de Los Olvera.

6.7 Mediante Oficio No. SDUOP/3515/2011 de fecha 20 de Octubre de 2011, el Ing. José Enrique Jiménez
Barcenas, entonces Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro.,
“...informa que se ha cumplido cabalmente...” lo establecido la obligacién senalada en el Acuerdo Segundo,
Inciso c) del Acuerdo de Cabildo de fecha 23 de Julio de 2008, relativo al Incremento de Densidad de 200
Hab/Ha., a 250 Hab/Ha., para el predio ubicado en la Fraccion II del Rancho San Isidro, Los Olvera.

6.8 Mediante Oficio No. BOO.E.56.4.- 03107 de fecha 13 de Diciembre de 2012, la Comision Nacional del Agua,
emitié las conclusiones de la revision y validacién del Estudio Hidrolégico correspondiente al desarrollo
habitacional denominado “Mision Marbella”.

6.9 Mediante Oficio No. VE/0075/2013, de fecha 15 de Enero de 2013, la Comision Estatal de Aguas emitid la
factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y drenaje pluvial para la construccion de
300 viviendas, en un desarrollo habitacional que denominan “Misién San Isidro 1a. Etapa”, ubicado en el Resto
de la Fraccidén Segunda de las que se dividio el Rancho de San Isidro de Los Olvera, Municipio de Corregidora,
Qro.

6.10 Mediante Oficio No. F.22.01.01.01/0946/13 de fecha 25 de Abril de 2013, la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, Delegacion Federal en el Estado de Querétaro, autorizd en Materia de Impacto
Ambiental al promovente, para realizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la construccion
de un desarrollo urbano en una superficie de 47,147 m2 [sic.], para el proyecto que denominan
“Fraccionamiento Misién Marbella”.

6.11 Mediante Oficio No. F.22.01.02/1287/13 de fecha 31 de Mayo de 2013, la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, Delegacion Federal en el Estado de Querétaro, autorizd el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales por una superficie de 4.717426 hectareas para el desarrollo del proyecto que
denominan “Fraccionamiento Misién Marbella”, respecto del predio constituido por una Fraccidn del resto de la
fraccidn segunda de las que se dividid el Rancho de San Isidro de Los Olvera, en el Municipio de Corregidora,
en el Estado de Querétaro.

6.12 Mediante oficio No. SDUOP/DDU/DPDU/1797/2013 expediente USM-324/11 de fecha 27 de Junio de
2013, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este Municipio emitid la Modificacién del
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Dictamen de Uso de Suelo, factible para ubicar un Desarrollo Habitacional para un maximo de 250 viviendas
unifamiliares, en la Fraccion del Resto de la Fraccién Segunda del Rancho San Isidro de Los Olvera, con una
superficie de 50,038.71 m2.

6.13 Mediante Oficio No. VE/1852/2013, de fecha 22 de Julio de 2013, la Comision Estatal de Aguas emitid
la ratificacién de factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y drenaje pluvial para la
construccion de 300 viviendas, en un desarrollo habitacional que denominan “Misién San Isidro 1a. Etapa”,
ubicado en el Resto de la Fraccion Segunda de las que se dividid el Rancho de San Isidro de Los Olvera,
Municipio de Corregidora, Qro.

6.14 Mediante Oficio No. SDUOP/DDU/DACU/2184/2013 de fecha 30 de Julio de 2013, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este Municipio, autorizd el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion
correspondiente al Fraccionamiento que se pretende denominar “Misién Marbella”, ubicado en el Resto de la
Fraccion Segunda del Rancho de San Isidro de Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie
total de 50,038.712 m2, mismo que es identificado con las Claves Catastrales 06 01 001 15 102 999, 06 01
001 15102 009 y 06 01 001 15 102 010, consistente en 250 viviendas.

6.15 Mediante Oficio No. SSPYTM/193/2013 de fecha 23 de Septiembre de 2013, la Secretaria de Seguridad
Publica y Transito Municipal emitié el Dictamen de Factibilidad Vial, para el proyecto que consiste en un
Desarrollo Habitacional para un maximo de 250 viviendas ubicado en Fraccion del Resto de la Fraccién
Segunda del Rancho San Isidro de Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro.

6.16 Mediante Oficio No. DDU/DPDU/883/2013 de fecha 09 de Octubre de 2013, la Direccion de Desarrollo
Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este Municipio, autorizd la Fusion de
Predios 1, 2, 3 y 4 que pertenecen a una Fraccion del Resto de la Fraccion II en las que se dividid el rancho
San Isidro de Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con claves catastrales 06 01 001 15 102 999, 06 01 001
15 102 009 y 06 01 001 15 102 010 y areas de 218.368 m2, 44,857.515 m2, 2,864.446 m2 y 2,098.383 mz2
respetivamente, formando una superficie total de 50,038.712 m2, condicionada a respetar las restricciones por
Alineamiento que en su momento se le indique, asi como a la que sefiale la Comision Nacional del Agua
(CONAGUA), por el paso del Dren Pluvial (predio 3).

6.17 Mediante Oficio No. SEDESU/SSMA/0467/2013 de fecha 06 de Noviembre de 2013, la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado emitid la Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental la construccion y
operacion del desarrollo habitacional para 239 viviendas denominado “Fraccionamiento Habitacional Mision
Marbella”, que pretende realizar en un predio con superficie total de 50,022.281 m2, ubicado en Esquina
Norponiente del Distribuidor Vial del Libramiento Surponiente y Av. Candiles, en la Fraccidon del resto de la
Fraccién Segunda del Rancho San Isidro de los Olvera, Corregidora, Qro.

6.18 En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 09 de Diciembre de 2013, el H. Ayuntamiento de Corregidora,
Qro., aprobo el Acuerdo relativo a la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura del
Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado “Misién Marbella”, ubicado en el predio Resultado de
la Fusion de Predios 1, 2, 3 y 4 que pertenecen a una Fraccion del resto de la Fraccion II en la que se
subdividié el Rancho San Isidro, Los Olvera, con una superficie total de 50,038.712 m2

6.19 Para dar cumplimiento a lo sefialado en los Acuerdos Quinto y Sexto, por cuanto ve al Considerando 7
incisos E) y F) y 8 numeral 9. del Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de Diciembre de 2013, el promotor exhibe
copia de la siguiente documentacion:

o Recibo de Pago No. G-19493 de fecha 20 de Diciembre de 2013, emitido por la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro., amparando la cantidad de
$200,668.00 (Doscientos mil seiscientos sesenta y ocho pesos 00/100 M.N.) dando cumplimiento al
pago por los Derechos por concepto de Supervisiéon de las Obras de Urbanizacion.

o Recibo de Pago No. G-19495 de fecha 20 de Diciembre de 2013, emitido por la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro., amparando la cantidad de
$185,469.00 (Ciento ochenta y cinco mil cuatrocientos sesenta y nueve pesos 00/100 M.N.) dando
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cumplimiento al pago por los Derechos por concepto de Licencia para Fraccionar Superficie Vendible
Habitacional.

o Recibo de Pago No. G-19497 de fecha 20 de Diciembre de 2013, emitido por la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro., amparando la cantidad de
$17,403.00 (Diecisiete mil cuatrocientos tres pesos 00/100 M.N.) dando cumplimiento al pago por los
Derechos por concepto de Licencia para Fraccionar Superficie Vendible Comercial.

o Recibo de Pago No. G-19491 de fecha 20 de Diciembre de 2013, emitido por la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro., amparando la cantidad de
$21,386.00 (Veintiin mil trescientos ochenta y seis pesos 00/100 M.N.) dando cumplimiento al pago
por los Derechos por concepto de Autorizacion de Nomenclatura del Fraccionamiento.

6.20 Mediante Oficio No. SDUOP/DDU/DACU/828/2014 de fecha 26 de Marzo de 2014, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro. autorizé la Modificacion de Visto Bueno
de Proyecto de Lotificacion correspondiente al Fraccionamiento denominado “"MISION MARBELLA”, ubicado en
el predio resultado de la Fusién de Predios 1, 2, 3 y 4 que pertenecen a una Fraccion del resto de la Fraccion
II en las que se dividié el Rancho San Isidro, con una superficie de 50,038.712 m2.

6.21 Las superficies que componen al Fraccionamiento denominado “Mision Marbella” se desglosan de la
siguiente manera:
TABLA GENERAL DE SUPERFICIES
LOTIFICACION AUTORIZADA SEGUN OFICIO SDUOP/DDU/DACU/2184/2013 MODIFICACION DE VISTO BUENO DE RELOTIFICACION
CONCEPTO LOTES | VIVIENDAS |SUPERFICIE M? % CONCEPTO LOTES | VIVIENDAS |SUPERFICIE M? %
SUPERFICIE| HAB UNIFAMILIAR| 250 250 24,173.213 48.309 |SUPERFICIE| HAB UNIFAMILIAR| 250 250 24,173.213 48.309
VENDIBLE | comERCIAL 2 - 1,417,652 2833 | VENDBLE | comERCIAL 3 - 1,758.193 3514
SUPERFICIE VENDIBLE TOTAL 252 250 25,590.865 51.142 SUPERFICIE VENDIBLE TOTAL 253 250 25,931.406 51.823
DONACION AREA VERDE 9 3,867.218 7.728 DONACION AREA VERDE 9 3,867.218 7.728
EQUIPAMIENTO 3 - 4,060.595 8.115 EQUIPAMIENTO 3 - 3,497.287 6.989
EQUIPAMIENTO CEA 1 93.878 0.188 EQUIPAMIENTO CEA 1 93.878 0.188
CANAL 3 917.483 1.834 CANAL 3 917.484 1.834
VIALIDADES - - 15,508.673 30.993 VIALIDADES - - 15,731.439 31.439
TOTAL 268 250 50,038.712 100.000 TOTAL 269 250 50,038.712 100.000
6.22 Mediante Escritura PUblica No. 21,918 de fecha 25 de Marzo de 2014, pasada ante la fe del Lic. Ivan

Lomeli Avendafio, Titular de la Notaria No. 30 de ésta demarcacion Notarial y del Patrimonio Federal, se hizo
constar la Protocolizacion de Plano de Deslinde Catastral, que realizd a solicitud de “"CECSA de Querétaro del
Centro”, S.A. de C.V., representada por el Sr. Alejandro Zendejas Hernandez y la Fusion de Predios que resulta
de la protocolizacion del Oficio No. DDU/DPDU/883/2013, de fecha 09 de Octubre de 2013, expedido por la
Direccion de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Corregidora, Estado
de Querétaro [sic.], pendiente de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado
de Querétaro, Qro.

6.23 Mediante Oficio No. SDUOP/DDU/DACU/1012/2014 de fecha 16 de Abril de 2014, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro. calculé un avance del 35.71% de las
obras de urbanizacion del Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado “Mision Marbella”,
Municipio de Corregidora, Qro.

6.24 Para dar cumplimiento al articulo 154 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro vigente hasta el
dia 1° de Julio de 2012 y en términos del Articulo Sexto transitorio del actual Cédigo Urbano presenta la Pdliza
de Fianza emitida por la afianzadora “Afianzadora Insurgentes”, S.A. de C.V., con No. 2562-10635-0 por un
importe de $8944,648.23 (OCHO MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
CUARENTA Y OCHO PESOS 23/100 M.N.)., para garantizar el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
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Oficio No. SDUOP/DDU/DACU/1012/2014 de fecha 16 de Abril de 2014, indicado en el Numeral 24 de la
presente Opinidn Técnica.

7. Con base en lo establecido en el considerando inmediato anterior, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas emitid la siguiente:

OPINION TECNICA.

7.1. Una vez analizado lo anterior y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 109, 110, 111, 112, 114, 140,
142, 143, 147 y demas relativos del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro vigente hasta el dia 1° de
Julio de 2012 y en términos del Articulo Sexto transitorio del actual Codigo Urbano, se PONE A
CONSIDERACION del H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., la Autorizacion de la Relotificacion y
Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado “Misién Marbella”,
ubicado en el predio Resultado de la Fusion de Predios 1, 2, 3 y 4 que pertenecen a una Fraccion del resto de
la Fraccién II en las que se dividid el Rancho San Isidro, Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con una
superficie total de 50,038.712 mz2.

7.2,

420

En caso de resolver procedente la solicitud, el promotor deberd dar cumplimiento a las siguientes
condicionantes:

1.

Debera dar cumplimiento a los Resolutivos Segundo y Tercero del Acuerdo Autorizado en la Sesion
Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de Julio de 2008, relativo al Incremento de Densidad de 200
Hab/Ha., a 250 Hab/Ha., para el predio ubicado en la Fraccion II del Rancho San Isidro, Los Olvera,
Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 50,022.28 m2, exceptuando los puntos sefialados
como cumplimientos en el considerando 6.7 del presente documento.

Deberd dar cumplimiento a los Resolutivos Sexto y Séptimo del Acuerdo Autorizado en la Sesion
Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de Julio de 2013, relativo a la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion y Nomenclatura del Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado “Mision
Marbella”, ubicado en el predio Resultado de la Fusion de Predios 1, 2, 3 y 4 que pertenecen a una
Fraccion del resto de la Fraccion II en la que se subdividié el Rancho San Isidro, Los Olvera, con una
superficie total de 50,038.712 m?, exceptuando los puntos sefialados como cumplimientos en el
considerando 6.19 del presente documento.

Con relacion a los derechos por Licencia para Fraccionar y de conformidad a lo establecido en el
articulo 23 fraccién VI, Numeral 8 de la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2014 tendrd que cubrir la cantidad de:

Derecho para Licencia para Fraccionar

Superficie Vendible Comercial y de Servicios 340.541 m? x 0.20 VSMVZ
$ 4,343.26
Total $ 4,343.26

(Cuatro mil trescientos cuarenta y tres pesos 26/100 M.N.)

Asimismo y de conformidad a lo establecido en la Ley de Ingresos Municipal para el ejercicio fiscal 2014,
en su articulo 15 deberd cubrir el pago respecto del Impuesto por Superficie Vendible la siguiente
cantidad, en un plazo no mayor a 15 dias siguientes a su autorizacion.

Impuestos por Superficie Vendible Habitacional

24,173.213 m? x 0.14 VSMVZ $215,813.61

Total $215,813.61
(Doscientos quince mil ochocientos trece pesos 61/100 M.N.)

Impuestos por Superficie Vendible Comercial
1,758.193 m? x 0.13 VSMVZ $ 14,575.60
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Total $ 14,575.60
(Catorce mil quinientos setenta y cinco pesos 60/100 M.N.)

5. De conformidad al Articulo 109 del Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro vigente hasta el dia 1°
de Julio de 2012 y en términos del Articulo Sexto transitorio del actual Cédigo Urbano, el desarrollador
debera transmitir a titulo gratuito a favor del Municipio de Corregidora, Qro., a través de Escritura
Piblica las areas de donacidon correspondientes al Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio
denominado “MISION MARBELLA” que de conformidad al plano de Lotificacion se desglosan de la
siguiente manera:

TABLA DE SUPERFICIES GENERALES DE DONACION

. |AREA VERDE 9 3,867.218
DONACION

EQUIPAMIENTO 3 3,497.287

VIALIDADES - 15,731.439

6. Presentar los proyectos autorizados por la Secretaria de Seguridad Publica y Transito Municipal respecto
a las modificaciones del acceso derivadas de la Modificacion de Visto Bueno de Proyecto de Lotificacion
emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este Municipio mediante Oficio No.
SDUOP/DDU/DACU/828/2014 de fecha 26 de Marzo de 2014 y al proyecto de la sefialética vial vertical y
horizontal del Fraccionamiento en cuestion, referente al Oficio No. SSPYTM/193/2013 de fecha 23 de
Septiembre de 2013.

7. De conformidad al articulo 119 del Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro, el Promotor debera
incluir en los contratos de compraventa o de promesa de venta de lotes, las clausulas restrictivas
necesarias para asegurar, por parte de los compradores, que los lotes no se subdividiran en otros de
dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los
cuales hubieran sido aprobados, pudiendo en cambio, fusionarse sin cambiar el uso de ellos.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la Comision de Desarrollo Urbano, elabora y somete a la
consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacion del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se autoriza a la empresa “CECSA de Querétaro del Centro”, S.A. de C.V., la Relotificacién y Venta
Provisional de Lotes del Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado “Misién Marbella”, ubicado en el
predio Resultado de la Fusion de Predios 1, 2, 3 y 4 que pertenecen a una Fraccion del resto de la Fraccion II en las
gue se dividié el Rancho San Isidro, Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de 50,038.712
m2.

SEGUNDO.- La empresa "CECSA de Querétaro del Centro”, S.A. de C.V. deberd dar cumplimiento a todas y
cada una de las condicionantes y obligaciones establecidas en el Considerando 7.2 del presente acuerdo de
manera previa a la emision de cualquier otro tramite correspondiente al fraccionamiento.

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y a la Secretaria de Tesoreria y
Finanzas de este Municipio, para que dentro del ambito de competencia administrativa que a cada una de estas
corresponde, den puntual seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas al solicitante informando de ello
a la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO.- En caso de incumplimiento a cualquiera de las obligaciones y/o condicionantes establecidas a cargo del
solicitante se sometera a la consideracion del Ayuntamiento la revocacion del presente acuerdo.

TRANSITORIOS
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PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto por los articulos 152 y 156 del Cddigo Urbano para el Estado de
Querétaro, el presente Acuerdo debera ser publicado a costa del fraccionador, por dos veces en el periddico oficial del
Gobierno del Estado y en dos de los diarios de mayor circulacion, con un intervalo de cinco dias entre cada
publicacién, asi como por dos ocasiones en la Gaceta Municipal.

SEGUNDO.- El presente entrara en vigor el dia de su publicaciéon en la Gaceta Municipal.

TERCERO.- El presente Acuerdo, debera ser protocolizado e inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de Gobierno del Estado, a cargo del promotor, para lo cual tendra un plazo no mayor de treinta dias habiles
contados a partir de la autorizacion del presente para dar inicio a dicho tramite.

CUARTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, y Direccion de Catastro, todas ellas del Gobierno del Estado de Querétaro, asi
como de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretaria de Tesoreria y Finanzas ambas de este
Municipio y al promotor o autorizado. ...”

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 24 DE MAYO DE 2014. ATENTAMENTE. COMISION DE
DESARROLLO URBANO: LUIS ANTONIO ZAPATA GUERRERO, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA
COMISION; MAC. ARQ. FERNANDO JULIO CESAR OROZCO VEGA, REGIDOR INTEGRANTE; PROF.
HUMBERTO CAMACHO IBARRA, REGIDOR INTEGRANTE; RUTH UGALDE VERGARA, REGIDORA
INTEGRANTE; JOSE PORFIRIO CAMPOS MENDOZA, SINDICO INTEGRANTE; C. RAMON BECERRA ARIAS,
REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA ANGELES, REGIDOR INTEGRANTE. ------==========c-cu--u--

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN EL
PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 24 (VEINTICUATRO) DiAS DEL MES DE MAYO DE 2014 (DOS
(V31N 0] : Lo =) e —— R —

ATENTAMENTE
"ACCION DE TODOS”

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

o
e
A2
comoun

El que suscribe, Ciudadano, Lic. José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del Reglamento
Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 23 (veintitrés) de junio de 2014 (dos mil catorce), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo que deja sin efectos el Considerando no. 9, el
Resolutivo Tercero y el Transitorio Primero de su similar aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de
fecha 28 de marzo de 2014, en el que se asigna a la Parcela 83 Z-14 P1/2 del Ejido Los Olvera, Municipio
de Corregidora, Qro., un uso de suelo Habitacional con densidad hasta 200 hab/ha (H2), compatible con
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Comercios y Servicios, de acuerdo a lo establecido en la Tabla de Compatibilidad de Usos que forma parte
del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Los Olvera, mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a) y d) de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones I, III y X de la Ley General de Asentamientos Humanos; 35
de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccién II inciso D), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13, 15 fraccidn I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184
al 194 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; 5, 15, 18, 25 y 27 del Reglamento
Organico de la Administracién Publica del Municipio de Corregidora, Qro; 15 fraccién XVII 29, 34 y 47 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro, corresponde, a éste H. Ayuntamiento conocer y resolver el Acuerdo
que deja sin efectos el Considerando no. 9, el Resolutivo Tercero y el Transitorio Primero de su similar
aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 28 de marzo de 2014, en el que se asigna a /a Parcela
83 Z-14 P1/2 del Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., un uso de suelo Habitacional con
densidad hasta 200 hab/ha (H2), compatible con Comercios y Servicios, de acuerdo a lo establecido en
la Tabla de Compatibilidad de Usos que forma parte del Plan Parcial de Desarrolflo Urbano de Los Olvera,
expediente administrativo radicado ante la Secretaria del Ayuntamiento bajo el nimero DAC/CAI/070/2014, y

CONSIDERANDO

1. Que conforme a lo dispuesto por el articulo 115 fracciones I y II de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al gobierno
municipal se ejercerd de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del
Estado. De igual forma se establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar
disposiciones que organicen la administracion publica municipal asi como para regular las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano.

2. Que el Municipio de Corregidora, Qro., es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el
cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo,
otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios, de conformidad con los
articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones
I, IIT y X, y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion II, inciso d), 121 y 122 de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro; ; 1, 10, 11 fraccién I, 13, 15 fraccion I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151,
156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

3. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fracciones II y IV, parrafo primero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccion XII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y
55 fraccion XVI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., es facultad de este Municipio
manejar, conforme a la ley, su patrimonio y administrar libremente su Hacienda, la cual se formara de los
rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las legislaturas
establezcan a su favor, correspondiendo asi mismo vigilar, a través del Presidente Municipal y de los 6rganos de
control que se establezcan por parte del propio Ayuntamiento, la correcta aplicacidén del Presupuesto de Egresos.

4. Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 28 de marzo de 2014, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro.,
aprobd el Acuerdo por el que se asigna a la Parcela 83 Z-14 P1/2 del Ejido Los Olvera, Municipio de
Corregidora, Qro., un uso de suelo Habitacional con densidad hasta 200 hab/ha (H2), compatible con
Comercios y Servicios, de acuerdo a lo establecido en la Tabla de Compatibilidad de Usos que forma
parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Los Olvera, cuyo Considerando no. 9 establece de manera
textual lo siguiente:
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“9. De conformidad con la Ley de Ingresos para el Municipio de Corregidora para el ejercicio fiscal 2014,
se contempla un pago de derechos por la autorizacion de cambio de uso de suelo de la siguiente manera:

1. Por los 100 primeros metros cuadrados
200 hab/ha = 100 VSMGZ X 63.77 $ 6,377.00

2. Por los metros cuadrados restantes
(1.875 VSMGZ X 80,028.81 m2) /
factor unico (200 hab/ha=20) $ 478,447.24

TOTAL A PAGAR CAMBIO DE USO DE SUELO (sumaly2) $ 484,824.24

(CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS VEINTICUATRO PESOS 24/100
M.N.)

Dicho pago debera hacerse una vez que se apruebe el cambio de uso de suelo en sesion de
Cabildo, y de manera anterior a la publicacion del citado acuerdo en la Gaceta Municipal.”

5. En el Resolutivo Tercero del Acuerdo referido en el Considerando anterior se sefiala:

“CUARTO.- La C. Rosa Silva Judrez deberd realizar el pago de los derechos que se describen en el
Considerando Noveno del presente Acuerdo en forma previa a su publicacion oficial, por lo tanto, deberd
exhibir copia del recibo de pago ante las Secretarias de Desarrollo Urbano y Obras Publicas para su
conocimiento y del Ayuntamiento para que autorice su publicacion en la Gaceta Municipal y solicite lo
propio ante el Periddico Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga”.”

6. Asimismo y en correlacion a lo anterior el Articulo Transitorio Primero del Acuerdo en comento sefiala:

“PRIMERO.- El presente Acuerdo deberd publicarse por una sola ocasion en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal de Corregidora, Qro., a costa del
promovente.”

7. Que con fechas 1 de abril y 23 de mayo ambos de 2014, se recibieron en la Secretaria del Ayuntamiento escritos
signados por la C. Rosa Silva Juarez mediante los cuales solicita que no se le realice cobro alguno por el uso de
suelo otorgado -los cuales se refieren el considerando no. 9, Resolutivo Tercero y Transitorio Primero, del Acuerdo
de Cabildo referido en el Considerando Cuarto del presente Acuerdo-.

8. Que con fecha 21 de agosto de 2013, se celebré Convenio de donacidn a titulo gratuito que realiza la C. Rosa Silva
Juarez a favor del Municipio de Corregidora, respecto de la Fraccién 3 de la Parcela 83 Z-14 P1/2, perteneciente al
Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 14,257.420 m2. Lo anterior se llevo a cabo
ante la necesidad de la zona Los Olvera para desahogar el trafico y para brindar mayor seguridad y fluidez en el
transito de esa zona, por lo que se proyecto la ejecucion de la avenida Amsterdam Poniente, la cual atravesaria
precisamente por el predio propiedad de la C. Rosa Silva Juarez

9. Conforme a la Clausula Décima del contrato mencionado en el considerando anterior, se pacté que para poder
realizar la ejecucion de la Avenida Amsterdam Poniente, el Municipio cubrird los derechos, impuestos y
contribuciones en general generadas por la expedicion de los permisos, licencias y tramites correspondientes para
la realizacién de la obra.

10. Que mediante Escritura Publica numero 27,599 de fecha 19 de diciembre de 2013, pasada ante la fe del Lic.

Juan Pablo Olivares Arana, Notario Publico Titular de la Notaria nimero 11 del partido judicial de Querétaro, se
formalizd contrato de donacion entre la C. Rosa Silva Juarez como Donante y el Municipio de Corregidora, Qro.,
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como Donatario, en el cual se efectud la transmision a favor del Municipio de Corregidora, Qro., de una superficie
de 14,257.420 m2 por concepto de vialidades.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la Comision de Desarrollo Urbano, elabora y somete a la
consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacién del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se deja sin efectos el Considerando no. 9, el Resolutivo Tercero y el Transitorio Primero de su
similar aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 28 de marzo de 2014, en el que se asigna a la Parcela 83
Z-14 P1/2 del Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., un uso de suelo Habitacional con densidad hasta 200
hab/ha (H2), compatible con Comercios y Servicios, de acuerdo a lo establecido en la Tabla de Compatibilidad de
Usos que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Los Olvera.

SEGUNDO.- En virtud de lo anterior se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y a la
Secretaria de Tesoreria y Finanzas de este Municipio, para que dentro del ambito de competencia administrativa que
a cada una de estas corresponde, den puntual seguimiento al cumplimiento obligaciones que quedaron subsistentes
informando de ello a la Secretaria del Ayuntamiento.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo y su similar que modifica deberan publicarse por una sola ocasién en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal de Corregidora, Qro., a costa del
municipio por tratarse de una obra de utilidad publica.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Administracion, Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretaria de Tesoreria y Finanzas de
este Municipio, a la Secretaria de Gobierno y a la Direccion Juridica y Consultiva de este Municipio. ...”

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 23 DE JUNIO DE 2014. ATENTAMENTE. COMISION DE
DESARROLLO URBANO: LUIS ANTONIO ZAPATA GUERRERO, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA
COMISION; MAC. ARQ. FERNANDO JULIO CESAR OROZCO VEGA, REGIDOR INTEGRANTE; PROF.
HUMBERTO CAMACHO IBARRA, REGIDOR INTEGRANTE; RUTH UGALDE VERGARA, REGIDORA
INTEGRANTE; JOSE PORFIRIO CAMPOS MENDOZA, SINDICO INTEGRANTE; C. RAMON BECERRA ARIAS,
REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA ANGELES, REGIDOR INTEGRANTE., ---=-========s=mczmuua--

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN EL
PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 23 (VEINTITRES) DiAS DEL MES DE JUNIO DE 2014 (DOS MIL
CATORCE). ------=-=-- S — --

ATENTAMENTE
"ACCION DE TODOS”

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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El que suscribe, Ciudadano, Lic. José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del Reglamento
Organico de la Administracidén Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 28 (veintiocho) de marzo de 2014 (dos mil catorce), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo por el que se asigna a la Parcela 83 Z-14 P1/2 del Ejido
Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., un uso de suelo Habitacional con densidad hasta 200 hab/ha
(H2), compatible con Comercios y Servicios, de acuerdo a lo establecido en la Tabla de Compatibilidad de
Usos que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Los Olvera, mismo que se transcribe
textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones II y V, incisos d) y f) de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones I, III y X de la Ley General de Asentamientos
Humanos, 35 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccién II, inciso d) de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13, 15 fraccion I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160, 162, 163, 178,
181, 184 al 194 y 326 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro; 15 fraccion XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro.; 5, 15, 18 y 27 del Reglamento Organico de la Administracién Publica
del Municipio de Corregidora, Qro., corresponde, a éste H. Ayuntamiento conocer y resolver el Acuerdo por el que
se asigna a la Parcela 83 Z-14 P1/2 del Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., un uso de suelo
Habitacional con densidad hasta 200 hab/ha (H2), compatible con Comercios y Servicios, de acuerdo a
lo establecido en la Tabla de Compatibilidad de Usos que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de Los Olvera, procedimiento administrativo que se encuentra radicado ante la Secretaria del Ayuntamiento
de este municipio, bajo el expediente nimero DAC/CAI/017/2014 y

CONSIDERANDO

1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fracciones Iy II de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al gobierno
municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del
Estado. De igual forma se establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar
disposiciones que organicen la administracién publica municipal asi como para regular las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano.

2. Que este Municipio es compétete para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes
0 programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para
uso de suelo y construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones,
fusiones, relotificaciones y condominios, esto de conformidad a lo que establecen los articulos 115 fraccion V,
incisos d) y f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, III y X, y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion II, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13, 15 fraccion I, 16, 18, 40, y 41 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

3. Que el uso de suelo es el destino que tienen permitidos los predios conforme a las limitaciones y restricciones que
sefialan las leyes y reglamentos asi como los planes y programas que se expiden en materia de desarrollo urbano,
en este sentido y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 326 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
las modificaciones a los usos de suelo de los predios o edificaciones, pueden llevarse acabo de conformidad con los
programas aprobados para la zona donde se ubiquen dichos predios, previo dictamen técnico emitido por la
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autoridad municipal, debidamente fundado y motivado en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y
necesarios al proyecto en particular.

4. Que con fecha 21 de agosto de 2013, se celebrd el “ Convenio que resuelve la donacion a titulo gratuito que realiza
/a C. Rosa Silva Judrez a favor del H, Ayuntamiento de Corregidora, respecto a la Fraccion 3 de la Parcela 83 Z-14
P1/2, perteneciente al Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 14,257.420 m2”.

En dicho convenio se reconocié el uso de suelo para la parcela en comento como comercial y de servicios,
compatible con desarrollo habitacional plurifamiliar por lo cual el Lic. José Ernesto Bejarano Sanchez, mediante
oficio nimero SAY/DAC/2823/2013, de fecha 22 de agosto de 2013, hizo del conocimiento de la C. Rosa Silva
Juarez que la referida parcela se ubica en uso de suelo propuesto para Comercial y de Servicios, mismo conforme
que a la tabla de compatibilidades resulta permitido el Desarrollo Habitacional Plurifamiliar.

5. Que para precisar las condiciones técnicas del uso de suelo de la parcela 83 Z-14 P1/2 del Ejido Los Olvera,
Municipio de Corregidora, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento emitid el oficio Nimero SAY/DAC/0142/2014, de
fecha 21 de febrero de 2014, el cual fue ingresado a la Secretaria de Desarrollo Urbano de este municipio bajo el
folio no. 462, para el efecto de solicitar a dicha dependencia la Opinidn Técnica correspondiente.

6. Que el 4 de marzo de 2014, se recibi6 en la Secretaria del Ayuntamiento el oficio nUmero
SDUOP/DDU/DPDU/0588/2014, mediante el cual, la Arg. Rusett Cantd Carmona, Encargada del Despacho de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este Municipio remite la Opinion Técnica No.
DDU/DPDU/OT/019/2014, de la cual se desprende lo siguiente:

Localizacion del Predio

6.1 El predio se ubica en la zona centro de la delimitacién administrativa del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de Los Olvera, colindando al NORTE con Parcela 82, ESTE con fraccionamiento Colinas del Bosque
Primera Seccién, SUR con Parcela 86 y OESTE con Parcelas 79, 81 y 85.

==
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Uso de Suelo Actual

6.2 De conformidad con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Los Olvera, instrumento juridico
técnico aprobado en Sesion de Cabildo del 23 de Septiembre del 2003, publicado en la Gaceta Municipal
No. 10 de fecha 30 de septiembre del 2003, publicado en el periddico oficial La Sombra de Arteaga No. 75
del 30 de Septiembre de 2009 e inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio el 28 de
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octubre del 2011, bajo el folio real de los Planes de Desarrollo 00000042/0001, el predio se encuentra en
zona de Preservacion Ecolégica de Proteccion Especial (PEPE).

ANTECEDENTES

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Mediante Titulo de Propiedad nimero 000000000091 expedido con fecha 13 de junio de 1996, se acredita
a favor de la C. Rosa Silva Juarez la propiedad de la Parcela 83 Z-14 P1/2 del Ejido Los Olvera, Municipio
de Corregidora, Qro., con una superficie de 8-01-28.81 has.

Mediante oficio nimero DDU/DPDU/703/2014 de fecha 09 de agosto de 2013, se autorizd la subdivision
con nimero de expediente SP-82/13, respecto a la Parcela 83 Z-14 P1/2 del Ejido Los Olvera, Municipio
de Corregidora, Qro., quedando cinco fracciones de la siguiente manera: Fraccién 1 de 398.713 m2,
Fraccién 2 de 1,709.372 m2, Fraccion 3 de 14,257.420 m2, Fraccién 4 de 60,678.142 m2, y Fraccion 5 de
3,085.169 m2, quedando condicionada a respetar las restricciones por alineamiento donde la fraccion 3
queda afectada en su totalidad por la prolongacién de Avenida Amsterdam Poniente, asi como a las
restricciones que en su momento le sean indicadas respecto al Dren ubicado en la colindancia OESTE de
la Parcela.

Con fecha 21 de agosto de 2013, se celebré Convenio que resuelve la donacion a titulo gratuito que
realiza la C. Rosa Silva Juarez a favor del H. Ayuntamiento de Corregidora, respecto a la Fraccion 3 de la
Parcela 83 Z-14 P1/2, perteneciente al Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con una
superficie de 14,257.420 m2 .

Mediante escritura publica niUmero 27,599 de fecha 19 de diciembre de 2013, ante la fe del Lic. Juan
Pablo Olivares Arana, Notario Publico titular de la Notaria no. 11 de la ciudad de Querétaro, Qro.,
comparecen la C. Rosa Silva Juarez como parte donante, y el Municipio de Corregidora como parte
donataria, para protocolizar el Convenio de Donacion antes referido.

Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 23 de diciembre de 2013, publicado en la Sombra de Arteaga con
fecha 14 de febrero de 2014, el H. Ayuntamiento de Corregidora autoriza el reconocimiento de las
vialidades y su nomenclatura para el Programa Parcial de Crecimiento del Centro Urbano de Corregidora,

Qro.

Mediante oficio niumero SAY/DAC/0142/2014, recibido en esta Secretaria con fecha 21 de febrero de
2014, la Secretaria del Ayuntamiento solicita reconocimiento del uso de suelo Comercial y de Servicios
compatible con Desarrollo Habitacional Plurifamiliar, en respuesta al Convenio de Colaboracion celebrado
entre la C. Rosa Silva Juarez y el H. Ayuntamiento de Corregidora, mediante el cual se resuelve la
afectacion por la prolongacion de la Avenida Amsterdam Poniente.

ARGUMENTOS
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6.9

Con fundamento en los articulos 1, 2, 3, 4, 5 fraccion V, 7, 8, 10, 25, 26, 27 y demas relativos del
Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro., se establece que la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas “... es competente para ejercer atribuciones en materia
de planificacion urbana, zonificacion y desarrollo urbano...” entre las cuales se encuentra “...emitir
opiniones en materia de desarrollo urbano y obras publicas”.

6.10 Por tal motivo y con la finalidad de dictaminar respecto a lo solicitado, esta Secretaria realizd un

minucioso analisis en el cual se verificaron diversos aspectos y factores fisicos:

6.11 Compatibilidad de uso: Los usos de la zona colindante corresponden a zonas de Proteccion Ecoldgica

de Usos Mlltiples (PEUM), Parque Urbano (PU), Preservacion Ecoldgica de Proteccion Especial (PEPE),
Habitacional con densidad de 50hab/ha (H05), Equipamiento Institucional (EI), y algunos cambios de uso
de suelo a Equipamiento de Infraestructura con Comercio y Servicios (EI-CS) al sur de la Parcela.



Ciudad gee llgs Prevencion G a c-e_ta {f@&s
ydelos Valores MU“ICIpal A\» /Y

CORREGIDORA
2012-2015

Actualmente, la zona no se encuentra desarrollada y solamente existe dentro del area la Secundaria Jesus
Romero Flores como servicio, por lo que sera necesario que sean contemplados dentro del proyecto a
desarrollar la ubicacion de diversos equipamientos, comercios y servicios basicos relacionados con la
educacion, salud, recreacién y abasto, con el fin de garantizar que el desarrollo de la zona provea de una
buena calidad de vida a los futuros habitantes permitiéndoles realizar la mayoria de sus actividades
cotidianas dentro de la misma zona de habitacion.

6.12 Accesibilidad: El predio no cuenta actualmente con una conexion fisicamente identificable con las vias
publicas existentes. Sin embargo, se cuenta con el proyecto de la vialidad Avenida Amsterdam Poniente,
de conformidad con el Acuerdo de Cabildo de fecha 23 de diciembre de 2013 descrito en los
antecedentes, que de manera paralela al eje de las lineas de alta tension afecta una fraccion de la
Parcela 83. Dicha vialidad proporcionara un acceso publico y garantizara la conexién de los futuros
desarrollos con las zonas mas importantes del Municipio, principalmente, con la zona centro donde se
ubican los equipamientos y servicios mas importantes.

6.13 Asimismo, es importante destacar la existencia de un canal a cielo abierto en operacién que cruza la
Parcela en sentido este-noroeste, y el Dren La Semilla ubicado en la colindancia oeste de la Parcela,
ambos considerados como infraestructura pluvial a cargo del Municipio de Corregidora. En respecto, estos
habran de conservarse e integrarse al proyecto para el desarrollo del predio, asi como a la nueva red de
infraestructura para la conduccién y el desalojo de las aguas pluviales, con el fin de evitar incidencias de
inundacion.

7. Con base en el analisis precisado dentro del Considerando inmediato anterior, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas emitio la siguiente:

OPINION TECNICA:

7.1. En lo que respecta a esta Secretaria, y en respuesta al Convenio de Colaboracion celebrado entre la C.
Rosa Silva Juarez y el H. Ayuntamiento de Corregidora, se considera VIABLE asignar a la Parcela 83 Z-
14 P1/2 un uso de suelo Habitacional con densidad hasta 200 hab/ha (H2), siendo este
compatible con comercios y servicios de acuerdo a lo establecido en la 7abla de Compatibilidad de
Usos que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Los Olvera. Lo anterior, en cumplimiento
a las disposiciones establecidas en el Convenio de Donacion celebrado el 21 de agosto de 2013, entre el
municipio de Corregidora como donatario y la C. Rosa Silva Juarez como donante.

8. El propietario debera cumplir con los siguientes REQUISITOS Y CONDICIONANTES ADICIONALES, de manera
previa a la emision de cualquier otro tramite correspondiente a la autorizacion de fraccionamiento del inmueble, los
cuales resultan indispensables para cumplir con lo establecido en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y la
normatividad vigente, asi como con las restricciones que en su momento sean aplicadas

8.1. Condicionantes Generales

a). Se debera tramitar el alineamiento del predio, respetando las restricciones que en su momento le sean
indicadas.

b). Se deberan presentar los siguientes estudios:

o Estudio de Grado de Riesgos, asi como las medidas de seguridad y los Programas de
Contingencia pertinentes, avalados por el visto bueno de la Direccion de Proteccion
Civil Municipal.

o Resolutivo de la Manifestacion de Impacto Ambiental emitido por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, debiendo dar cumplimiento a los
requerimientos y la normatividad que indique dicha resolucion.

429



CORREGIDORA
20122015

d).

G a c'e-t a Ciudad gee llgs Prevencion
MUHICIpal ydelos Valores

o Estudio hidrolégico a nivel sub-cuenca, asi como el proyecto ejecutivo hidraulico para la
regulacion y conduccién del agua pluvial derivado de los resultados del estudio, ambos
avalados por la Comision Nacional del Agua (CONAGUA), la Comision Estatal de
Aguas (CEA)y demas dependencias competentes, a fin de determinar el adecuado disefio de
las estrategias y las restricciones necesarias para garantizar la salvaguarda de los futuros
habitantes.

Se deberd obtener la prefactibilidad de servicios tanto de agua potable como de energia eléctrica
por parte de la Comisidn Estatal de Aguas y Comision Federal de Electricidad, respectivamente, para
todo el desarrollo pretendido, con la finalidad de establecer las acciones que debe implementar el
solicitante al estar en funcionamiento (plantas de tratamiento, construccion de tanques, tendido de
redes, etc.) con el objetivo de no provocar desabasto en la zona.

Se debera cumplir con lo establecido en la Ley para la Integracion al Desarrollo Social de las
Personas con Discapacidad del Estado de Querétaro, a fin de garantizar la accesibilidad de las
personas con discapacidad, asi como el transito de personas de la tercera edad, nifos, carreolas,
entre otros.

8.2. Intensidad y Uso del suelo

a). Se debera contemplar una densidad maxima de 40 viviendas por hectarea, entre las cuales se deberan
considerar tres tipologias de vivienda y una mezcla de desarrollo horizontal y vertical.

b). En conjunto, las construcciones relativas al desarrollo deberan cumplir con un Coeficiente de
Ocupacion de Suelo (COS) de 0.60; los niveles minimos y maximos de construccion seran sefalados en
su momento por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras publicas, siendo que éstos seran acordes
a la jerarquia de la vialidad a la que los lotes tienen frente.

c). En relacion a lo anterior, se debera cumplir con un area de absorcion equivalente al 35% de la
superficie total del desarrollo inmobiliario; asimismo, y en adicién a lo anterior, se debera considerar
por unidad habitacional un area de absorcién del 20%. Dicha area, debera estar completamente libre
de cualquier construccion, pavimento, adoquinado o volados que impidan la reabsorcion adecuada del
agua al subsuelo.

d). Los lotes habitacionales y de uso mixto deberan cumplir con las siguientes medidas y restricciones
minimas:

Habitacional Habitacional Uso Mixto (comercio y/o servicio con vivienda)

Unifamiliar Multifamiliar
Una vivienda por lote Dos o mas viviendas Horizontal: Vertical:
por lote Comercio y/o servicio Planta baja comercial y dos
adosado a vivienda 0 mas viviendas superiores
Frente : 8.00 m Frente: 10.00 m Frente: 9.00 m Frente: 15.00 m
Superficie: 120.00 m? Superficie: 180.00 m? Superficie: 135.00 m? Superficie: 300.00 m?
Restricciones: Restricciones: Restricciones: Restricciones:
e Frontal: 5.00 m e Frontal: 5.00 m e Frontal: 2.00 m e Frontal:
e Posterior: 2.00 m e Posterior: 2.00 m e Posterior: 2.00 m e Posterior: 2.00 m
e Lateral: 1.00 m

La restriccion frontal se medird a partir del alineamiento, y el 30% de la superficie, deberad estar destinada al
emplazamiento de vegetacion.

Es indispensable que los lotes mixtos se ubiquen sobre vialidades principales y/o al frente de equipamientos y
espacios publicos; las unidades econémicas deberan ubicarse al frente del predio y en planta baja.
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Es importante considerar que Unicamente serda permitida la ubicacién de comercios y servicios
adosados a vivienda en predios que sean destinados a uso mixto y cumplan con las disposiciones
anteriores, con el fin de prevenir la emergencia de éstos en viviendas de dimensiones no adecuadas y
vialidades no preparadas para dicha actividad.

El proyecto debera respetar los lineamientos correspondientes a los desarrollos inmobiliarios que
establece el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro en materia de infraestructura, equipamiento,
transmisiones gratuitas, nimero maximo de unidades privativas, entre otros.

Las areas de donacién deberan estar concentradas y ubicadas en zonas de acceso publico a
fin de dotar de los equipamientos carentes en la zona. En respecto, se deberda cumplir con lo
establecido en el articulo 152 y demas relativos del Codigo Urbano del Estado de Querétaro,
principalmente la Fraccidn X que a la letra determina lo siguiente:

“No se deberan considerar dentro de las areas de transmision, predios con alguna afectacion
como fallas geoldgicas o fracturas, barrancas, servidumbres de paso o acueductos, rios,
cuerpos de agua, canales pluviales o de aguas negras, drenes, lineas eléctricas de alta tension,
pozos de extraccién de agua, tanques de almacenamiento de agua, ductos, gasoductos,
oleoductos, bancos de materiales y derechos de via de carreteras estatales o federales, vias de
ferrocarril, zonas arqueoldgicas e historicas, restricciones de parques, zonas y areas
ambientalmente decretados, los centros de readaptacion social, las plantas de tratamiento, asi
como las demas restricciones que en su momento sean consideradas por la autoridad en
materia urbana.”

De igual forma, no seran considerados como parte de las areas verdes las franjas de servicio de
banquetas, camellones o glorietas.

Deberan contemplarse dentro del proyecto zonas para equipamientos y de uso comercial y
servicios, mismas que deberan flanquear la vialidad Avenida Amsterdam Poniente, asi
como el frente y/o alrededores de los espacios publicos, ya sea en forma de pequenas plazas o
corredores, y cuya proporcidn debera ser adecuada considerando 0.13 m? de area comercial por
habitante (5 habitantes por vivienda), excluyendo las areas de servicio tales como estacionamientos,
areas para el almacenamiento de basura, etc.

8.3. Infraestructura, servicios y vialidad

a).

b).

C).

d).

Las vialidades de jerarquia local que sean proyectadas deberan contar con al menos una seccion de
10.20 m, conformada por un ancho de 6.50 m para dos carriles de 3.25 m cada uno y banquetas
minimas de 1.85 m, de los cuales 1.20 m corresponden a la franja de circulacion peatonal libre de
obstaculos, 0.50 m a la franja de servicios para el emplazamiento del alumbrado publico, mobiliario
urbano, sefialética y vegetacion y 0.15 m a la guarnicion.

Las vialidades al interior de condominios, deberan contar con una seccion minima de arroyo vehicular
de 7.00 m. Asimismo, las banquetas deberan estar conformadas por una franja de circulacion peatonal
minima de 1.00 m, libre de cualquier obstaculo y considerar aparte una franja de servicio de 0.50 m,
sin contar guarnicion, para el emplazamiento del alumbrado publico, mobiliario urbano, sefalética y
vegetacion.

Con el fin de facilitar la circulacion de personas discapacitadas, carreolas, nifios y personas mayores,
Las esquinas de las vialidades deberan contar con rampas de maximo 6.00% de pendiente en forma
de abanico, y un ancho minimo de 1.20 para la ubicacion de rampas auxiliares cuando la distancia
entre la interseccion de vialidades supera los 200.00 m.

Se debera contar con un sistema para la separacion de las aguas pluviales, asi como la separacién de
aguas grises y negras en las unidades de vivienda para su almacenamiento, tratamiento y reutilizacion
en el riego de areas verdes, lo anterior en virtud de lo dispuesto en el articulo 113 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro:
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"Los desarrolladores... garantizarén la existencia o construccion de las instalaciones de agua
potable, agua recuperada, agua tratada, drenaje sanitario y drenaje pluvial, asi como la
instalacion de tomas domiciliarias para cada uno de los lotes o unidades privativas...”

No se permitirda el desalojo de las aguas pluviales a la via publica a través de mecanismos por
gravedad. En respecto, se debera contemplar la infraestructura de alcantarillado y el equipamiento
necesario para su tratamiento, almacenamiento y reutilizacion, asi como la conduccién del excedente
hasta la red municipal.

Por otro lado, queda estrictamente prohibido el uso de acequias, canales o drenes a cielo
abierto para el desalojo del drenaje sanitario, en virtud de que estos deberan destinarse al
desalojo o conduccidn de las aguas pluviales.

En su caso, y con fundamento en la Ley de Aguas Nacionales, se debera respetar una restriccion
medida a partir de los hombros en ambos margenes de canales drenes o acequias equivalente a
5.00 m de ancho, en caso de que la distancia entre hombros sea igual o menor a 10.00 m,
o una restriccion de ancho equivalente a la distancia entre hombros si esta es mayor a los
10.00 m. De igual forma, éstos deberan integrarse a la infraestructura y los mecanismos para la
conduccion y el drenaje pluvial, y deberan formar parte de la imagen urbana del desarrollo
inmobiliario.

Las areas verdes y equipamientos deberan entregarse completamente acondicionadas con senderos,
juegos infantiles, mobiliario urbano, alumbrado, etc., y equipadas con un sistema de riego por
aspersion, asi como una arborizacion del 50.00% de la superficie. Asimismo, los equipamientos
deberan contar con los servicios y el mobiliario necesario para su correcto funcionamiento.

Respecto a los puntos anteriores, se deberd garantizar que el mobiliario urbano y la sefialética no
obstaculicen la movilidad del peatdn, ni la visibilidad de los conductores vehiculares y ciclistas.

En materia de estacionamiento se requiere lo siguiente:

a. En el caso las edificaciones de uso mixto, sera indispensable considerar 1 cajon de
estacionamiento por vivienda dentro del predio para su uso exclusivo, en adicion
al namero de cajones necesarios para el funcionamiento de las zonas comerciales,
de servicios y/o equipamiento, mismo que sera indicado en su momento a través del
Dictamen de Uso de Suelo.

b. En el caso de la construccion de condominios con vialidades de acceso controlado, se
debera considerar 2 cajones de estacionamiento por vivienda y un namero
adicional de cajones de estacionamiento para visitas proporcional al nimero de
viviendas.

Las edificaciones comerciales y de uso mixto en vertical (planta baja comercial y dos o mas
viviendas superiores) deberan alinearse al paramento de las vialidades, siendo que las
banquetas no podran ser interrumpidas para el acceso vehicular, por lo que habra de definirse
claramente el acceso y la salida a la zona comercial.

En este sentido, el estacionamiento debera ubicarse preferentemente en la parte posterior
de la(s) edificacion o en el corazén de manzana, y en caso de que sea estrictamente necesario
ubicar el estacionamiento al frente en forma de bateria, los cajones de estacionamiento deberan
contar como minimo con un fondo de 6.00 m, a fin de evitar la obstaculizacion de la banqueta.

Por otro lado, las vialidades deberan contemplar bahias para el ascenso y descenso de personas o el
suministro de productos, y podran, en dado caso, contemplar un carril para estacionamiento en cordéon
adicional a las secciones minimas requeridas en este documento; en este sentido las esquinas, accesos
y salidas de los lotes comerciales deberan protegerse con “peninsulas”. En el caso de las esquinas, las
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peninsulas deberan garantizar una distancia minima de separacién del inicio del area de
estacionamiento de 15.00 m.

8.4. Imagen Urbana y Medio Ambiente

a).

b).

c).

d).

e).

Solamente podran utilizarse materiales permeables como adocreto, adopasto, empedrado, entre otros,
para el recubrimiento de las vialidades interiores y estacionamientos, a fin de propiciar la reabsorcién
de una porcidn del agua pluvial. Esto con el objetivo de mantener la humedad del suelo, minimizando
asi los dafos causados por el desarrollo urbano.

Se debera evitar el uso de bardas para delimitar el perimetro de desarrollos inmobiliarios
colindantes a las vialidades y el espacio publico, colocando en su lugar areas comerciales,
edificaciones de uso mixto, areas verdes o areas de donacion, que ayuden a definir el espacio publico
y las vialidades construidas, con el fin de beneficiar la imagen urbana.

En caso de que resulte estrictamente necesario la construccién de bardas en alguna de las
colindancias al espacio publico o vialidades, la barda debera respetar una altura maxima de 2.40 m al
nivel de la banqueta y estar conformada solamente en un 30.00% por muros ciegos, cuyo disefio
debe elaborarse a base de texturas, colores y/o arremetimientos con areas ajardinadas. El 70%
restante de la superficie de la barda debera permitir una permeabilidad visual al usuario del espacio
publico al interior.

Se deberd considerar el tratamiento de las azoteas de las construcciones, en virtud de que éstas
formaran parte del paisaje urbano de las zonas mas altas. En este sentido, éstas podran ser utilizadas
como terrazas, y deberan garantizar que los elementos como tinacos y tanques de gas no queden
visibles.

Las areas verdes, principalmente aquellas que tengan Unicamente una funcién ornamental, deberan
utilizar en al menos 50% de su superficie cubresuelos de nulo o bajo consumo de agua para su
mantenimiento.

Se debera realizar la plantacion de dos arboles por vivienda, debiendo considerar que las especies
tendran una altura minima de 2.00 m de altura de tronco hasta el inicio de la copa, evitando que la
copa del mismo intervenga con la iluminacion y especialmente con el flujo y la seguridad de los
peatones. En el caso del sembrado de arboles en banquetas, se deberd cuidar no sembrar arboles de
gran envergadura debajo de los cableados eléctricos, telefonicos, entre otros.

Se debera considerar que las luminarias para el alumbrado publico de las areas exteriores,
fachadas y vialidades deberan contar con tecnologia LED, de acuerdo a las especificaciones
técnicas que, en su momento, debera indicarle la Secretaria de Servicios Publicos Municipales.

No se omite mencionar que las condicionantes adicionales emitidas por otras dependencias
seglin su jurisdiccion, seran también consideradas como parte de los requisitos y
acciones a cumplir para la emision de cualquier tramite.

9. De conformidad con la Ley de Ingresos para el Municipio de Corregidora para el ejercicio fiscal 2014, se contempla
un pago de derechos por la autorizacion de cambio de uso de suelo de la siguiente manera:

1. Por los 100 primeros metros cuadrados
200 hab/ha = 100 VSMGZ X 63.77 $ 6,377.00

2. Por los metros cuadrados restantes
(1.875 VSMGZ X 80,028.81 m?2) /

factor tnico (200 hab/ha=20) $ 478,447.24

TOTAL A PAGAR CAMBIO DE USO DE SUELO (suma 1y 2) $ 484,824.24
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(CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS VEINTICUATRO PESOS 24/100 M.N.)

Dicho pago debera hacerse una vez que se apruebe el cambio de uso de suelo en sesion de Cabildo, y
de manera anterior a la publicacién del citado acuerdo en la Gaceta Municipal.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la Comisién de Desarrollo Urbano, elabora y somete a la
consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacién del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Con base en el Convenio de fecha 21 de agosto de 2013, celebrado entre este Municipio y la C. Rosa
Silva Judrez, se asigna a la Parcela 83 Z-14 P1/2, del Ejido los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., un uso de
suelo Habitacional con densidad hasta 200 hab/ha (H2), compatible con comercios y servicios de
acuerdo a lo establecido en la 7abla de Compatibilidad de Usos que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
de Los Olvera.

SEGUNDO.- Previo a la emision de cualquier tramite relativo a la autorizacion de fraccionamiento del inmueble
objeto del presente Acuerdo, el propietario, promotor o interesado, deberan dar cumplimiento a las condicionantes
establecidas en todos y cada uno de los puntos del Considerando Octavo de la presente resolucion.

TERCERO.- La C. Rosa Silva Juarez debera realizar el pago de los derechos que se describen en el Considerando
Noveno del presente Acuerdo en forma previa a su publicacion oficial, por lo tanto, debera exhibir copia del recibo de
pago ante las Secretarias de Desarrollo Urbano y Obras Publicas para su conocimiento y del Ayuntamiento para que
autorice su publicacién en la Gaceta Municipal y solicite lo propio ante el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga”.

CUARTO.-El presente Acuerdo no autoriza la realizacion de obras de urbanizacion ni de construccion alguna, por lo
tanto el promotor debera obtener en su momento las licencias, permisos y autorizaciones correspondientes sefaladas
por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y demds normatividad aplicable.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo debera publicarse por una sola ocasion en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal de Corregidora, Qro., a costa del promovente.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.

TERCERO.- La presente autorizacion deberd protocolizarse ante Notario PUblico e inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, a cargo del promotor, para lo cual se le concede un plazo de
treinta dias habiles contados a partir de la notificacion del presente Acuerdo para que dé inicio a dicho tramite y una
vez concluido debera remitir una copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras publicas de este
Municipio para su conocimiento.

CUARTO.-Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Direccién de Catastro del Gobierno del Estado de Querétaro, asi como a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretaria de Tesoreria y Finanzas de este Municipio y a la C. Rosa
Silva Juarez, por conducto de su representante legal o autorizado. ...”

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 28 DE MARZO DE 2014. ATENTAMENTE. COMISION DE
DESARROLLO URBANO: LUIS ANTONIO ZAPATA GUERRERO, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA
COMISION; MAC. ARQ. FERNANDO JULIO CESAR OROZCO VEGA, REGIDOR INTEGRANTE; PROF.
HUMBERTO CAMACHO IBARRA, REGIDOR INTEGRANTE; RUTH UGALDE VERGARA, REGIDORA
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INTEGRANTE; JOSE PORFIRIO CAMPOS MENDOZA, SINDICO INTEGRANTE; C. RAMON BECERRA ARIAS,
REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA ANGELES, REGIDOR INTEGRANTE. -------=-=========-=u--u--

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN EL
PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 28 (VEINTIOCHO) DiAS DEL MES DE MARZO DE 2014 (DOS MIL
CATORCE). ------=--=---- =
--------------------- - DOY FE

ATENTAENTE
"ACCION DE TODOS”

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

2

El que suscribe, Ciudadano, Lic. José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del Reglamento
Organico de la Administracién Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y certifico la siguiente:

FE DE ERRATAS

En el Proemio del “Acuerdo que autoriza recibir en donacion los inmuebles identificados como Fraccion 1
del predio reconocido como Lote 1 de la Manzana XI1, fraccionamiento Colinas del Bosque Segunda
Seccion, Municipio de Corregidora Qro., identificado con la clave catastral 060100104012008, con
superficie de 595.66 m2 y la Fraccion A-02 del predio ubicado en Camino a Los Olvera S/N, identificado
con la clave catastral 060100104078999, y superficie de 5,403.96 m2, para conformar una vialidad de
5,999.62 m2, asi como la autorizacion de su nomenclatura como "Vial 7", aprobado por el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 28 (veintiocho) de marzo de
2014 (dos mil catorce), dice:

“Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones II y V, incisos d) y f) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccién VIII, 6 y 9 fracciones I, III y X de la Ley General de
Asentamientos Humanos, 35 de la Constitucidn Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion II, inciso d) de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccidon I, 13, 15 fraccion I, 16, 18, 40, 41, 130, 134, 147,
161, 196, y 356 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro; 15 fraccion XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., 5, 15, 18 y 27 del Reglamento Organico de la Administracién Publica del
Municipio de Corregidora, Qro., corresponde, a éste H. Ayuntamiento conocer y resolver el Acuerdo que autoriza
recibir en donacion los inmuebles identificados como Fraccion 1 del predio reconocido como Lote 1 de
la Manzana XII, fraccionamiento Colinas del Bosque Segunda Seccion, Municipio de Corregidora Qro.,
identificado con la clave catastral 060100104012008, con superficie de 595.66 m2 y la Fraccion A-02
del predio ubicado en Camino a Los Olvera S/N, identificado con la clave catastral 060100104078999,
y superficie de 5,403.96 m2, para conformar una vialidad de 599.62 m2, asi como la autorizacion de su
nomenclatura como “Vial 7", procedimiento administrativo que se encuentra radicado ante la Secretaria del
Ayuntamiento de este municipio, bajo el expediente nimero DAC/CAI/ 0149 /2014 y”

Y debe decir:
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“Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones II y V, incisos d) y f) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones I, III y X de la Ley General de
Asentamientos Humanos, 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion II, inciso d) de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13, 15 fraccion I, 16, 18, 40, 41, 130, 134, 147,
161, 196, y 356 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro; 15 fraccion XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., 5, 15, 18 y 27 del Reglamento Organico de la Administracién Publica del
Municipio de Corregidora, Qro., corresponde, a éste H. Ayuntamiento conocer y resolver el Acuerdo que autoriza
recibir en donacion los inmuebles identificados como Fraccion 1 del predio reconocido como Lote 1 de
la Manzana XII, fraccionamiento Colinas del Bosque Segunda Seccion, Municipio de Corregidora Qro.,
identificado con la clave catastral 060100104012008, con superficie de 595.66 m2 y la Fraccion A-02
del predio ubicado en Camino a Los Olvera S/N, identificado con la clave catastral 060100104078999,
y superficie de 5,403.96 m2, para conformar una vialidad de 5,999.62 m2, asi como la autorizacion de
su nomenclatura como “Vial 7", procedimiento administrativo que se encuentra radicado ante la Secretaria del
Ayuntamiento de este municipio, bajo el expediente nimero DAC/CAI/ 0149 /2014", y

Asimismo se hace constar que dicha correccion debe ser considerada dentro del rubro de las
certificaciones que a la fecha se hayan expedido en relacion al citado Acuerdo. En este sentido y por lo
que ve al resto de los apartados del Acuerdo de Cabildo en comento quedan intocados, por lo que se
ordena la publicacion de la presente en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” y en la Gaceta Municipal. s s s ese e s e ————

SE EXPIDE LA PRESENTE PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN EL PUEBLITO,
CORREGIDORA, QRO., A LOS 26 (VEINTISEIS) DIAS DEL MES DE JUNIO DE 2014 (DOS MIL CATORCE). --

--------------------------------------------------------- (170 )

ATENTAENTE
"ACCION DE TODOS”

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

i
e
A2
oo

El que suscribe, Ciudadano, Lic. José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del Reglamento
Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y;

CERTIFICO
Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 12 (doce) de junio de 2014 (dos mil catorce), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el, Acuerdo por el que se autoriza la enajenacion de dos lotes
identificados con las claves catastrales 060100115387997 y 060100102414001, propiedad del Municipio
de Corregidora, Qro., mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros integrantes del Ayuntamiento de Corregidora, Qro.:

Con fundamento en el numeral 115 fraccion V incisos d) y f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 9 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 2,
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3, 94 y 96 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; resolucidon sobre la Controversia Constitucional No.
25/2001, de fecha 7 de julio de 2005 dictada por la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn; 15 fraccion XVII, 27
fraccion VI, XI, XII y 44 fraccion II, III, y 49 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro; 1, 2, 3,
4, 5 fraccion V, 7, 8, 10, 25, 26, 27 y demas relativos del Reglamento Organico de la Administracién Publica del
Municipio de Corregidora, Qro., a este H. Ayuntamiento le corresponde conocer y resolver el Acuerdo por el que se
autoriza la enajenacion de dos lotes identificados con las claves catastrales 060100115387997 y
060100102414001, propiedad del Municipio de Corregidora, Qro, y;

CONSIDERANDO

1. Que conforme a lo dispuesto por los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y
35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro, los Municipios del Estado estan investidos de personalidad
juridica y patrimonio propios y se encuentran facultados para aprobar las disposiciones que organicen la
administracion publica municipal que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia.

2. Atendiendo la tesitura del documento es necesario precisar que los proyectos de acuerdo derivan de los trabajos
de las comisiones integrando en ellos las ideas, principios y certeza de las acciones a ejecutar, teniendo en cuenta
las propuestas y re direccionando las mismas, para formar parte fundamental de los trabajos y las discusiones al
interior de las sesiones de los integrantes de los miembros del H. Ayuntamiento, en esencia son el instrumento de
identidad que permite la democracia al interior del Cabildo como un érgano transparente con ideas sostenibles por
la argumentaciéon vertida en ellos, mostrando respeto a la participacion politica y social de cada uno de sus
miembros.

3. Que los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 9
fracciones I, III y X de la Ley General de Asentamientos Humanos; y el Cddigo Urbano para el Estado de
Querétaro, facultan a los municipios para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo
urbano municipal acuerdo a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, declaratorias de uso, destino y reservas
territoriales debidamente aprobados, publicados e inscritos en el Registro Publico de la Propiedad; autorizar,
controlar y vigilar la utilizacion del suelo; otorgar licencias y permisos para uso de suelo, construccion,
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios; y para expedir disposiciones
administrativas necesarias relativas a esta materia de conformidad con las disposiciones juridicas locales.

4. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones II y IV parrafo primero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion XII de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 15 fraccion I del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., es facultad de este Municipio manejar conforme a la ley su patrimonio y administrar libremente
su Hacienda.

5. Que el articulo 93 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece que el patrimonio de los
municipios lo constituyen los bienes de dominio publico, los bienes de dominio privado; los derechos y obligaciones
de la Hacienda Municipal, asi como todas aquellas obligaciones y derechos que por cualquier concepto se deriven
de la aplicacién de las leyes, los reglamentos y la ejecucion de convenios.

6. Que de conformidad con los articulos 82, 100, 101, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro
establece que no podran enajenarse los bienes del dominio publico de los municipios sino mediante decreto previo
de desincorporacidon emitido por la Legislatura del Estado.

7. Que sin embargo, con fecha 07 de julio de 2005, la Suprema Corte de Justicia de la Nacion dictd sentencia que
resuelve la Controversia Constitucional No. 25/2001 promovida por los Municipios de Corregidora, Querétaro y El
Marqués, demandando la invalidez de varias disposiciones de la entonces denominada Ley Organica Municipal,
misma que fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La
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Sombra de Arteaga”, en fecha 25 y 07 de noviembre de 2005, respectivamente, y en cuyo Resolutivo Quinto
literalmente establece:

“QUINTO.- Se declara la invalidez de los articulos 82, 100, 101, en la porcién normativa que establece "...siempre
que su transmisién implique la construccion de obras de beneficio colectivo o se incremente el patrimonio
municipal" y 112, fracciones V y VI, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, en términos del
considerando décimo de esta ejecutoria. ...”

8. Que se entiende respecto del considerando anterior, que las acciones a ejecutar seran simples y llanas en aras
de la utilidad publica, ya que esta no sélo se limita a que el Municipio deba construir una obra publica o prestar un
servicio publico, sino que también comprende aquellas necesidades econdmicas, sociales, sanitarias e inclusive
estéticas, que pueden requerirse en determinada poblacion, tales como empresas para beneficio colectivo,
hospitales, escuelas, unidades habitacionales, parques, zonas ecoldgicas, entre otros, tal como se determina en la
tesis: P/]. 39/2006, Epoca: Novena instancia: pleno, fuente Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
NUmero:XXIII.

9. Que atendiendo a la necesidad de allegarse de recursos que permitan la construccion del edificio de
Seguridad Publica, resulta imperante la enajenacion de algunos bienes propiedad municipal, los cuales puedan
garantizar los ingresos necesarios para efectuar dicha actividad, es por eso que se propone en este instrumento la
enajenacion de dos predios el predio 1 ubicado en Parcela del lote 2 de la manzana 86, conjunto habitacional
Camino Real con clave catastral 060100115387997, vy el predio 2 ubicado en Calle Benito Juarez de la Parcela 70
Z-1 P2/4 Ejido el Retablo, con clave catastral 060100102414001.

10. En atencién a lo citado en el considerando anterior del presente, la Secretaria de Ayuntamiento, envid el oficio.
SAY/DAC/536/2014 de fecha 24 de mayo del presente afio a la Secretaria de Administracion, medio por el cual se
solicitd la emision de la opinidn técnica y dictamen de valor respecto a la venta de los inmuebles de propiedad
municipal ubicados predio 1 ubicado en Parcela del lote 2 de la manzana 86, conjunto habitacional Camino Real
con clave catastral 060100115387997, y el predio 2 ubicado en Calle Benito Juarez de la Parcela 70 Z-1 P2/4 Ejido
el Retablo, con clave catastral 060100102414001.

11. Que respecto del predio 1 ubicado en Parcela del lote 2 de la manzana 86, conjunto habitacional Camino Real
con clave catastral 060100115387997, se es necesario puntualizar que la superficie que se pretende enajenar es
solo de 10.000 m? del total de la superficie que representa el predio en mencion.

12. Que la Secretaria del Ayuntamiento, recibié el Oficio No.SA/DA/BMI/449/2014 de fecha 29 de mayo de 2014,
instrumento por el cual la Secretaria de Administracion remite la Opinion Técnica y Dictamen de Valor respecto de
la solicitud vertida en el punto que antecede, desprendiéndose de su contenido lo siguiente:

12.1. Dando atencién a su oficio No. SAY/DAC/536/2014 de fecha 24 de mayo del presente afio, mediante el
cual solicita a esta Secretaria de Administracion emitir opinion técnica y dictamen de valor de 2 predios de
propiedad municipal relacionados en su solicitud como predio 1 ubicado en Parcela del lote 2 de la manzana
86, conjunto habitacional Camino Real con clave catastral 060100115387997 y predio 2 ubicado en Calle
Benito Juarez de la Parcela 70 Z-1 P2/4 Ejido el Retablo, con clave catastral 060100102414001 con la
finalidad de conocer si es factible su enajenacion, expongo a Usted lo siguiente:

12.1.1. IDENTIFICACION DEL PREDIO No. 1

Superficie 36,598.33 m2
Ubicacion Parcela Ejidal 108 (5) Z-8 P 2 del Ejido los Olvera, Corregidora, Qro.
Clave catastral 060100115387997
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12.1.2 CROQUIS E IMAGEN DE LOCALIZACION DEL PREDIO No. 1
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12.1.3. DE LA ACREDITACION DE PROPIEDAD No. 1

El Municipio de Corregidora, Querétaro acredita la propiedad del predio mediante Escritura Publica No.
16,739 de fecha 28 de febrero de 2005 pasada ante la fe del Lic. Enrique Javier Olvera Villasefior.- Titular de
la Notaria Publica No. 21 de esta demarcacion judicial e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el Folio 00172785 Operacion 1, el 22 de abril de 2005 resultado de la permuta autorizada en
Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 29 de mayo de 2003 en la que el H. Ayuntamiento de Corregidora,
Qro., aprobd la permuta de terrenos con la sociedad mercantil denominada Grupo Comercial de México, S.A.

de C.V.

12.1.4. ANALISIS DEL PREDIO No. 1

Toda vez que la opinidn técnica de esta Secretaria de Administracion se orienta en precisar la acreditacion
del inmueble, superficie, caracteristicas, asi como datos registrales y catastrales, también se observa que la
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superficie en cuestion se registra alin como una parcela siendo que su ubicacion reconoce zona urbana en
cualquiera de sus puntos de orientacion.

12.1.5. DICTAMEN DE VALOR DEL PREDIO No. 1

El valor actual comercial del predio respecto a la superficie a enajenar de 10,000 m2, ubicado en Parcela Ejidal
108 (5) Z-8 P 2 del Ejido los Olvera, Corregidora, Qro., es de $18, 488,000.00 (DIECIOCHO MILLONES
CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL PESOS 00/100 M.N.) segun a Avalto comercial No. JGGG/21052014
de fecha 23 de mayo de 2014 practicado por el Perito Valuador Ing. Mario Sanchez Escobedo, Perito Valuador
con registro No. 23 vigente ante la Secretaria de Planeacién y Finanzas de Gobierno del Estado de Querétaro.

12.2. IDENTIFICACION DEL PREDIO No. 2

Superficie 8,782.42 m2

Ubicacion Calle Benito Juarez S/N esquina Joaquin Herrera, Parcela 70
Z-1 P 2/4 del Ejido El Retablo, Corregidora, Qro.,

Clave catastral 060100102414001

12.2.1 CROQUIS E IMAGEN DE LOCALIZACION DEL PREDIO No. 2
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12.2.3. DE LA ACREDITACION DE PROPIEDAD No. 2
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El Municipio de Corregidora, Querétaro acredita la propiedad del predio mediante Escritura Publica No.
21,061 de fecha 13 de abril de 2000 pasada ante la fe del Lic. Luis Rayas Diaz.- Titular de la Notaria Publica
No. 13 de esta demarcacién judicial e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el
Folio Real 00043746 Operacién 3, el 28 de noviembre de 2000 y que se deriva de la donacién pura realizada
por la C. Alicia Espino Enriquez a favor del Municipio de Corregidora, Querétaro.

12.2.4. DICTAMEN DE VALOR DEL PREDIO No. 2

El valor actual comercial del predio con superficie de 8,782.42 m2, ubicado en Calle Benito Juarez S/N
esquina Joaquin Herrera, Parcela 70, Z-1 P 2/4 del Ejido El Retablo, Corregidora, Qro., es de $11'566,000.00
(ONCE MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y SEIS MIL PESOS 00/100 M.N.) segln avallio comercial No.
JGGG/22052014 de fecha 23 de mayo de 2014 practicado por el Ing. Mario Sanchez Escobedo, Perito Valuador
con registro No. 23 vigente ante la Secretaria de Planeacidn y Finanzas de Gobierno del Estado de Querétaro.

12.2.5. ANALISIS DEL PREDIO No. 2

La superficie de propiedad Municipal se encuentra debidamente registrada en el Inventario de Bienes
Inmuebles propiedad del Municipio de Corregidora, Qro., como predio disponible y sin proyecto de ejecucion
de obra pendiente

13. Sobre este contexto y con base en las atribuciones con que cuenta este Ayuntamiento, se ha considerado
procedente la enajenacion de dos lotes propiedad municipal.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, somete a la
consideracion de este H. Ayuntamiento para su aprobacion el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se autoriza la subdivisién y enajenacién de hasta 10,000 m? respecto de la superficie de 36,598.33 m2
del predio ubicado en Parcela Ejidal 108 (5) Z-8 P V> del Ejido los Olvera, Corregidora, Qro., Clave catastral
060100115387997, para lo cual se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas efectué los tramites
y gestiones correspondientes, para llevar a cabo dicha subdivision.

SEGUNDO.- Se instruye a la Secretaria de Administracién Municipal, para que conforme a lo establecido en el articulo
81 de la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, lleve a cabo una subasta publica para la enajenacion de
los inmuebles objeto del presente instrumento, atendiendo a las disposiciones aplicables al caso y una vez que los
procedimiento administrativos se tengan por concluidos haga constar la baja de los inmuebles del Patrimonio
Municipal.

TERCERO.- Se autoriza desincorporar del dominio publico, y la correspondiente baja del Registro de Bienes inmuebles
Municipales, de los predios citados en el considerando 12 del presente instrumento, para su enajenacién al dominio
privado.

CUARTO.- Conforme a lo establecido en el articulo 19 de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro, el titular de la Secretaria de Administracion, deberd, a través del
Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Municipio, emitir los Criterios
de Racionalizacion referidos en el numeral de la Ley de Adquisiciones referenciada.

QUINTO.- Los recursos que ingresen al patrimonio municipal por concepto de la operacion a que se refiere el

presente, deberan ser destinados preferentemente a la construccion del edificio de seguridad Pdblica Municipal de
Corregidora, Qro., y/o proyectos de infraestructura Municipal.
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SEXTO.- Una vez aprobado el procedimiento legal respecto a la adjudicacion y enajenacion de los bienes inmuebles
descritos en el presente instrumento, por el Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion
de Servicios del Municipio, se autoriza e instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que a través de la Direccidn
Juridica y Consultiva, lleva a cabo los tramites necesarios para la protocolizacion mediante escritura publica de la
enajenacion objeto del presente acuerdo para lo cual se autoriza al Presidente y al Sindico Municipal, para que
suscriban los instrumentos publicos correspondientes, cuyos gastos, derechos e impuestos se cubriran conforme a la
Ley.

SEPTIMO. El presente Acuerdo no autoriza a la persona que adquiera los inmuebles, a la realizacién de las obras de
urbanizacion ni de construccion alguna, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefala el
Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una sola ocasion en el Periddico Oficial la "Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal a
costa del Municipio.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su aprobacion en la Sesion de Cabildo Correspondiente.

TERCERO. Se rendird un informe bimestral al H. Ayuntamiento por medio del Presidente Municipal sobre el avance de
las obras y/o proyectos que se efectlien con los recursos adquiridos por las enajenaciones de los inmuebles objeto del
presente instrumento.

CUARTO. Comuniquese a los Titulares de la Direccién de Catastro de Gobierno del Estado, Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas Municipales, Secretaria de Administracion, Secretaria de Tesoreria y Finanzas, y a la Direccion
Juridica y Consultiva, adscrita a la Secretaria de Ayuntamiento.”

EL PUEBLITO CORREGIDORA, QRO., 12 DE JUNIO DE 2014 (DOS MIL CATORCE) ATENTAMENTE.
COMISION DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA: LUIS ANTONIO ZAPATA GUERRERO,
PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA COMISION; LIC. BERENICE LOPEZ ZUNIGA, REGIDORA INTEGRANTE;
PROFE. HUMBERTO CAMACHO IBARRA, REGIDOR; ARQ. MAC. FERNANDO JULIO CESAR OROZCO VEGA,
REGIDOR INTEGRANTE; C. RAMON BECERRA ARIAS, REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA
ANGELES, REGIDOR INTEGRANTE; C. JOSE PORFIRIO CAMPOS MENDOZA, SINDICO INTEGRANTE,
RUBRICAN.---------- S ———
SE EXPIDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN EL
PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 12 (DOCE) DiAS DE JUNIO DE 2014 (DOS MIL CATORCE).-------

ATENTAENTE
"ACCION DE TODOS”

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

i,
i
A,
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El que suscribe, Ciudadano, Lic. José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del Reglamento
Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y;

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 23 (veintitrés) de junio de 2014 (dos mil catorce), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., se aprobd el Acuerdo por el que se declara al Jardin Principal del Pueblito
como Recinto Oficial para que el Presidente Municipal de Corregidora, Querétaro, Lic. Luis Antonio
Zapata Guerrero, rinda el Segundo Informe de gobierno respecto de la presente administracion 2012-
2015, mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 y
37 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 31 fraccion XI de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; corresponde a este Cuerpo Colegiado conocer y resolver el Acuerdo por el que se declara al Jardin
Principal del Pueblito como Recinto Oficial para que el Presidente Municipal de Corregidora, Querétaro,
Lic. Luis Antonio Zapata Guerrero, rinda el Segundo Informe de gobierno respecto de la presente
administracion 2012-2015, y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion II de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro; 2 y 30 fraccion I de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular y
la competencia que la Constitucion otorga al gobierno municipal se ejercera por el Ayuntamiento de manera
exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 27 segundo parrafo y 29 de la Ley Organica Municipal
para el Estado de Querétaro, el Ayuntamiento es el 6rgano colegiado de representacién popular depositario de
la funcion publica municipal cuyo propdsito sera el de reunir y atender las necesidades colectivas y sociales
dentro de sus respectivas jurisdicciones, siendo en este caso el Presidente Municipal el érgano ejecutivo y
figura de quien depende la administracion publica municipal, centralizada, desconcentrada o paramunicipal.

3. Que el articulo 37 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro establece que el Presidente Municipal,
en el mes de julio de cada afo, rendird ante el Ayuntamiento, un informe por escrito de la situacion general
que guarde la administracién municipal, en los términos que establezca la Ley.

4. Que bajo esa tesitura, el articulo 31 fraccion XI de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro senala
que el Presidente Municipal tiene la obligacion de informar en sesidn publica y solemne sobre, el estado que
guarda la Administracion Publica Municipal.

5. Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 28 de abril de 2003, el Ayuntamiento de Corregidora, Qro.,
aprobd el acuerdo que decreta recinto oficial permanente para la celebracion de sesiones de Cabildo, el saldn
ubicado en el Centro de Atenciéon Municipal (CAM).

6. Que considerando que las Sesiones del Ayuntamiento deben realizarse en el Salén de Cabildos y para
realizarlas fuera de dicho recinto, es necesario que el propio Organo Colegiado asi lo determine, por lo que se
requiere se declare el Jardin Principal del Pueblito como Recinto Oficial para que en Sesion Publica y Solemne
de Cabildo, el Lic. Luis Antonio Zapata Guerrero, Presidente Municipal de Corregidora, Qro., rinda el Segundo
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Informe de Gobierno de la presente administracion municipal 2012-2015, el dia jueves 10 de julio de 2014, a
las 19:00 horas.

7. Que ante la posibilidad latente de que en la fecha y hora previstas para llevar a cabo la presente Sesion
Solemne de Cabildo se contemple el periodo vacacional, se invocan los efectos del Acuerdo por el que se
habilitan dias y horas inhabiles para el mejor desemperio de la Administracion Publica Municipal, que en Sesion
Ordinaria de Cabildo de fecha 31 (treinta y uno) de octubre del afio 2012 (dos mil doce), el H. Ayuntamiento
de Corregidora, Qro., aprobd, para que dicho acto cuente con validez.

Por lo expuesto y fundado se somete a la consideracion de este Ayuntamiento para su aprobacion el siguiente:
ACUERDO

UNICO.- A efecto de dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 37 de la Constitucidn Politica del Estado de
Querétaro, se declara al Jardin Principal del Pueblito como Recinto Oficial para que tenga verificativo la Sesidén Publica
y Solemne de Cabildo, en la que el Lic. Luis Antonio Zapata Guerrero, Presidente Municipal de Corregidora, Querétaro,
rendird el Segundo Informe de Gobierno de la presente administracion municipal 2012-2015, el dia jueves 10 de julio
de 2014, a las 19:00 horas.

TRANSITORIOS
PRIMERO.- Publiguese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal.
SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su aprobacién en la Sesion de Cabildo correspondiente.”
EL PUEBLITO CORREGID,ORA, QRO., A 23 (\[EINTITRES) DE JUNIO DE 2014 (DOS MIL CATORCE).
ATENTAMENTE. COMISION D,E GOBERNACION: ’LUIS ANTONIO ZAPATA GUERRERO, PRESIDENTE
MUNICIPAL Y DE LA COMISION DE GOBERNACION; LIC. BRENDA CARDENAS ALVARADO, REGIDIRA

INTEGRANTE; LIC. BERENICE LOPEZ ZUNIGA, REGIDORA INTEGRANTE; C. MIGUEL RAMIREZ SUAREZ,
REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA ANGELES, REGIDOR; RUBRICAN.

SE EXPIDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN EL
PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., 23 (VEINTITRES) DIA DEL MES DE JUNIO DE 2014 (DOS MIL
CATORCE).------=-===-==- e o

ATENTAENTE
"ACCION DE TODOS”

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

El que suscribe, Ciudadano, Lic. José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del Reglamento
Organico de la Administracion Pablica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y;
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CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 23 (veintitrés) de junio de 2014 (dos mil catorce), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., se aprobd el Acuerdo por medio del cual el H. Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., remite el sentido de su voto, respecto de la “Ley que reforma y adiciona diversas
disposiciones de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro, en materia politica electoral”, al Poder
Legislativo del Estado, mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115, fracciones I y II de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 35 y 39 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30, fraccion I, 38 fraccion I de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro; 82 de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de Querétaro; 15,
fracciones I y XXXV del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., corresponde a este Cuerpo
Colegiado conocer y resolver el Acuerdo por medio del cual el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., remite
el sentido de su voto, respecto de la “Ley que reforma y adiciona diversas disposiciones de la
Constitucion Politica del Estado de Querétaro, en materia politica electoral”, al Poder Legislativo del
Estado, y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién II de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 2 y 30 fraccion I de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccién popular y la
competencia que la Constitucion otorga al Gobierno Municipal se ejercera por el Ayuntamiento de manera
exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el Gobierno del Estado.

Que en este sentido, los Ayuntamientos son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno,
reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. Que el articulo 39 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro refiere que la Constitucion es la Norma
Fundamental del Estado y podra ser adicionada o reformada y que para que las adiciones o reformas lleguen a ser
parte de la misma, se requiere la aprobacion del Constituyente Permanente consistente en: las dos terceras partes
del nimero total de integrantes de la Legislatura del Estado y el voto favorable de las dos terceras partes de los
Ayuntamientos. El voto que emitan los Ayuntamientos podrd ser a favor o en contra, debiendo de fundar y
motivar el sentido del mismo, y deberan ser convocados por la Legislatura del Estado a participar en sus trabajos
de estudio y dictamen.

3. Que el parrafo segundo del articulo invocado en el considerando anterior, sefiala que si transcurrieran mas de
treinta dias naturales después de que los Ayuntamientos recibieron para su consideracion la propuesta de
reformas aprobada por la Legislatura del Estado, sin que ésta reciba el acuerdo municipal respectivo, se entendera
que las reformas han sido aprobadas. Cuando se reciban los votos necesarios para la aprobacion de las reformas,
se procedera de inmediato a su declaracion correspondiente.

4. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 18, fraccion II del ordenamiento sefnalado en el considerando
anterior, es facultad de los Diputados el presentar iniciativas de leyes o decretos.

5. Que en virtud de lo anterior, en Sesion de Pleno de la LVII Legislatura del Estado de Querétaro, celebrada en
fecha 19 de junio de 2014, dicho dérgano colegiado, ordeno remitir a los Ayuntamientos, el Proyecto de “Ley que
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reforma y adiciona diversas disposiciones de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro, en
materia politica electoral”.

6. Que mediante oficio DALJ/6004/14/LVII, recibido en la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 20 de junio de 2014,
emitido por los Dip. Braulio Mario Guerra Urbiola y Dip. Alejandro Bocanegra Montes, en su caracter de Presidente
y Primer Secretario de la Mesa Directiva de la Quincuagésima Séptima Legislatura del Estado de Querétaro,
respectivamente, se remite al Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Proyecto de “Ley que reforma y adiciona
diversas disposiciones de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro, en materia politica
electoral”, a efecto de que se proceda a informar al Poder Legislativo, el sentido del voto, respecto a tal
documental, en los términos descritos en el anexo (1) que integra el presente instrumento.

7. Que el articulo 82 de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de Querétaro, establece que cuando la
Legislatura apruebe reformas o adiciones a la Constitucidon Politica del Estado de Querétaro, se remitird a los
Ayuntamientos copia certificada del proyecto de ley aprobado, previo trabajo de la Comisién de Redaccién y Estilo
y que los Ayuntamientos deberan fundar y motivar el sentido de su voto, mismo que podra ser a favor o en
contra.

8. Que en razdn de lo expuesto y en la inteligencia de que la presente reforma, conforma un sistema integral
nacional, propio de un Estado de derecho donde se respetan de mejor manera los derechos de todos los
involucrados, asi como los intereses de la sociedad, se considera viable la reforma descrita.

Por lo expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comision de Gobernacion someten a la consideracion de
este Ayuntamiento, para su aprobacion, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 39 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro y
82 de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de Querétaro, este Ayuntamiento aprueba el proyecto de “"Ley
que reforma y adiciona diversas disposiciones de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro, en materia politica
electoral”, emitido por la LVII Legislatura del Estado de Querétaro, en los términos que se describen en el anexo (1)
referido en el considerando 6 del presente instrumento legal.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que emita una certificacion del presente Acuerdo, para
que la remita a la LVII Legislatura para su conocimiento y efectos legales correspondientes.

TRANSITORIOS
PRIMERO.- El presente Acuerdo entra en vigor el dia de su aprobacion.
SEGUNDO.- Publiquese por una sola ocasion en la Gaceta Municipal.”

EL PUEBLITO CORREGIDORA, QRO., A 23 (VEINTITRES) DE JUNIO DE 2014 (DOS MIL CATORCE).
ATENTAMENTE. COMISION DE GOBERNACION: LUIS ANTONIO ZAPATA GUERRERO, PRESIDENTE
MUNICIPAL Y DE LA COMISION DE GOBERNACION; LIC. BRENDA CARDENAS ALVARADO, REGIDIRA
INTEGRANTE; LIC. BERENICE LOPEZ ZUNIGA, REGIDORA INTEGRANTE; C. MIGUEL RAMIREZ SUAREZ,
REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA ANGELES, REGIDOR; RUBRICAN.
SE EXPIDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN EL
PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., 23 (VEINTITRES) DIA DEL MES DE JUNIO DE 2014 (DOS MIL
CATORCE).---------- e mnbnE R b
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ATENTAENTE
"ACCION DE TODOS”

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

El que suscribe, Ciudadano, Lic. José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del Reglamento
Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y;

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 23 (veintitrés) de junio de 2014 (dos mil catorce), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo por el que se aprueba la renovacion del Consejo
Catastral Municipal de Corregidora, Qro., mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros integrantes del Ayuntamiento de Corregidora, Qro.:

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Iy II de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fracciones I y XXXIII de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 15, 18 y 19 de la Ley de Catastro para el Estado de Querétaro; 29 y 34 punto 2
fraccion VI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., corresponde a este H. Cuerpo Colegiado
conocer y resolver el Acuerdo por el que se aprueba la renovacion del Consejo Catastral Municipal de
Corregidora, Qro., y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion II de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 2 y 30 fraccion I de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular y
la competencia que la Constitucion otorga al gobierno municipal se ejercera por el Ayuntamiento de manera
exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el Gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fracciones II y IV, parrafo primero de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccion XII de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro es facultad de este Municipio manejar, conforme a la ley, su patrimonio y administrar libremente
su Hacienda, la cual se formara de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las
contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor, correspondiendo asi mismo vigilar,
a través del Presidente Municipal y de los 6rganos de control que se establezcan por parte del propio
Ayuntamiento, la correcta aplicacion del Presupuesto de Egresos.

3. Que el articulo 4 de la Ley de Catastro para el Estado de Querétaro sefiala que el Catastro tiene por objeto
registrar los datos que permitan el conocimiento de las caracteristicas cualitativas y cuantitativas de los bienes
inmuebles, a efecto de obtener elementos que permitan determinar el valor catastral mediante la elaboracion
y conservacion de los registros relativos a la identificacion y valuacion de los bienes inmuebles ubicados en el
territorio del Estado; asimismo, obtener, clasificar, procesar y proporcionar informacion concerniente al suelo y
a las construcciones.
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4. Que el articulo 15 de la Ley en comento, establece que son organismos catastrales en el Estado, los
siguientes:

I.EL Consejo Catastral Estatal; y
I1.Los Consejos Catastrales Municipales.

5. Con fundamento en el articulo 19 de la multicitada Ley establece que el periodo para conformar los Consejos
Catastrales Municipales serd dentro del primer semestre de cada afo fiscal y en el primer Trimestre del afio
fiscal siguiente al en que inicie funciones la administracién municipal correspondiente.

6. La Secretaria de Tesoreria y Finanzas en cumplimiento al articulo 18 fracciones II y III de la Ley en cita,
efectud a la insaculacion correspondiente del padrdn catastral tanto de los Predios Urbanos como Rusticos,
para la propuesta y en su caso designacion de los ciudadanos que fungiran como representantes ante el
Consejo Catastral de dichos Predios, siendo los siguientes:

Como Representante de Predios Urbanos:
Lic. Guillermo Rentaria Escalona.

C. Leticia Alegria Soria

C. Miguel Angel Lopez Castillo

C. Maria Juana Giron Quintanar

Como Representantes de Predios Riisticos:

Arg. Fernando de la Pefia Salceda.
C. Héctor Romano Pando

7. Que atendiendo a lo vertido en el Considerando que antecede es menester de este H. Ayuntamiento nombrar
a los integrantes del Consejo Catastral del Municipio de Corregidora, Qro., proponiendo para tal efecto la
siguiente composicion:

Como Consejeros:

Lic. Luis Antonio Zapata Guerrero, Presidente Municipal y del Consejo.

C.P. Rubén Alvarez Lacuma, Secretario de Tesoreria y Finanzas y Consejero.
Prof. Humberto Camacho Ibarra, Regidor Municipal y Consejero.

Como Representante de Predios Urbanos:

Lic. Guiflermo Rentaria Escalona.
C. Leticia Alegria Soria

Como Representantes de Predios Riisticos:

Arq. Fernando de la Pefia Salceda.
C. Héctor Romano Pando

8. Los integrantes del Consejo Catastral del Municipio, duraran en su encargo un afio y podran reelegirse. Los
cargos de los Representantes de Predios Urbanos y Rusticos son de caracter Honorifico.
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Por lo expuesto la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, elabora y somete a la consideracion de este H.
Ayuntamiento para su aprobacidn, el siguiente:

ACUERDO

UNICO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 19 y 18 de la Ley de Catastro del Estado de
Querétaro, se aprueba la renovacion del Consejo Catastral Municipal de Corregidora, Qro., en los términos descritos en
el considerando 7 del presente instrumento:

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en el periddico oficial del Gobierno del Estado la
“Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al momento de su aprobacion en la Sesién de Cabildo respectiva.

TERCERO.- Comuniquese lo anterior a la Direccién de Catastro de Gobierno del Estado y a la Secretaria de Tesoreria
y Finanzas Municipales, y cada uno de los integrantes del Consejo Catastral de manera personal para su
conocimiento.”

EL PUEBLITO CORREGIDORA, QRO., 23 DE JUNIO DE 2014 (DOS MIL CATORCE) ATENTAMENTE.
COMISION DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA: LUIS ANTONIO ZAPATA GUERRERO,
PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA COMISION; LIC. BERENICE LOPEZ ZUNIGA, REGIDORA INTEGRANTE;
PROFE. HUMBERTO CAMACHO IBARRA, REGIDOR; ARQ. MAC. FERNANDO JULIO CESAR OROZCO VEGA,
REGIDOR INTEGRANTE; C. RAMON BECERRA ARIAS, REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA
ANGELES, REGIDOR INTEGRANTE; C. JOSE PORFIRIO CAMPOS MENDOZA, SINDICO INTEGRANTE,
RUBRICAN.---==========mmouuu- it
SE EXPIDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN EL
PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 23 (VEINTITRES) DIAS DEL MES DE JUNIO DE 2014 (DOS MIL
CATORCE).-----=============-- e e e e e e e e e e e e e

ATENTAENTE
"ACCION DE TODOS”

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

=2

El que suscribe, Ciudadano, Lic. José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del Reglamento
Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y;

CERTIFICO
Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 23 (veintitrés) de junio de 2014 (dos mil catorce), el H.

Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd por Unanimidad el Acuerdo por el que se autoriza al Municipio de
Corregidora, Querétaro, a celebrar un contrato de Fideicomiso para que se utilice como medio de
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garantia y/o fuente pago de las obligaciones que se deriven del empréstito, aprobado el 28 de
noviembre de 2013., mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros integrantes del Ayuntamiento de Corregidora, Qro.:

Con fundamento en los articulos 115 fraccion II parrafo segundo y 117 fraccién VIII segundo parrafo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 14 de la Constitucidon Politica del Estado de Querétaro;1, 2, 4
fraccidn I, 6 bis, 7 y de mas relativos de la Ley de Deuda Publica del Estado de Querétaro; 9 de la Ley de Coordinacién
Fiscal; 381, 382,384 y 385 Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito; 1, 5 fraccion II, 18 fracciones I, II, XXV,
XXXIX,XLIII y LXI, XLIII, del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora Qro.; 15
fraccion II IV y VI del Reglamento Interior del Ayuntamiento Corregidora, Qro.., corresponde a este H. Cuerpo
Colegiado conocer y resolver el Acuerdo por el que se autoriza al Municipio de Corregidora, Querétaro, a
celebrar un contrato de Fideicomiso para que se utilice como medio de garantia y/o fuente pago de las
obligaciones que se deriven del empréstito, aprobado el 28 de noviembre de 2013, y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion II de la Constitucidén Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 2 y 30 fraccion I de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular y la
competencia que la Constitucion otorga al gobierno municipal se ejercera por el Ayuntamiento de manera
exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fracciones II y IV, parrafo primero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccién XII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y
55 fraccion XVI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., es facultad de este Municipio
manejar, conforme a la ley, su patrimonio y administrar libremente su Hacienda, la cual se formara de los
rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las
legislaturas establezcan a su favor, correspondiendo asi mismo vigilar, a través del Presidente Municipal y de los
organos de control que se establezcan por parte del propio Ayuntamiento, la correcta aplicacion del Presupuesto
de Egresos.

3. Que la Ley de Deuda Publica del Estado de Querétaro, faculta a los municipios a contraer obligaciones directas y
contingentes derivadas de empréstitos o créditos, condiciona en su articulo 4, fraccion I de la Ley en cita que la
Legislatura del Estado de Querétaro autorice la contratacion de empréstito a los municipios hasta por mas de los
montos de la ley de ingresos aplicable, asi como el ejercicio de montos y concepto de endeudamiento son
previstos o adicionales a los autorizados en la Ley de Ingresos respectiva.

4. Que la Ley de Coordinacion Fiscal sefiala en su articulo 50, que se pueden garantizar obligaciones con instituciones
de crédito con las participaciones Federales, una vez que se cuenten con la autorizacion de la Legislatura del
Estado, y sefala los montos maximos que podran destinarse para cumplir dichas obligaciones.

5. Que la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito en sus articulos 381, 382,384 y 385 citan de manera
juridica el concepto de las partes que intervienen en el contrato de fideicomiso, las cuales se enuncian de manera
textual.

"Articulo 381.- En virtud del fideicomiso, el fideicomitente transmite a una institucion fiduciaria la propiedad
0 la titularidad de uno o mds bienes o derechos, segun sea el caso, para ser destinados a fines licitos y
determinados, encomendando la realizacion de dichos fines a la propia institucion fiduciaria.”

"Articulo 382.- Pueden ser fideicomisarios las personas que tengan la capacidad necesaria para recibir e/
provecho que el fideicomiso implica.”
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"Articulo 384.- Solo pueden ser fideicomitentes las personas con capacidad para transmitir la propiedad o la
titularidad de los bienes o derechos objeto del fideicomiso, segun sea el caso, asi como las autoridades
Jjudiciales o administrativas competentes para ello.”

"Articulo 385.- Solo pueden ser instituciones fiduciarias las expresamente autorizadas para ello conforme a
laley. "

Que en atencion a lo citado por la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito se puede definir que un
fideicomiso o fidecomiso es un contrato o convenio en virtud del cual una o mas personas (fideicomitente/s)
transmite bienes, cantidades de dinero o derechos, presentes o futuros, de su propiedad a otra persona fisica o
moral (fiduciaria) para que ésta administre o invierta los bienes en beneficio propio o en beneficio de un tercero,
fiduciante o beneficiario, y se transmita, al cumplimiento de un plazo o condicion.

Que el articulo 80 de la Ley Organica Municipal de Estado de Querétaro, establece que los Ayuntamientos previo
acuerdo de las dos terceras partes de sus integrantes, de conformidad con lo que establezcan las leyes, el
Reglamento respectivo y en su caso, previa autorizacion de la Legislatura aprobara entre otros, la gestion de
empréstitos, cuando sus efectos temporales excedan el plazo de la administracion municipal de la que se trate.

Que en fecha 12 de junio de la presente anualidad, la Secretaria del Ayuntamiento recibid el oficio
STF/ST/6183/2014, suscrito por el C.P. Rubén Gerardo Alvarez Lacuma, en su caracter de Secretario de Tesoreria
y Finanzas, documento del cual se desprende la solicitud de someter a consideracién del H. Ayuntamiento la
contratacion de un Fideicomiso con la Institucion Bancaria que ofrezca las mejores condiciones crediticias,
atendiendo a las consideraciones siguientes:

8.1 Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 28 de noviembre de 2013, H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro.,
autorizé el empréstito por un monto de $86,000,000,00 (ochenta y seis millones de pesos 00/100M.N.)

Dentro del acuerdo segundo del citado instrumento, se autorizd la contratacion del empréstito con la
institucion financiera que ofrezca mejores condiciones crediticias a favor del Municipio de Corregidora.

8.2 Que en fecha 02 de mayo de 2014, se publicé en el Periddico oficial “La Sombra de Arteaga”, el Decreto por
medio del cual la Quincuagésima Séptima Legislatura del Estado de Querétaro, autorizd el endeudamiento al
Municipio de Corregidora, Querétaro, por un monto de $86,000,000,00 (ochenta y seis millones de pesos
00/100M.N.), no incluidos los accesorios financieros siguientes: comision por apertura y su impuesto al valor
agregado y el financiamiento de los interés en el periodo de disposicion en un plazo de hasta 12 afios.

8.3 Que dentro del Decreto antes referido, en sus articulos segundo, sexta y décimo sefalan lo siguiente:

"Articulo Segundo.- La contratacion del empréstito autorizado, se realizara con la institucion financiera que
ofrezca mejores condiciones crediticias a favor del Municipio de Corregidora, Qro., mediante contrato que
suscribirén los funcionarios facultados para ello, en términos de las disposiciones aplicables.”..

"Articulo Sexto.- Fl pago del empréstito descrito en el articulo primero del presente Decreto, se garantizara
con las participaciones que en ingresos federales correspondan al Municipio de Corregidora, Qro; en términos
de lo dispuesto por la Ley de Coordinacion Fiscal, para ello se deberd celebrar contrato de mandato con el
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, a efecto de que, en caso de incumplimiento de las obligaciones de
pago por parte del Municipio, el Poder Ejecutivo del Estado, efectie la amortizacion incumplida de
corresponda.”...

... Articulo Décimo.- Se autoriza al Presidente Municipal, al Sindico Municipal, al Secretario de Tesoreria y
Finanza, al Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipales y al Secretario del Ayuntamiento,
para que a nombre del Municipio de Corregidora, Qro., acuerden las bases, condiciones y modalidades
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convenientes y necesarias en los contratos, convenios y demds documentos relativos al presente Decreto;
asimismo, celebren los actos juridicos que se deriven en los contratos, convenios o documentos por conducto
de sus funciones o representantes legales, hasta la total amortizacion del crédito.”..

Por lo que, resulta imperioso encontrar nuevos mecanismos de financiamiento para que el Municipio contrate
el empréstito con ".. /a institucion financiera que ofrezca mejores condiciones crediticias...”,
8.4 Que en el parrafo quinto del articulo 9 de la Ley de Coordinacién Fiscal, sefala:

... Articulo 9o.- Las participaciones que correspondan a las Entidades y Municipios son inembargables; no
pueden afectarse a fines especificos, ni estar sujetas a retencion, salvo aquéllas correspondientes al Fondo
General de Participaciones, al Fondo de Fomento Municipal y a los recursos a que se refiere el Articulo 4-A,
fraccion I, de la presente Ley, que podrén ser afectadas para el pago de obligaciones contraidas por las
Entidades o Municipios, con autorizacion de las legislaturas locales e inscritas a peticion de dichas Entidades
ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico en el Registro de Obligaciones y Empréstitos de Entidades y
Municipios, a favor de la Federacion, de las Instituciones de Crédito que operen en territorio nacional, asi como
de las personas fisicas o morales de nacionalidad mexicana...

...Las Entidades y Municipios efectuaran los pagos de las obligaciones contraidas en términos de este articulo,
a través de fideicomisos o vehiculos de fuente de pago o garantia, sin perjuicio de los instrumentos y sistemas
de registro establecidos en sus leyes estatales de deuda.”...

8.5 En razon de lo anterior, y en virtud de que las instituciones bancarias que ofrecen mejores condiciones
crediticias para la celebracion de éste, sefalan como requisito fundamental la contratacién de un fideicomiso
como vehiculo de pago y garantia a través de las participaciones federales que correspondan al Municipio de
Corregidora Ramo 28, tal y como se desprenden de las cartas de condiciones y términos exhibidas por las
instituciones siguientes:

> BBVA Bancomer; carta de términos y condiciones de fecha 25 de marzo de 2014.

> Banco Mercantil del Norte, S.A. Institucion de Banca Mltiple; carta de términos y condiciones de fecha 19
de marzo de 2014

» Santander; carta de términos y condiciones de fecha 21 de marzo de 2014.

Reiterando que el pago del empréstito esta garantizado con las participaciones presentes y futuras que en ingresos
federales que le corresponden al Municipio de Corregidora, Querétaro, ello de conformidad con el Acuerdo de Cabildo
del 28 de noviembre de 2013 y el Decreto aprobado por la Quincuagésima Séptima Legislatura Estado de Querétaro de
fecha 02 de mayo de 2014.

Por lo expuesto fundado y motivado, los integrantes de la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, somete
a consideracion del H. Ayuntamiento de Corregidora, Querétaro, la autorizacion para suscribir contrato de fideicomiso
con la institucién Bancaria que ofrezca las mejores condiciones crediticias.

ACUERDO

PRIMERO.- Que en términos del numeral 15 fracciones IV y VI, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora Qro., numeral 30 fraccién XXIV de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro en relacion con el
numeral 9 de la Ley de Coordinacion Fiscal, se autoriza, para que por conducto del Presidente Municipal, Sindico
Municipal, Secretario de Tesoreria y Finanzas Publicas, Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretario
del Ayuntamiento, para que a nombre del Municipio de Corregidora, Querétaro, a celebrar un contrato de Fideicomiso
para que se utilice como medio de garantia y/o fuente pago de las obligaciones, en los términos y plazos que se
deriven del empréstito autorizado en fecha 28 de noviembre de 2013, hasta su total amortizacion.
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SEGUNDO.- Se instruye a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas en su caso, a crear la partida presupuestal que
garantice el pago del capital e intereses que genere el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
acuerdo autorizado de conformidad con los montos y plazos que se establezcan con la institucion financiera que
otorgue el crédito, hasta la total amortizacién del crédito.

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, a efecto que realice todos y cada uno de los tramites
necesarios a efecto de que se verifiqgue lo conducente ante la Quincuagésima Séptima Legislatura del Estado de
Querétaro, en lo relativo a la garantia prevista en el articulo sexto del empréstito autorizado mediante Decreto y que
consta en el considerando 8.3 del presente instrumento.

CUARTO.- El H. Ayuntamiento de Corregidora autoriza al Presidente Municipal, al Sindico Municipal, al Secretario de
Tesoreria y Finanzas Publicas, al Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y al Secretario del Ayuntamiento,
para que a nombre del Municipio de Corregidora, Querétaro., acuerden la bases, condiciones y modalidades
convenientes y necesarias relativos al presente instrumento, asimismo celebren los actos juridicos que se deriven del
mismo.

TRANSITORIOS
PRIMERO. Publiquese por una sola ocasion en el periddico oficial “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal.
SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su aprobacién en la Sesion de Cabildo correspondiente.

TERCERO.- Comuniquese el presente a las Secretarias de Tesoreria y Finanzas, de Desarrollo y Obras Publicas, de
Administracion y Contraloria de esta municipalidad, asi como a la Entidad Superior de Fiscalizaciéon en el Estado para
su conocimiento.”

EL PUEBLITO CORREGIDORA, QRO., 23 DE JUNIO DE 2014 (DOS MIL CATORCE) ATENTAMENTE.
COMISION DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA: LUIS ANTONIO ZAPATA GUERRERO,
PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA COMISION; LIC. BERENICE LOPEZ ZUNIGA, REGIDORA INTEGRANTE;
PROFE. HUMBERTO CAMACHO IBARRA, REGIDOR; ARQ. MAC. FERNANDO JULIO CESAR OROZCO VEGA,
REGIDOR INTEGRANTE; C. RAMON BECERRA ARIAS, REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA
ANGELES, REGIDOR INTEGRANTE; C. JOSE PORFIRIO CAMPOS MENDOZA, SINDICO INTEGRANTE,
RUBRICAN.-------- T e b by

PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 23 (VEINTITRES) DiAS DEL MES DE JUNIO DE 2014 (DOS MIL
CATORCE).---- e .

------- DOY FE ----nmmmmmmmmmeme e e --

ATENTAENTE
"ACCION DE TODOS”

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

i,
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El que suscribe, Ciudadano, Lic. José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del Reglamento
Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y;

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 23 (veintitrés) de junio de 2014 (dos mil catorce), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprob6 el Acuerdo mediante el cual se autoriza la contratacion del
servicio con fines tributarios consistentes en el levantamiento fotogramétrico Oblix-s
preponderantemente de la zona urbana de la circunscripcion territorial del Municipio de Corregidora,
mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros integrantes del Ayuntamiento de Corregidora, Qro.:

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115, fracciones I, II, y IV de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 2, 3, 30, fracciones I, y XXVIII y 102
fraccion I de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 18 de la Ley para el Manejo de los Recursos Publicos
del Estado de Querétaro; 2, 3, 4, 5, 7 fraccidn II, 10 fraccion 1V, 14, 15 fraccion II, 18, 19 y 20 y 39 de la Ley de
Catastro para el Estado de Querétaro, corresponde a este H. Cuerpo Colegiado conocer y resolver el Acuerdo
mediante el cual se autoriza la contratacion del servicio con fines tributarios consistentes en el
levantamiento fotogramétrico Oblix-s preponderantemente de la zona urbana de la circunscripcion
territorial del Municipio de Corregidora, y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion II de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 2 y 30, fraccion I de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccién popular y la
competencia que la Constitucién otorga al gobierno municipal se ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y
no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el Gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fracciéon II de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y 30 fraccion I de la Ley de Organica Municipal del Estado de Querétaro, 35 de la Constitucion
Politica del Estado de Querétaro; 3 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 25 fraccion I del Codigo
Civil vigente para el Estado de Querétaro, los Municipios estan dotados de personalidad, autonomia y patrimonio
propio.

Que en ese sentido, los Ayuntamientos son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos,
circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que
organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos
de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

3. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, el
Ayuntamiento es el 6rgano colegiado de representacion popular, depositario de la funcion publica municipal cuyo
propdsito sera el reunir y atender las necesidades colectivas y sociales dentro de sus respectivas jurisdicciones.

4. Que de acuerdo a lo preceptuado por los articulos 115, fraccion IV, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y 30, fraccion XXVIII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 15, fraccidn
XXVI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., es facultad de los Ayuntamientos proponer a la
Legislatura del Estado, las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejora y las tablas de
valores unitarios de suelo y construcciones, que sirvan de base para el cobro de las contribuciones sobre la propiedad
inmobiliaria.
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Siendo facultad del Municipio manejar, conforme a la ley, su patrimonio y administrar libremente su Hacienda, la cual
se formara de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que
las legislaturas establezcan a su favor.

Que en este sentido, y conforme a los numerales antes descritos se establece que los ayuntamientos estaran
facultados para aprobar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, autorizar y vigilar la utilizacién del
suelo, en el ambito de su competencia, asi como intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana y
rural.

5. Que en términos de senalado por el articulo 102 fraccion I de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro,
el Ayuntamiento reviste el caracter de autoridad hacendaria municipal.

6. Que de conformidad con el articulo 2 de la Ley de Catastro para el Estado de Querétaro, se entiende por Catastro,
el inventario, registro y la valuacion de los bienes inmuebles ubicados en territorio del Estado.

Que el articulo 4 de la legislacion en cita, establece que el Catastro tiene por objeto registrar los datos que permitan el
conocimiento de las caracteristicas cualitativas y cuantitativas de los bienes inmuebles, a efecto de obtener elementos
que permitan determinar el valor catastral, mediante la elaboracion y conservacion de los registros relativos a la
identificacion y valuacion de los bienes inmuebles ubicados en el territorios del Estado; asimismo obtener, clasificar,
procesar y proporcionar informacion concerniente al suelo y a las construcciones, para practicar avaltos de los predios,
para determinar su valor catastral, elemento que servirda de referencia para fijar el monto de los impuestos
inmobiliarios.

Asi como también tiene a su cargo la obligacién de mantener actualizado el padrén catastral del Estado y de sus
Municipios.

7. Que las autoridades catastrales de acuerdo a lo estipulado en los articulos 10 y 14 de la multicada ley, lo son los
Ayuntamientos a través de su Presidente Municipal, a quienes corresponde en materia de Catastro: proporcionar a la
Direccién de Catastro, la informacion relativa para integrar y actualizar los registros catastrales, y la planeacion y
programacion de politicas valuatorias, proveer lo necesario, dentro de la esfera de su competencia y jurisdiccién, para
la consolidacion y desarrollo de Catastro del Estado.

8. Que en este sentido los numerales 15 al 26 de la Ley de Catastro para el Estado de Querétaro, se reconoce como
organismo catastral en el Estado, a los Consejos Catastrales Municipales, cuyas facultades lo son entre otras el
dictaminar sobre las propuestas de las tablas de parametros de valores formuladas por la Direccion de Catastro
correspondiente a su Municipio.

9. Que mediante Sesidon Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de noviembre del 2013, se tuvo a bien ratificar los
miembros que integran el Consejo Catastral Municipal de Corregidora, nombrando como consejeros y representantes,
respectivamente a los siguientes funcionarios y ciudadanos:

Como Consejeros:

Lic. Luis Antonio Zapata Guerrero, Presidente Municipal y del Consejo.

C.P. Rubén Alvarez Lacuma, Secretario de Tesoreria y Finanzas y Consejero.
Arq. Fernando Julio Cesar Orozco Vega, Regidor Municipal y Consejero.
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Como Representante de Predios Urbanos:
Lic. Guillermo Rentaria Escalona.

Como Representantes de Predios Rusticos:
Arg. Fernando de la Pefia Salceda.

10. Que el articulo 39 de la Ley en comento refiere que la zonificacién catastral y las tablas de parametros de
valores unitarios de suelo y construccion, servirdan de base para determinar el valor catastral de los predios ubicados
en el Estado. Asimismo sefala que se entendera por valor catastral, el que determine la Direccion de Catastro de
conformidad con los procedimientos establecidos por dicha ley y su reglamento.

11. Que las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, sirven de base para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria, tales como el impuesto predial, y de referencia para la base del
impuesto sobre traslado de dominio e impuesto por subdivision, entre otros.

12, Que la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro en sus articulos 33, 34 y 36, sefnala que en
el caso de que el contribuyente no presente su avallo autorizado, dentro de los meses de enero y febrero del ejercicio
fiscal que corresponda, sera base del Impuesto Predial el valor catastral, entendiéndose por éste aquél que la
dependencia encargada del catastro correspondiente determine a los inmuebles, sirviendo de factor para el calculo de
la base gravable de este tributo, las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones respectivas.

13. Que resulta incuestionable que para la obtencién de una valuacion catastral objetiva, real y actualizada, se
requiere contrastar los datos y registros asentados en las bases catastrales, contra las superficies reales que
actualmente cuentan los predios ubicados dentro de la circunscripcion territorial del Municipio de Corregidora.

Ello, no sdlo con la finalidad de mantener un padron catastral actualizado, sino atendiendo a la potencialidad de
recaudacion que impuestos inmobiliarios incide directamente al servir el valor catastral como un elemento de la
contribucion, que en el caso concreto, lo es la base gravable del Impuesto Predial.

14. Que el proceso de sistemas de informaciones geograficas (SIG) es conocido como una actividad lenta y
onerosa, principalmente, por el volumen de datos colectados y por la pretension de atender varios segmentos al
mismo tiempo.

Esta complejidad cominmente provoca una cierta resistencia para la ejecucion de trabajos de mantenimiento y
actualizacion de informaciones que, con el pasar de los afios, van deteriorando esta importante fuente de
informaciones utilizada para el establecimiento de estrategias de gobierno y de toma de decisiones.

15. Una de las grandes dificultades actuales de la administracion publica dentro del contexto de la utilizacion de
informacion catastral es la actualizacion. Un hecho relevante es que muchas de las soluciones existentes requieren
importantes inversiones, especialmente en los municipios pequefios y medianos. Muchas de estas soluciones también
requieren recursos humanos con conocimientos técnicos apropiados, principalmente en las areas de catastro,
cartografia e informatica, que realmente no sucede dentro del cuadro de funcionarios publicos en la gran mayoria de
los municipios.

Que conforme a disposiciones legales antes citadas, constituye una responsabilidad de los Municipios, proporcionar a
la Direccion de Catastro, la informacion relativa para integrar y actualizar los registros catastrales, y la planeacion y
programacion de politicas valuatorias, y ante las situaciones de hecho de aquellos inmuebles que han sido objeto de
adiciones, mejoras de cualquier clase que se haga a los elementos que caracterizan a los bienes, tales como: nuevas
construcciones, modificaciones, ampliaciones, reconstrucciones, adaptaciones o demoliciones de construcciones ya
existentes. Asi como fusiones, subdivisiones, fraccionamiento o cambio en el régimen de propiedad.

456



Ciudad gee llgs Prevencion G a c-e-ta {f@&s
ydelos Valores MU“ICIpal A&» /Y

CORREGIDORA
2012-2015

Lo anterior, considerando que los beneficios de mantener un padrdn actualizado, implica una valuacién real y por
ende una correcta tributacion de los impuestos municipales, siendo su principal funcion tributaria, sin que ello
implique otros fines o aplicaciones en materia urbana, de seguridad, entre otros.

16. Que al tratarse de un tema tributario, el mismo se encuentra exceptuado del Reglamento de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios para el Municipio de Corregidora, Qro., conforme a lo
dispuesto en su articulo primero, mismo que a letra indica:

"ARTICULO 1. Las disposiciones del presente reglamento son de orden publico e interés social y tienen por objeto
regular la planeacion, programacion, presupuestacion, obtencion y control de las adquisiciones, enajenaciones,
arrendamientos y contratacion de servicios respecto de bienes que requiera la administracion municipal de
Corregidora, Qro., y las entidades paramunicipales para el logro de sus fines, asi como reglamentar el funcionamiento
del Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Municipio de Corregidora,
con el fin de lograr la eficiencia, racionalizacion y transparencia en el ejercicio del presupuesto respecto de los
conceptos mencionados.”

Quedan exceptuados del presente Reglamento, aquellos servicios que impliqguen obra publica, servicios publicos,
servicios de administracion financiera y tributaria, servicios personales subordinados y las prestaciones derivadas de
los mismos, asi como los servicios profesionales, que presten las personas fisicas 0 morales de manera independiente. ”

17. Que siendo el tema que nos ocupa, de caracter tributario, de conformidad con el articulo 15 fracciones XI y
XIII de la Ley de Acceso a la Informacion Gubernamental del Estado de Querétaro, tendra el caracter de reservada
por ministerio de Ley, la informacion relativa a la recaudacion de contribuciones.

18. Que derivado de la sesiones del Consejo Catastral del Municipio de Corregidora, de fechas 11 de abril y 13 de
agosto ambos de 2013, se detecto la inconsistencia en materia catastral derivada de la revision a la bases catastrales y
al rezago en la actualizacion de los datos cuantitativos como cualitativos de los inmuebles pertenecientes a la
jurisdiccion territorial del Municipio de Corregidora, por lo que se determind la necesidad de valorar la actualizacion de
la cartografia, asi mismo se propuso realizar una prueba piloto, a fin de analizar la necesidad de la actualizacién de
superficies y valores de construccion de los predios del Municipio de Corregidora.

19. Que con fecha 23 de mayo de 2014, en Sesion del Consejo Catastral Municipal, se presentaron los resultados
de la prueba piloto, de la cual se arrojo, un inventario de predios una informacion incierta y desactualizada, teniendo
como consecuencia registros inmobiliarios incompletos y por consecuencia un inadecuado cobro de los impuestos.

20. Que con fecha 11 junio de 2014, se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento el Oficio MCQ/59/2014, signado
por el Presidente Municipal y Presiente del Consejo Catastral Municipal, a través del cual solicita se someta a la
aprobacién del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., la contratacién del vuelo fotogramétrico sobre la superficie
preponderantemente de la zona urbana, de la circunscripcion territorial del Municipio de Corregidora, sobre una
superficie de 76.20 km?; lo anterior con motivo de la revisién efectuada a la cartografia existente y que denota
inconsistencias y desactualizacion para efectos de la determinacion de impuestos inmobiliarios municipales, en los
términos que se detallan y describen en el documento que en forma anexa se adjunta al presente Acuerdo y que
forma parte integrante del mismo.

21. Que derivado de ello, se remite como propuesta la elaborada por la persona moral denominada Tax Company,
S.C en relacion al trabajo técnico consistente en:

No. de Descripcion
orden
1 Vuelo fotogramétrico con sistema Oblix-s a resolucion nominal de 10
cm en color incluyendo vista nadiral y oblicuas en cuatro direcciones.
1.1. Fotografias digitales
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1.2. Foto-indice del vuelo fotogramétrico en digital
1.3. Coordenadas de centros de foto y datos de IMU
2 Apoyo terrestre y aerotriangulacion.
2.1. Memoria de apoyo terrestre con monografias impreso y digital
2.2. Expediente de aerotriangulacién, impreso y digital
3 Restitucion digital a detalle de ingenieria con curvas de nivel a cada
1.0 metro.
3.1. Restitucion digital a detalle de ingenieria con curvas de nivel a cada 1.0 metro
3.2 Ortofoto general digital con resolucién de 10 cm., en color e infrarrojo de color
en formato ECW y GEOTIFF. Impresion general
4 Visor para el manejo de las tomas oblicuas instalado en el servidor del cliente,
incluyendo capacitacion.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la Comisiéon de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Plblica, elabora y
somete a la consideracion de este Ayuntamiento para su aprobacion el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se autoriza la contratacion del servicio con fines tributarios por un monto de hasta $5,400,000.00 (cinco
millones cuatrocientos mil pesos m.n.) mas IVA, consistente en el levantamiento fotogramétrico Oblix-s de una
superficie de 76.20 km?; preponderantemente de la zona urbana de la circunscripcién territorial del Municipio de
Corregidora, con motivo de la revision efectuada a la cartografia existente y que denota inconsistencias y
desactualizacion para efectos de la determinacion de impuestos inmobiliarios municipales.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que por su conducto, proceda a la realizacion de los
tramites e instrumentacion juridica de los actos necesarios para llevar a cabo la presente contratacion de acuerdo a lo
establecido en el considerando 21 del presente, y conforme a la excepcion senalada en el articulo primero parrafo
segundo del Reglamento de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios para el
Municipio de Corregidora, Qro., en términos y condiciones de la propuesta enviada por el Presidente Municipal y
Presidente del Consejo Catastral Municipal.

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas para efecto de otorgar la suficiencia presupuestal
relativo a la autorizacion del presente acuerdo, asi como dar seguimiento en su caracter de dependencia ejecutora en
la presente materia de actualizacién del padrén catastral del Municipio de Corregidora, asi como los efectos tributarios
de éste, ello conforme al objeto de la contratacién que se realice al respecto.
CUARTO.- Considerando que la contratacion es relativa a cuestiones de naturaleza tributaria, y en términos de lo
dispuesto en el articulo 15 fracciones, de la Ley de Acceso a la informacion tiene el caracter de reservada por
ministerio de Ley.

TRANSITORIOS
PRIMERO.- Publiquese el presente Acuerdo en la Gaceta Municipal.
SEGUNDO.- El presente acuerdo entrara en vigor a partir de la aprobacion del mismo.
TERCERO.- Comuniquese el presente Acuerdo al Titular de la Direccién de Catastro Estatal, las Secretarias de

Administracion, Ayuntamiento, de Gobierno, de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Tesoreria y Finanzas para su
conocimiento.”
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EL PUEBLITO CORREGIDORA, QRO., 23 DE JUNIO DE 2014 (DOS MIL CATORCE) ATENTAMENTE.
COMISION DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA: LUIS ANTONIO ZAPATA GUERRERO,
PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA COMISION; LIC. BERENICE LOPEZ ZUNIGA, REGIDORA INTEGRANTE;
PROFE. HUMBERTO CAMACHO IBARRA, REGIDOR; ARQ. MAC. FERNANDO JULIO CESAR OROZCO VEGA,
REGIDOR INTEGRANTE; C. RAMON BECERRA ARIAS, REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA
ANGELES, REGIDOR INTEGRANTE; C. JOSE PORFIRIO CAMPOS MENDOZA, SINDICO INTEGRANTE,
RUBRICAN.----===========- e e e e e e o e
SE EXPIDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN EL
PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 23 (VEINTITRES) DIAS DEL MES DE JUNIO DE 2014 (DOS MIL
CATORCE).---==========--- et

ATENTAENTE
"ACCION DE TODOS”

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

o

-

El que suscribe, Ciudadano, Lic. José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del Reglamento
Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 29 (veintinueve) de abril de 2014 (dos mil catorce), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo relativo a la Autorizacion Definitiva y Entrega —
Recepcion de las Obras de Urbaniz,acién del Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado
“Residencial Tejeda” en su SECCION MIRADOR, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de
60,556.586 m2, mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos d) y f) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones I, III y X de la Ley General de Asentamientos Humanos, 35
de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion II, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro; 1, 13, 14 fraccion III, 17, 21, 22, 28, 17 fraccion XXI, 114 al 118, 148 al 143 del Codigo
Urbano para el Estado de Querétaro abrogado en correlacion al Articulo Sexto Transitorio del mismo ordenamiento en
vigor; 5, 15, 18 y 25 del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro; 15
fraccion XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro, corresponde a éste H.
Ayuntamiento conocer y resolver el Acuerdo relativo a la Autorizacién Definitiva y Entrega — Recepcion de las
Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado “Residencial Tejeda”
en su SECCION MIRADOR, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 60,556.586 m2, cuyo
pprocedimiento administrativo se encuentra radicado ante la Secretaria del Ayuntamiento, bajo el expediente nimero
DAC/CAI/020/2014 y;

CONSIDERANDO
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. Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fracciones I y II de la Constitucion Politica de los Estados Unidos

Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al gobierno
municipal se ejercerd de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del
Estado. De igual forma se establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar
disposiciones que organicen la administracion publica municipal asi como para regular las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano.

. Que este Municipio es compétete para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes

0 programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para
uso de suelo y construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones,
fusiones, relotificaciones y condominios, esto de conformidad a lo que establecen los articulos 115 fraccién V,
incisos d) y f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, III y X, y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos; 30 fraccidn II, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13, 15 fraccion I, 16, 18, 40, y 41 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

. Que el dia 6 de marzo de 2014, se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento escrito de fecha 26 de febrero del

mismo ano, signado por el Lic. Gabriel Ballesteros Martinez, a través del cual solicita la Entrega Recepcion
Administrativa de la Seccidon Mirador del Fraccionamiento Tejeda, conocida también como Tejeda Habitat.

. Que el articulo Sexto Transitorio del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro establece que las solicitudes de

autorizacion de desarrollos, que se encuentren en tramite al entrar en vigor dicho ordenamiento, deberan ajustarse
a las disposiciones del “Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro”, publicado en el Periddico Oficial “La Sombra
de Arteaga”, el 6 de agosto de 1992.

. En este sentido el actual Cdodigo Urbano define en su articulo 184 que la autorizacion para la construccion de un

fraccionamiento es el proceso mediante el cual el Municipio otorga los permisos correspondientes, y en correlacion
a este concepto, el articulo 186 del mismo ordenamiento establece que e/ procedimiento de autorizacion de
fraccionamientos se conforma de etapas que se otorgaran de forma sucesiva a la conclusion de cada una de éstas.
Tales etapas inician con el Dictamen de Uso de Suelo y concluyen con la Autorizacion Definitiva y la Entrega de las
Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento. Por lo tanto si el procedimiento de un fraccionamiento tuvo inicio
durante la vigencia del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, luego entonces, todas y cada una de sus
etapas deberan ser autorizadas conforme a dicho ordenamiento, dado que las diversas etapas forman en su
conjunto la unidad del procedimiento de autorizacion de un fraccionamiento.

. Que para atender la peticion del promovente y precisar las condiciones técnicas de la entrega recepcion, la

Secretaria del Ayuntamiento a través del oficio nimero SAY/DAC/0212/2014, de fecha 12 de marzo de 2014, e
ingresado a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pulblicas de este municipio bajo el folio nimero 641, solicitd
la Opinién Técnica correspondiente.

. Que en respuesta a lo anterior, en fecha 7 de abril de 2014, fue recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el oficio

nimero SDUOP/DDU/DACU/0880/2014, signado por la Arg. Russet Cantd Carmona, Encargada del Despacho de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este Municipio mediante el cual remite la Opinion Técnica No.
DDU/DACU/QT/025/2014, de la cual se desprende lo siguiente:

UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO:
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7.1 Mediante escrito de fecha 26 de Febrero de 2014, el M.N.U. y Lic. Gabriel Ballesteros Martinez, solicitd a la
Secretaria del Ayuntamiento la Entrega — Recepcion de las obras de urbanizacidon a este Municipio del
Fraccionamiento “Residencial Tejeda” en su Seccién Mirador.

7.2 Mediante Escritura Publica No. 2,437 de fecha 29 de Abril de 1972, pasada ante la fe del Lic. Francisco
Ramirez Maldonado, Notario Publico Titular No. 6 de la Ciudad de Celaya, Guanajuato, se hizo constar la
constitucion de la sociedad andnima denominada “INMOBILIARIA PRO-BAJIO”, S.A., inscrito en el Registro
Publico Bajo el Nimero 470, del Tomo Num. XXXI del Libro de la Seccion de Comercio del Municipio de Celaya,
Guanajuato, con fecha del 26 de Mayo de 1972.
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7.3 Mediante Escritura Publica No. 2,095 de fecha 15 de Diciembre de 1978, pasada ante la fe del Lic. José Arana
Moran, Notario Publico Titular de la Notaria Publica No. 14, de la ciudad de Querétaro, Qro., se hizo constar el
Contrato de Compraventa otorgado por los C.C. Arturo, Ma. Guadalupe, José Antonio Héctor, Guillermo y
Eduardo todos de apellidos Nieto Almeida, a favor de “"INMOBILIARIA PRO BAJIO”, S.A. DE C.V., respecto del
predio rustico llamado Tejeda, ubicado en el Municipio de la corregidora, Qro., con una superficie de 135-30-
66.70 hectareas; inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo
la Partida nimero 246 Tomo IV del Libro 88 —A- de la Seccion Primera de fecha 21 de Enero de 1979.

7.4 Mediante Escritura Publica No. 940 de fecha 21 de Junio de 1979, pasada ante la fe del Lic. José Luis de Jesus
Pérez Esquivel, Notario Publico Adscrito, de la Notaria Nimero 19 de la Ciudad de Querétaro, Qro., se hizo
constar la Protocolizacion de la Autorizacién para efectuar el Fraccionamiento denominado “Residencial
Tejeda”, ubicado en el Municipio de Corregidora, Qro., otorgado por el Estado de Querétaro, a favor de la
sociedad anonima “INMOBILIARIA PRO-BAJIO”, S.A., asi como la Transmision de Areas de Donacion a favor
del Gobierno del Estado de Querétaro y del Municipio de Corregidora, Qro.; inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo las Partidas nimeros 32, 33 y 34 Tomo XIV del Libro
88-A de la Seccién Primera, de fecha 27 de Agosto de 1979.

7.5 Mediante Escritura Publica No. 941 de fecha 22 de Junio de 1979, pasada ante la fe del Lic. José Luis de JesUs
Pérez Esquivel, Notario Publico Adscrito a la Notaria Numero 19 de la Ciudad de Querétaro, Qro., se hizo
constar la Autorizacion para efectuar legalmente la Venta de Lotes del Fraccionamiento denominado
“Residencial Tejeda”, otorgada por el Estado de Querétaro, a favor de la Inmobiliaria Pro Bajio, S.A.; inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el Folio Real nimero 35
de fecha 27 de Agosto de 1979.

7.6 Mediante Escritura Publica No. 3,851 de fecha 31 de Mayo de 1983, pasada ante la fe del Lic. Manuel Ledesma
Espafia, Notario Publico Titular No. 38 de la Ciudad de Celaya, Guanajuato, se hizo constar la transformacion
de la sociedad anénima que gira en esta plaza bajo la denominacién de “INMOBILIARIA PRO-BAJIO”, S.A., la
cual se convertira en una sociedad anénima de capital variable, para cuyo efecto comparecio el sefior Héctor
Nieto Almeida, en su caracter de Apoderado General de la negociacién; inscrita en el Registro Publico Bajo el
Numero 1298 Folios 245 F, del Tomo Num. XXXIX del Volumen de la Seccion Primera de Comercio del
Municipio de Celaya, Guanajuato, con fecha del 2 de Septiembre de 1983.

7.7 Mediante Escritura Publica No. 2,281 de fecha 5 de Marzo de 1984, pasada ante la fe del Lic. José Luis de
JesUs Pérez Esquivel, Notario Publico Adscrito a la Notaria Nimero 19 de la Ciudad de Querétaro, Qro., se
formalizd la Constitucion de Asociacion de Colonos de Residencial Tejeda de Querétaro, A.C.; inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo la Partida Nimero 17 del Libro
2 de la Seccion Quinta de fecha 28 de Agosto de 1984.

7.8 Mediante Escritura PUblica No. 5,775 de fecha 28 de Enero de 1987, pasada ante la fe del Lic. José Arana
Moran, Notario Publico Titular de la Notaria Publica No. 14 de la Ciudad de Querétaro, Qro., se hizo constar
Protocolizacion del Acuerdo dictado por el C. Gobernador Constitucional del Estado, con fecha 10 de Abril de
1986, concediendo Autorizacion para la reubicacion del Canal de Aguas Pluviales, asi como la Relotificacion de
la Seccion Valle del Fraccionamiento Residencial Tejeda, ubicado en el Municipio de Villa Corregidora, Qro.,
pendiente de inscripcién ante el registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

7.9 Mediante Escritura Publica No. 5,760 de fecha 24 de Mayo de 1993, pasada ante la fe del Lic. Guillermo Cesar
Cruz Munguia, Notario Publico Adscrito al Despacho de la Notaria Nimero 22 de este Distrito Judicial de
Querétaro, Qro., y de la cual es Notario Publico Titular el Lic. Jorge Garcia Ramirez, comparecié el Arquitecto
Miguel Sotelo Sanchez en su calidad de Presidente de la Mesa Directiva de la Asociacion Civil denominada
“Asociacién de Colonos de Residencial Tejeda A.C.”, solicita se protocolice el acta de Asamblea General
Ordinaria de Colonos de dicha Asociacion de fecha 4 de Diciembre de 1992; inscrito en el Registro Publico de
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la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo la Partida Nimero 281 del Libro 6° de la Seccién
Quinta de fecha 21 de Julio de 1993.

7.10 Mediante Escritura Publica No. 4,800 de fecha 24 de Agosto de 1995, pasada ante la fe del Lic.
Salvador Aimeida Alvarez, Notario Publico Titular No. 18 de la Ciudad de Celaya, Guanajuato, se hizo constar la
Protocolizacion del Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas, de la empresa “INMOBILIARIA PRO
BAJIO”, S.A. DE C.V., que solicité el C.P. Fernando Flores Martinez, en su caracter de Comisionado para ocurrir
ante Notario Publico a efectuarla; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de la Ciudad de Celaya
Guanajuato, bajo el No. 0363 del Tomo No. 005 del Libro 1 (uno), de fecha 05 de Septiembre de 1995.

7.11 Con fecha 09 de Agosto de 1996, la Comision Nacional del Agua, emitio el Titulo de Concesion Numero
4QR0O100856/12HMGE94 a favor de “INMOBILIARIA PRO-BAJIO”, S.A. DE C.V., para explotar, usar o
aprovechar aguas Nacionales del subsuelo por un volumen de 1'099,222.00 metros clbicos anuales, en los
términos de este Titulo.

7.12 Mediante Escritura Publica No. 12,879 de fecha 25 de Abril de 1997, pasada ante la fe del Lic. Santos
Jesus Martinez Resendiz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica No. 20 de esta Demarcacion Notarial, se
hizo constar la Protocolizacién del Acuerdo que en Sesidon de Cabildo del H. Ayuntamiento Municipal de
Corregidora, Qro., celebrado con fecha 20 de Enero de 1997, en la que entre otros puntos se acordd otorgar
Autorizacion a INMOBILIARIA PRO BAJIO, S.A DE C.V., para la Relotificacion de las Secciones “Mirador”,
“Panorama” y “Bellavista”, que se ubican dentro del Fraccionamiento denominado “Residencial Tejeda”,
Municipio de corregidora, Qro.; inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, bajo el Folio Real nimero 51382/1 de fecha 02 de Junio de 1997.

7.13 Mediante Escritura Publica No. 13,817 de fecha 26 de Mayo de 1998, pasada ante la fe del Lic. Santos
JesUs Martinez Resendiz, Notario Publico Titular de la Notaria Nimero 20 de la Ciudad de Querétaro, Qro.,
comparecieron los sefiores Héctor Nieto Almeida y Ma. Guadalupe Nieto de Septien, en su caracter de
Apoderados de la persona moral denominada “INMOBILIARIA PRO-BAJfO”, S.A. DE C.V., solicitaron al suscrito
Notario la Protocolizacion de los documentos publicos siguientes:

o Oficio nimero 00314 de fecha 12 de Febrero de 1998, suscrito por el Ing. Luis Vazquez
Zepeda, Secretario de Desarrollo Urbano, Obras Pubicas y Ecoldgica del Estado de
Querétaro; Asunto: se informa sobre vigencia de Acuerdos.

o Oficio nimero MCQ.272/98 de fecha 28 de Abril de 1998, suscrito por la Dra. Blanca
Pérez Buenrostro, Presidenta Municipal de Corregidora, Qro.; Asunto: Certificacion sobre
vigencia de Autorizacion de Venta Provisional de Lotes.

o Oficio nimero MCQ.288/98 de fecha 7 de Mayo de 1998, suscrito por la Dra. Blanca
Pérez Buenrostro, Presidenta Municipal de Corregidora, Qro.; Asunto: se expide
complemento del Oficio MCQ.272/98;

Inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el
Folio Real nimero 51382/6 de fecha 04 de Junio de 1998.

7.14 Mediante Escritura Publica No. 15,819 de fecha 27 de Septiembre de 2000, pasada ante la fe del Lic.
Santos Jesus Martinez Resendiz, Notario Publico Titular de la Notaria NUmero 20 de esta Demarcacion Notarial,
se hizo constar la protocolizacion de los siguientes documentos:

o Acuerdo que en Sesidn de Cabildo del H. Ayuntamiento Municipal de Corregidora, Qro.,
celebrado con fecha 25 de Febrero del afio 2000, mediante el cual se concede la
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Relotificacién del Fraccionamiento Residencial Tejeda en sus Secciones Mirador,
Panorama y Bellavista.

o Oficio Nimero 006151 de fecha 15 de Septiembre del afio 2000 dos mil, suscrito por el
Ing. Alfonso I. Ramos Rocha, quien en su caracter de Secretario de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas, emite el Dictamen Técnico en el que hace constar que el proyecto de
Relotificacién, cumple con todos los requisitos que marca la Ley.

o Oficio Numero SAY/278/2000, de fecha 20 de Septiembre del afio dos mil, suscrito por
el C. Lic. Mario Pérez Gutiérrez, quien en su caracter de Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., certifica que se recibe el Oficio Nimero N.T.15176 SEC-1610/2000
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Estado, el cual se
toma como base para el Acuerdo expedido por ese Ayuntamiento y como parte integral
del expediente relacionado del Acuerdo de 25 de Febrero del afio 2000.

Inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el Folio Real
niimero 102339/1 de fecha 31 de Octubre de 2000.

7.15 Mediante Escritura PUblica No. 18,424 de fecha 16 de Junio de 2003, pasada ante la fe del Lic. Carlos
P. Sanchez Ferrusca, Notario PUblico Adscrito a la Notaria Publica No. 20 de esta Demarcacion Notarial, de la
que es Titular el Lic. Santos Jesus Martinez Resendiz, se hizo constar el Contrato de Donacion, que celebrd de
una parte INMOBILIARIA PRO BAJIO, S.A. DE C.V. y de otra parte el Municipio de Corregidora, Qro.,
pendiente de inscripcion ante el registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

7.16 Mediante Escritura Publica No. 8,549 de fecha 22 de Junio de 2005, pasada ante la fe del Lic. José Luis
Mufioz Ortiz, Notario Adscrito a la Notaria Publica No. 32, de la Ciudad de Querétaro, Qro., de la que es
Notario Publico Titular la Lic. Virginia Ortiz Arana, se hizo constar la Protocolizacion de los Acuerdos del H.
Cabildo del Municipio de Corregidora, Qro., de fechas 15 de Abril del 2003, 13 de Agosto de 2004 y 27 de Abril
del 2005 relativo a la Relotificacion de las manzanas 57 y 64, asi como la reestructuracion de las areas de
donacion otorgadas a favor del Gobierno del Estado de Querétaro y el Municipio de Corregidora, Qro.,
referente al Fraccionamiento denominado “Residencial Tejeda”; pendiente de inscripcion ante el registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

7.17 Mediante Instrumento No. 3,491 de fecha 18 de Octubre de 2007, pasada ante la fe del Lic. Francisco
José Cueva Arias, Notario Titular de la Notaria No. 45 de la Ciudad de Querétaro, Qro., se hizo constar el
Poder General para Pleitos y Cobranzas y Actos de Administracion, que otorgd la empresa denominada
“INMOBILIARIA PRO BAJIO”, S.A. DE C.V., representada en este acto por el Lic. Guillermo Nieto Almeida, en
su caracter de Presidente del Consejo de Administracion, a favor del sefior José Juan Sarabia Gonzalez;
pendiente de inscripcidn ante el registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

7.18 Mediante Escritura Publica No. 61,392 de fecha 1 de Junio de 2012, pasada ante la fe del Lic. Adolfo
Ortega Zarazla, Notario Publico Adscrito a la Notaria Publica No. 5, de esta Demarcacion Notarial, se hizo
constar la Protocolizacién del Acta de Asamblea General Extraordinaria de la “Asociacion de Colonos de
Residencial Tejeda de Querétaro, A.C.”, celebrada el dia 27 de Abril del 2012; pendiente de inscripcidn ante el
registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

7.19 Mediante oficio No. SDUOP/DDU/DACU/2387/2012 de fecha 20 de Julio de 2012, la Secretaria de
Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora, Qro., expidié la Modificacion de Visto Bueno de Proyecto de
Lotificacion para las Secciones Panorama y Mirador del Fraccionamiento denominado “Residencial Tejeda”.
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7.20 Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 16 de Agosto de 2012, el H. Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo que Autorizd la Relotificacion de las Secciones Mirador y Panorama del
Fraccionamiento denominado “Residencial Tejeda”.

7.21 Mediante oficio No. SDUOP/DDU/DACU/3308/2013 de fecha 14 de Noviembre de 2013, la Secretaria
de Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora, Qro., expidid la Autorizacion de Proyecto de Relotificacion
para el Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado “Residencial Tejeda” en sus Secciones Mirador
y Panorama.

7.22 Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de Diciembre de 2013, el H. Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo que Autorizé la Relotificacion del Fraccionamiento Residencial Tejeda, en
sus Secciones Mirador y Panorama, ubicado en Carretera Libre a Celaya Km. 10, Ejido Los Olvera del Municipio
de Corregidora, Qro.

7.23 Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de Enero de 2014, el H. Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo relativo a la Autorizacion Definitiva y Entrega — Recepcion de las obras
de urbanizacion del Fraccionamiento de tipo habitacional Medio denominado “Residencial Tejeda, en su
Seccidn Bellavista”, ubicado en este Municipio de Corregidora, Qro., con superficie de 46,063.186 mz2.

7.24 Las superficies que componen la Seccién Mirador del Fraccionamiento Residencial Tejeda son las
siguientes:
SECCION MIRADOR
MANZANA LOTE VIVIENDAS Uso SUPERFICIE
M-53 DEL 1 AL 26 26 HABITACIONAL 6,986.291
M-54 DEL 22 AL 35 14 HABITACIONAL 3,626.856
M-54 DEL 42 AL 58 17 HABITACIONAL 4,250.000
M-55 1YDEL 18 AL 71 55 HABITACIONAL 14,365.547
M-56 DEL 1 AL 74 74 HABITACIONAL 18,965.367
M-54 36 1 MIXTO 1,483.265
SUBTOTAL 187 49,677.326
A-29 - CAMELLON 30.975
- - VIALIDADES 10,314.327
- - VASO REGULADOR 533.958
TOTAL SECCION MIRADOR | 60,556.586

8. Derivado de lo mencionado en el Considerando anterior, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas emitid
la siguiente:

OPINION TECNICA:

8.1. Por lo anterior, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, PONE A CONSIDERACION del H.
Ayuntamiento la Autorizacion Definitiva y Entrega — Recepcion de las Obras de Urbanizacion del
Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado “Residencial Tejeda” en su SECCION MIRADOR,
Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 60,556.586 m?2.

8.2. Asimismo, en caso de ser autorizado, el promotor debera presentar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas, la fianza a favor del Municipio de Corregidora por la cantidad de $839,926.60
(OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS VEINTISEIS PESOS 60/100 M.N.), equivalente al
10% del importe total de las obras de urbanizacidn, las cuales garantizaran el mantenimiento y conservacion
de dichas obras por el término de un afio, contado a partir de la fecha de recepcién y entrega del

465



JACCION G a C_E_ta Ciuda\t}l gee llgs I:Irelvencién
alores
> Municipal

Fraccionamiento; dicha fianza sdlo sera liberada bajo autorizacion expresa y por escrito de la Secretaria antes
mencionada, de conformidad a lo establecido en el Articulo 118 del Cdédigo Urbano para el Estado de
Querétaro vigente hasta el dia 1° de Julio de 2012 y en términos del Articulo Sexto transitorio del actual
Codigo Urbano

8.3. Ahora bien, a partir de la fecha de entrega, este H. Ayuntamiento se hara cargo de la operacion de las obras
y servicios del Fraccionamiento, asi como de la presentacion de los servicios de vigilancia, limpia y de igual
manera por cuanto ve a los servicios de agua potable y drenaje sera el organismo operador quien se hara
cargo de la operacidon de los servicios que le correspondan. Asimismo a la fecha de la entrega fisica del
alumbrado publico del Fraccionamiento se verificara su correcto funcionamiento.

8.4. La presente se fundamenta en lo dispuesto por los Articulos 1, 14 Fraccidn II, 16 Fracciones I, XII, XIII y
XIX, 17, 109, 110, 111, 112, 114, 115, 116, 117, 118, 140, 142, 143, 147 y demas relativos del Cddigo
Urbano para el Estado de Querétaro vigente hasta el dia 1° de Julio de 2012 y en términos del Articulo Sexto
transitorio del actual Cédigo Urbano.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la Comision de Desarrollo Urbano, elabora y somete a la
consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacién del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se otorga la Autorizacion Definitiva y la Entrega Recepcion de las Obras de Urbanizacion del
Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado “Residencial Tejeda” en su SECCION MIRADOR, Municipio
de Corregidora, Qro., con una superficie de 60,556.586 mz2.

SEGUNDO.- El promovente debera presentar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, en un
aplazo no mayor de 30 dias naturales la fianza a favor del Municipio de Corregidora por la cantidad de $839,926.60
(OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS VEINTISEIS PESOS 60/100 M.N.), equivalente al 10% del
importe total de las obras de urbanizacidén, las cuales garantizaran el mantenimiento y conservacién de dichas obras
por el término de un afo, contado a partir de la fecha de recepcion y entrega del Fraccionamiento; dicha fianza sélo
sera liberada bajo autorizacién expresa y por escrito de la Secretaria antes mencionada, de conformidad a lo
establecido en el Articulo 118 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro vigente hasta el dia 1° de Julio de
2012 y en términos del Articulo Sexto transitorio del actual Cédigo Urbano.

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y a la Secretaria de Tesoreria y
Finanzas de este Municipio, para que dentro del ambito de competencia administrativa que a cada una de estas
corresponde, den puntual seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas al solicitante informando de ello
a la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO.-Ante la falta en el cumplimiento de cualquiera de los puntos del presente Acuerdo por parte del promotor
y/o desarrollador, se sometera a la consideracion del Ayuntamiento su revocacion.

TRANSITORIOS
PRIMERO.- En términos del articulo 152 del Cddigo Urbano aplicable, el presente acuerdo deberd publicarse a
costa del fraccionador, por dos ocasiones en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, en
dos diarios de mayor circulacién, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacién y por dos ocasiones en la
Gaceta Municipal.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia habil siguiente al de su publicacion en la Gaceta Municipal.
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TERCERO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de
la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, con costo para el promotor, para lo cual tendrd un plazo no mayor
de treinta dias habiles contados a partir de la autorizacién del presente para dar inicio a dicho tramite. Una vez

realizado y agotado lo anterior, se debera remitir una copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas de este Municipio.

CUARTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, y Direccion de Catastro del Gobierno del Estado de Querétaro, asi
como de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretaria de Tesoreria y Finanzas ambas de este

Municipio y a la Empresa “INMOBILIARIA PRO-BAJIO, S.A. de C.V.” por conducto de su representante legal o
autorizado. .

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 29 DE ABRIL DE 2014. ATENTAMENTE. COMISION DE
DESARROLLO URBANO: LUIS ANTONIO ZAPATA GUERRERO, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA
COMISION; MAC. ARQ. FERNANDO JULIO CESAR OROZCO VEGA, REGIDOR INTEGRANTE; PROF.
HUMBERTO CAMACHO IBARRA, REGIDOR INTEGRANTE; RUTH UGALDE VERGARA, REGIDORA
INTEGRANTE; JOSE PORFIRIO CAMPOS MENDOZA, SINDICO INTEGRANTE; C. RAMON BECERRA ARIAS,
REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA ANGELES, REGIDOR INTEGRANTE. --==========mmznccmmun--
SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN EL

PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 30 (TREINTA) DiAS DEL MES DE ABRIL DE 2014 (DOS MIL
CATORCE).------------ e e e

ATENTAMENTE
"ACCION DE TODOS”

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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