
MANZANA TIPO DE LOTE No. DE LOTES SUPERFICIE m²

M1 UNIFAMILIAR 9 11,262.82

M2 UNIFAMILIAR 10 12,183.65

M3 UNIFAMILIAR 6 7,747.74

CONDOMINAL 1 3,729.15

M4 UNIFAMILIAR 5 7,207.13

M5 UNIFAMILIAR 7 8,409.31

M6 UNIFAMILIAR 11 13,681.77

M7 UNIFAMILIAR 3 4,281.69

CONDOMINAL 2 10,261.12

M8 UNIFAMILIAR 12 15,344.74

M9 UNIFAMILIAR 10 15,499.42

TOTAL 76 109,608.54

SECCION PANORAMICA NORTE

1,408,355.17

815,304.16

446,609.08

146,441.93

SUPERFICIE VIALIDADES Y 

CAMELLONES, INCLUYE AREA 

ARBOLADA

SUPERFICIE SECCION NORTE

SUPERFICIE VENDIBLE NORTE

SUPERFICIE GOLF

RELOTIFICACION 

815,304.16

614,186.98

201,117.18

SUPERFICIE VENDIBLE NORTE

SUPERFICIE LOTIFICADA

SUPERFICIE RESERVA

446,609.08

410,199.73

36,409.35

SUPERFICIE GOLF NORTE

SUPERFICIE AREA CAMPO

SUPERFICIE CASA CLUB

ETAPA MANZANA No. LOTES USO SUPERFICIE TOTAL MANZANA

II 6 UNIFAMILIAR 8,641.31

III 5 UNIFAMILIAR 8,011.50

IV 25 UNIFAMILIAR 32,486.25

IV 53 UNIFAMILIAR 58,419.95

IV 1 CONDOMINAL 7,989.77

V 175 UNIFAMILIAR 108,800.85

VIII 36 UNIFAMILIAR 37,215.29

VI 17 UNIFAMILIAR 20,465.58

VII 8 UNIFAMILIAR 20,963.73

VI 16 UNIFAMILIAR 17,618.62
VII 15 UNIFAMILIAR 19,632.74

VII 2
HABITACIONAL 

(CONDOMINAL)
9609.87

VI
21

UNIFAMILIAR 24,808.34

VII 27 UNIFAMILIAR 29,780.74

VII 3
HABITACIONAL 

(CONDOMINAL)
17,373.40

5 71,962.48

3 41,429.31

4

2 212,425.86

1 49,139.06

46,861.23

SECCIÓN FAIRWAY NORTE

1
HABITACIONAL 

(CONDOMINAL) 24 

VIVIENDAS

5,351.38

1 SERVICIOS/COMERCIAL 3,409.87

1
SERVICIOS/COMERCIAL 

(HOTEL) 5,000.00

1
SERVICIOS/COMERCIAL 

(CLUB DE TENIS) 16,893.08

1 SERVICIOS/COMERCIAL 1,287.16

2 HABITACIONAL 2,341.65

IX 4 UNIFAMILIAR 9,799.47

5 UNIFAMILIAR 11,209.45

2
SERVICIOS/COMERCIAL 

(HOTEL)
27,468.44

428 504,578.44

IA

6

X

82,760.50

TOTAL

ETAPA MANZANA No. LOTES USO SUPERFICIE TOTAL MANZANA

M1 9 UNIFAMILIAR 11,262.82 11,262.82

M2 10 UNIFAMILIAR 12,183.65 12,183.65

M3 6 UNIFAMILIAR 7,747.74 7,747.74

1 CONDOMINAL 3,729.15 3,729.15

M4 5 UNIFAMILIAR 7,207.13 7,207.13

M5 7 UNIFAMILIAR 8,409.31 8,409.31

M6 11 UNIFAMILIAR 13,681.77 13,681.77

M7 3 UNIFAMILIAR 4,281.69 4,281.69

2 CONDOMINAL 10,261.13 10,261.13

M8 12 UNIFAMILIAR 15,344.73 15,344.73

M9 10 UNIFAMILIAR 15,499.42 15,499.42

76 109,608.54

SECCIÓN PANORAMICA

1

TOTAL
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SUPERFICIE VENDIBLE 813,270.89 m² 57.75

SUPERFICIE GOLF 446,609.08 m² 31.71

SUPERFICIE VIALIDADES Y

CAMELLONES, INCLUYE AREA

ARBOLADA 148,475.20 m² 10.54

SUPERFICIE VENDIBLE NORTE 813,270.89 m² 100%

SUPERFICIE LOTIFICADA 609,894.21 m² 75.00

SUPERFICIE RESERVA 203,376.68 m² 25.00

SUPERFICIE GOLF NORTE 446,609.08 m² 100%

SUPERFICIE AREA CAMPO 410,199.73 m² 91.85

SUPERFICIE CASA CLUB 36,409.35 m² 8.15

SUP. SECCION NORTE 1,408,355.17 m² 100%
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060100111 AMANECER BALVANERA COL.  TODO TODO $ 750.00 
060100111 COLINAS DE BALVANERA I Y II CONDS.  TODO TODO $ 1,450.00 
060100111 LA NEGRETA (PROCEDE) TODO TODO $ 600.00 
060100111 LOMAS DE BALVANERA FRACC.  TODO TODO $ 1,035.00 
060100111 LOS ÁNGELES (PROCEDE) TODO TODO $ 700.00 
060100112 BALCONES DE VISTA REAL COND. TODO TODO $ 1,400.00 
060100112 COLINAS DEL BOSQUE III COND. TODO TODO $ 1,600.00 
060100112 LA NEGRETA (PROCEDE) TODO TODO $ 660.00 
060100112 LAS TROJITAS TODO TODO $ 1,600.00 
060100112 LOS CIPRESES COND. ÁREAS PRIVATIVAS  TODAS $ 1,830.00 
060100112 VISTA ESMERALDA COND. TODO TODO $ 1,450.00 
060100113 EL PARAISO FRACC. URBANIZACIÓN PROGRESIVA TODO $ 300.00 
060100113 LUZ MARÍA COND. TODO TODO $ 1,500.00 
060100113 POPULAR ECOLOGICO VALLE DE ORO ASENTAMIENTO TODO $ 90.00 

 
060100113 PUNTA DEL ESTE COND. TODO TODO $ 1,500.00 
060100113 RESIDENCIAL BAHAMAS UNIDAD HAB. TODO TODO $ 1,600.00 
060100113 SAN AGUSTÍN COND. TODO TODO $ 1,600.00 
060100113 VISTA HERMOSA COL. TODA TODA $ 110.00 
060100114 EL PUEBLITO FRACC. TODO TODO $ 1,100.00 
060100115 AVENIDA CANDILES TODA TODA $ 2,860.00 
060100115 BERNARDO QUINTANA COL. CORETT TODO $ 560.00 
060100115 BOULEVARD DE LAS AMERICAS USO COMERCIAL TODO $ 2,820.00 
060100115 BOULEVARES DEL CIMATARIO FRACC.  TODO TODO $ 770.00 
060100115 CAMINO REAL FRACC. COMERCIAL TODO $ 3,050.00 
060100115 CAMINO REAL FRACC. HABITACIONAL TODO $ 2,030.00 
060100115 CLAUSTROS DEL CAMPESTRE CONJ. TODO TODO $ 1,470.00 
060100115 COLINAS DEL SOL FRACC. TODO TODO $ 1,920.00 
060100115 COLINAS DEL SUR FRACC. TODO TODO $ 1,690.00 
060100115 CUMBRES DEL ROBLE FRACC. TODO TODO $ 1,690.00 
060100115 DIAMANTE FRACC. TODO TODO $ 1,200.00 
060100115 FRANCISCO VILLA COL. ASENTAMIENTO REGULARIZADO TODO $ 560.00 
060100115 LOMAS DEL CAMPESTRE COL. CORETT TODA $ 660.00 
060100115 LOMAS DEL MIRADOR FRACC. TODO TODO $ 1,580.00 
060100115 LOS CANDILES FRACC. TODO TODO $ 1,030.00 
060100115 LOS OLVERA TODO TODO $ 900.00 
060100115 MISIÓN CANDILES FRACC. TODO TODO $ 2,400.00 
060100115 MISIÓN DE SAN CARLOS FRACC. TODO TODO $ 1,690.00 
060100115 MISIÓN MARIANA CONJ. HAB. ETAPAS I, II Y III  TODO $ 1,810.00 
060100115 PLAZA CANDILES SUR, COND. TODO TODO $ 2,400.00 
060100115 PLAZA REAL CANDILES NORTE TODO TODO $ 4,000.00 
060100115 REFORMA AGRARIA COL. TODO TODO $ 1,130.00 
060100115 RESIDENCIAL ANDREA COND. ÁREAS PRIVATIVAS  TODAS $ 2,150.00 
060100115 RINCONADA CAMPESTRE COL. CORETT TODO $ 600.00 
060100115 RISCO RESIDENCIAL CONJ. TODO TODO $ 2,150.00 
060100115 TIERRA Y LIBERTAD COLONIA  CORETT TODO $ 470.00 
060100115 VALLE DIAMANTE FRACC. TODO TODO $ 850.00 
060100115 VALLE REAL RESIDENCIAL FRACC. TODO TODO $ 1,640.00 
060100115 VENCEREMOS COLONIA CORETT TODO $ 490.00 
060100115 VILLAS FONTANA COND. TODO TODO $ 1,520.00 
060100116 CAMINO A LOS OLVERA COMERCIAL TODO $ 2,090.00 
060100116 CAMINO A LOS OLVERA HABITACIONAL TODO $ 1,450.00 
060100116 EXHDA. SANTA BÁRBARA TODO TODO $ 620.00 
060100116 LAS FUENTES COND. ÁREAS PRIVATIVAS  TODAS $ 2,500.00 
060100116 LOS OLVERA PROCEDE SOLARES URBANOS $ 770.00 
060100116 LOS OLVERA RESTO TODO $ 850.00 
060100116 LOS OLVERA USO COMERCIAL TODO $ 1,160.00 
060100116 TIERRAS NEGRAS COND. TODO TODO $ 1,050.00 
060100116 VILLAS FONTANA VITRALES I Y II COND.  ÁREAS PRIVATIVAS  TODAS $ 2,090.00 
060100117 RANCHO SAN JUANICO TODO TODO $ 36.00 
060100117 SANTA FE FRACC. TODO TODO $ 1,700.00 
060100118 EL PUEBLITO (PROCEDE) EJIDO EL PUEBLITO PARCELAS $ 160.00 
060100119 EL PUEBLITO (PROCEDE) EJIDO EL PUEBLITO PARCELAS $ 160.00 
060100201 ARROYO HONDO TODO TODO $ 170.00 
060100501 EL BATÁN TODO TODO $ 110.00 
060101601 LOS ÁNGELES (PROCEDE) FRENTE A LA CARRETERA TODO $ 440.00 
060101601 LOS ÁNGELES (PROCEDE) PARCELAS TODO $ 150.00 
060101601 LOS ÁNGELES (PROCEDE) SOLARES URBANOS TODO $ 790.00 
060101601 LOS ÁNGELES (PROCEDE) TODO TODO $ 790.00 
060101601 PRADERAS DE LOS ÁNGELES FRACC. TODO TODO $ 900.00 
060101601 PUEBLITO COLONIAL FRACC. TODO TODO $ 900.00 
060101602 LOS ÁNGELES (PROCEDE) PARCELAS TODO $ 180.00 
060101602 LOS ÁNGELES (PROCEDE) TODO TODO $ 790.00 
060102401 LOURDES (PROCEDE) EJIDO LOURDES SOLARES URBANOS $ 130.00 
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de energía eléctrica fueron ya a la fecha entregadas 
mediante las siguientes Actas: 

 
 

 Acta del 2005 sin fecha, referente a la 
entrega de la obra de intercalación de la 
torre doble para Fraccionamiento Puerta 
Real. 

 Acta del 2005 sin fecha referente a la 
obra red eléctrica de media tensión para 
Fraccionamiento Puerta Real. 

 Acta del 2006 sin fecha  referente a la 
obra red aérea en media tensión a 
transición 2 en proyecto, red 
subterránea en media tensión de 
transición 2 en proyecto hasta circuito 
central (entrada condominio R23); red 
subterránea de media tensión, baja 
tensión y alumbrado público en 
condominio 23. 

 Acta del 13 de mayo del 2008 respecto de 
la “Red Subterránea de distribución de 
Media (de condominio 3 “R-22” a la 
planta tratadora de aguas R-64)”. 

 Acta del 2 de septiembre del 2009, red 
eléctrica de distribución híbrida de 
locales comerciales ubicados en Av. 
Prolongación Jacal. 

 Acta del 29 de septiembre del 2009 
referente a la obra red eléctrica de 
distribución híbrida junto a 
Fraccionamiento Puerta Real (red de 
media y baja tensión y detalles de obra 
civil y eléctricos). 

 
30.4 Que de conformidad a las actas 
administrativas de Entrega Recepción emitidas por la 
Comisión Estatal de Aguas, se hace constar que las 
instalaciones de red hidrosanitaria fueron ya a la fecha 
entregadas mediante las siguientes Actas 
administrativas de entrega recepción: 

 

Acta del pasado 11 de diciembre del 2006 
referente a la red general de agua potable y 
sanitario de la 1ª entrega, así como la parte 
exterior de los condominios I, II y III.  

Acta del pasado 11 de diciembre del 2006 
referente al arreglo de conjunto del pozo 
Vanegas a tanque elevado de 450m3 Puerta 
Real y Tanque elevado de 450m 3 Puerta Real 
del fraccionamiento. 

Acta del 17 de febrero del 2010 referente 
a la 4ta entrega y 12 locales comerciales 
ubicados en Av. Camino Vanegas, así como la 
parte exterior del condominio “Villas 
Campestre” del Fraccionamiento. 

Acta del 8 de junio de 2011 referente a la 
5ta entrega y locales comerciales ubicados en 
Prolongación Av. El Jacal así como la parte 
exterior del condominio Villa El Encinal del 
Fraccionamiento Puerta Real. 

30.5 Que mediante escritura pública número 
94,030 de fecha 7 de agosto del 2009 y pasada ante la 
fe del Lic. Alejandro Esquivel Macedo notario titular de 
la notaría pública número 8 de esta ciudad se hizo 
constar la constitución de la Asociación Civil 
denominada “Asociaciòn de Colonos Puerta Real A.C.”  
 
30.6 Que con fecha 19 de diciembre del 2011 
el C. Noé Saldaña Sánchez  Secretario de Servicios 
Públicos Municipales Informó al Desarrollador que 
después de una visita al Fraccionamiento, no tiene 
inconveniente de que se realice el proceso de entrega 
recepción al Municipio. 

30.7 Así mismo se realizó inspección general 
para la entrega - recepción de las obras de urbanización 
y de los servicios del fraccionamiento en la que participó 
personal técnico de esta dependencia en coordinación 
con la Secretaría del Ayuntamiento y la empresa 
Comercial ODER S.A. de C. V., de la que se anexa copia 
de las actas de fecha 14 de diciembre del 2011 y 31 de 
enero del 2012. Mediante la cual se verificó que el 
Fraccionamiento Puerta Real en su etapa 1 está 
terminada la urbanización al 100% y que esta se 
encuentra en buenas condiciones, así como se verificó 
que el fraccionamiento cuenta con los servicios de 
energía eléctrica, agua potable, drenaje sanitario y 
pluvial. Por lo que no existiendo oposición, ni obras 
pendientes de ejecución ni documentación 
administrativa o trámites pendientes se concluyó el 
acta. 

“… Una vez analizado lo anterior y toda vez que se han 
cubierto la totalidad de los puntos establecidos en el 
acta de inspección general, esta Secretaría considera 
FACTIBLE la Autorización Definitiva y Entrega Recepción 
de la Primera Etapa del Fraccionamiento “Puerta Real”.  

 

31. El promotor y/o desarrollador queda condicionado a los siguientes 
cumplimientos:  

A) Queda condicionado, a que para la entrega 
recepción de la siguiente etapa del Fraccionamiento 
deberá presentar el proyecto ejecutivo autorizado por la 
Comisión Estatal de Aguas respecto del vaso regulador 
que a la fecha tiene en proceso, así como deberá haber 
terminado la ejecución de las banquetas faltantes de los 
lotes comerciales sobre Av. El Jacal.  

B) El promotor deberá depositar una fianza a favor de 
este Municipio por la cantidad de $1’015,906.58 (UN 
MILLÓN QUINCE MIL NOVECIENTOS SEIS PESOS 
58/100 M.N.), para garantizar el mantenimiento y 
conservaciòn de las obras de urbanizaciòn de la “Etapa 
1 del Fraccionamiento Puerta Real”, de conformidad con 
el Artículo 118 del Código Urbano para el Estado de 
Querétaro correspondiente al 10% del valor total de las 
obras de urbanización, dicha fianza deberá tener una 
vigencia de un año, a partir de la Autorización Definitiva 
y Entrega – Recepción del Fraccionamiento, que emita 
la Secretaria del Ayuntamiento.…” 
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