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ACUERDO POR EL QUE SE EMITE LA AUTORIZACION DEFINITIVA Y SE APRUEBA LA
ENTREGA — RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO DE
TIPO HABITACIONAL MEDIO DENOMINADO “MISION CANDILES”, UBICADO EN LA
PARCELA 71 Z-8 P1/2 DEL EJIDO LOS OLVERA, MUNICIPIO DE CORREGIDORA, QRO., E
IDENTIFICADO CON CLAVE CATASTRAL 06 01 001 15 096 001,
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HABITACIONAL MEDIO DENOMINADO “MISION SAN JOAQUIN”, UBICADO EN PARCELA
26, FRACCION DE LA PARCELA 27, PARCELA 34 Y PARCELA 41, DEL EJIDO LOS OLVERA,
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ACUERDO QUE AUTORIZA LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION Y ASIGNACION DE NOMENCLATURA PARA EL DERECHO DE
PASO QUE SE LOCALIZA ENTRE LAS PARCELAS 35 Y 36 Y UNA PEQUENA
FRACCION DE LA PARCELA 37, ASI COMO FRENTE DE LAS PARCELAS 44 Y 45
DEL POLIGONO 1/2 DEL PLANO INTERNO DEL EJIDO LA NEGRETA, MUNICIPIO
DE CORREGIDORA, QRO., SOLICITADO POR CANTIL CONSTRUCTORA, S.A. DE
C.v

ACUERDO QUE AUTORIZA LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO DE TIPO HABITACIONAL MEDIO
DENOMINADO “"PUERTA DE PIEDRA” EN SUS ETAPAS 2 Y 6, UBICADO EN EL
LOTE DE TERRENO QUE FORMO PARTE DE LA EX HACIENDA DE TROJITAS QUE
A SU VEZ FUE PARTE DEL PREDIO BALVANERA EN EL MUNICIPIO DE
CORREGIDORA, CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 250,035.66 M2, E
IDENTIFICADO CON LAS CLAVES CATASTRALES 06 01 001 01 077 991, 06 01
001 01 077 992, 06 01 001 01 077 993, 06 01 001 01 077 994, 06 01 001 01
077 995, 06 01 001 01 077 996 Y 06 01 001 01 077 999

LINEAMIENTOS PARA EL FUNCIONAMIENTO Y OPERACION DEL COMITE DE
SELECCION DE CONTRATISTAS DEL MUNICIPIO DE CORREGIDORA, ORO.

ACUERDO QUE AUTORIZA EL INCREMENTO DENSIDAD DE HABITACIONAL DE HASTA
500 HAB/HA (H5) PARA EL PREDIO UBICADO EN PASEO DE LA ZURITA, RESIDENCIAL
SANTA FE, MUNICIPIO DE CORREGIDORA, QRO., CON UNA SUPERFICIE DE 2,857.§7M2,
Y CON CLAVE CATASTRAL 060100117002003, A PETICION DEL ARQ. BENITO RUIZ DE
VELASCO ABUNDES.

FE DE ERRATAS

ACUERDO QUE RESUELVE LO RELATIVO A LA AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE
EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION, AUTORIZACION PROVISIONAL PARA VENTA
DE LOTES DE LAS ETAPAS 1 Y 2 Y LA ASIGNACION DE LA NOMENCLATURA DEL
FRACCIONAMIENTO DE TIPO HABITACIONAL MEDIO DENOMINADO “LOMAS DEL
MIRADOR V", UBICADO EN LA FRACCION 2 DEL RANCHO SAN ISIDRO LOS OLVERA,
MUNICIPIO DE CORREGIDORA, QRO., CON CLAVE CATASTRAL 06 01 001 15 216 998 Y
UNA SUPERFICIE DE 40,198.387 M2, SOLICITADO POR LA EMPRESA NIPPO
DESARROLLOS S.A. DE C.V
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El que suscribe Lic. Mauricio Kuri Gonzalez, Presidente Municipal Constitucional de
Corregidora, Querétaro, en ejercicio de las facultades que me confieren los articulos 17 fraccion
IX del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y 149 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, a los habitantes de este Municipio hace saber:

Que en ejercicio de la facultad reglamentaria concedida al Ayuntamiento por el articulo 115 fraccion
II de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del
Estado de Querétaro; 30, 146, 147 y 148 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro;
117, 118 y 119 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro.,aprobo en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 27
(veintisiete) de octubre de 2015 (dos mil quince) el siguiente:

REGLAMENTO DE ADQUISICIONES, ENAJENACIONES,
ARRENDAMIENTOS Y CONTRATACION DE SERVICIOS
DEL MUNICIPIO DE CORREGIDORA

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. Las disposiciones del presente Reglamento son de orden puUblico e interés social y
tienen por objeto regular las adquisiciones, enajenaciones, arrendamientos y contratacion de
servicios que requiera la administracion municipal de Corregidora, Querétaro y las entidades
paramunicipales en tanto no emitan sus propias normas reglamentarias, con el fin de lograr la
eficiencia, racionalizacidn y transparencia en el ejercicio del presupuesto respecto de los conceptos
mencionados.

Quedan exceptuados del presente Reglamento, aquellos servicios que impliquen obra publica,
servicios publicos, servicios de administracion financiera y tributaria, servicios personales
subordinados y las prestaciones derivadas de los mismos, asi como los servicios profesionales que
presten las personas fisicas o0 morales de manera independiente. Asimismo, los contratos que
celebre el Municipio con alguna dependencia o entidad de la Administracion Plblica Federal, Estatal
o Municipal o con algin organismo auténomo municipal, estatal o federal, no estaran dentro del
ambito de aplicacién de este Reglamento; no obstante, dichos actos quedaran sujetos a este
ordenamiento, cuando la dependencia o entidad obligada a entregar el bien o prestar el servicio, no
tenga capacidad para hacerlo por si misma y contrate un tercero para su realizacién.

ARTICULO 2. La aplicacion del presente Reglamento le corresponde a:

El Ayuntamiento;
Il. El Presidente Municipal;
. La Secretaria de Administracion;

IV.  El Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del
Municipio de Corregidora;

V. La Contraloria Municipal; y
VI.  Las Entidades Paramunicipales.

ARTICULO 3. Para efectos del presente ordenamiento se entendera por:
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Municipio: Municipio de Corregidora, Querétaro;
Secretaria: Secretaria de Administracion;

Comité: Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de
Servicios del Municipio de Corregidora;

Acta: Documento donde se asienta el desahogo del orden del dia de las sesiones para
tratar los asuntos sometidos a aprobacion del Comité, la cual es firmada por los asistentes;

Concursante: Persona que participa como proveedor de bienes o prestador de servicios en
algun procedimiento de licitacion publica o invitacion restringida;

Cuadro comparativo: Documento en el que consta la verificacion de la existencia de oferta
de bienes y servicios en la cantidad, calidad y oportunidad requeridas, de proveedores con
posibilidad de cumplir con las necesidades de contratacion, asi como el precio de los bienes
o servicios requeridos. Debiendo contener, para su comparacion, cuando menos tres
cotizaciones, cuando el monto sea igual o superior a la cantidad de cinco mil pesos;

Direccion:Direccion de Adquisiciones y Contratacion de Servicios de la Secretaria;

Dependencia Solicitante:Unidad administrativa que tramita la requisicion, siendo ésta la
responsable de justificar la necesidad y procedencia de la adquisicion, arrendamiento o
enajenacion de bienes o de la contratacion de servicios de dar contestacion a las solicitudes
de aclaracién de los concursantes, de evaluar técnicamente las propuestas presentadas por
los participantes en los procesos de adjudicacion y de vigilar el estricto cumplimiento de los
términos y condiciones de la contratacion, dando aviso por escrito y en tiempo de cualquier
acontecimiento que se suscite por la celebracion de las érdenes de compra y contratos a la
Direccidn;

Dictamen Técnico: Documento mediante el cual la Direccion de Administracion Patrimonial
y Servicios Internos o la Direccidon de Tecnologia, ambas de la Secretaria, indican la
viabilidad técnica del bien o servicio que se pretende requisitar, mencionando si es
favorable o no la adquisicion, arrendamiento o enajenacion de bienes o contratacion de
servicios;

Ley: Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del
Estado de Querétaro;

Oficio de autorizacidon de suficiencia presupuestal: Documento emitido por la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas, mediante el cual autoriza recursos publicos para la ejecucion de obras
y acciones;

Qudrum: Numero minimo de integrantes con derecho a voz y voto (cincuenta por ciento
mas uno) requerido para sesionar;

Requisicion: Documento que hace constar la solicitud de adquisicién o arrendamiento de
bienes y/o prestacion de servicios signada por el Titular de la Dependencia Solicitante o su
Director Administrativo o equivalente, asi como por el Director o equivalente cuyas
funciones requieran del bien o servicio solicitado; y

Sesiones: Sesiones ordinarias y extraordinarias que lleva a cabo el Comité para el desahogo
de los asuntos que se sometan a su aprobacion.
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ARTICULO 4. A falta de disposicion expresa en el presente ordenamiento, se aplicard de manera
supletoria la Ley, la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro y el Codigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Querétaro.

Los convenios, contratos y actos juridicos que se efectlien en contravencion a lo dispuesto en el
presente ordenamiento y demas disposiciones legales aplicables en la materia, estaran afectados
de nulidad absoluta.

ARTICULO 5.EI Comité podra autorizar el inicio de los procedimientos de adjudicacién de bienes o
servicios, sin contar con oficio de suficiencia presupuestal o saldo disponible en el Presupuesto de
Egresos del Municipio, debiendo la Dependencia Solicitante justificar plenamente el caso
excepcional y la inminente necesidad de dar inicio al procedimiento, y posteriormente requerir a la
Secretaria de Tesoreria y Finanzas, la transferencia de recursos o la ampliacion de la partida
presupuestal correspondiente. En este caso, tal circunstancia serd comunicada a los concursantes o
proveedores, previo a la adquisicion de bases, entrega de la invitacion o solicitud de cotizacion.

CAPiTULO II
DEL COMITE

ARTICULO 6. El Comité es un drgano colegiado integrado por servidores publicos del Municipio,
cuyo proposito es el de analizar, opinar, autorizar y vigilar los procedimientos relacionados con la
adquisicion, arrendamiento y enajenacion de bienes y la contratacion de servicios que solicitan las
Dependencias, a fin de que éstos se realicen bajo los criterios de eficiencia, eficacia, honradez,
imparcialidad, economia y transparencia; contando con facultades para proponer las politicas
conducentes que coadyuven a promover su adecuada ejecucion.

Se conformara dentro de los 30 dias siguientes a la instalacion del Ayuntamiento y se integrara de
la siguiente manera:

I. Un Presidente, que sera el Secretario de Administracion;

II. Un Secretario Ejecutivo, que sera el Director de Adquisiciones y Contratacion de Servicios
de la Secretaria;

III. Tres Vocales que seran:
a) Un representante de la Secretaria de Tesoreria y Finanzas;
b) Un representante de la Secretaria del Ayuntamiento; y
¢) Un representante de la Dependencia Solicitante.
Todos los miembros del Comité tendran derecho a voz y voto.

En las sesiones del Comité participara también un representante de la Contraloria Municipal con
derecho a voz.

Cuando la naturaleza de los asuntos a analizarse lo requiera, a solicitud de sus miembros, el Comité
podra proponer o autorizar la participacion de invitados, quienes participaran con voz pero sin voto
y sblo permaneceran en la sesion durante la presentacion y discusion del tema para aclarar
aspectos técnicos o administrativos relacionados con los asuntos que se someten en el pleno del
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Comité.Se encontraran obligados a guardar la debida reserva y confidencialidad de la informacion
que conozcan.

Los integrantes del Comité y los asistentes a sus sesiones deberan firmar todas las Actas que al
efecto se levanten.

Los cargos de miembros del Comité seran de caracter honorifico.

En caso de sustitucidon o modificacion de miembros propietarios o suplentes, no se requerira
levantar Acta de instalacion, bastara con la designacién que acredite su incorporacién al Comité
mediante oficio dirigido al Presidente del Comité.

ARTICULO 7. Por cada integrante del Comité habréa un suplente que conozca el asunto o asuntos
a tratar. La designacion de los suplentes se hara discrecionalmente por el miembro propietario y
deberan ser servidores publicos municipales que detenten cuando menos un cargo de Jefatura de
Departamento o su equivalente.

Los suplentes asistiran en representacion del propietario y solo podran participar en su ausencia,
debiendo tener pleno conocimiento de los asuntos a tratar en la sesion, a fin de aportar soluciones
y aceptar las encomiendas de los acuerdos respectivos, en el ambito de su competencia,
participando con voz y voto.

El vocal representante de la Dependencia Solicitante y su suplente, debera ser preferentemente el
Titular de la Direccion Administrativa o equivalente de la Dependencia Solicitante, debiendo
acompanarse, en su caso, por servidor publico adscrito al area usuaria o técnica de la requisicion.

ARTICULO 8. El Comité tendr las siguientes atribuciones:

I Desahogar los procedimientos de adjudicacion de contratos mediante licitacion publica,
invitacion restringida a cuando menos tres proveedores o interesados y adjudicacion directa
por excepcion, asi como los de enajenacion de bienes, de conformidad con este Reglamento
y demas normas aplicables;

Il. Autorizar, solo en casos excepcionales, debidamente justificados, el inicio del procedimiento
de contratacion de adquisiciones, arrendamientos y servicios sin contar con saldo disponible
en el Presupuesto de Egresos o en la partida presupuestal correspondiente;

. Promover la consolidacion como instrumento que permita un mejor aprovechamiento del
poder adquisitivo de la administracién municipal;

IV.  Fijar las bases y porcentajes a los que deberan sujetarse las garantias que deban constituir
las personas que participen y/o resulten adjudicadas para la venta o arrendamiento de
bienes, contratacion de la prestacion de servicios o compra de bienes propiedad del
Municipio, en cuanto a la seriedad de las proposiciones, en el cumplimiento de las
obligaciones contraidas y en la calidad de los bienes o servicios contratados;

V. Publicar las convocatorias de licitacion en medios de comunicacion, en los términos del
presente Reglamento;

VI.  Emitir los dictdmenes de racionalizacion de las enajenaciones de bienes inmuebles propiedad
del Municipio;

Corregidora



Gaceta b

Ciudadana

Xt

e A o <
Municipal la Piramide s

2015-2018

VIl Autorizar la modificacion de contratos adjudicados por éste, en razon de la solicitud de
incremento en la cantidad de los bienes o servicios, siempre y cuando éstos no sean mayores
al veinte por ciento de la cantidad originalmente contratada, y no se modifique el precio
originalmente contratado, previa justificacién fundada y motivada por escrito por parte de la
Dependencia Solicitante;

VIIl.  Autorizar la modificacién de contratos adjudicados por éste, en razén de la solicitud de
prérroga para la entrega de los bienes contratados, previa justificacién fundada y motivada
por escrito por parte del proveedor o por la Dependencia Solicitante, siempre y cuando no
exceda de una tercera parte del tiempo inicialmente convenido para ello;

IX.  Analizar trimestralmente los resultados generales de las adquisiciones, enajenaciones y
arrendamientos de bienes y contratacion de servicios, y para el caso de que no se hubiesen
cumplido los objetivos formulados, disponer las medidas necesarias;

X Aprobar la rescision administrativa de los contratos o convenios celebrados en las materias
que regula este Reglamento por incumplimiento total o parcial de los mismos; y en caso de
haberse causado dafios o perjuicios a la administracidn municipal, instruir se inicie el
procedimiento para hacer efectivas las garantias otorgadas, y en su caso, para hacer efectiva
la pena convencional que se haya pactado;

XI.  Emitir los lineamientos, criterios o politicas, que en su caso se requieran, para el mejor
funcionamiento del Comité y de la Secretaria en las materias que regula este Reglamento;

XiIl conocer, substanciar y resolver los procedimientos relativos al otorgamiento de concesiones,
previa instruccion por parte del Ayuntamiento, para lo cual,instrumentara los mecanismos
que correspondan, de acuerdo al capitulo respectivo de este Reglamento; y

Xlll.  Las demas que sean necesarias para el logro de sus fines.

ARTICULO 9. Las sesiones del Comité seran publicas y dirigidas por su Presidente o en su caso

por el Secretario Ejecutivo, ademas se requerird para su funcionamiento que estén presentes la

mayoria de sus miembros.

Las decisiones se tomaran por mayoria de votos; en caso de empate, el Presidente tendra voto de
calidad.

ARTICULO 10. El Comité sesionard previa convocatoria solicitada por su Presidente o de la
mayoria de sus miembros, los dias que sean necesarios para desahogar los asuntos de su
competencia.

ARTICULO 11. Los planteamientos de los asuntos que se sometan a la autorizacién del Comité se
presentaran por escrito, conteniendo un resumen de la informacion que se refiera.

La documentacién correspondiente debera conservarse por un minimo de cinco afios contados a
partir de la fecha en que se hubiesen recibido los bienes o prestado los servicios.

ARTICULO 12. El Presidente del Comité tendra las siguientes facultades y obligaciones:
I. Representar al Comité y presidir las sesiones;

II1. Proponer el orden del dia y analizar previamente los expedientes correspondientes a los asuntos
que se trataran en cada sesion, y en su caso, ordenar las correcciones que juzgue necesarias;
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III. Convocar por conducto del Secretario Ejecutivo a las sesiones;

IV. Emitir voto de calidad para el caso de empate en las votaciones;

V. Hacer del conocimiento del Comité, las modificaciones o implantacion de nuevos sistemas y
procedimientos de contratacion;

VI. Rendir al Ayuntamiento un informe trimestral por escrito sobre las actividades del Comité que
contenga ndimero de sesiones celebradas durante el periodo y nimero de adjudicaciones llevadas a
cabo por modalidad; y

VII. Las demas que se relacionen con el adecuado funcionamiento de dicho cuerpo colegiado.

El informe mensual que refiere la fraccion VIII del articulo 58 de la Ley, se actualizard con el
levantamiento de las Actas que se encuentren firmadas por los miembros del Comité.

ARTICULO 13. El Secretario Ejecutivo del Comité tendra las siguientes facultades y obligaciones:

L.

II.

I1I.

Iv.

VI.

VIL

VIII.

IX.

Elaborar el orden del dia correspondiente a cada sesion, levantando el Acta, agregando los
documentos que contengan la informacion resumida de los casos que se someteran a
aprobacion, asi como los demas documentos que integren los expedientes;

Citar a las sesiones por acuerdo del Presidente del Comité o por la mayoria de sus
miembros, haciéndole llegar a cada miembro el expediente correspondiente a cada sesién
que se cite;

Programar las sesiones del Comité, y en su caso, reprogramar la fecha de las sesiones,
tomando en consideracién la planeacion, caracteristicas y necesidades de los asuntos que
se presenten;

Levantar la lista de asistencia a las sesiones para verificar que exista el quérum necesario
para sesionar;

Recibir las requisiciones e integrarlas a la orden del dia de cada sesion;

Elaborar y enviar las solicitudes de cotizacién e invitaciones para dar inicio a los
procedimientos de adjudicacion;

Elaborar los informes trimestrales que al efecto deba rendir el Presidente;
Vigilar que el archivo de Actas y documentos que formen los expedientes, se encuentren
debidamente integrados con los originales y se mantengan completos y actualizados, en

condiciones para verificacion y consulta; y

Efectuar las funciones que le correspondan de acuerdo con la normatividad aplicable o
aquellas que le encomiende el Presidente.

ARTICULO 14. Los vocales del Comité tendran las siguientes facultades y obligaciones:

L

Analizar el orden del dia y los documentos de los asuntos a tratar, a efecto de opinar y
votar sobre éstos en la sesion;
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Asistir puntualmente a cada una de las sesiones del Comité en el lugar y hora sefialados;
Realizar los comentarios que procedan al proyecto de Acta en el acto de su desahogo;

Proporcionar toda informacion que tenga a su alcance para propiciar una mejor toma de
decisiones;

Proponer al Comité acciones y estrategias que permitan mejorar su funcionamiento;
Firmar el Acta de la sesion en la que participe;

Presentar ante el Comité las designaciones de suplentes, en caso de que exista
modificacion; y

Efectuar las demas funciones que le correspondan para el cumplimiento de los fines de este
Reglamento.

ARTICULO 15. EI Comité, dentro de los plazos previstos por la Ley y este Reglamento, podra
acordar recesos y reprogramacion de actos para el mejor desahogo de los asuntos que conozca.

CAPITULO III
DE LA SECRETARIA

ARTICULO 16. La Secretaria en el &mbito de su competencia tendra las siguientes atribuciones:

L.

IL.

I1I.

Iv.

VL.

VIL

VIII.

IX.

Fijar normas, condiciones, criterios y procedimientos para la adjudicacion de bienes y
servicios, asi como aprobar los formatos e instructivos respectivos;

Solicitar a las Dependencias municipales, la presentacion de sus programas de
adquisiciones, arrendamientos y enajenacion de bienes y de contratacion de servicios;

Registrar y refrendar a los interesados en integrar el Padrén de Proveedores del Municipio;
Llevar, controlar y actualizar el catalogo de articulos respectivo;

Adoptar en los procedimientos y tramites que lleve a cabo, los criterios de simplificaciéon
administrativa, reduccién, agilizacion y transparencia;

Establecer e informar el periodo determinado del mes para la presentacion de las
requisiciones por parte de las Dependencias Solicitantes, con el objetivo de programar y
consolidar adquisiciones, arrendamientos y prestacion de servicios;

Coordinar el establecimiento del Comité y proporcionar los materiales e instalaciones
necesarias para su debido funcionamiento;

Programar los procedimientos de adjudicacion con base en la presentacion de las
requisiciones;

Autorizar mediante orden de compra las adjudicaciones directas por monto, cuando éstas
no excedan el monto sefialado para adjudicacidon directa, previa elaboracion de cuadro
comparativo;
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En caso de requerirse, contratar asesoria técnica para el mejoramiento del sistema de
adjudicacion de 6rdenes de compra y contratos;

Revisar, aceptar, resguardar y cancelar las garantias presentadas por los concursantes o
adjudicados;

Autorizar la terminacion anticipada de ordenes de compra o contratos, asi como la
suspension temporal o definitiva de éstos;

Celebrar los convenios modificatorios por incremento en la cantidad de los bienes o
servicios o por prérroga en la entrega de bienes, que hayan sido autorizados por el Comité;

Establecer el procedimiento para la recepcion de facturas de los proveedores y verificacion
del cumplimiento de las obligaciones contratadas;

Dictar las bases y normas generales para el mantenimiento permanente, cuidado y uso
debido de los bienes muebles e inmuebles en arrendamiento o propiedad del Municipio;

Autorizar las adquisiciones de bienes muebles usados cuando sean justificables, previa
realizacion de los avallios correspondientes, por perito autorizado;

Determinar el monto de las rentas que se deban cobrar, cuando se tenga el caracter de
arrendador, y las que se deban pagar, cuando se tenga el caracter de arrendatario; con
base en un estudio de mercado;

Dictaminar el valor de los inmuebles objeto de la adquisicidn o enajenacion, mediante
avallo iddneo;

Determinar el incumplimiento por parte del proveedor a las obligaciones contraidas a
consecuencia de su participacion en alguno de los procedimientos que regula este
Reglamento; e

Iniciar el procedimiento de aplicacion de sanciones que sefiala el presente Reglamento y
aplicar las procedentes, asi como remitir al Secretario de Tesoreria y Finanzas para la
ejecucion de las sanciones cuando éstas sean pecuniarias.

CAPITULO IV
DEL PADRON DE PROVEEDORES

ARTICULO 17. La Secretaria sistematizarda un procedimiento de registro y refrendo de
proveedores o prestadores de servicios, con el objeto de integrar un Padrén que permita obtener
las mejores condiciones en cuanto a servicio, calidad y precio, pudiendo elaborarse en coordinacion
con Camaras de Comercio y de la Industria o de manera coordinada entre los Poderes del Estado,
Municipios o entidades publicas estatales o municipales.

ARTICULO 18. El Padrén de Proveedores se integrara con las personas que deseen realizar alguna
de las operaciones materia de este Reglamento con el Municipio.

ARTICULO 19. Las personas interesadas en inscribirse en el Padrén de Proveedores del Municipio,
deberadn solicitarlo en los formatos y en los medios que establezca al efecto la Secretaria,
acompanando segin su naturaleza juridica y caracteristicas la siguiente informacion vy
documentacién:
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I.  Requisitar el formato de registro, sefialando el nombre, domicilio, correo electrénico y
demas datos generales de identificacion;

II.  Acta constitutiva y cédula de identificacién fiscal, asi como poder del representante e
identificacion oficial de éste, en caso de ser persona moral; en caso de haber sido creadas
por disposicion legal, se debera proporcionar el antecedente; en tratandose de personas
fisicas, cédula de identificacion fiscal e identificacion oficial;

III. La documentacién que acredite la capacidad técnica para produccion, suministro o
arrendamiento de bienes o la prestacion de servicios, segun su actividad;

IV.  La documentacion que acredite las inscripciones que exijan las disposiciones fiscales y que
demuestren estar al corriente en el pago de sus contribuciones;

V. Los demds documentos e informacién complementaria que la Secretaria considere
pertinente a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto por el presente Reglamento; y

VI.  La constancia de pago de derechos por registro o refrendo.

Tratandose de personas extranjeras, al formato de solicitud debera acompanarse la informacion y
documentos sefalados en las fracciones que anteceden, a excepcion de la cédula de identificacion
fiscal, debidamente certificados por la autoridad competente, mismos que seran traducidos al
idioma espaiiol por perito autorizado.

ARTICULO 20. La Secretaria dentro del término de cinco dias habiles siguientes al de la
presentacion de la solicitud, resolvera si otorga el registro en el Padron de Proveedores.

Si la solicitud fuese confusa o incompleta, la Secretaria podra solicitar, dentro de los cinco dias
habiles siguientes a su recepcion que se aclare o se complete ésta. Si el proveedor no presentare la
informacion requerida dentro del plazo que se le conceda, que podra ser hasta de tres dias
habiles, se tendra por no presentada la solicitud.

ARTICULO 21. El Padrén de Proveedores tendra vigencia a partir de su autorizacién y hasta el 31
de diciembre de cada afio.

Los proveedores deberan presentar su solicitud de refrendo. La falta de presentacion de la solicitud
de refrendo traerda como consecuencia la cancelacion del registro posterior a su vencimiento, sin
perjuicio del derecho del interesado de formular una nueva solicitud para obtenerlo. El refrendo del
registro se solicitara en los formatos autorizados, con obligacion de pagar los derechos respectivos.

ARTICULO 22. Procederd la suspension de los efectos del registro hasta por el término de doce
meses, cuando el proveedor:

l. No entregue los bienes o preste los servicios conforme a las condiciones pactadas en la orden
de compra o contrato;

Il. Se negare a dar las facilidades necesarias para que la Secretaria o la Contraloria Municipal
ejerza sus funciones de verificacion, inspeccion y vigilancia sobre los bienes o servicios
contratados; y

. Se negare a reponer los bienes que no retnan los requisitos de cantidad y calidad
estipulados.
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ARTICULO 23. Las personas que deseen participar en licitaciones publicas cuya solicitud de
inscripcion o refrendo al Padrén de Proveedores hubiere sido presentada dentro del plazo de diez
dias naturales previos al acto de entrega de propuestas técnicas y econdmicas, podran hacerlo
presentando al Comité, declaracién bajo protesta de decir verdad por escrito, sefialando que su
registro se encuentra en tramite y la fecha de presentacién de la solicitud.

Para la firma de la orden de compra o contrato, el adjudicatario deberd presentar su registro
debidamente autorizado.

ARTICULO 24. El objeto social de la empresa o giro comercial del proveedor, deberd ser
congruente con los bienes y servicios dados de alta en el registro en el Padrén de Proveedores, y
de igual manera, ha de ser congruente con los bienes o servicios solicitados en el procedimiento de
adjudicacion que corresponda.

CAPITULO V
DEL PROGRAMA DE LAS ADQUISICIONES, ENAJENACIONES Y ARRENDAMIENTOS DE
BIENES Y CONTRATACION DE SERVICIOS

ARTICULO 25. La Secretaria solicitard a las Dependencias, sus programas anuales de
adquisiciones, enajenaciones y arrendamientos de bienes y contratacion de servicios, asi como sus
respectivos presupuestos, considerando los siguientes aspectos:

I. Los bienes y servicios estrictamente necesarios para la realizacion de sus funciones, acciones y
ejecucion de sus programas; para lo cual, deberan considerar la cantidad y calidad de los bienes en
existencia que tengan las propias Dependencias, asi como las actividades y funciones que
desarrolle el personal para la realizacion de los servicios;

II. Justificacion de los mismos;
II1. La propuesta de calendarizacion de los bienes y servicios; y
IV. Origen de los recursos.

ARTICULO 26. En la planeacion, programacion, presupuestacion y contratacién de las
adquisiciones de bienes y servicios, se podran celebrar convenios de colaboracion administrativa
con los Poderes del Estado o con otros Municipios o entidades publicas, a propuesta de la
Dependencia Solicitante, de la Secretaria o del Comité.

CAPITULO VI )
DE LOS PROCEDIMIENTOS DE ADJUDICACION

ARTICULO 27. Las adquisiciones y arrendamientos de bienes y contratacion de servicios, deberan
efectuarse mediante los siguientes procedimientos de adjudicacion, de acuerdo al monto aprobado:

I Licitacioén publica, cuando el monto aprobado de la operacion a contratar sea superior al
0.01341% del Presupuesto de Egresos del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro vigente
para el ejercicio fiscal que corresponda;

Il. Invitacion restringida a cuando menos tres proveedores o interesados, cuando el monto
aprobado de la operacién a contratar se encuentre en el rango del 0.00123% al 0.0134 %
del Presupuesto de Egresos del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro vigente para el
ejercicio fiscal que corresponda; y
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M. Adjudicacion directa, cuando el monto aprobado de la operacion a contratar sea menor al
0.00123% del Presupuesto de Egresos del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro vigente
para el ejercicio fiscal que corresponda.

Los montos y equivalentes en moneda nacional mencionados en el presente articulo son sin
considerar el Impuesto al Valor Agregado y deberan ser publicados en el mes de enero de cada afo
en la Gaceta Municipal. Hasta en tanto no sean publicados, se tendra como referencia los
publicados del ejercicio fiscal inmediato anterior.

ARTICULO 28. Las contrataciones de bienes y servicios no podran fraccionarse para evitar los
limites establecidos en el articulo anterior. Asi, todas las requisiciones que respecto de un mismo
bien, servicio o uso se presenten en los periodos que la Secretaria determine para tal efecto,
deberan consolidarse.

ARTICULO 29. Las adquisiciones y arrendamientos de bienes y contratacion de servicios, deberéan
efectuarse de acuerdo a la modalidad de adjudicacion que corresponda y de acuerdo con el
procedimiento siguiente:

I. Toda requisicion debera efectuarse en el formato debidamente autorizado por la Secretaria,
mismo que debera contener como minimo lo siguiente:

a) Los bienes y servicios estrictamente necesarios para la realizacion de sus funciones, acciones y
ejecucion de sus programas, detallando sus especificaciones técnicas; para lo cual, deberan
considerar la cantidad y calidad de los bienes en existencia que tengan las propias Dependencias,
asi como las actividades y funciones que desarrolle el personal para la realizacion de los servicios;

b) Justificacion de los mismos;

c) El origen de los recursos y partida presupuestal, anexando el oficio de autorizacion de suficiencia
presupuestal;

d) Dictamen técnico por parte de las unidades administrativas correspondientes sobre los bienes o
servicios que de acuerdo a su naturaleza lo requieran, de acuerdo a lo siguiente:

Bien o Servicio Documento requerido Autoridad emisora
Bienes informaticos, tecnoldgicos
y de telecomunicaciones, Direccién de Tecnologias
software, desarrollo de de la Secretaria
aplicaciones y Servicios
relacionados con éstos Dictamen Técnico
Vehiculos o equipos moviles de
comunicacion o servicios Direccién de
relacionados con éstos Administracion Patrimonial
Bienes inmuebles o servicios y Servicios Internos de la
relacionados con éstos Secretaria

Escrito que acredite que se
verificO en sus archivos la
Servicios de consultorias, | inexistencia de trabajos sobre la |
asesorias, estudios e | materia que se pretenda | Area administrativa de la
investigaciones contratar, asi como de que no se | Dependencia Solicitante
cuenta con personal capacitado o
disponible para su realizacion
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e) Las demas previsiones que deban tomarse en cuenta segun la naturaleza y caracteristicas de los
bienes y servicios requeridos.

II. Enviarlo a la Secretaria en los plazos establecidos para tal efecto por ésta, atendiendo a la
necesidad de la Dependencia Solicitante; y

III. La Secretaria iniciara el tramite que corresponda con apego a lo establecido por el presente
Reglamento y de acuerdo al monto presupuestado o autorizado para la contratacion respectiva.

En las adquisiciones de bienes muebles que incluyan la instalacion por el proveedor en inmuebles
propiedad o a cargo del Municipio y en la contratacién de los servicios en lo que se incluya el
suministro de bienes muebles y el valor de éstos sea igual o superior al cincuenta por ciento del
valor total de la contratacion, la operacion se considerara como adquisicion de bienes muebles, en
el entendido de que en el concepto de suministro de bienes muebles, sélo se consideraran los
bienes que formaran parte del inventario del Municipio; cuya conservacion, mantenimiento o
reparacion no impliguen modificacion alguna al propio inmueble y cuyo objeto sea mantener los
bienes muebles e inmuebles en condiciones de operacion y prevenir los riesgos y el deterioro
derivados de su uso o por factores ambientales, se estard a lo dispuesto en el presente
ordenamiento.

ARTICULO 30. Las licitaciones publicas e invitaciones restringidas, por el origen de los bienes o
servicios, seran nacionales o internacionales, de acuerdo a lo siguiente:

l. Nacional es aquella en la que podran participar Unicamente personas de nacionalidad
mexicana y los bienes a adquirir sean producidos en el pais y cuenten cuando menos con un
cincuenta por ciento de contenido nacional, incluyendo mano de obra y el costo de
produccion del bien; y

Il. Internacional es aquella en la que podran participar personas de nacionalidad mexicana o
extranjera, cualquiera que sea el origen de los bienes o servicios, sin que necesariamente sea
exigible alglin grado de integracion nacional.

Las licitaciones publicas e invitaciones restringidas seran preferentemente nacionales.

ARTICULO 31. Se realizaran licitaciones publicas e invitaciones restringidas con caracter
internacional, Unicamente en los siguientes casos:

l. Cuando resulte obligatorio conforme a lo establecido en los Tratados Internacionales;

Il. Cuando, previa investigacién de mercado que realice la Dependencia Solicitante y apruebe
el Comité, no exista oferta de proveedores nacionales respecto a bienes o servicios en
cantidad o calidad requeridas, o sea conveniente en términos de precio. Para determinar la
conveniencia de precio de los bienes, arrendamientos o servicios, se considerara un
margen hasta del quince por ciento a favor del precio mas bajo prevaleciente en el
mercado nacional, en igualdad de condiciones, respecto de los precios de los bienes,
arrendamientos 0 servicios de procedencia extranjera que resulten de la citada
investigacién de mercado; y

M. Cuando asi se estipule en las contrataciones financiadas con créditos externos otorgados al
Poder Ejecutivo del Estado o con su aval destinadas a inversiones publicas productivas, por
los conceptos y montos que fije la Legislatura del Estado de manera anual en el
Presupuesto de Egresos del Poder Ejecutivo del Estado.
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Podra negarse la participacion de proveedores extranjeros en licitaciones internacionales cuando no
se tenga celebrado un Tratado de comercio con el pais del cual sean nacionales o ese pais no
conceda reciprocidad a los proveedores de bienes o servicios mexicanos.

ARTICULO 32. Las convocatorias podran referirse a uno o varios concursos, publicandose en uno
de los diarios de mayor circulacion en el Estado y/o en el Pais, pudiendo difundirse a través de
medios o redes de comunicacion electrdnica.

ARTICULO 33. Las convocatorias, podran referirse a uno o mas bienes o servicios y deberan
contener como minimo:

l. El nombre, denominacion o razon social de la convocante;

Il. La indicacién de si la licitacion publica es nacional o internacional; asi como si se realiza bajo
la cobertura de algin Tratado;

M. La descripcion general, cantidad, calidad y unidad de medida de cada uno de los bienes o
servicios que sean objeto de la licitacién publica;

IV.  La indicacion del lugar, fechas y horario en que los interesados podran obtener las bases vy,
en su caso, el costo y forma de pago de las mismas;

V. La fecha, hora y lugar de los actos del procedimiento de adjudicacion;
VI.  La fecha, lugar y forma de entrega de los bienes o servicios;
VIl.  La forma de pago y en su caso el porcentaje de anticipo que se vaya a otorgar;

VIll.  La indicacién de que ninguna de las condiciones contenidas en las bases, asi como en las
proposiciones presentadas por los licitantes podra ser negociada; y

IX.  Los demas puntos que sean necesarios a criterio del Comité.
ARTICULO 34. Las bases deberan contener como minimo lo siguiente:
I. El nombre, denominacién o razon social de la convocante;

II. La descripcién completa de los bienes o servicios, asi como los aspectos que se consideren
necesarios para determinar el objeto y el alcance de la contratacion;

III. La indicacion de si la totalidad de los bienes o servicios, o bien, de cada partida o concepto de
los mismos, seran adjudicados a un solo proveedor o a varios;

IV. El plazo, lugar y condiciones de entrega de los bienes o conclusién de los servicios;
V. La fecha, hora y lugar para la junta de aclaraciones o modificaciones a las bases; la
presentacion de propuestas, apertura de las propuestas técnicas y econdmicas, comunicacion

del fallo, firma del contrato y presentacion de garantias;

VI. Las instrucciones para elaborar y entregar las propuestas;
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VIIL. El sefialamiento de que los precios de las propuestas econdmicas se realicen en moneda
nacional; sin embargo, cuando el caso lo amerite, se podra establecer la aceptacion de
cotizaciones en moneda extranjera;

VIII. Los requisitos legales, administrativos, técnicos y econdmicos que deberan cumplir los
participantes;

IX. Las causas de descalificacion;
X. Las condiciones y plazo de pago;

XI. La indicacién de que ninguna de las condiciones contenidas en las bases, asi como las
propuestas presentadas por los proveedores, podran ser negociadas;

XII. Las manifestaciones, bajo protesta de decir verdad, que deban presentar los proveedores; y

XIII. Los demas requerimientos de caracter técnico y circunstancias pertinentes que considere el
Comité para la adjudicacion del contrato correspondiente.

ARTICULO 35. Las bases deberan ponerse a disposicion de los interesados a partir de la fecha de
la publicacion de la convocatoria o entrega de la invitacion respectiva y hasta el dia habil previo a la
junta de aclaraciones o modificaciones.

Las bases de licitacion publica podran tener un costo, siendo que los interesados podran revisarlas
previamente a su pago, el cual sera requisito para participar en la licitacién publica.

ARTICULO 36. Las personas que participen en las licitaciones publicas e invitaciones restringidas
o0 en la celebracién de contratos regulados por el presente Reglamento, deberan garantizar:

l. El sostenimiento de las proposiciones en los procedimientos de adjudicacion que
correspondan;

Il. La correcta aplicacion del anticipo que reciban. Esta garantia deberd constituirse por la
totalidad del monto del anticipo otorgado;

M. El cumplimiento oportuno de los contratos; y

IV.  La inexistencia de vicios ocultos en los bienes o servicios que de acuerdo a su naturaleza
pudieran resultar. Excepto en bienes no patrimonializables.

ARTICULO 37. Las garantias a que se refiere el articulo anterior, se constituiran por el proveedor
en favor del Municipio.

ARTICULO 38. En la fecha del fallo serdn devueltas a los concursantes las garantias de
sostenimiento de proposiciones presentadas, salvo la de aquel al que se le hubiera adjudicado el
contrato, la que se retendra hasta el momento en que el proveedor presente la garantia de
cumplimiento del contrato correspondiente.

ARTICULO 39. Las garantias que deberan presentar los concursantes seran presentadas:

l. En cheque de caja o cheque certificado; o

Il. A través de fianzas otorgadas por organismos o instituciones legalmente reconocidos.

~_Gaceta
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ARTICULO 40. Los procedimientos que se realicen a través de adjudicacion directa por monto o
por excepcion o por invitacion restringida, seran preferentemente con proveedores con domicilio en
el Municipio o Estado; salvo que convenga en términos de precio, calidad, tiempo de entrega,
servicios, garantia u otros aspectos procedentes, convocar tanto a proveedores nacionales como
extranjeros. i
CAPITULO VII
DE LA JUNTA DE ACLARACIONES O MODIFICACIONES

ARTICULO 41. El Comité podré aclarar o modificar aspectos establecidos en las bases, que en
ningln caso podran consistir en la sustitucién o variacion significativa de las caracteristicas de los
bienes o servicios, mediante la celebracion de junta de aclaraciones o modificaciones, misma que
debera efectuarse con cinco dias naturales de anticipacion al acto de presentacion y apertura de
propuestas, levantandose Acta que formara parte integral de las bases y deberd ser considerada
por los concursante para la elaboracion de sus propuestas.

ARTICULO 42. En tratdndose de licitacion publica es obligatoria al menos una junta, para
invitacién restringida es optativa, siendo atribucion de las Dependencias Solicitantes determinar su
necesidad de acuerdo las caracteristicas de lo requerido.

Las respuestas a las solicitudes de aclaracion deberan enviarse de manera clara y completa a la
Direccién por la Dependencia Solicitante, cuando menos con veinticuatro horas de antelacion a la
celebracion de la junta. Si el Comité no cuenta con las respuestas a las preguntas formuladas por
los concursantes, no deberd continuar con la siguiente etapa del procedimiento de adjudicacion,
procediendo al diferimiento de la junta de aclaraciones.

En ningln caso, la respuesta a las solicitudes de aclaracion remitird al concursante de manera
general a lo previsto en las bases, salvo que se senale el apartado especifico de las mismas en que
se encuentre la respuesta al planteamiento.

Serd responsabilidad de la Dependencia Solicitante, que asista un servidor publicocon los
conocimientos técnicos suficientes que permitan dar respuesta clara y precisa a las aclaraciones
solicitadas, de lo contrario se reprogramaran las sesiones.

ARTICULO 43. La asistencia de los concursantes a las juntas de aclaraciones o modificaciones no
es obligatoria, sin embargo, la inasistencia a la mismas contrae la aceptacion total de los acuerdos
gue ahi se tomen y seran vinculantes para todos los concursantes.

CAPITULO VIII
DEL ACTO DE PRESENTACION Y APERTURA DE PROPOSICIONES

ARTICULO 44. El plazo para la celebracion del acto de presentacién y apertura de propuestas, no
podra ser inferior a diez dias naturales contados a partir de la fecha de publicacion de la
convocatoria o entrega de la ultima invitacion.

ARTICULO 45. Los sobres que contengan las propuestas técnicas y econdmicas y la
documentacién solicitada en bases, y en su caso, las muestras requeridas, deberan entregarse el
dia y hora en que el acto de presentacion y apertura de propuestas tenga lugar, salvo que el
Comité determine momento diverso.

ARTICULO 46. Las proposiciones se presentaran por escrito dentro de sobres cerrados en forma
inviolable, que contendran por separado, la propuesta técnica y la propuesta econémica, mismos
que sera abiertos en la sesion del Comité de manera publica y en presencia del representante de la
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Contraloria Municipal, en la fecha y horas fijadas, asentandose en el Acta el nombre de los
participantes y el nimero de propuestas recibidas.

La propuesta técnica debera firmarse autdgrafamente por el concursante o su representante legal y
el sobre que la contenga, deberd incluir los documentos solicitados en las bases, que consistiran,
entre otros, en documento idéneo que acredite la personalidad del concursante o su representante
legal, identificacion oficial, las bases firmadas de conformidad en todas sus fojas y carta donde se
sefiale que conoce las disposiciones del presente Reglamento y demas normatividad aplicable.

El sobre de la propuesta econdmica contendra la oferta econdmica en papel membretado del
concursante firmada autdgrafamente por éste o su representante legal, la garantia de
sostenimiento de su proposicion y demas documentacion solicitada en bases.

ARTICULO 47. El acto de presentacion y apertura de las proposiciones se llevard a cabo en dos
etapas:

I. En la primera etapa, se procedera a la apertura de los sobres que contengan las propuestas
técnicas exclusivamente.

Los miembros del Comité rubricaran los sobres y la documentacion que se contenga en éstos, asi
como los sobres cerrados que contengan las propuestas econémicas.

En el Acta que se levante, se sefalaran las propuestas técnicas aceptadas, asi como las que se
hubieren desechado estableciendo las causas que originaron su desechamiento.

De manera posterior, se comunicara el resultado del analisis detallado de las propuestas técnicas
aceptadas, pudiendo realizarse en el mismo acto o concediendo un receso para la evaluacion
técnica; y

II. En la segunda etapa se procederd a la apertura de las propuestas econdmicas que no hubieren
sido desechadas en la primera etapa, dandose lectura al importe de las mismas y elaborando los
cuadros comparativos necesarios, debiendo comunicarse el resultado en el mismo acto o
concediendo un receso para dicho acto. Debera ordenarse la publicacion en la Gaceta Municipal de
los precios ofertados por los concursantes cuyas propuestas hubiesen sido aceptadas.

El Acta que se levante, debera ser firmada por los participantes, sin que la omision de alguno de
ellos afecte la misma, con la excepcion de los integrantes del Comité y el representante de la
Contraloria Municipal.

ARTICULO 48. El representante de la Dependencia Solicitante y en su caso el drea técnica, debera
emitir un dictamen que contenga el resultado del analisis de las proposiciones técnicas y el
comparativo relativo a aspectos técnicos especificos, indicando en el mismo, las ofertas que
cumplen con ellos y las que no.

Las Dependencias Solicitantes deberan ajustarse al monto presupuestado o autorizado para la
contratacion de que se trate, o en su caso, realizar los ajustes necesarios cuando éstos procedan.

CAPITULO IX
DEL FALLO

ARTICULO 49. Es obligacion del Comité emitir el fallo sobre la adjudicacién, mismo que podra
emitirse al concluir el acto de presentacion y apertura de proposiciones, o bien, en acto posterior.
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ARTICULO 50. Se adjudicara el contrato a quien cumpla con todos los requisitos de las bases, y
ademas ofrezca las mejores condiciones en cuanto a las especificaciones requeridas, mejor precio y
calidad del bien o servicio a contratar.

ARTICULO 51. En los casos en que resultare que dos 0 mas proposiciones cumplen en igualdad
de circunstancias con todos los requisitos, siendo la Unica variacion el precio, el contrato se
ofrecera adjudicar al concursante que tenga su domicilio fiscal en el Municipio, o en su caso en el
Estado, otorgando a su favor un diferencial en este rubro de hasta un cinco por ciento respecto a
los concursantes que no cumplan con esta caracteristica. Si no se da el supuesto anterior, se
ofrecera adjudicar el contrato a los concursantes en partes proporcionales, de no aceptarlo estos
ultimos, el Comité, lo podra adjudicar a quien este lo determine.

ARTICULO 52. El Comité procederd a declarar desierta una licitacién publica o una invitacion
restringida, cuando no se registren cuando menos dos concursantes o ninguna de las propuestas
presentadas rednan los requisitos de las bases o sus precios no fueren aceptables, entendiéndose
por precio no aceptable aquél que resulte superior en un diez por ciento al ofertado respecto del
que se observa como promedio de las ofertas presentadas en la misma licitacion o invitacion
restringida. Debiendo ordenarse la expedicion de una segunda convocatoria o invitacion.

Tratandose de licitaciones publicas o invitaciones restringidas en las que una o varias partidas se
declaren desiertas, el Comité podra proceder, solo respecto de esas partidas, a celebrar un nuevo
concurso, o bien, el procedimiento de adjudicacién que corresponda por el monto.

ARTICULO 53. El Comité podré cancelar una licitacion publica o invitacién restringida por caso
fortuito o fuerza mayor o cuando existan circunstancias, debidamente justificadas, que provoquen
la extincion de la necesidad para adquirir o arrendar los bienes o contratar la prestacion de los
servicios o cuando de continuarse con el procedimiento se pudiera ocasionar un dafo o perjuicio al
Municipio. i
CAPITULO X o
DE LAS EXCEPCIONES A LA LICITACION PUBLICA

ARTICULO 54. El Comité bajo su consideracién y mas estricta responsabilidad, fundando y
motivando por escrito su proceder, podra autorizar la adjudicacion mediante la invitacion
restringida a cuando menos tres proveedores o interesados o la adjudicacidn directa por excepcion,
so6lo en los siguientes casos:

l. Cuando se declare desierto un concurso por segunda vez, siempre que se mantengan los
requisitos establecidos en las bases del concurso cuyo incumplimiento haya sido considerado
como causa de desechamiento porque afecta directamente la solvencia de las proposiciones;

Il. Cuando se trate de adquisiciones de granos, productos alimenticios basicos, semiprocesados
0 perecederos;

M. Cuando se trate de adquisiciones de bienes usados o reconstruidos, siendo que su precio de
adquisicion no podra ser mayor al que se determine mediante avallo con vigencia no mayor
a seis meses previos a la adjudicacion;

IV.  Cuando el contrato solo pueda celebrarse con una determinada persona, porque no existan
bienes o servicios alternativos o sustitutos técnicamente razonables, o bien, porque en el
mercado solo exista un posible oferente, o se trate de una persona que posee la titularidad o
licenciamiento de patentes, derechos de autor u otros derechos exclusivos, o por tratarse de
obras de arte;
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Cuando peligre o se altere el orden social, la economia, los servicios publicos, la salubridad,
la seguridad o el ambiente de alguna zona del Municipio, como consecuencia de caso fortuito
o fuerza mayor; en este supuesto las cantidades o conceptos deberan limitarse a lo
estrictamente necesario para afrontar la eventualidad de que se trate;

Cuando existan circunstancias que puedan provocar pérdidas o costos adicionales
importantes cuantificados y justificados por la Dependencia Solicitante;

Cuando no existan por lo menos tres proveedores en el mismo tipo de bienes o servicios,
previa investigacion de mercado elaborada por la Dependencia Solicitante;

Cuando se trate de servicios de mantenimiento, conservacion, restauracion y reparacion de
bienes en los que no sea posible precisar su alcance, establecer las cantidades de trabajo o
determinar las especificaciones correspondientes;

Cuando se hubiese rescindido un contrato o no se haya formalizado el mismo, el contrato se
podra celebrar con el proveedor que haya obtenido el segundo o ulteriores lugares, siempre
que la diferencia en precio con respecto a la proposicién inicialmente adjudicada no sea
superior a un margen del diez por ciento;

Cuando su contratacién mediante licitacion publica ponga en riesgo la seguridad publica; en
este supuesto no se comprenden los requerimientos de caracter administrativo; y

Cuando la informacién que se tenga que proporcionar a los concursantes para la elaboracion
de su proposicién, se encuentre reservada en los términos establecidos en la Ley Acceso a la
Informacion Gubernamental del Estado de Querétaro.

CAPITULOXI |
DE LA CONTRATACION

ARTICULO 55. Los contratos que se celebren conforme al presente Reglamento, deberan
contener como formalidad minima, las estipulaciones referentes a:

VI

VL.
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La personalidad de las partes;
El fundamento legal, mediante el cual se llevd a cabo la adjudicacion del contrato;

El objeto y monto del contrato, asi como las referencias presupuestales con base en las
cuales se cubrira el compromiso derivado del mismo;

La fecha, lugar y condiciones de entrega del bien o servicio contratado;

El plazo, la forma y lugar de pago, incluyendo el porcentaje de anticipo que en su caso se
otorgard;

La forma, porcentaje y términos para la entrega de las garantias que correspondan;
La precision de precio fijo o sujeto a escalacion, ya sea a la alza o a la baja; en éste Ultimo

caso, se determinara la formula en que se calculard. Tratandose de bienes o servicios
sujetos a precios oficiales, se reconoceran los incrementos autorizados;
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Referencia a que, salvo que exista impedimento, los derechos inherentes a la propiedad
intelectual u otros derechos exclusivos que se deriven de los servicios contratados, se
constituiran a favor del Municipio;

En su caso, el sefialamiento de que el proveedor debera prestar la capacitacion técnica del
personal que operara los equipos; el mantenimiento que requieran los insumos adquiridos,
siempre y cuando quede contemplado dentro del monto del contrato; asi como el
suministro oportuno por parte del proveedor de las piezas, repuestos, refacciones y, en
general de los elementos necesarios para mantener la operacion de los bienes adquiridos o
arrendados por el periodo de duracion Gtil y normal de dichos bienes;

Las penas convencionales para el caso de mora e incumplimiento en la entrega de los
bienes y en la prestacion de los servicios;

El sefialamiento de que los derechos y obligaciones que se deriven de los contratos, una
vez adjudicados, no podran cederse en favor de cualquier otra persona;

En el caso de arrendamiento, la indicacion de si éste es con o sin opcidén a compra; y

Los datos para la facturacion.

ARTICULO 56.El Comité podra autorizar la celebracidn de contratos abiertos para adquirir bienes,
arrendamientos o servicios que requieran de manera reiterada, conforme a lo siguiente:

L

II.

II1.

Iv.

Se establecera la cantidad minima y maxima de los bienes, arrendamientos o servicios a
contratar; o bien, el presupuesto minimo y maximo que podra ejercerse. La cantidad o
presupuesto minimo no podra ser inferior al cuarenta por ciento de la cantidad o
presupuesto maximo;

En tratandose de bienes que se fabriquen en forma exclusiva para las Dependencias del
Municipio, la cantidad o presupuesto minimo que se requiera no podra ser inferior al
ochenta por ciento de la cantidad o presupuesto maximo que se establezca.Se entendera
por bienes de fabricacion exclusiva, los que requieren un proceso de fabricacion especial
determinado por la Dependencia Solicitante;

Se hard una descripcion completa de los bienes no servicios con sus correspondientes
precios unitarios; y

La Dependencia Solicitante debera informar en el periodo que se establezca en la orden de
compra o en el contrato, al Presidente del Comité o a la Secretaria, segin corresponda, el
avance en la entrega de bienes o prestacion de servicios, adjuntando evidencia documental
que lo acredite.

La Secretaria, previa aceptacion del proveedor, podréa modificar las ordenes de compra o los
contratos hasta en un veinte por ciento de la cantidad o presupuesto maximo de alguna partida
originalmente pactada, utilizando para su pago el presupuesto de otra u otras partidas previstas en
la propia orden de compra o contrato, siempre que no resulte un incremento en el monto maximo
total adjudicado.

ARTICULO 57. La Secretaria, atendiendo la requisicion y de acuerdo a la disponibilidad
presupuestal y calendarizacion del gasto autorizado, podrd pactar anticipo en las ordenes de
compra o contratos que se adjudiquen, particularmente en bienes de fabricacion especial o sobre
disefio, conforme a los siguientes criterios:
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l. El anticipo podra otorgarse hasta por un cincuenta por ciento del monto total de la orden de
compra o contrato asignado; y

Il. El importe del anticipo que se otorgue debera pactarse bajo la condicion de precio fijo.

ARTICULO 58. En las adquisiciones de bienes sobre disefio de largo proceso de elaboraciéon o
servicios que asi lo ameriten, podran pactarse pagos progresivos, debiendo la Dependencia
Solicitante, para la procedencia de sus pagos, realizar la verificacion de los avances de conformidad
con el programa.

Cuando se hubiere otorgado anticipo, debera amortizarse proporcionalmente en cada uno de los
pagos.

ARTICULO 59. En los casos que como resultado de un procedimiento de invitacion restringida o
licitacion publica conformada por distintas partidas y éstas se adjudiquen a diversos concursantes y
los montos correspondientes a cada uno de ellos no rebasen el treinta por ciento del importe
autorizado para adjudicaciéon directa, los mismos quedaran exceptuados de la formalizacion del
contrato correspondiente, siendo exclusivamente la orden de compra el instrumento bajo el cual se
establezcan las condiciones de la adjudicacion.

ARTICULO 60. Procedera la rescision administrativa del contrato sin responsabilidad alguna para
la Secretaria, cuando el proveedor incumpla las obligaciones contraidas en la orden de compra o en
el contrato respectivo, las disposiciones del presente Reglamento y demas aplicables, sin perjuicio
de las responsabilidades que puedan existir por parte del proveedor, conforme al procedimiento
siguiente:

L. Iniciard con la solicitud fundada y motivada de rescision de contrato que realice la
Dependencia Solicitante a la Secretaria;

II.  La Secretaria le comunicara por escrito al proveedor el probable incumplimiento en que
haya incurrido, para que en un término de cinco dias habiles exponga lo que a su
derecho convenga y aporte, en su caso, las pruebas que estime pertinentes;

III. Transcurrido el término a que se refiere la fraccion anterior, la Secretaria sometera la
propuesta de rescision del contrato al Comité, considerando los argumentos y pruebas
que hubiere hecho valer el proveedor. La determinacién de dar o no por rescindido el
contrato debera ser debidamente fundada, motivada y comunicada al proveedor; y

IV. Cuando se rescinda el contrato, la Secretaria de Tesoreria y Finanzas formulara el
finiquito correspondiente, a efecto de hacer constar los pagos que deba efectuar el
Municipio por concepto de los bienes recibidos o los servicios prestados hasta el
momento de rescisién.

Si previamente a la aprobacion de dar por rescindido el contrato, se hiciere entrega de los bienes o
se prestaren los servicios, el procedimiento iniciado podra ser declarado cancelado por la
Secretaria, previo dictamen que contenga aceptacién y verificacion de la Dependencia Solicitante de
que continda vigente la necesidad de los mismos y aplicando, en su caso, las penas convencionales
correspondientes.

ARTICULO 61. La Secretaria, a solicitud de la Dependencia Solicitante, podra dar por terminadas
anticipadamente las ordenes de compra o los contratos, cuando concurran razones de interés
general, o bien, cuando por causas justificadas se extinga la necesidad de requerir los bienes o
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servicios originalmente contratados y se demuestre que de continuar con el cumplimiento de las
obligaciones pactadas, se ocasionaria algin dafio o perjuicio al Municipio, o se determine la nulidad
de los actos que dieron origen a la adjudicacién, con motivo de la resolucién de autoridad
competente.

En este supuesto, se reembolsara al proveedor los gastos no recuperables en que haya incurrido,
siempre que éstos sean razonables, estén debidamente comprobados y se relacionen directamente
con la contratacion correspondiente.

ARTICULO 62. Podra suspenderse, de manera temporal o definitiva, a solicitud de la Dependencia
Solicitante y sin responsabilidad para la Secretaria, la ejecucion de una orden de compra o contrato
cuando concurran los supuestos de caso fortuito o fuerza mayor, de tal forma que hagan imposible
el cumplimiento del mismo.

ARTICULO 63. No podran presentar propuestas, ni celebrar contratos las personas siguientes:

I Las que se encuentren en situacion de mora o hayan sido penalizadas, por causas
imputables a ellas mismas, respecto al cumplimiento de otro u otros contratos u 6rdenes de
compra y hayan afectado con ello los intereses del erario publico;

Il. Las que se encuentren intervenidas mediante algin procedimiento de caracter judicial o
administrativo, cualquiera que fuera su indole;

M. Aquéllas en las que el servidor publico que intervenga en cualquier etapa del procedimiento
de contratacion tenga interés personal, familiar o de negocios, incluyendo aquéllas de las
que pueda resultar algin beneficio para él, su conyuge o sus parientes consanguineos
hasta el cuarto grado, por afinidad o civiles, o para terceros con los que tenga relaciones
profesionales, laborales o de negocios, o para socios o0 sociedades de las que el servidor
publico o las personas antes referidas formen o hayan formado parte durante los dos afios
previos a la fecha de celebracion del procedimiento de contratacion de que se trate;

IV. Las que desempefien un empleo, cargo o comision en el servicio publico, o bien, las
sociedades de las que dichas personas formen parte, sin la autorizacion previa y especifica
de la Contraloria Municipal;

V. Las que incurran en falsedad de informacidon o documentacién presentada para su
inscripcion en el Padrén de Proveedores o en alguna de sus propuestas;

VI. Aquellos proveedores que, por causas imputables a ellos mismos, el Municipio les hubiere
rescindido administrativamente algin contrato u orden de compra, dentro de un lapso de
dos anos calendario contados a partir de la notificacion de la rescision;

VL. Aquellas que presenten proposiciones en una misma partida de un bien o servicio en un
procedimiento de contratacidén, que se encuentren vinculadas entre si por algin socio o
asociado comun. Se entenderd que es socio o asociado comun, aquella persona fisica o
moral que en el mismo procedimiento de contratacién es reconocida como tal en las actas
constitutivas, estatutos o en sus reformas o modificaciones de dos o mas concursantes, por
tener una participacién accionaria en el capital social, que le otorgue el derecho de
intervenir en la toma de decisiones o en la administracion de dichas personas morales;

VIIIL Aquellos concursantes que injustificadamente y por causas imputables a ellos mismos, no
hayan formalizado un contrato adjudicado con anterioridad por el Comité. Dicho
impedimento prevalecera por un afio calendario contado a partir del dia en que haya
fenecido el término para la formalizacién del contrato en cuestion; y
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IX. Los demas que por cualquier causa se encuentren impedidos para ello por disposicion legal.

ARTICULO 64. Las Dependencias Solicitantes estan obligadas a mantener los bienes adquiridos o
arrendados en condiciones apropiadas de operacién, mantenimiento y conservacion, asi como
vigilar que los mismos se destinen al cumplimiento de los programas, metas y acciones
previamente determinados. i
CAPITULO XII
DEL ARRENDAMIENTO Y ADQUISICION
DE BIENES INMUEBLES

ARTICULO 65. Para satisfacer los requerimientos de bienes inmuebles para las Dependencias del
Municipio, la Secretaria debera cuantificar y calificar los requerimientos, atendiendo a las
caracteristicas de los inmuebles solicitados y a su localizacion; previa revisioén del inventario de la
propiedad patrimonial municipal, para determinar la existencia de inmuebles disponibles o, en su
defecto, la necesidad de arrendar o adquirir otros.

ARTICULO 66. La Secretaria, al determinar el monto de las rentas que se deban cobrar, cuando
se tenga el caracter de arrendador y las rentas que se deban pagar, cuando se tenga el caracter de
arrendatario, lo hara con base en un estudio de mercado considerando el costo de arrendamiento
de inmuebles con caracteristicas similares ubicados en la zona.

ARTICULO 67. La Secretaria al dictaminar el valor de los inmuebles objeto de la adquisicion, lo
hara con base en avallo idéneo y vigente; debiendo vigilar que el precio de los inmuebles que se
deseen adquirir, no sea superior al sefialado en el dictamen, en caso contrario, se requerira la
autorizacion previa del Ayuntamiento, con la justificacion suficiente.

ARTICULO 68. Solamente se podra autorizar el arrendamiento de bienes inmuebles para el
servicio del Municipio cuando se acredite ante el Comité por parte de la Dependencia Solicitante su
necesidad y no sea posible o conveniente su adquisicion, estando obligada la Secretaria a acreditar
tales supuestos mediante la realizacién de estudios de factibilidad, considerando la posible
adquisicion mediante arrendamiento con opcién a compra.

CAPITULO XIII
DE LAS ENAJENACIONES DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES

ARTICULO 69. Corresponde al Comité otorgar la autorizacidon sobre la enajenacion de los bienes
propiedad del Municipio que no sean ya adecuados para el servicio publico, resulte incosteable
seguirlos utilizando en el mismo, no sea recomendable la rehabilitacion de un bien mueble y sea
mas costeable su enajenacidon en el estado en que se encuentra, o se hayan adquirido con la
finalidad de beneficiar a personas o comunidades de escasos recursos.

ARTICULO 70. En los casos que de acuerdo al dictamen respectivo, se acredite alguno de los
supuestos del articulo anterior, se determinard como destino su venta mediante subasta publica,
conforme al siguiente procedimiento:

1. El Comité debera publicar en uno de los diarios de mayor circulacién en el Estado, el bien objeto
de la subasta debiendo proporcionar una descripcion del mismo; pudiendo difundirse a través de
medios electrdnicos u otros que determine el Comité;

II. El Comité establecera un periodo de al menos tres dias habiles para que los postores presenten
sus ofertas de acuerdo con el formato que para tal efecto determine la Secretaria; en las bases de
la subasta se estableceran las instrucciones para presentar ofertas de compra, asi como la
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documentacion y requisitos necesarios que el Comité podra exigir a los postores que hayan de
participar en la subasta;

III. El dia de la subasta, a la hora sefalada, el Presidente o el Secretario Ejecutivo del Comité
pasara lista de los postores presentados y concedera quince minutos para admitir a los que de
nuevo se presenten. Concluidos los quince minutos, declarara que va a procederse a la subasta y
ya no admitird nuevos postores. Enseguida revisara las propuestas presentadas, relacionando las
posturas aceptadas y las desechadas;

IV. Calificadas de buenas las posturas, el Presidente o el Secretario Ejecutivo del Comité, las leera
en voz alta, para que los postores presentes puedan mejorarlas durante la celebracion de la
subasta, para lo cual deberan manifestarlo en forma escrita, considerando que la postura legal
partira del monto del avallo practicado; y

IV.Hecha la declaracién de la postura considerada preferente, el Presidente o el Secretario
Ejecutivo del Comité preguntarad si alguno de los postores la mejora. En caso de que alguno la
mejore dentro de los dos minutos que sigan a la pregunta, interrogard de nuevo si algin postor
puja la mejora; y asi sucesivamente con respecto a las pujas que se hagan. En cualquier momento
en que, pasados dos minutos de hecha la pregunta correspondiente, no se mejorare la Ultima
postura o puja, declarara el Comité fincado el remate en favor del postor que la hubiere hecho.

El postor adjudicado cubrira todos los gastos que se deriven por la transmisién del bien.

Si el comprador no realiza el pago en el plazo que el Comité sefiale o por su culpa dejare de tener
efecto la venta, se procedera a nueva subasta como si no se hubiera celebrado, perdiendo el postor
la garantia de sostenimiento que se aplicara por via de indemnizacion.

ARTICULO 71. Constituyen excepciones a lo dispuesto en el articulo anterior, los siguientes
supuestos:

l. Cuando el valor del avaltio o el previsto en la lista de precios minimos de avallo para venta
de bienes muebles publicada en el Diario Oficial de la Federacion, no exceda el monto de
trescientas veces el salario minimo vigente elevado al mes, el Comité podra autorizar la venta
directa a cargo de la Secretaria, debiendo estar presente un representante de la Contraloria
Municipal que valide el acto; y

Il. Cuando los bienes muebles o inmuebles propiedad del Municipio, requieran ser donados a
favor de instituciones publicas que tengan a su cargo resolver problemas de habitacion
popular, de educacién, de salud publica o de asistencia privada para atender necesidades
colectivas, constituidas y reconocidas por la legislacién correspondiente, para el cumplimiento
de sus fines; o requieran ser aportados al patrimonio de entidades paramunicipales que lo
soliciten.

ARTICULO 72. Las personas que pretendan adquirir bienes propiedad del Municipio, deberan
garantizar el sostenimiento de sus posturas, de conformidad con las bases y porcentaje que
determine el Comité.

ARTICULO 73. Una vez que el Comité emita la racionalizacién de la enajenacion del bien inmueble
de que se trate, debera remitir a la Secretaria del Ayuntamiento, el Acta que para tal efecto se haya
levantado, asi como la documentacién que le dio origen, para someter la propuesta a consideracién
Yy, €n su caso, aprobacion del Ayuntamiento.
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ARTICULO 74. El monto de la enajenacidn de los bienes muebles o inmuebles no podrd ser
inferior a los precios minimos que determine la Secretaria mediante avallo practicado conforme a
las disposiciones aplicables o a los precios publicados en el Diario Oficial de la Federacién en la lista
de precios minimos de avallo para venta de bienes muebles.

CAPITULO XIV
DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA EL OTORGAMIENTO DE CONCESIONES

ARTICULO 75. El Ayuntamiento podra autorizar el otorgamiento de concesiones para la prestacion
de los servicios publicos y para explotacion, uso y aprovechamiento de bienes del dominio publico
municipal, cuando cumplan con los siguientes requisitos:

I. Justificacion técnica, juridica y financiera para la conveniencia y posibilidad de otorgar la
concesion;

II. Justificacion de la obtencion para una mejor prestacion en el servicio y beneficios directos en el
patrimonio municipal; y

III.Los demas que determine el Ayuntamiento.

Estas no podran transmitirse bajo ningun titulo, salvo en los casos en que el Ayuntamiento lo
apruebe expresamente por mayoria absoluta de sus integrantes.No seran objeto de concesion los
servicios publicos de seguridad y transito.

ARTICULO 76. El Ayuntamiento acordarad y publicard en la Gaceta Municipal, previo dictamen
técnico de las areas correspondientes, su determinacion sobre la necesidad de concesionar algun
servicio publico, dada la imposibilidad o inconveniencia de prestarlo directamente o efectuar la
actividad de que se trate, con la finalidad de eficientar la prestacion del mismo, o porque estén
afectando las finanzas publicas municipales. Para lo cual, aprobard los términos, condiciones
generales, plazos, prorrogas y modificaciones de las concesiones; determinara las condiciones que
garanticen la conservacion, mantenimiento, reparacion y acondicionamiento de los bienes del
dominio publico que sean sujetos a concesion; autorizara los casos en que se requiera interrumpir o
suspender temporalmente en todo o en parte la explotacion, uso o aprovechamiento delbien o
servicio publico concesionado; dictara las resoluciones de extincion de una concesion; y cualquier
otra que establezca el propio Ayuntamiento y disposiciones legales y administrativas que le sean
aplicables al Municipio de Corregidora.

Hecho lo anterior se turnara al Comité para su substanciacion.

ARTICULO 77. Correspondera a la Dependencia responsable de la funcién como instancia rectora
de la vigilancia y cumplimiento de la concesion,proponer los requisitos exigibles a que se sujetaran
las concesiones; asi como las demas condiciones necesarias para garantizar la adecuada prestacion
del servicio o actividad respectiva; mismas que deberan sefalarse en la requisicién respectiva,
refiriendo como minimo lo siguiente:

a) Zona geografica de la concesion;
Calidad técnica del servicio;
Tarifas aplicables;
Pagos al Municipio y/o contraprestaciones;
Condiciones particulares del servicio;
Requisitos exigibles a los interesados;
Limitantes y/o prohibiciones;
Sefialamiento de las responsabilidades para las partes;
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Formas para llevar a cabo la entrega recepcion del servicio publico;
Situacion laboral del personal ocupado en la ejecucion de la concesion;
Situacion de los derechos de propiedad industrial e intelectual;

Causas de suspension en el servicio;

Causas de infraccidn y sus sanciones;

Causas y efectos de extincion;

Causas de terminacién, caducidad, renuncia y revocacion; y
Mecanismos de vigilanciapara el debido control.

-

~ O
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ARTICULO 78. Correspondera al Comité emitir las bases de la convocatoria para la asignacién de
la concesion de que se trate, para su publicacién en la Gaceta Municipal, las cuales deberan
contener como minimo:

I. La identificacion del bien o servicio publico concesionado;
IL. Los requisitos determinados por el Ayuntamiento y los sefialados en el articulo anterior;

III. La forma y porcentaje de las garantias a cargo del concesionario para asegurar el correcto
ejercicio de la concesion, cuando corresponda;

IV. Las instrucciones para elaborar y entregar las propuestas;

V. La indicacion delos plazos de los actos del procedimiento de otorgamiento de la concesion,
asi como el lugar, fechas y horario en que los interesados entregaran sus propuestas en
sobre cerrado;

VI. Los requisitos legales, administrativos, técnicos y econdmicos que deberan cumplir los
participantes, atendiendo a la naturaleza de la concesion;

VII. Fecha de pago u obligaciones que se deriven de la concesion;
VIII. La fecha en el que el concesionario esta obligado a iniciar el objeto de la concesion;
IX. Las causas de descalificacion;

X. La indicacion de que ninguna de las condiciones contenidas en las bases, asi como en las
proposiciones presentadas por los interesados podra ser negociada; y

XI. Las demas condiciones que fueren necesarias para una mas eficaz prestacion del servicio
publico o actividad que se concesiona.

ARTICULO 79. En la determinacion para la asignacion de la concesidn, el Comité validamente
podra dar preferencia a los participantes que tengan su residencia en este Municipio, o en el
Estado; siempre y cuando cumplan con todas las condiciones solicitadas en la convocatoria
respectiva.
CAPITULO XV
DE LA VERIFICACION

ARTICULO 80. La Secretaria revisara los procedimientos, actos y contratos que en las materias
que regula este Reglamento lleve a cabo, para tal efecto, establecera los medios y procedimientos
de control que se requieran, de acuerdo con las normas que sobre el particular puedan dictarse.
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ARTICULO 81. La Contraloria Municipal podra realizar las visitas e inspecciones que estime
pertinentes a las Dependencias que resulten beneficiadas con alguno de los actos regulados por el
presente ordenamiento, asi como solicitar de los servidores publicos de las mismas y de los
proveedores, en su caso, todos los datos e informes relacionados con las adquisiciones,
enajenaciones y arrendamientos de bienes y contratacion de servicios, verificando en cualquier
tiempo, que éstas se realicen conforme a lo establecido por este Reglamento, los programas y
presupuestos autorizados, asi como las disposiciones legales aplicables.

Las Dependencias municipales tendran la obligacion de proporcionar las facilidades necesarias a la
Contraloria Municipal para que puedan realizar el seguimiento y vigilancia de las adjudicaciones, por
lo que deberan entregar informes, datos y documentos que ésta les requiera dentro de un plazo de
diez dias naturales contados a partir del dia siguiente a la notificacion de dicho requerimiento.

ARTICULO 82. Las inspecciones que realice la Contraloria Municipal, se llevaran a cabo los dias y
horas habiles, por el personal autorizado, mediante oficio de comisién fundado y motivado, el cual
sefialard el periodo, el objetivo de la inspeccion y las personas que la practicaran, quienes se
identificaran al momento de la diligencia.

El resultado de la inspeccion se hara constar en acta circunstanciada que sera firmada por la
persona que la practico, por quien atendid la diligencia y por dos testigos propuestos por ésta, en
caso de no designar testigos, por los que designe quien realizé la diligencia en el momento.

Del acta circunstanciada, se dejara copia a la persona con quien se entendié la diligencia aln
cuando se hubiese negado a firmarla, lo que no afectara su validez.

ARTICULO 83. Cuando se requiera y obre causa justificada, la comprobacion de la calidad de las
especificaciones de los bienes, se hara en los laboratorios que cuenten con la capacidad necesaria o
mediante otros medios especializados de acuerdo a la naturaleza del bien o servicio y que sean
determinados por la Contraloria Municipal.

El dictamen se elaborara por escrito en un plazo de quince dias naturales después de iniciada la
investigacion y firmado por el responsable de la comprobacion.

ARTICULO 84. La Contraloria Municipal realizard las investigaciones para la comprobacion de la
calidad de las especificaciones de los bienes o servicios que refiere el articulo anterior,
coadyuvando en ello la Dependencia Solicitante, para que en un plazo de cuarenta y cinco dias
naturales, contados a partir de la fecha en que se inicien, se dé el resultado de dicha investigacion.

ARTICULO 85. Podréa suspenderse el cumplimiento de las obligaciones pendientes por parte del
Municipio, en los siguientes casos:

I Cuando se realice la investigacion de hechos a que se refiere el articulo anterior; y

Il. Cuando se advierta que existen situaciones que pudieran provocar la nulidad de la
adjudicacion.

Para que proceda la suspension, se deberd considerar que no se provoque perjuicio al interés

social, no se contravengan disposiciones de orden publico y siempre que de cumplirse con las

obligaciones, pudieran producirse dafios o perjuicios al Municipio.

CAPITULO XVI
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES A LOS PROVEEDORES

26



~_ Gaceta D::
Municipal la Piramide

ARTICULO 86. El proveedor que no cumpla con las obligaciones a su cargo serd sancionado con
el porcentaje de la pena convencional pactada; asimismo, serd sancionado por cada dia
transcurrido que exceda de los plazos pactados hasta su cumplimiento, con el importe que resulte
de aplicar el costo porcentual promedio mensual que publica el Banco de México, sobre el valor de
los bienes o servicios no suministrados en tiempo.

ARTICULO 87. La Secretaria exigird la reposicion de mercancias, el ajuste de precios, la
oportunidad del cumplimiento en la entrega de bienes o prestacion de servicios o correcciones
necesarias y turnaran, en su caso, a la Contraloria Municipal, los asuntos para la intervencion de los
mismos, cuando por las circunstancias asi se determine. De igual manera, turnara a la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas los asuntos que refieran a la restitucion de los pagos efectuados en exceso o
cualquier otro de indole econdmica.

ARTICULO 88. La Secretaria cuantificara la sancion que proceda en contra del proveedor y la hara
efectiva conforme a lo siguiente:

I En los contratos que no se haya pactado pago de anticipo y habiéndose presentado el
incumplimiento, se hara efectiva la sancion impuesta mediante la garantia de cumplimiento
presentada por el proveedor; y

Il. Tratandose de contratos en los que se haya otorgado anticipo y habiéndose presentado el
incumplimiento, se deducira el importe de la sancién impuesta del saldo pendiente de pago a
favor del proveedor.

A juicio de la Secretaria, fundando y motivando su proceder, podra otorgar un plazo maximo de
cinco dias habiles a efecto de que se realice el pago voluntario de la sancion impuesta.

ARTICULO 89. En el procedimiento para la aplicacién de sanciones a que se refiere el presente
capitulo, se observaran las siguientes reglas:

l. Se comunicara por escrito al probable infractor los hechos constitutivos de la infraccion, para
que en el término de cinco dias habiles exponga lo que a su derecho convenga y aporte las
pruebas que estime pertinentes;

Il. Transcurrido el término a que se refiere la fraccién anterior, se resolvera, considerando los
argumentos y pruebas que se hubieren hecho valer; y

. La resolucién que determine una sancién, serd fundada y motivada comunicandose al
afectado.

CAPITULO XVII i
DE LOS MEDIOS DE IMPUGNACION

ARTICULO 90. Las personas con interés juridico podran inconformarse por escrito, por los actos
que contravengan las disposiciones del presente Reglamento.

ARTICULO 91.E| escrito de inconformidad serd presentado ante la Contraloria Municipal, dentro
de los cinco dias habiles siguientes a que se tuvo conocimiento del acto a impugnar.

Cuando el inconforme tenga su domicilio fuera de la ciudad en donde se ubiquen las oficinas del
Municipio, el escrito de inconformidad podra remitirse por correo certificado con acuse de recibo.
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ARTICULO 92. El escrito de inconformidad deberd contener como minimo indispensable lo
siguiente:

I Nombre o razén social de la inconforme y los documentos que acrediten su personalidad;
Il. Domicilio para recibir notificaciones en el Municipio;

Il Nombre de la autoridad que emitié el acto reclamado;

IV.  Acto motivo de la inconformidad;

V. Hechos en los que base su inconformidad; y

VI. Pruebas con que cuente para sustentar la misma.

ARTICULO 93. Presentada la inconformidad, la Contraloria Municipal podra decretar la suspension
del proceso de adjudicacion, hasta en tanto se resuelva lo conducente. Decretada la suspension,
cualquier accion que realicen los proveedores o las autoridades, serd bajo su estricta
responsabilidad.

Para tal efecto, el inconforme debera garantizar el monto total de la obligacion de la que se derive
la presente inconformidad.

No podra decretarse la suspension si se sigue perjuicio a un evidente interés social, interés publico,
si se contravienen disposiciones de orden publico o en todos aquellos actos administrativos que
tengan como fin inmediato un claro beneficio a la sociedad, sea procurando satisfacer una
necesidad colectiva o evitando un mal de caracter publico.

ARTICULO 94. Recibida la inconformidad, se correrd traslado con copia de la misma, al tercero o
terceros perjudicados para que en el término de cinco dias habiles, manifiesten lo que a su interés
convenga.

ARTICULO 95. La Contraloria Municipal, solicitard a la autoridad responsable un informe
justificado, en el que dé respuesta a los puntos de la misma, proporcione la documentacion
requerida y aporte las pruebas que considere necesarias, el cual debera rendirse en un plazo de
cinco dias habiles siguientes a la recepcidn de la respectiva solicitud.

ARTICULO 96. Rendido el informe de la autoridad responsable, se abrird un periodo probatorio
de diez dias habiles.

ARTICULO 97. La Contraloria Municipal que conozca del recurso, resolvera lo procedente dentro
de los cinco dias habiles siguientes a la conclusion del periodo probatorio.

ARTICULO 98. La resolucién que se emita tendrd como consecuencia:

I La nulidad del procedimiento a partir del acto o actos que hayan sido materia de la
inconformidad, estableciendo las directrices necesarias para que el mismo se realice apegado
a Derecho;

Il. La nulidad total del procedimiento; o

M. La declaracion de improcedencia de la inconformidad; que sera, entre otros casos, por lo
siguiente:
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1) Se haya promovido contra actos que sean materia de otro medio de impugnacion;
2) Cuando se trate de actos que no afecten los intereses legitimos de la inconforme;
3) Cuando se trate de actos consumados de modo irreparable; y
4) Cuando se trate de actos consentidos expresa o tacitamente.

Dicha resolucion debera ser notificada por oficio a la inconforme, al tercero o terceros perjudicados
y a la autoridad responsable.

ARTICULO 99. Dictada la resolucién de la inconformidad, en su caso, el Comité debera verificar si
dentro de los que concursaron existe otra proposicion que resulte aceptable, en cuyo caso, el
contrato se celebrara con el proveedor respectivo.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente al de su publicacion en la Gaceta
Municipal.

SEGUNDO.- Se abroga el Reglamento de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios para el Municipio de Corregidora, Qro., publicado en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” en fecha 17 de abril del 2009, asi como todas
aquellas disposiciones legales de igual o menor jerarquia que se opongan al presente Reglamento.

TERCERO.- Los procedimientos de adjudicacién iniciados antes de la entrada en vigor del presente
Reglamento seran concluidos conforme a la normatividad vigente y concluidos en los términos
pactados.

CUARTO.- No seran aplicables los plazos ni requisitos que se siguen en los procesos de
adjudicacion directa, invitacion restringida a cuando menos tres proveedores o interesados y
licitacién publica, en las disposiciones establecidas en el Capitulo XIV “De los procedimientos para el
otorgamiento de concesiones”; al tratarse de un procedimiento auténomo.

QUINTO.- Publiquese por una sola ocasion en la Gaceta Municipal a cargo del Municipio de
Corregidora, Querétaro.

Lic. Mauricio Kuri Gonzalez, Presidente Municipal Constitucional de Corregidora, Querétaro, con
base en lo dispuesto por el articulo 30 penultimo parrafo de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro y en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 149 del mismo ordenamiento, expido
y promulgo el presente Reglamento de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios del Municipio de Corregidora, Qro.

Dado en el Centro de Atencion Municipal, Sede Oficial de la Presidencia Municipal de Corregidora,
Qro., a los 27 (veintisiete) dias del mes de octubre de 2015 (dos mil quince), para su debida
publicacién y observancia.

LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ.
PRESIDENTE MUNICIPAL DE CORREGIDORA, QRO.
RUBRICA

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
RUBRICA
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El que suscribe Lic. Mauricio Kuri Gonzalez, Presidente Municipal Constitucional de
Corregidora, Querétaro, en ejercicio de las facultades que me confieren los articulos 17 fraccion
IX del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y 149 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, a los habitantes de este Municipio hace saber:

Que en ejercicio de la facultad reglamentaria concedida al Ayuntamiento por el articulo 115 fraccion
II de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del
Estado de Querétaro; 30, 146, 147 y 148 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro;
117, 118 y 119 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y

CONSIDERANDO

1. Que en términos de lo dispuesto por el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos se establece que los estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de
gobierno republicano, representativo, democratico, laico y popular, teniendo como base de su
division territorial y de su organizacion politica y administrativa, el municipio libre, definiendo a
su vez las bases legales que le regulan.

En correlacion a lo anterior el articulo 35 de la Constitucion Politica del Estado de
Querétaro,define y establece al Municipio Libre como la base de la division territorial y de la
organizacion politica y administrativa del Estado de Querétaro.

2. Que una de las bases legales del Municipio Libre es la inherente al reconocimiento de un
“Gobierno Municipal” al establecerse en la fraccion I del articulo 115 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos que los municipios son gobernados por un
Ayuntamiento y la competencia que se otorga al gobierno municipal se ejercera de
manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

El reconocimiento constitucional referido dentro de este apartado ha sido llevado a la legislacion
local al incluirse dicho principio en el articulo 2 Parrafo Primero de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro.

3. En este orden de ideas es importante sefalar que la base contenida en el articulo 115, fraccion
II, Parrafo Segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, faculta a los
Municipios para emitir y aprobar disposiciones que organicen la administracion publica
municipal asi como para regular las materias, procedimientos, funciones y servicios
publicos de su competencia y aseguren la participacion ciudadana y vecinal, situacion
que se robustecida con lo dispuesto por el articulo 30 fraccién I de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro al establecerse aqui los mismos principios.

4. Que en este sentido el articulo 146 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro faculta
alos ayuntamientos para organizar su funcionamiento y estructura, asi como regulacion
sustantiva y adjetiva de las materias de su competencia, a través de instrumentos normativos
que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el
municipio. Este mismo dispositivo legal refiere que para el cumplimiento de sus
responsabilidades el Ayuntamiento resolvera mediante los instrumentos juridicos siguientes:

Reglamentos. Norma juridica de caracter general que se emite para la ejecucion de
una ley, para la organizacion de la administracion publica municipal o para el
régimen de una materia cuya competencia corresponde al Municipio;
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II. Decretos. Resolucidon que crea situaciones juridicas concretas que se refieren a
un asunto especifico relativo a determinado tiempo, lugar, dependencia o individuo,
creando situaciones juridicas concretas;

III. Acuerdos. Resolucion del o6rgano colegiado mediante el cual define una
disposicion que sera obligatoria para todos los que se encuentren en el supuesto
gue contiene, generando en consecuencia derechos y obligaciones;

IV. Circulares. Comunicacion interna del Ayuntamiento que no produce efectos
respecto de terceros, expedida para dar a conocer la interpretacion de una
disposicion administrativa de caracter especifico, de observacion obligatoria para
los servidores publicos del Municipio deforma permanente o por la temporalidad
que especifique;

V. Declaraciones. Manifestacién publica que establece la opinién o posicién del
Ayuntamiento para un caso especifico.

Finalmente este numeral recién reformado obliga a los ayuntamientos a mantener una
compilacion actualizada de los Reglamentos e instrumentos normativos vigentes en el Municipio,
con la observacion de las fechas y gacetas donde se hubieren publicado las reformas que se
hubieren aprobado, disponibles en medios electrénicos en la pagina web del Municipio.

Que ante las reformas recientes a la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, ahora se
establece en su articulo 147 que para la aprobacién y expediciéon de los reglamentos, decretos,
acuerdos, y demas documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia
general, los Ayuntamientos deben sujetarse a las disposiciones del Titulo IX denominado DE LA
REGLAMENTACION MUNICIPAL.

Que la adecuacion a la reglamentacion municipal se encuentra prevista en los articulos 148 de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 118 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., al permitir a los Ayuntamientos llevarla a cabo en virtud de
su crecimiento demografico, surgimiento y desarrollo de actividades productivas, modificacion
de las condiciones politicas y multiples aspectos de la vida comunitaria.

Dichas adecuaciones permiten a los ayuntamientos preservar su autoridad institucional y
propiciar el desarrollo armdnico de la sociedad, pues como ya es sabido, la actualizacién de las
normas juridicas es uno de los deberes que tiene la autoridad para asegurar a los ciudadanos el
ejercicio de sus derechos y a las autoridades conducir su actuacién dentro de un marco legal
apropiado al momento y circunstancias que se presentan.

Que el derecho del Presidente Municipal a presentar iniciativas de iniciativas de creacion,
reforma, o abrogacién de los Reglamentos municipales, Acuerdos y Decretos y demas
disposiciones de observancia general a se encuentra prevista en los articulos 150 de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro y 119 fraccion I del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro.

Que en fecha 28 de septiembre de 2007, fue publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga” el Reglamento de Anuncios para el Municipio de Corregidora,
Qro., el cual tiene por objeto regular lo relativo a la autorizacion, ubicacion, distribucion,
colocacion, instalacién y retiro de anuncios y sus estructuras, asi como su mantenimiento,
modificacién e iluminacidn en este Municipio.

Que el articulo 42 fraccién IX del Reglamento referido con antelacion senala:
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“ARTICULO 42. Est prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier
clasificacién o material, en los siguientes lugares:

’

IX. En puentes vehiculares o peatonales, muros de contencion o taludes;..."

Por lo anteriormente expuesto y fundado el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro.,
aprobo en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 27 (veintisiete) de octubre de 2015
(dos mil quince) la siguiente:

REFORMA

UNICO.-Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 117 y 118 del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., se aprueba la reforma del articulo 42 del Reglamento de
Anuncios para el Municipio de Corregidora, Qro., para quedar como sigue:

“ARTICULO 42. Esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier
clasificacién o material, en los siguientes lugares:

IX. Derogado. ...”

TRANSITORIOS

PRIMERO.- La entrada en vigor de la presente reforma lo sera al dia siguiente al de su publicacién
en la Gaceta Municipal.

SEGUNDO.- Publiquese en la Gaceta Municipal de Corregidora, Qro., por una sola ocasion a cargo
del Municipio de Corregidora, Qro.

TERCERO.- Lic. Mauricio Kuri Gonzalez, Presidente Municipal Constitucional de Corregidora,
Querétaro, con base en lo dispuesto por el articulo 30 penultimo parrafo de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro y en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 149 del mismo
ordenamiento, expido y promulgo la presente reforma al articulo 42 del Reglamento de
Anuncios para el Municipio de Corregidora, Qro.

Dado en el Centro de Atencion Municipal, Sede Oficial de la Presidencia Municipal de Corregidora,
Qro., a los 27(veintisiete) dias del mes de octubre de 2015 (dos mil quince), para su debida
publicacién y observancia.

LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ.
PRESIDENTE MUNICIPAL DE CORREGIDORA, QRO.

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

Gaceta

Ciudadana
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El que suscribe, Ciudadano, Licenciado Miguel Angel Melgoza Montes, Secretario del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccion
XII del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades
que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del Reglamento Organico de la Administracion
Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 28 (veintiocho) de septiembre de 2015
(dos mil quince), el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobo el Acuerdo por el que se
emite la Autorizacion Definitiva y se aprueba la Entrega — Recepcion de las Obras de
Urbanizacion del Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado “Mision
Candiles”, ubicado en la Parcela 71 Z-8 P1/2 del Ejido Los Olvera, Municipio de
Corregidora, Qro., e identificado con clave catastral 06 01 001 15 096 001,mismo que se
transcribe textualmente a continuacion:

Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a) y d) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones I, III y X de
la Ley General de Asentamientos Humanos, 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro;
30 fraccidn II, inciso D), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 13, 14
fraccion III, 17, 21, 22, 28, 32, 82 al 99, 109 al 118, 140 al 170, 237, 250 y demas relativos y
aplicables del Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro abrogado en correlacion al Articulo Sexto
Transitorio del mismo ordenamiento en vigor; 5, 15, 18 y 25 del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro., 15 fraccion XVII, 29, 34 y 47 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro, corresponde, a éste H. Ayuntamiento
conocer y resolver el Acuerdo por el que se emite la Autorizacion Definitiva y se aprueba
la Entrega — Recepcion de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento de tipo
habitacional medio denominado “Mision Candiles”, ubicado en la Parcela 71 Z-8 P1/2
del Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., e identificado con clave catastral
06 01 001 15 096 001.

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 fraccidn I de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos los estados tienen como base de su division territorial y de su
organizacion politica y administrativa, el municipio libre, los cudles seran gobernados por un
Ayuntamiento y la competencia que se otorga al gobierno municipal se ejercera de manera
exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Asimismo el articulo 115 fraccion II parrafo segundo de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y el articulo 30 fraccion I de la Ley organica Municipal del Estado de
Querétaro establecen que los ayuntamientos tendran facultades para aprobar, de acuerdo con
las leyes en materia municipal que deberan expedir las legislaturas de los Estados, los bandos
de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica
municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

3. Que el articulo 115 fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
otorga a los Municipios la facultad de regular lo relativo al Desarrollo Urbano y en correlacion a
este concepto, habra que atender a la descripcién que realiza la Ley General de Asentamientos
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Humanos en su articulo 2 fraccion VIII, la cual refiere que por Desarrollo Urbano se
entiende al proceso de planeacion y regulacion de la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

4. Asimismo la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su articulo 6° que las
atribuciones que en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y de desarrollo urbano de los centros de poblacién tiene el Estado, seran
ejercidas de manera concurrente por la Federacion, las entidades federativas y los
municipios, en el ambito de la competencia que les determina la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

5. En adicion a lo ya expresado y atentos a lo dispuesto por los articulos 9 fracciones I, Il y X, y
35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion II, inciso d), 121 y 122 de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13, 15 fraccion I, 16, 18, 40,
41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cdédigo
Urbano para el Estado de Querétaro, el Municipio de Corregidora, Qro., a través de su
Ayuntamiento es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el
cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar
y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y
construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones,
fusiones, relotificaciones y condominios.

6. Que el articulo Sexto Transitorio del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro establece que las
solicitudes de autorizacion de desarrollos, que se encuentren en tramite al entrar en vigor dicho
ordenamiento, deberan ajustarse a las disposiciones del “Cddigo Urbano para el Estado de
Querétaro”, publicado en el Periddico Oficial “La Sombra de Arteaga”, el 6 de agosto de 1992,
por lo tanto el presente asunto se rige conforme a las disposiciones de dicho Cddigo.

7. Que con fecha 27 de julio del presente afo el Arg. José Luis Valle Garcia, Representante Legal
de la Persona Moral “Grupo Constructor Montecarlo”, S.A. de C.V., solicito a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este Municipio de Corregidora, Qro., se inicien las
Gestiones de Entrega — Recepcion del Fraccionamiento “Mision Candiles” [sic.] ubicado en este
Municipio de Corregidora, Qro.

8. En respuesta a lo anterior el Ing. Omar Soria Arredondo Secretario de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas, mediante oficio nimero SDUOP/DDU/DACU/2179/2015, de fecha 03 de
septiembre de 2015, manifiesta lo siguiente:

ANTECEDENTES:

6.1. Mediante Oficio No. SEDUR 765/2002, Expediente USM-228/02 de fecha 20
de Septiembre de 2002, la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obra Plblica y Medio
Ambiente del Municipio de Corregidora, emitié el Dictamen de Uso de Suelo en el
cual se dictamina Factible ubicar un Fraccionamiento habitacional (maximo de 595
viviendas) en un predio urbano identificado como Parcela 71 Z-8 P1/2 del Ejido Los
Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con Clave Catastral 06 01 001 15 096 001 y
superficie de 99,188.520 m?.

6.2. Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de Febrero de 2003, se
aprobd el Acuerdo que autoriza la Licencia de Ejecuciéon de Obras, Nomenclatura y
Autorizacion Provisional para la Venta de Lotes del conjunto habitacional “Mision
Candiles”, ubicado en la Parcela 71 Z-8 P1/2, del Ejido Los Olvera del Municipio de
Corregidora.
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6.3. Mediante Oficio No. SEDUR/441/2003 de fecha 26 de Mayo de 2003, la
Direccion de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Medio Ambiente emitié el Visto
Bueno del proyecto de un conjunto habitacional denominado “Mision Candiles” en
un predio urbano ubicado en la Parcela 71 del Ejido Los Olvera, Municipio de
Corregidora, Qro., con superficie de 99,188.52 m? consistente en 595 viviendas
unifamiliares.

6.4. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 25 de Septiembre de 2004,
el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd la Autorizacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién del conjunto habitacional denominado “Misién
Candiles”, ubicado en la Parcela 71 Z-8 P1/2, del Ejido Los Olvera, Municipio de
Corregidora, Qro.

6.5. Mediante Oficio No. SEDESU 273/2005 de fecha 23 de Febrero de 2005, la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Corregidora, Qro. emitio la
Modificacién al Visto Bueno de Proyecto denominado “Mision Candiles”, ubicado en
la Parcela 71 Z-8 P1/2 del Ejido Los Olvera, de este Municipio, con superficie de
99,181.32 m? en el que pretende ubicar un Conjunto Habitacional (547 viviendas
de tipo popular).

6.6. Mediante Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 16 de Marzo de 2005,
el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro. tuvo a bien aprobar el Acuerdo que
autoriza la Relotificacion en Tres Etapas y Nomenclatura del Fraccionamiento
“Misién Candiles” ubicado en la Parcela 71 Z-8 P1/2, del Ejido Los Olvera del
Municipio de Corregidora.

6.7. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 06 de Febrero de 2007, el
H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobo la Autorizacion Provisional para la
Venta de Lotes, del fraccionamiento denominado “Mision Candiles”, ubicado en la
Parcela 71 Z-8 P1/2, del Ejido Los Olvera, Corregidora, Qro.

6.8. Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 20 de Marzo de 2007, el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo por el que se otorga la
Autorizacion Provisional para la Venta de Lotes, de las Etapas Segunda y Tercera
del Fraccionamiento denominado “Misién Candiles”, ubicado en la Parcela 71 Z-8
P1/2, del Ejido Los Olvera, Corregidora, Qro.

Finalmente la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas concluye el estudio y
analisis del presente asunto mediante la emision de su Opinion Técnica en la cual se refiere
lo siguiente:

OPINION TECNICA.

9.1. Por lo anterior, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pulblicas, PONE A

CONSIDERACION del H. Ayuntamiento la Autorizacion Definitiva y Entrega —
Recepcion de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento de tipo Habitacional
Popular denominado “MISION CANDILES”, ubicado en la Parcela 71 Z-8 P1/2 del
Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro.

Que el articulo 4 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos:

"Articulo 4o.(...)
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Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar. E/
Estado garantizara el respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental generard
responsabilidad para quien lo provogue en términos de lo dispuesto por la ley.

Asi como que toda familia tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa. La Ley
establecera los instrumentos y apoyos necesarios a fin de alcanzar tal objetivo.

Por consiguiente, en el articulo 1 de la Ley de Vivienda reglamentaria al articulo 4 de la
Constitucion Federal, preceptia que la vivienda es un area prioritaria para el desarrollo
nacional, donde el Estado impulsard y organizara las actividades inherentes a la materia,
por si y con la participaciéon de los sectores social y privado, ello, mediante programas que
instrumenten y encaminen el desarrollo y promocion de actividades de las dependencias y
entidades de la Administracion Publica Federal relativo a la vivienda, su coordinacién con
los gobiernos de las entidades federativas y los municipios.

De la legislacion en cita, en su articulo 2 sefiala que sera considerada vivienda digna y
decorosa la que cumpla con las disposiciones juridicas aplicables en materia de
asentamientos humanos y construccion, salubridad, cuente con espacios habitables y
auxiliares, asi como con los servicios basicos y brinde a sus ocupantes seguridad juridica en
cuanto a su propiedad o legitima posesion, y contemple criterios para la prevencion de
desastres y la proteccion fisica de sus ocupantes ante los elementos naturales
potencialmente agresivos.

Ahora bien, de los numerales 3 fraccion III, 5 fraccion VI, 9 fracciones I, IV, y VIII de la
Ley General de Asentamientos Humanos se desprende que el ordenamiento territorial de
los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacion, tendera a
mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacion urbana y rural; se considera de utilidad
publica la ejecucion de obras de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos;
promover y realizar acciones e inversiones para la conservacidn, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacidn y prestar los servicios publicos municipales.

Por su parte, la Ley General de Desarrollo Social en su articulo 6, identifica como derechos
para el desarrollo social los relativos a la educacion, la salud, la alimentacion, la vivienda, el
disfrute de un medio ambiente sano, el trabajo y la seguridad social, y los relativos a la no
discriminacion en los términos de la Constitucion Federal, disposicién normativa que a la
letra indica:

Articulo 6. Son derechos para el desarrollo social la educacion, /la salud, la
alimentacion, la vivienda, el disfrute de un medio ambiente sano, ¢/ trabajo y
la seguridad social y los relativos a la no discriminacion en los términos de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

En este tenor, es importante hacer hincapié al grupo integrante de la sociedad conformado
por las personas adultas mayores, que de acuerdo al numeral 5 de la Ley de /los Derechos
de las Personas Adultas Mayores, tiene por objeto garantizar a las personas adultas
mayores —entre otros- el derecho a una vida con calidad, por lo cual es obligacion de
las Instituciones Publicas, de la comunidad, de la familia y la sociedad,
garantizarles el acceso a los programas que tengan por objeto posibilitar el
ejercicio de este derecho, derecho a vivir en entornos seguros dignos y
decorosos, que cumplan con sus necesidades y requerimientos y en donde ejerzan
libremente sus derechos

En complemento a lo senalado con antelacion se tiene otro sector de la sociedad que lo es
en este caso a las nifas, nifos y adolescentes quienes también tienen reconocidos sus
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derechos a través de los principios de universalidad, interdependencia, indivisibilidad y
progresividad previstos por el articulo primero constitucional, considerando como el interés
superior de la nifiez, primordial en la toma de decisiones que involucre a este grupo
vulnerable de la sociedad.

Asimismo, en términos de los articulos 13 fraccion VII, 43, 44, 46 y 116 de la Ley General
de los Derechos de Nifias, Nifios y Adolescentes, se establece entre otros, que seran
derechos de las nifias, nifios y adolescentes, de manera enunciativa mas no limitativa vivir
en condiciones de bienestar y a un sano desarrollo integral, que los permita vivir en un
medio ambiente sustentable, y en condiciones que acceda a su desarrollo, bienestar,
crecimiento saludable y armonioso, tanto fisico como mental, material,
espiritual, ético, cultural y social, coadyuvando para alcanzar este fin, las
autoridades federales, las entidades federativas, municipales y de las
demarcaciones territoriales del Distrito Federal, en el ambito de sus respectivas
competencias.

En tales consideraciones, y en seguimiento a lo dispuesto por los ordenamientos legales en
cita, y toda vez que el Municipio de Corregidora, Qro., tiene como principal objetivo velar
por la seguridad juridica y social de los ciudadanos que habitan en el Fraccionamiento de
referencia.

Tomando en cuenta lo anterior y en cumplimiento al articulo 41 fracciones II y VII del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comision
de Desarrollo Urbano mediante el envio del proyecto correspondiente, instruyé a la
Secretaria del Ayuntamiento emitir la Convocatoria para el desahogo de la Reunidon de
Trabajo de la Comision.

Que en observancia a los articulos 21 fraccion IV, 42 y 46 del Reglamento interior del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., los miembros integrantes de la Comision de Desarrollo
Urbano se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado por el promoverte, por lo cual, una
vez vistas las constancias que obran en el expediente relativo, la Opinion Técnica de
referencia y el proyecto remitido, los integrantes de la Comision en cumplimiento de sus
funciones procedieron a la valoracién, analisis y discusion del presente asunto quedando
como ha sido plasmado en este instrumento, y determinaron llevar a cabo la aprobacion
del proyecto para su posterior consideracion y en su caso aprobacion por el H.
Ayuntamiento.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comision de Desarrollo
Urbano con base en los articulos 46 y 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora,
Qro., someten a la consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacién del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Este H. Ayuntamiento emite la Autorizacion Definitiva del Fraccionamiento de
tipo habitacional medio denominado “Mision Candiles”, ubicado en la Parcela 71 Z-8 P1/2
del Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., e identificado con clave catastral 06 01 001 15
096 001.

SEGUNDO.- En virtud de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 del Codigo
Urbano para el Estado de Querétaro, se autoriza la Entrega — Recepcion de las Obras de
Urbanizacion del Fraccionamiento de tipo Habitacional Popular denominado “MISION CANDILES”,
cuya ubicacion y superficie han quedado precisadas.
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TERCERO.- Con fundamento en el articulo 118 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, la
empresa GRUPO CONSTRUCTOR MONTECARLO, S.A. de C.V.,debera constituirse ante la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, para que esta determine el monto de fianza a
favor del Municipio de Corregidora, Qro., por la cantidad que represente el 10% del importe total
de las obras de urbanizacion, las cuales garantizaran el mantenimiento y conservacion de dichas
obras por el término de un afio, contado a partir de la fecha de recepcién y entrega del
Fraccionamiento; dicha fianza sblo sera liberada bajo autorizacién expresa y por escrito de la
Secretaria antes mencionada.

CUARTO.- A partir de la fecha de entrega, el Ayuntamiento se hara cargo de la operacion de las
obras y servicios del fraccionamiento, asi como de la presentacion de los servicios de vigilancia y
limpia.

QUINTO.- El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o
condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo sera causa de
revocacion, por lo cual, se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y a la
Secretaria de Tesoreria y Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales ambas de este
Municipio, para que dentro del ambito de competencia administrativa que a cada una corresponda,
den puntual seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas al solicitante, debiendo
informar al respecto a la Secretaria del Ayuntamiento a fin de que el H. Ayuntamiento resuelva lo
conducente.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 152 del Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro, el presente Acuerdo debera ser publicado a costa del fraccionador, por dos
veces en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en dos de los diarios
de mayor circulacién, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, asi mismo debera ser
publicado como por dos ocasiones en la Gaceta Municipal.

SEGUNDO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el promotor debera
entregar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, copias simples de las mismas dentro de un plazo de 15 dias.

TERCERO.- El presente entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.

CUARTO.-El presente Acuerdo debera ser protocolizado ante Notario Publico e inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro a costa del promotor, en
términos de lo que establece el articulo 152 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, en
relacion con el articulo 158 del mismo ordenamiento.

QUINTO.-Para efectos del transitorio anterior, se concede al promotor un plazo no mayor de
treinta dias naturales contados a partir de la autorizacién del presente para dar inicio a dicho
tramite. En este mismo sentido, el promotor debera entregar ante la Secretaria del Ayuntamiento el
primer testimonio o una copia certificada de la escritura publica debidamente inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, para lo cual se le concede
un plazo de seis meses contados a partir de la aprobacién del presente Acuerdo.

SEXTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los
titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado de
Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretaria de Tesoreria y Finanzas,
Secretaria de Servicios Publicos de este Municipio y alpromotor o a su autorizado...”

- Gaceta
ot Municipal la Piramide
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EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 28 DE SEPTIEMBRE DE 2015. ATENTAMENTE.
COMISION DE DESARROLLO URBANO. LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ,
PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA COMISION; MAC. ARQ. FERNANDO JULIO CESAR
OROZCO VEGA, REGIDOR INTEGRANTE; PROF. HUMBERTO CAMACHO IBARRA,
REGIDOR INTEGRANTE; RUTH UGALDE VERGARA, REGIDORA INTEGRANTE; C. JOSE
PORFIRIO CAMPOS MENDOZA, SINDICO INTEGRANTE; C. RAMON BECERRA ARIAS,
REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA ANGELES, REGIDOR INTEGRANTE.------

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 28 (VEINTIOCHO) DIAS DEL
MES DE SEPTIEMBRE DE 2015 (DOS MIL QUINCE).

ATENTAMENTE
“ACCION DE TODOS"”

LIC. MIGUEL ANGEL MELGOZA MONTES
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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El que suscribe, Ciudadano, Licenciado Miguel Angel Melgoza Montes, Secretario del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccion
XII del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades
que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del Reglamento Organico de la Administracion
Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 08 (ocho) de septiembre de 2015 (dos mil
quince), el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobé el Acuerdo que autoriza la
Relotificacion del Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado “Mision San
Joaquin”, ubicado en Parcela 26, Fraccion de la Parcela 27, Parcela 34 y Parcela 41, del
Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 74,927.815 m2 y
Clave Catastral 06 01 001 06 267 999, solicitado por Cecsa de Querétaro del Centro S.A.
de C.V.,mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos a) y d) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones I, III y X de
la Ley General de Asentamientos Humanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro;
30 fraccion II, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11
fraccion I, 13, 15 fraccién I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y
demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 5, 15, 18, 25 y 27 del
Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro., 15 fraccion
XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., corresponde a
este H. Ayuntamiento conocer y resolver el Acuerdo que autoriza la Relotificacion del
Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado “Misién San Joaquin”, ubicado
en Parcela 26, Fraccion de la Parcela 27, Parcela 34 y Parcela 41, del Ejido Los Olvera,
Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 74,927.815 m2 y Clave Catastral
06 01 001 06 267 999, solicitado por Cecsa de Querétaro del Centro S.A. de C.V., cuyo
expediente administrativo obra en la Secretaria del Ayuntamiento bajo el ndmero
DAC/CAI/087/2015y

CONSIDERANDO

1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fraccion I de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia
que se otorga al gobierno municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra autoridad
intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Asimismo el articulo 115 fraccién II parrafo Segundo de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar
disposiciones que organicen la administracién publica municipal asi como para regular las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia como lo es lo
relativo al Desarrollo Urbano.

3. En correlacion a lo anterior y de conformidad con la definicidon que se contiene dentro del
articulo 2 fraccion VIII de la Ley General de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano es
el proceso de planeacion y regulaciéon de la fundaciéon, conservaciéon, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién.
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4. Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su articulo 6 que las atribuciones

que en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo
urbano de los centros de poblacion tiene el Estado, seran ejercidas de manera concurrente por
la Federacion, las entidades federativas y los municipios, en el ambito de la competencia que
les determina la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

. En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f)
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, III y X, y 35 de la
Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion II, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13, 15 fraccion I, 16, 18, 40, 41, 130 al
151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cdédigo Urbano
para el Estado de Querétaro, el Municipio de Corregidora, Qro., es competente para
formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes o programas
municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y
permisos para uso de suelo y construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

. En cuanto al tema de Relotificacion, los siguientes articulos del Cédigo Urbano para el Estado
de Querétaro, establecen lo siguiente:

ARTICULO 137.- Para dictar las autorizaciones de fusiones, subdivisiones y
relotificaciones se tomaran en cuenta los siguientes aspectos:

I.- Las zonas en que se permitan.

I1.- Las diferentes clases de fraccionamientos en funcion de su uso.

II1.- Los indices aproximados de densidad de poblacion.

IV.- La organizacién de la estructura vial y el sistema de transporte.

V.- La proporcion y aplicacion de las inversiones de sus diversas etapas.

VI.- Las proporciones relativas a las areas y servicios comunitarios y equipamiento
e infraestructura urbanos.

VIIL.- Las especificaciones relativas a las caracteristicas y denominacion de los lotes,
la densidad de construccion en los lotes considerados anteriormente, asi como las
densidades totales, las formas de urbanizacién y de las areas que quedaran a cargo
del Municipio respectivo.

VIII.- Las demas normas técnicas aplicables que se consideren necesarias para el
racional funcionamiento urbano del proyecto.

ARTICULO 138.- Ninguna fusion, subdivision o relotificacion se podra llevar a
cabo sin que primeramente se obtenga la autorizacién del Ayuntamiento que
corresponda y se cumpla con los requisitos que establece este Cddigo, asi como sus
disposiciones reglamentarias, de acuerdo con el plan municipal de desarrollo
urbano respectivo.

Las autorizaciones que se concedan para fusionar, subdividir o relotificar se
otorgaran previo pago de las aportaciones en efectivo en la Tesoreria Municipal,
que resulten de las leyes de ingresos correspondientes.

7. Que el 17 de julio de 2015, se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento, escrito del Ing. Luis

Miguel Rivas Lépez, Representante Legal de la Empresa “Cecsa de Querétaro del Centro” S.A. de
C.V., a través del cual solicita Relotificacion del Fraccionamiento denominado “Misidon San
Joaquin”, localizado ubicado en Parcela 26, Fraccién de la Parcela 27, Parcela 34 y Parcela 41,
del Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro.
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8. Para dar seguimiento a la peticion del promovente, la Secretaria del Ayuntamiento mediante
oficio SAY/DAC/CAI/1121/2015, de fecha 22 de julio de 2015, solicitd a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este Municipio la Opinion Técnica para que la Comision
de Desarrollo Urbano pudiera llevar a cabo el estudio del presente asunto y pronunciarse al
respecto.

9. Se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento, mediante el cual el Ing. Omar Soria Arredondo,
Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas remite la Opinidon Técnica No.
DDU/DACU/OT/097/2015, de la cual se desprende lo siguiente:

OPINION TECNICA:

DATOS DEL PREDIO:

UBICACION: Parcela 26, Fraccion de la Parcela 27, Parcela 34 y Parcela 41

EJIDO: Los Olvera

CLAVE

=oAL, | 060100106267 999
SUPERFICIE | 74,927.815 m?

me:

UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO:

GENERAL:

PARTICULAR:
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ANTECEDENTES:

9.1.

9.2,

9.3.

9.4.

Mediante escrito de fecha 16 de Julio de 2015, el Ing. Luis Miguel Rivas Lépez, en su
caracter de Representante Legal de la empresa “"CECSA de Querétaro del Centro”, S.A. de
C.V., dirigido al Lic. Miguel Angel Melgoza Montes, Secretario del Ayuntamiento, solicita la
Relotificacion del Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado “Mision San
Joaquin”, ubicado en la Parcela 26, Fraccion de la Parcela 27, Parcela 34 y Parcela 41 del
Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro.

Mediante Escritura Publica No. 7,012 de fecha 04 de Febrero de 2002, pasada ante
la fe de la Lic. Sonia Alcantara Magos, Notario Publico Titular de la Notaria Publica No. 18
de ésta demarcacion, se hizo constar la protocolizacion de Acta de Asamblea General
Ordinaria de la Sociedad denominada: “"SERENA RECOSTA”, S.A. de C.V., celebrada con
fecha 15 de Enero de 2002, en la cual se acordd: la modificacion de la denominacion de la
Sociedad, para quedar como “CECSA de Querétaro del Centro”, S.A. de C.V., la ratificacion
del nombramiento de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad,
guedando como Presidente el Ing. Joaquin Zendejas Pérez; Secretario el Ing. Alejandro
Zendejas Hernandez; Tesorero la Sra. Consuelo Hernandez de Zendejas; Director General
el Ing. Alejandro Zendejas Herndndez, a quienes se les otorgan facultades generales.
Asimismo se otorga a los sefores Ing. Luis Miguel Rivas Lopez y C.P. Camerino Hernandez
Gamboa, Poder General amplisimo para Pleitos y Cobranzas, Poder General amplisimo para
actos de administracion, poder para otorgar y suscribir titulos de crédito y Poder General
amplisimo para ejercer actos de dominio; inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el Folio Mercantil 2295/17 de fecha 26 de
Febrero de 2002.

Mediante Escritura Publica No. 7,164 de fecha 27 de Junio de 1996, pasada ante la
fe del Lic. Antonio Pérez A. de la Pefia, Notario Publico Titular No. 2, de este Partido Judicial
del Centro, comparecen de una parte el Sr. Carlos Jaime Juaristi Dorantes, con el
consentimiento de su esposa Sra. Ma. Del Rocio Arreguin Martinez y de una segunda parte
la Sociedad Mercantil denominada “CECSA de Querétaro”, S.A. de C.V., representada en
este acto por el Sr. Ing. Luis Miguel Rivas Lopez, en su caracter de Apoderado, con el
objeto de formalizar un contrato de Compraventa; inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el Folio Real No. 00032329/0002 de
fecha 03 de Enero de 1997.

Mediante Escritura Publica No. 5,835 de fecha 14 de Junio de 2000, pasada ante la
fe de la Lic. Alma Delia Alcantara Magos, Notario Publico Adscrito de la Notaria No. 18 de
esta Demarcacion, de la que es Titular la Lic. Sonia Alcantara Magos, se hace constar: el
contrato de Compraventa que celebran de una parte como vendedor el Sr. Basilio Montero
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Pérez, con el consentimiento de su esposa la Sra. Maria Girdn Lopez, a quienes en lo
sucesivo se les denominara como “la parte vendedora” y de una segunda parte la Sociedad
Mercantil denominada “CECSA de Querétaro”, S.A. de C.V., representada por su Apoderado
el Sr. Ing. Luis Miguel Rivas Lopez, a quien en lo sucesivo se le denominara como “la parte
compradora”; inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro bajo el Folio Real No. 115215/1 de fecha 07 de Septiembre de 2001.

Mediante Escritura Publica No. 6,935 de fecha 14 de Diciembre de 2001, pasada
ante la fe de la Lic. Sonia Alcantara Magos, Notario Publico Titular No. 18 de esta
Demarcacion, se hace constar: el contrato de Compraventa que celebran de una parte el
Sr. Francisco Olvera Morales, asociado de su esposa la Sra. Olvera Rangel, a quienes en lo
sucesivo se les denominara como “la parte vendedora” y de una segunda parte la Sociedad
Mercantil denominada “CECSA de Querétaro”, S.A. de C.V., representada por su Apoderado
el Sr. Ing. Luis Miguel Rivas Lopez, a quien en lo sucesivo se le denominara como “la parte
compradora”; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro bajo el Folio Real No. 123267/1 de fecha 14 de Marzo de 2002.

Mediante Escritura Publica No. 7,367 de fecha 28 de Junio de 2002, pasada ante la
fe de la Lic. Sonia Alcantara Magos, Notario Publico No 18 de esta Demarcacion, se hace
constar: el contrato de Compraventa que celebran de una parte la Sra. Maria Francisca
Sanchez Rivera, representada en este acto por su apoderado el Sr. Felipe Rivera Ugalde, a
quien en lo sucesivo se le denominarad como “la parte vendedora” y de una segunda parte
la Sociedad Mercantil denominada “CECSA de Querétaro del Centro”, S.A. de C.V.,
representada por su Apoderado el Sr. Ing. Luis Miguel Rivas Lopez, a quien en lo sucesivo
se le denominara como “la parte compradora”; inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el Folio Real No. 113652/2 de fecha
25 de Noviembre de 2003.

Mediante Oficio No. SEDUR/074/2002 de fecha 21 de Febrero de 2002 expediente
USM-033/02, la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obra Publica y Medio Ambiente emiti6 el
Dictamen de Uso de Suelo a un predio denominado “Mesa de Ledn” ubicado en la calle
Prolongacion Tamaulipas s/n perteneciente al Ejido los Olvera, de este Municipio, el cual
conforme a la Fusidon de Predios autorizada por la Direccién de Desarrollo Urbano del
Municipio de Corregidora, Qro., mediante Oficio No. DDU 013/2002 de fecha 09 de Enero
del 2002, cuenta con una superficie total de 70,473.95 m? y Claves Catastrales 06 01 001
06 006 001 y 06 01 001 06 003 002, en el cual pretende ubicar un Fraccionamiento
Habitacional de vivienda media residencial 282 viviendas [Sic.].

Mediante Oficio No. SEDUR 086/2002 de fecha 08 de Abril de 2002 Expediente USM-
033/02, la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obra Publica y Medio Ambiente emitid la
Modificacion de Dictamen de Uso de Suelo para el predio urbano denominado “Mesa de
Ledn”, ubicado en Calle Prolongacién Tamaulipas s/n, perteneciente al ejido Los Olvera,
Municipio de Corregidora, Qro., el cual conforma a la fusiéon de predios autorizada bajo el
Oficio No. DDU 013/2002, FP-002/02, cuenta con una superficie de 70,473.95 m?, claves
catastrales 06 01 001 06 006 001 y 06 01 001 06 003 002 y en el que ahora pretende
ubicar un Conjunto Habitacional (282 viviendas unifamiliares).

Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 21 de Mayo de 2002, el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo relativo a la Recepcion del Area de
Donacién del Condominio habitacional “Mesa de Ledn” ubicado en una Fraccion de la
Parcela 27, Fraccién de la 34 y 41 del Ejido Los Olvera, con una superficie de 70,473.95 m>.

Mediante Oficio No. SDUOP-DDU 0389/2006 de fecha 16 de Noviembre de 2006
Expediente USM-033/02, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas emitid la
Ampliacion de Dictamen de Uso de Suelo para un predio urbano denominado “Mesa de
Ledn”, ubicado en calle Prolongacion Tamaulipas s/n, perteneciente al Ejido de Los Olvera,
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Municipio de Corregidora, Qro., con clave catastral 06 01 001 06 003 002 y superficie de
74,872.98 m?, como resultado de la fusién de predios autorizados por la Direccidén de
Desarrollo Urbano mediante Oficio No. DDU013/2002, Expediente FP-002/002, en dicho
predio se pretende ubicar un Conjunto Habitacional que consiste en 449 viviendas.

Mediante Oficio No. DDU 1761/2007 de fecha 13 de Septiembre de 2007 Expediente
USM-033/02, la Direccion de Desarrollo Urbano emitié la Modificacion del Dictamen de Uso
de Suelo para un predio urbano denominado “Mesa de Ledn”, ubicado en calle Prolongacién
Tamaulipas s/n, perteneciente al Ejido de Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con
clave catastral 06 01 001 06 003 002 y superficie de 74,872.98 m?, para ubicar un
Fraccionamiento Habitacional que consiste en 449 viviendas.

Mediante Oficio No. SDUOP/DDU/1980/2007 de fecha 28 de Noviembre de 2007, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas emitio el Visto Bueno de Lotificacion del
Fraccionamiento de tipo popular denominado “Mesa de Ledn”, de este Municipio, con
superficie de 74,927.815 m?®, ubicado en las Parcelas 26, Fraccién 1 de la Parcela 27,
Fraccién 1 de la Parcela 34 y Parcela 41 del Ejido Los Olvera.

Mediante Oficio No. SDUOP/DDU/252/2008 de fecha 27 de Febrero de 2008, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas emitié la Modificacion al Visto Bueno de
Lotificacion del Fraccionamiento de tipo popular denominado “Mesa de Ledn”, de este
Municipio, con superficie 74,927.815 m?, ubicado en las Parcelas 26, Fraccién 1 de la
Parcela 27, Fraccion 1 de la Parcela 34 y Parcela 41 del Ejido Los Olvera.

Mediante Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 27 de Marzo de 2008, el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo que Autoriza la Licencia de
ejecucion de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura del Fraccionamiento de tipo popular
denominado “Misidon San Joaquin” ubicado en la Parcela 26, Fraccion de la Parcela 27,
Parcela 34 y Parcela 41 del Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con superficie
de 74,927.815 m.

Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de Noviembre de 2009, el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo relativo a la Autorizacion de la
Licencia Provisional para la Venta de Lotes del Fraccionamiento de tipo popular denominado
“Mision San Joaquin”, ubicado en la Parcela 26, Fracciones de las Parcelas 27, 34 y 41 del
Ejido Los Olvera, de este Municipio, con una superficie de 74,927.815 m?.

Mediante Oficio No. SDUOP/DDU/DACU/1749/2015 de fecha 01 de Julio de 2015, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas emitié la Modificacion al Visto Bueno de
Proyecto de Lotificacion correspondiente al Fraccionamiento de tipo habitacional medio
denominado “Misién San Joaquin”, ubicado en Prolongacién Tamaulipas s/n, perteneciente
aIZEjido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de 74,927.815
m-.

Las superficies que componen al Fraccionamiento denominado “Mision San Joaquin” se
desglosan de la siguiente manera:

FRACCIONAMIENTO “MISION SAN JOAQUIN”
- SUPEREICIE PORCENTAJE
(m?) (%)
SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL 40,068.571 53.48
SUPERFICIE VENDIBLE MIXTO 3,706.999 4.95
VIALIDADES 26,694.356 35.63

45



46

A
L' G a CEta Corregidora
— - < - Ciudadana

Municipal la Piramide

AREA VERDE (DONACION A MUNICIPIO) 3,379.078 4.51

DONACION 501.482 0.67

RESTRICCION 577.329 0.77

TOTAL | 74,927.815 100.00

10.

11.

12.

13.

Con base en las precisiones referidas dentro del Considerando inmediato anterior, la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., concluye lo siguiente:

10.1. “Una vez analizado lo anterior y con fundamento en lo dispuesto en los Articulos
109, 110, 111, 112, 114, 139, 142, 143, 147, 160, 162, 163, 164, 192, 193, 194,
195 y demas relativos del Cdédigo Urbano para el Estado de Querétaro vigente
hasta el 30 de Junio de 2012, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
de este Municipio PONE A CONSIDERACION del H. Ayuntamiento,la
Autorizacion de la Relotificacion del Fraccionamiento de tipo habitacional
medio denominado “Mision San Joaquin”, ubicado en Parcela 26, Fraccion de
la Parcela 27, Parcela 34 y Parcela 41, del Ejido Los Olvera, Municipio de
Corregidora, Qro., con una superficie de 74,927.815 m2 y Clave Catastral 06 01
001 06 267 999.

Una Con base en la Opinion Técnica sefialada y acorde a lo establecido por la Ley de Ingresos
para el Municipio de Corregidora para el ejercicio fiscal 2015, EL. PROMOTOR DEBERA
REALIZAR LOS SIGUIENTES PAGOS:

A) Con relacién a los derechos por Licencia para Fraccionar y de conformidad a lo
establecido en el Articulo 23 Fraccion VI Numeral 8 de la Ley de Ingresos del
Municipio de Corregidora, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015 tendra que cubrir la

cantidad de:
Derecho para Licencia para Fraccionar Superficie Comercial
3,706.999 m? x $14.00 $ 51,897.99
Total $ 51,897.99

(Cincuenta y un mil ochocientos noventa y siete pesos 99/100 M.N.)

B) Asimismo conformidad a lo establecido en la Ley de Ingresos Municipal para el
Ejercicio Fiscal 2015, en su Articulo 15, debera cubrir el pago respecto del
Impuesto por Superficie Vendible la siguiente cantidad, en un plazo no mayor a
15 dias siguientes a su autorizacién:

Impuesto por Superficie Vendible Comercial/Servicios

3,706.999 m? x $9.00 $ 33,362.99
Total 33,362.99

(Treinta y tres mil trescientos sesenta y dos pesos 99/100 M.N.)

Que para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 41 fracciones II y VII del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comision de Desarrollo
Urbano mediante el envio del proyecto correspondiente, instruyé a la Secretaria del
Ayuntamiento emitir la Convocatoria para el desahogo de la Reunion de Trabajo de la Comision.

Que en base a los articulos 21 fraccidn 1V, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., los integrantes de esta Comisidn se reunieron para dictaminar sobre lo
solicitado, por lo cual, una vez vistas las constancias que integran el expediente, la Opinion
Técnica de referencia y el proyecto remitido, procedieron a la valoracion, analisis y discusion del
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presente asunto, quedando finalmente como se plasma en este instrumento y deciden
someterlo a la consideracion del Ayuntamiento para su aprobacion.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comisidén de Desarrollo
Urbano con base en los articulos 46 y 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora,
Qro., someten a la consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacion del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se autoriza la Relotificacion del Fraccionamiento de tipo habitacional medio
denominado “Mision San Joaquin”, ubicado en Parcela 26, Fraccion de la Parcela 27,
Parcela 34 y Parcela 41, del Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con una
superficie de 74,927.815 m2 y Clave Catastral 06 01 001 06 267 999, solicitado por
Cecsa de Querétaro del Centro S.A. de C.V.

SEGUNDO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 110 del Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro, la escritura Publica relativa a la transmision de las superficies objeto de
donacion, debera otorgarse dentro de un plazo de treinta dias habiles, contados a partir
de la fecha en que autorice el presente Acuerdo.

TERCERO.- Se apercibe al promovente que en caso de incumplimiento a lo sefialado en el
resolutivo anterior se dejara sin efecto la aprobacion del presente Acuerdo y se ordenara el
archivo del expediente, tal y como lo sefiala el propio articulo 110 del Codigo Urbano para el
Estado de Querétaro.

CUARTO.- La Empresa Cecsa de Querétaro del Centro S.A. de C.V., deberd entregar a la
Secretaria del Ayuntamiento el primer testimonio o una copia certificada en la que conste la
transmision de las areas de donacion, la cual deberd estar debidamente inscrita ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, dentro de un plazo de seis
meses.

QUINTO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 17 fraccién VII del Cédigo Urbano
para el Estado Querétaro y 25 del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio
de Corregidora, Qro., se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, para que:
a) Dé seguimiento a todas y cada una de las obligaciones y condicionantes impuestas al
desarrollador; y b) Integre un expediente de seguimiento del presente Acuerdo.

Lo anterior en virtud de que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas es justamente el
area técnica con conocimiento y competencia en la materia, aunado al hecho de ser el area ante
la que el propio promotor lleva a cabo tramites derivados del presente Acuerdo.

SEXTO.- Una vez que se reciba en la Secretaria del Ayuntamiento el instrumento notarial
correspondiente, éste se debera remitir en original a la Secretaria de Administracion y enviar una
copia simple del mismo a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pubicas.

SEPTIMO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por el articulo el articulo 10 fraccién III de la
Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de
Querétaro en relacion con el articulo 49 fraccion IV, del mismo ordenamiento, se instruye a la
Secretaria de Administracion para que una vez que reciba la Escritura Publica objeto del presente
Acuerdo, realice el alta en inventarios y resguarde dicho instrumento.

TRANSITORIOS
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PRIMERO.- El presente Acuerdo debera publicarse por una sola ocasién en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal de Corregidora, Qro., a
costa del promovente.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrard en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta
Municipal.

TERCERO.- La presente autorizacion deberd ser protocoliza e inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, a cargo del promotor, para lo cual se le
concede un plazo de treinta dias habiles contados a partir de la notificacion del presente Acuerdo
para que dé inicio a dicho tramite y una vez concluido deberd remitir una copia certificada a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras publicas de este Municipio para su conocimiento.

CUARTO.-Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los
titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Direccion de Catastro del
Gobierno del Estado de Querétaro, asi como a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
y Secretaria de Tesoreria y Finanzas de este Municipio, a la Direccion Juridica y Consultiva de la
Secretaria del Ayuntamiento y a la parte promovente...”

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 08 DE SEPTIEMBRE DE 2015. ATENTAMENTE.
COMISION DE DESARROLLO URBANO. LUIS ANTONIO ZAPATA GUERRERO,
PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA COMISION; MAC. ARQ. FERNANDO JULIO CESAR
OROZCO VEGA, REGIDOR INTEGRANTE; PROF. HUMBERTO CAMACHO IBARRA,
REGIDOR INTEGRANTE; RUTH UGALDE VERGARA, REGIDORA INTEGRANTE; LIC. JOSE
ERNESTO BEJARANO SANCHEZ, SINDICO INTEGRANTE; C. RAMON BECERRA ARIAS,
REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA ANGELES, REGIDOR INTEGRANTE.------

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 08 (OCHO) DiAS DEL MES DE
SEPTIEMBRE DE 2015 (DOS MIL QUINCE).----=-==========nnmnmmmmnmmmmmmmmmmmnmnmmmmnmm e

ATENTAMENTE
“ACCION DE TODOS"”

LIC. MIGUEL ANGEL MELGOZA MONTES
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

- Gaceta
ot Municipal la Piramide
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El que suscribe, Ciudadano, Licenciado Miguel Angel Melgoza Montes, Secretario del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccion
XII del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades
que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del Reglamento Organico de la Administracion
Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 05(cinco) de junio de 2015 (dos mil
quince), el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo que autoriza la Licencia
de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Asignacion de Nomenclatura para el derecho
de paso que se localiza entre las Parcelas 35 y 36 y una pequefa Fraccion de la Parcela
37, asi como frente de las Parcelas 44 y 45 del Poligono 1/2 del plano interno del Ejido
La Negreta, Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por Cantil Constructora, S.A. de
C.V.,mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a) y d) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones I, III y X de
la Ley General de Asentamientos Humanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro;
30 fraccion II, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11
fraccion I, 13, 15 fraccién I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y
demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro;15 fraccion XVII, 29, 34 y
47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., 5, 15, 18 y 27 del Reglamento
Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro., corresponde, a éste H.
Ayuntamiento conocer y resolver el Acuerdo que autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacion y Asignacion de Nomenclatura para el derecho de paso que se localiza
entre las Parcelas 35 y 36 y una pequena Fraccion de la Parcela 37, asi como frente de
las Parcelas 44 y 45 del Poligono 1/2 del plano interno del Ejido La Negreta, Municipio
de Corregidora, Qro., solicitado por Cantil Constructora, S.A. de C.V.,cuyo expediente
administrativo se encuentra radicado ante la Secretaria del Ayuntamiento bajo el nimero
DAC/CAI/088/2014 y

CONSIDERANDO

1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fraccion I de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la
competencia que se otorga al gobierno municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra
autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Asimismo el articulo 115 fraccién II parrafo Segundo de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar
disposiciones que organicen la administracion publica municipal asi como para regular las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia como lo es lo
relativo al Desarrollo Urbano.

3. En correlacion a lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 2 fraccion VIII de
la Ley General de Asentamientos Humanos, se entiende por Desarrollo Urbano al
proceso de planeacion y regulacion de la fundacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién.
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Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su articulo 6 que las atribuciones
que en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo
urbano de los centros de poblacion tiene el Estado, seran ejercidas de manera concurrente
por la Federacion, las entidades federativas y los municipios, en el ambito de la competencia
que les determina la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y
f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, III y X, y 35
de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccién II, inciso d), 121 y 122 de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13, 15 fraccion I, 16, 18, 40,
41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del
Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el Municipio de Corregidora, Qro., es
competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los
planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo,
otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi como para autorizar y vigilar
el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para cumplir con
los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del
derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las provisiones, reservas, usos y
destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de
desarrollo urbano aplicables.

De manera particular y como ya se sefiald, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., es
competente para conocer y resolver lo relativo a la licencia para ejecucion de obras de
urbanizacion de conformidad con el siguiente articulo del Cdédigo Urbano del Estado de
Querétaro:

“Articulo 143. En /a autorizacion de los diversos desarrollos inmobiliarios
sefialados en este Codigo, se debera considerar lo siguiente:

V. Las VIAS PUBLICAS de acceso, de enlace y de integracion del desarrollo
inmobiliario con el drea urbanizada de la ciudad o poblacion de que se trate,
deberan ser REALIZADAS por cuenta del DESARROLLADOR en cumplimiento a las
condiciones que fije la autoridad federal, estatal o municipal segun la jurisdiccion
de la vialidad, cuyas condicionantes deberan ser especificadas en la licencia para
ejecucion de obras de urbanizacion que expida la autoridad competente. Asimismo,
deberdn dejarse los disparos para la conectividad previendo el crecimiento urbano
de la zona. ...”

"Articulo 147. Cuando en los desarrollos inmobiliarios sea necesario generar
una VIALIDAD en PROPIEDAD PRIVADA, a fin de tener acceso al mismo, e/
desarrollador debera presentar ante la autoridad competente, el proyecto
ejecutivo y presupuesto para su autorizacion y aceptacion de Ila
TRANSMISION GRATUITA de la vialidad, previo reconocimiento que se haga
de las mismas.”

"Articulo 152. Para los efectos de este (Odigo, se entiende por
INFRAESTRUCTURA URBANA /as REDES por las que se COMUNICAN
personas y bienes, entre las que se encuentran 1as viales, hidraulicas, sanitarias,
pluviales; eléctricas y de voz y datos.”
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"Articulo 153. E/ desarrollador debera presentar para su aprobacion, a la
autoridad competente, los anteproyectos para la instalacion,
construccion o modificacion de la infraestructura y equipamiento urbano.

La autoridad podré realizar observaciones al anteproyecto presentado, estando
obligado el desarrollador a incorporarias, para efecto de presentarlo nuevamente a
la autoridad competente.

Una vez aprobado el anteproyecto, adquirira el caracter de proyecto para todos los
efectos legales. "

"Articulo 155. Las vialidades publicas son los elementos que conforman la
red de transporte por la cual se desplazan de manera libre y autonoma las
personas permitiendo el acceso a la vivienda, instalaciones, equipamiento y otros
espacios construidos, asi como el enlace e integracion del desarrollo inmobiliario
con la ciudad. ...”

“Articulo 192. La AUTORIZACION de la licencia para ejecucion de obras de
urbanizacion de un fraccionamiento, que otorgue el Municipio o en su caso el
Poder Ejecutivo del Estado, ESTABLECERA con base al plano de lotificacion
autorizado, la etapa, seccion o fase, las superficies que lo integran, el DESGLOSE
de las mismas, el pago de IMPUESTOS y DERECHOS, OBLIGACIONES y PLAZOS de
vigencia, las DONACIONES a favor del Municipio y las que correspondan a los
organismos operadores, las LIMITACIONES y RESTRICCIONES, asi como aquellas
CONDICIONANTES que se estimen necesarias para el adecuado funcionamiento de
la etapa, seccion o fase del fraccionamiento que corresponda, la que debera ser
inscrita en el REGISTRO PUBLICO de la Propiedad y del Comercio, PREVIA
PROTOCOLIZACION ante NOTARIO Publico.”

8. Que los articulos 350 y 356 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, en materia de

reconocimiento de vialidades y su nomenclatura establecen:

"Articulo 350. El uso de vias publicas y demds bienes del dominio publico o
destinado a un servicio publico, se regird por las disposiciones contenidas en este
Codigo, en la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y demds
disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

La determinacion de via publica oficial la realizaran los Municipios a través
de los planos de alineamiento, numeros oficiales y derechos de via que formen
parte integrante de la documentacion técnica de los Programas Sectoriales de
Desarrollo Urbano e instrumentos de planeacion que, en su caso, se dicten.”

"Articulo 356. Corresponde a los Municipios establecer Ia nomenclatura
oficial para la denominacion de las vias publicas, parques, jardines, plazas y
predios en el territorio de su competencia.”

En esta sentido es importante sefialar que el Codigo Urbano del Estado de Querétaro establece
la competencia que tienen los municipios dentro de ésta materia y de manera particular
otorga a las areas encargadas del desarrollo urbano, funciones especificas que en el caso del
Municipio de Corregidora, competen justamente a la Secretaria de Desarrollo urbano y Obras
Publicas, en este sentido se transcribe en su parte conducente el articulo 13 de dicho
ordenamiento:

51



52

Xt

>

Gaceta

Corregidora

ot Municipal la Piramide e

2015-2018

10.

11.

12,

Articulo 13. Es competencia de los MUNICIPIOS:

III. Supervisar, por conducto de su area encargada del desarrollo urbano, que las obras de
urbanizacion de los desarrollos inmobiliarios se apeguen a las especificaciones autorizadas;

VII. Verificar, por conducto del area encargada del desarrollo urbano que los desarrolladores
cubran los impuestos, derechos y demas cargas fiscales establecidas en la ley de hacienda de
los municipios del estado de Querétaro...”

Que con fecha 12de febrero de 2015 ,se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento, solicitud
del C. Fernando Urbina Diaz, Representante Legal de Cantil Constructora, S.A. de
C.V.,para obtener la Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y
Asignacion de Nomenclatura para el Derecho de Paso que se localiza entre las Parcelas 35 y 36
y una pequefa Fraccién de la Parcela 37, asi como frente de las Parcelas 44 y 45 del Poligono
1/2 del plano interno del Ejido La Negreta, Municipio de Corregidora, Qro.

Que mediante oficio nimero SAY/DAC/CAI/176/2015,de fecha 13 de febrero de 2015, la
Secretaria del Ayuntamiento solicitd a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de
este Municipio la Opinidn Técnica para el estudio del presente asunto.

Que mediante oficio nimero SDUOP/DDU/DACU/1300/2015, de fecha 15 de mayo de
2015,eling. Omar Soria Arredondo, Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, turné a
la Secretaria del Ayuntamiento la Opinion Técnica No. DDU/DACU/OT/049/2015,
instrumento administrativo del cual se desprende lo siguiente:

OPINION TECNICA

DATOS DEL PREDIO:

Derecho de Paso que se localiza entre las Parcelas 35 y 36 y una
UBICACION: pequena Fraccion de la Parcela 37, asi como frente de las Parcelas
’ 44 y 45 del Poligono 1/2 del plano interno del Ejido La Negreta,
Municipio de Corregidora, Qro.
EJIDO: La Negreta
CLAVE
CATASTRAL: 06 01 026 01 047 004
SUPERFICIE M2: | 370.47 m2

UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO:
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GENERAL:

ANTECEDENTES:

12.1. Mediante escrito de fecha 12 de Febrero de 2015, el C. Fernando Urbina Diaz en
su caracter de Representante Legal de la empresa “Cantil Constructora”, S.A. de
C.V., solicitd al Lic. José Ernesto Bejarano Sanchez, entonces Secretario del
Ayuntamiento, la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
y Asignacion de Nomenclatura para el Derecho de Paso que se localiza entre las
Parcelas 35 y 36 y una pequefia Fraccion de la Parcela 37, asi como frente de las
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Parcelas 44 y 45 del Poligono 1/2 del plano interno del Ejido La Negreta, Municipio
de Corregidora, Qro.

Mediante Escritura Publica No. 6,665 de fecha 6 de Agosto de 2001, pasada
ante la fe de la Lic. Sonia Alcantara Magos Notario Publico Titular de la Notaria
Publica No. 18 de esta ciudad, Comparecen los Sefiores Salvador Zermefio Ochoa y
Javier Constantino Zermefio Ochoa quienes solicitan formalizar a través de un
Contrato Social en el que se haga constar la Constitucion de la Sociedad Mercantil
denominada “Cantil Constructora” S.A. de C.V., inscrita ante el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el Folio Mercantil No.
00007790 de fecha 25 de Octubre de 2001.

Mediante Escritura Pt’lblicg No. 31,969 de fecha 10 de Diciembre de 2014,
pasada ante la fe del Lic. Alvaro Guerrero Alcocer, Notario Publico Adscrito a la
Notaria Publica No. 3 de esta Ciudad, hizo constar el Poder Especial para Actos de
Administracion que otorga la empresa denominada “Cantil Constructora”, S.A. de
C.V., representada por el Salvador Zermefio Gama, en su caracter de
Representante Legal a favor del Sefior Fernando Urbina Diaz; pendiente de
inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro

Mediante Escritura Pt’:blicg No. 30,956 de fecha 26 de Diciembre de 2013,
pasada ante la fe del Lic. Alvaro Guerrero Alcocer, Notario Publico Titular de la
Notaria Publica No. 3 de esta ciudad, Comparecen el Sefior Luis Miguel Rivas Lépez
y Sociedad Mercantil denominada “Cantil Constructora” S.A. de C.V. representada
por el Sefor Salvador Zermefio Gama, para formalizar el Contrato de
Compraventa, de la Parcela nimero 35 Z-2 P1/2 del Ejido La Negreta, con una
superficie total de 0-4330.69 Has., pendiente de inscripcidn ante el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

Mediante Jurisdiccion Voluntaria, con No. de Expediente 224/2014, de fecha 17 de
Junio de 2014, promovida por el C. Fernando Urbina Diaz en su caracter de
Representante Legal de la empresa “Cantil Constructora”, S.A. de C.V., ante el
Nucleo Agrario denominado “La Negreta”, se resuelve la Donacién por parte
del Ejido La Negreta a favor del Municipio de Corregidora, Qro., de la
superficie de 370.47 m2, que forman parte del Derecho de Paso que se
localiza entre las Parcelas 35 y 36 y una pequeina Fraccion de la Parcela
37 asi como frente a las Parcelas 44 y 45 del Poligono 1/2 del niicleo
interno del multicitado Ejido.

Mediante oficio No. SDUOP/DDU/DACU/0325/2015 de fecha 17 de febrero de 2015,
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este Municipio sefialé al C.
Fernando Urbina Diaz en su caracter de Representante Legal de la empresa “Cantil
Constructora”, S.A. de C.V., que dada la intencion de llevar a cabo un desarrollo
inmobiliario debera atender lo establecido en el Articulo 143 Fraccion V del Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro el cual establece "..Las vias de acceso, de enlace
y de integracion del desarrollo inmobiliario con el drea urbanizada de la ciudad o
poblacion de qgue se trate, deberan ser realizadas por cuenta del desarrollador ...""

13. Que en base al analisis de los diversos aspectos que se contienen en la Opinidon Técnica que
ha quedado referida con antelacion, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, emite
el siguiente:

RESOLUTIVO
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13.1. Una vez analizado lo anterior y con fundamento en lo dispuesto en los Articulos
143, 144, 147, 160, 161, 162, 163, 164, 192, 193, 194, 195, y demas relativos del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro vigente, la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas de este Municipio pone a consideracion del H. Ayuntamiento
de Corregidora, Qro.la Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacion y Asignacion de la Nomenclatura para el Derecho de
Paso que se localiza entre las Parcelas 35 y 36 y una pequeia Fraccion de
la Parcela 37, asi como frente de las Parcelas 44 y 45 del Poligono 1/2 del
plano interno del Ejido La Negreta, Municipio de Corregidora, Qro.

14. Una vez visto el Resolutivo al que llegd la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de
este Municipio dentro de la Opinidon Técnica referida con antelacion, la Comision de Desarrollo
Urbano estima posible autorizar lo solicitado por lo que en caso de ser considerado Factible
por el H. Cabildo Municipal, el promotor debera dar cumplimiento a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. De conformidad al Articulo 160 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el
Fraccionador debera iniciar las obras de urbanizacién dentro del plazo de un afio
contado a partir de la fecha de expedicion de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion, asimismo dichos trabajos deberan quedar concluidos en un plazo que
no excedera de dos afios a partir de la misma fecha.

2. El Desarrollador debera presentar en un plazo no mayor a 90 dias la autorizacion
del Proyecto de Sefalizacién por parte de la Secretaria de Seguridad Publica y
Transito Municipal de Corregidora, Qro.

3. Para dar cumplimiento al Articulo 163 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro
el Fraccionador debera cubrir los derechos por concepto de supervision de las obras
de urbanizacidon mismos que se desglosan a continuacion:

Presupuesto de Urbanizacion $ 370,470.00
1.88% por derechos de supervision x 1.88%
Total $ 6,964.84

(SEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS 84/100 M.N.)

4. Transmitir a Titulo Gratuito a favor del Municipio de Corregidora, Qro., la Superficie
de 370.47 m2 por concepto de vialidad mediante escritura publica debidamente
protocolizada, misma que deberd de ser inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

5. Al momento de que los propietarios de los predios que acceden a través de la
vialidad objeto del presente documento realicen la solicitud de cualquier tramite
encaminado al aprovechamiento de los mismos, deberan de cumplir con lo
siguiente:

a) Solicitar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas la
emision del Alineamiento Vial, debiendo de acatar las
condicionantes y/o resolutivos que éste contenga, previo al inicio
de cualquier otro tramite de indole Municipal, Estatal o Federal;
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16.

b) De conformidad al Articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, el desarrollador debera transmitir a titulo gratuito a
favor del Municipio de Corregidora, Qro. a través de Escritura
Publica el 10% de la superficie total de cada predio por concepto
de donacidn;

c) Contar con un avance minimo del 30% en las obras de
urbanizacion e introduccidén de la infraestructura de la vialidad
objeto del presente documento, mismo que deberd de ser
ratificado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas,
a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, debiendo en su
momento, depositar ante dicha Dependencia la pdliza de fianza
que garantice la ejecucion, conclusion y buena calidad de las
obras;

d) Presentar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
de este Municipio todos los proyectos autorizados por las diferentes
dependencias mencionados en el numeral 7 del presente Acuerdo.

e) Copia del Proyecto Autorizado por parte de la Comision Estatal de
Aguas respecto de las redes de instalacion de agua potable,
drenaje sanitario y alcantarillado pluvial.

f) Copia del Proyecto Autorizado por parte de la Comision Federal de
Electricidad respecto de las redes de distribucion de energia
eléctrica en Alta, Media y/o Baja Tension.

g) Copia del Visto Bueno emitido por la Secretaria de Servicios
Publicos Municipales por cuanto ve al proyecto de Alumbrado
Publico, en el que se implemente la instalacion de luminarias con
Tecnologia (LED), de conformidad con las normas técnicas y
especificaciones que dicha dependencia le sefale.

h) Copia del oficio de Autorizacion del Estudio de Manifestacion del
Impacto Ambiental emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) para la realizacion de la vialidad
objeto del presente documento.

i) Copia del Dictamen de Factibilidad Vial emitido por la Secretaria de
Seguridad Publica y Transito Municipal.

j) Copia del Estudio de Mecanica de Suelos y Disefio de Pavimentos
Flexibles que sefiale el proceso constructivo adecuado para las
obras de urbanizacion de la vialidad objeto del presente
documento.

. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas verific6 que en los archivos de la
Direccion de Desarrollo Urbano, que la nomenclatura propuesta corresponde a la continuacion
de una vialidad existente, por lo que con fundamento en lo dispuesto en los Articulos 141,
161, 180, 196, 356 y demas relativos del Codigo Urbano del Estado de Querétaro vigente, se
PONE A CONSIDERACION la Autorizacion de la Nomenclatura como a continuacion se indica:

NOMBRE

SAN JAVIER

De conformidad a lo establecido en el Articulo 23 Fraccién III Numeral 2 de la Ley de Ingresos
del Municipio de Corregidora, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, tendra que pagar los
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siguientes derechos por concepto de autorizacion de nomenclatura como a continuacién se
indica:

SAN JAVIER 95.784 $ 600.00
TOTAL | $ 600.00

(SEISCIENTOS PESOS 00/100 M.N.)

17. Que para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 41 fracciones II y VII del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comision de Desarrollo
Urbano mediante el envio del proyecto correspondiente, instruyé a la Secretaria del
Ayuntamiento emitir la Convocatoria para el desahogo de la Reunion de Trabajo de la
Comision.

18. Que en observancia a los articulos 21 fraccion IV, 42 y 46 del Reglamento interior del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., los miembros integrantes de la Comision de Desarrollo
Urbano se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado, por lo cual, una vez vistas las
constancias que obran en el expediente relativo, la Opinion Técnica de referencia y el proyecto
remitido, los integrantes de la Comision en cumplimiento de sus funciones procedieron a la
valoracion, analisis y discusion del presente asunto resolviendo que quede como ha sido
plasmado en este instrumento, y determinaron llevar a cabo la aprobacion del proyecto para
su posterior consideracion y en su caso aprobacion por el H. Ayuntamiento.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comisién de Desarrollo
Urbano que suscriben el proyecto y en el ejercicio de las funciones que les confiere el articulo 46 y
48 del Reglamento interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., disponen someter a la
consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacion del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 192 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacion para la vialidad de 370.47 m2, ubicada en el Derecho de Paso que se
localiza entre las Parcelas 35 y 36 y una pequeina Fraccion de la Parcela 37, asi como el
frente de las Parcelas 44 y 45 del Poligono1/2 del plano interno del Ejido La Negreta,
Municipio de Corregidora, Qro.

SEGUNDO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por el articulo 196 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, se autoriza la Nomenclatura para la vialidad de 370.47 m2, ubicada
en el Derecho de Paso que se localiza entre las Parcelas 35 y 36 y una pequeiia Fraccion
de la Parcela 37, asi como el frente de las Parcelas 44 y 45 del Poligono 1/2 del plano
interno del Ejido La Negreta, Municipio de Corregidora, Qro., conforme a los términos que
se describen en el Considerando Quince del presente Acuerdo.

TERCERO.- El promotor debera realizar el pago de derechos por la Nomenclatura previstos en el
Considerando Dieciséis de este Acuerdo.

CUARTO.- Conforme al articulo 161 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el desarrollador
debera instalar por su cuenta, las sefales de transito y las placas necesarias con la
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nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas.

QUINTO.- La empresa Cantil Constructora, S.A. de C.V., debera dar cumplimiento a todas y
cada una de las condicionantes y/oobligaciones establecidas dentro del Considerando
Catorce de la presente resolucion.

SEXTO.- El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o
condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo sera causa de su
revocacion.

SEPTIMO.-En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 13 fracciones III y VII del Cédigo Urbano
del Estado Querétaro y 25 del Reglamento Organico de la Administracion Plblica del Municipio de
Corregidora, Qro., se autoriza e instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pulblicas del
Municipio de Corregidora, Qro., para que en forma directa dé seguimiento al cumplimiento del
presente Acuerdo, esto mediante la implementacion de un expediente administrativo en el que
entre otros, se verifiquen los siguientes aspectos: a) Que el promovente cubra el pago de las
contribuciones, y b) Que el promotor cumpla con todas y cada una de las obligaciones y
condicionantes que le fueron impuestas.

Lo anterior en virtud de que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas es justamente el
area técnica con conocimiento y competencia administrativa en la materia, aunado al hecho de ser
la dependencia ante la que el propio promotor debera llevar a cabo tramites derivados del presente
Acuerdo.

OCTAVO.- Asimismo se instruye a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas de este Municipio, para
que de igual forma y dentro del ambito de su competencia administrativa dé seguimiento al
cumplimiento de las obligaciones impuestas al desarrollador generadas con motivo del presente
Acuerdo.

NOVENO.- La Secretaria de Tesoreria y Finanzas, de Administracion y la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, deberan formular al promotor los
requerimientos que sean necesarios para el debido seguimiento y cumplimiento del presente
Acuerdo.

DECIMO.- Se instruye a la Secretaria de Administracién para que dé seguimiento al proceso de la
Escrituracion objeto del presente Acuerdo, para lo cual, el desarrollador debera coordinarse con la
citada dependencia para la realizaciéon de dicho tramite.

UNDECIMO.- Una vez que se reciba en la Secretaria de Administracion el instrumento notarial
correspondiente, esta debera remitir una copia ala Secretaria de Ayuntamiento y de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas para su conocimiento.

DUODECIMO.- Las Secretarias de Tesoreria y Finanzas, de Administracion y de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, deberan informar a la Secretaria del Ayuntamiento
respecto de las acciones que vayan implementando en relacion al seguimiento que se le dé a la
presente Resolucidn.

TRANSITORIOS
PRIMERO.- El presente Acuerdo deberd publicarse por una sola ocasidon en el Periddico

Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal de Corregidora,
Qro., a costa del promovente.
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SEGUNDO.- Para efectos de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 32
fraccion V de la ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., para el ejercicio fiscal 2015 el
interesado debera realizar el pago de dicha publicacién dentro del plazo de diez dias habiles
contados a partir de la notificacion de la presente resolucion.

TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el promotor debera
entregar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, copias simples de las mismas dentro de un plazo de 15 dias.

CUARTO.-El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.

QUINTO.-El promotor queda obligado a protocolizar el presente Acuerdo ante Notario Publico,
para lo cual se le concede un plazo de treinta dias habiles contados a partir de su notificacién y una
vez protocolizado, deberd ser inscrito a su costa ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de Gobierno del Estado, debiendo finalmente remitir una copia certificada de dicha
inscripcion ante la Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.

SEXTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los
titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Direccion de Catastro del
Gobierno del Estado de Querétaro, asi como a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
y Secretaria de Tesoreria y Finanzas de este Municipio y a la parte promovente...”

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 05 DE JUNIO DE 2015. ATENTAMENTE.
COMISION DE DESARROLLO URBANO. LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ,
PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA COMISION; MAC. ARQ. FERNANDO JULIO CESAR
OROZCO VEGA, REGIDOR INTEGRANTE; PROF. HUMBERTO CAMACHO IBARRA,
REGIDOR INTEGRANTE; RUTH UGALDE VERGARA, REGIDORA INTEGRANTE; JOSE
PORFIRIO CAMPOS MENDOZA, SINDICO INTEGRANTE; C. RAMON BECERRA ARIAS,
REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA ANGELES, REGIDOR INTEGRANTE. -----

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 05(CINCO) DIAS DEL MES DE
JUNIO DE 2015 (DOS MIL QUINCE).-=--=======n==nssnmmmmnmmmmnmmnmmmmnmmnnsenmnn e man e

ATENTAMENTE

LIC. MIGUEL ANGEL MELGOZA MONTES
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

ot
Gaceta i,
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El que suscribe Lic. José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del
Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago
constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 28 (veintiocho) de julio de 2014 (dos mil
catorce), el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo que autoriza la Licencia
de Ejecucion de Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio
denominado "PUERTA DE PIEDRA" en sus Etapas 2 y 6, ubicado en el lote de terreno que
formo parte de la Ex Hacienda de Trojitas que a su vez fue parte del predio Balvanera en
el Municipio de Corregidora, con una superficie total de 250,035.66 m2, e identificado
con las claves catastrales 06 01 001 01 077 991, 06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01
077 993, 06 01 001 01 077 994, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077 996 y 06 01
001 01 077 999, mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones II y V, incisos d) y f) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones I, III y X de
la Ley General de Asentamientos Humanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro;
30 fraccion II, inciso d)de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I,
13, 15 fraccién I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160, 162, 163, 178, 181, 184 al 194 y demas
relativos del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; 15 fraccién XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro.; 5, 15, 18 y 27 del Reglamento Organico de la
Administracion Pablica del Municipio de Corregidora, Qro., corresponde, a éste H. Ayuntamiento
conocer y resolver el Acuerdo que autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion del Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado “"PUERTA DE
PIEDRA"” en sus Etapas 2 y 6, ubicado en el lote de terreno que formd parte de la Ex
Hacienda de Trojitas que a su vez fue parte del predio Balvanera en el Municipio de
Corregidora, con una superficie total de 250,035.66 m2, e identificado con las claves
catastrales 06 01 001 01 077 991, 06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 993, 06 01
001 01 077 994, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077 996 y 06 01 001 01 077 999,
procedimiento administrativo que se encuentra radicado ante la Secretaria del Ayuntamiento de
este municipio, bajo el expediente nimero DAC/CAI/135/2013 y

CONSIDERANDO

1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fracciones I y II de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la
competencia que se otorga al gobierno municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra
autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado. De igual forma se establece
que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones que organicen
la administracion publica municipal asi como para regular las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano.

2. Que este Municipio es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el
cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el
uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccién; asi como para
autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
condominios, esto de conformidad a lo que establecen los articulos 115 fraccion V, incisos d) y
f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, Il y X, y 35 de
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la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion II, inciso d), 121 y 122 de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13, 15 fraccion I, 16, 18, 40, y
41 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

. Que los articulos 136 y 139 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, sefalan que los

desarrollos inmobiliarios podran ejecutarse cronoldgicamente por etapas, secciones y fases, las
cuales deberan ser poligonos continuos y diferenciables entre si, debiendo iniciarse en la zona
contigua a la parte urbanizada de la ciudad o poblacién que corresponda, sefialandose que para
fines administrativos la nomenclatura de las etapas sera en nimeros arabigos, las secciones en
letras y las fases en numeros romanos, y los cuales se clasifican en Habitacionales tipo
Campestre, Residencial, Medio, Popular, Comerciales, Industrial y Mixto.

Que el articulo 192 del Codigo Urbano aplicable al presente asunto dispone que la autorizacion
de la licencia para ejecucion de obras de urbanizacion de un fraccionamiento, que se otorgue
deberd establecer con base al plano de lotificacién autorizado, la etapa, seccidén o fase, las
superficies que lo integran, el desglose de las mismas, el pago de impuestos y derechos,
obligaciones y plazos de vigencia, las donaciones a favor del Municipio y las que correspondan a
los organismos operadores, las limitaciones y restricciones, asi como aquellas condicionantes
que se estimen necesarias para el adecuado funcionamiento de la etapa, seccion o fase del
fraccionamiento que corresponda; la que deberad ser inscrita en el Registro Plblico de la
Propiedad y del Comercio, previa protocolizacion ante Notario Publico

. Que con fecha 21 de noviembre de 2013, se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento, escrito

signado por el C.P. Manuel Guerrero Chavez, Apoderado Legal de “SCOTIABANK INVERLAT”,
S.AA, I[\ISTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT,
DIVISION FIDUCIARIA, mediante el cual solicita la Licencia de Ejecuciéon de Obras de
Urbanizacion, para el Fraccionamiento denominado Puerta de Piedra, en sus Etapas 2 y 6. En
razon de lo anterior la Secretaria del Ayuntamiento a través del oficio NUmero
SAY/DAC/1418/2013, de fecha 26 de noviembre de 2013, el cual fue ingresado a la Secretaria
de Desarrollo Urbano de este municipio bajo el folio nimero 3338, para el efecto de solicitar la
Opinidn Técnica correspondiente.

Que el 12 de marzo de 2014, se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento el oficio nimero
SDUOP/DDU/DACU/655/2014, mediante el cual, la Arg. Rusett Canté Carmona, Encargada del
Despacho de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este Municipio remite la
Opinién Técnica No. DDU/DACU/OT/21/2014, a través de la cual se realiza el analisis siguiente:

DATOS DEL PREDIO:

Lote de terreno que formo parte de la Ex Hacienda de Trojitas

UBICACION: que a su vez formo parte del predio Balvanera.

EJIDO: El Pueblito

06 01 001 01 077 991, 06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 993,
CLAVE CATASTRAL: | 06 01 001 01 077 994, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077 996 y
06 01 001 01 077 999.

SUPERFICIE M2: 250,035.66 m?2

UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO:
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GENERAL:

ANTECEDENTES:

6.1. Mediante escrito de fecha 28 de Noviembre de 2013, el C.P. Manuel Guerrero Chavez en
su caracter de Representante Legal de “Scotiabank Inverlat”, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Scotiabank, Division Fiduciaria, Fideicomiso No. 170074546,
solicito a la Secretaria del Ayuntamiento la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras
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de Urbanizacion del Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado “Puerta de
Piedra” en sus Etapas 2 y 6, ubicado en este Municipio de Corregidora, Qro.

Mediante Escritura Publica No. 1,993 de fecha 12 de Julio de 1988, pasada ante la fe
del Lic. Samuel Palacios Alcocer, Notario Publico Titular de la Notaria Publica No. 23 de esta
demarcacion Notarial de Querétaro, hizo constar la adquisicion en copropiedad y en partes
iguales del inmueble que se identifica como Rancho denominado “La Palma”, ubicado en el
lote de terreno que formd parte de la Ex Hacienda de Trojitas que a su vez fue parte del
predio Balvanera en el Municipio de Villa Corregidora [Sic.], integrado por dos fracciones que
forman una unidad topografica de 26-21-75 hectareas; inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo la partida nimero 121 del libro 90-C
de la primera seccidn, con fecha del 6 de Noviembre de 1989.

Mediante Escritura Publica No. 21,452 de fecha 3 de Noviembre de 2011, pasada ante
la fe del Lic. Juan Carlos Mufioz Ortiz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 32
de la Demarcacién Notarial de Querétaro, comparecen a fin de celebrar CONTRATO DE
FIDEICOMISO, por una parte los Sefiores Rafael Montoya Becerra y Ma. Irene Becerra
Rodriguez quien también es conocida como Irene Becerra Rodriguez, por su propio derecho a
quien en lo sucesivo se le denominara como EL FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS “A”;
por otra parte, la Sociedad Mercantil "DESARROLLADORA RANMAN" Sociedad Andnima de
Capital Variable, representada por el sefior Contador Publico Manuel Guerrero Chavez, a
quien se denominard como EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO "B”; de una tercera
parte comparece la INSTITUCION BANCARIA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO “SCOTIABANK
INVERLAT", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, representada por sus Delgados Fiduciarios
los Senores Licenciado Jaime Vazquez Lopez y Ramiro Antonio Berrelleza Sanchez y por
ultimo el Sefior Sergio Ernesto Uribe Goytia, por su propio derecho, a quien se denominara
como el depositario; inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro, en los Folios Inmobiliarios de Constitucion de Fideicomiso de
Administracion 00424155/0001 y 00424156/0001 de fecha 03 de Mayo de 2012.

En dicho Instrumento a través de la Clausula Trigésimo Primera “Otorgamiento de Poderes”,
se otorga Poder General para Pleitos y Cobranzas y Poder General para Administrar Bienes o
Actos de Administracion a favor del C. Manuel Guerrero Chavez.

Con fecha del 01 de Junio de 2009, la Direccion de Catastro adscrita a la Secretaria de
Planeacién y Finanzas de Gobierno del Estado de Querétaro, Qro., emitié el Deslinde
Catastral con folio DT2009029 para el predio rustico ubicado en la Fraccién del Rancho
denominado “La Palma”, Ejido El Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro., con clave catastral
06 01 001 65 436 023, en el cual se desprende la superficie de 25-66-05.938 Ha.

Mediante Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 29 de Septiembre de 2009, el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo relativo al Incremento de
Densidad de 100 a 250 hab/ha., para el predio ubicado en Ex Hacienda de Trojitas, Rancho
denominado “La Palma”, Municipio de Corregidora, con una superficie de 26-21-75 Has.

La Comision Federal de Electricidad, mediante Oficio No. P282/2012 de fecha 15 de
Marzo de 2012, informo a la empresa “DESARROLLADORA RANMAN”, S.A. de C.V., que
existe la factibilidad para proporcionar el servicio de energia eléctrica para el lote
que se pretende fraccionar localizado en la poblacién de El Pueblito, del Municipio de
Corregidora, Querétaro. (superficie 256605.9384 m2). [sic.]

Mediante oficio nimero VE/4443/2012, de fecha 21 de Diciembre de 2012, la Comision
Estatal de Aguas emitio la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y
drenaje pluvial para la construccion de 24 viviendas, en un desarrollo habitacional que
denominan “Puerta de Piedra”, ubicado en el lote de terreno que formd parte de la Ex
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Hacienda de Trojitas que a su vez fue parte del predio Balvanera en el Municipio de
Corregidora, Qro.

Mediante oficio nimero SEDESU/SSMA/080/2013, de fecha 19 de Febrero de 2013, la
Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, emitio la
Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental exclusivamente para las obras de
urbanizacion de todo el predio y la construccion de 24 viviendas correspondientes al
desarrollo habitacional al que denominan “Fraccionamiento Puerta de Piedra Residencial”,
con superficie total de 25.6605 Has, ubicado en el predio denominado La Palma, localizado
en Av. Ribera del Rio en la localidad El Pueblito [sic.], Municipio de Corregidora, Qro.;
debiendo dar cumplimiento a las condicionantes en él sefialadas.

Mediante Constancia de Alineamiento DU/AL/349 de fecha 22 de Febrero de 2013, Ia
Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, con base a la inspeccion fisica y a la revision de los planes y programas de
Desarrollo Urbano, determind las restricciones de la Fraccion del Rancho denominado “La
Palma” ubicado en un lote de terreno que formd parte de la Ex Hacienda Trojitas, que a su
vez fue parte del predio Balvanera, con claves catastrales 06 01 001 01 077 996, 06 01 001
01 077 992, 06 01 001 01 077 991, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077 993, 06 01 001
01 077 994 y 06 01 001 01 077 999.

Mediante Oficio DDU/DPDU/173/2012 expediente SP-02/13 [Sic.] de fecha 21 de
Febrero de 2013, la Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas, autorizd la Fusion de Predios ubicados en una Fraccion del
Rancho denominado “La Palma”, ubicado en un lote de terreno que formd parte de la Ex
Hacienda de Trojitas que a su vez fue parte del predio Balvanera, Municipio de Corregidora,
Querétaro con las Claves Catastrales 06 01 001 01 077 996, 06 01 001 01 077 992, 06 01
001 01 077 991, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077 993, 06 01 001 01 077 994 y 06
01 001 01 077 999 y areas de 20,693.854 m2, 19,588.942 m2, 9,354.154 m2, 15,805.556
m2, 22,746.430 m2, 3,704.695 m2 y 158,144.029 m2 respectivamente, formando una
Superficie Total de 250,035.660 m2.

Mediante Oficio No. SSPYTM/047/2013 de fecha 26 de Febrero de 2013, la Secretaria
de Seguridad Publica y Transito Municipal emitié el Dictamen de Factibilidad Vial para el
proyecto consistente en un Fraccionamiento Habitacional con densidad de 250 hab/ha.,
crecimiento condicionado, ubicado en la Fraccién del Racho denominado “La Palma” y clave
catastral 06010010177999 [sic.]; debiendo dar cumplimiento a las condicionantes en él
sefaladas.

Mediante Oficio SDUOP/DDU/DPDU/0735/2013 expediente USM-055/13 de fecha 13
de Marzo de 2013, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas autorizo el
Dictamen de Uso de Suelo, factible para ubicar un DESARROLLO INMOBILIARIO
HABITACIONAL CONSISTENTE EN UN MAXIMO DE 1250 VIVIENDAS UNIFAMILIARES Y DOS
LOTES COMERCIALES COMPATIBLES CON VIVIENDA, en el predio ubicado en Ex Hacienda
de Trojitas, Ejido El Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de
250,035.66 m2, e identificado con las claves catastrales 06 01 001 01 077 991, 06 01 001 01
077 992, 06 01 001 01 077 993, 06 01 001 01 077 994, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01
077 996 y 06 01 001 01 077 999.

Mediante Oficio No. SG/UMPC/067/2013 de fecha 14 de Marzo de 2013, la Direccion
de Proteccion Civil adscrita a la Secretaria de Gobierno de este Municipio de Corregidora,
Qro., emitié el analisis de riesgo y opinion de Grado de Riesgo ALTO ACEPTABLE, dadas las
condiciones y caracteristicas del terreno.

Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 18 de Marzo de 2013, el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo relativo a la Modificacion del
diverso de fecha 29 de Septiembre de 2009, en el que se autoriza Incremento de
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Densidad de 100 a 250 hab/ha., para el predio ubicado en Ex Hacienda de Trojitas, Rancho
denominado “La Palma”, Municipio de Corregidora, Qro., asi como la Autorizacién de la
causahabiencia a favor de "DESARROLLADORA RANMAN", S.A. de C.V., respeto del mismo
predio.

La Comision Federal de Electricidad con fecha 3 de Abril de 2013, sell6 los planos
correspondientes a los Proyectos de Red de Energia Eléctrica Media y Baja Tension y
Alumbrado Publico con la leyenda “VO.BO. Planos Autorizados para Tramites ante
otras Dependencias”.

Mediante Oficio No. SDUOP/DDU/DACU/1096/2013 de fecha 15 de Abril de 2013, Ia
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas autorizd el Visto Bueno al Proyecto de
Lotificacion  correspondiente al  DESARROLLO  INMOBILIARIO ~ HABITACIONAL
CONSISTENTE EN UN MAXIMO DE 1250 VIVIENDAS UNIFAMILIARES Y DOS LOTES
COMERCIALES COMPATIBLES CON VIVIENDA, en el predio ubicado en Ex Hacienda de
Trojitas, Rancho denominado La Palma, Ejido El Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro., con
una superficie total de 250,035.66 m2, e identificado con las claves catastrales 06 01 001 01
077 991, 06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 993, 06 01 001 01 077 994, 06 01 001 01
077 995, 06 01 001 01 077 996 y 06 01 001 01 077 999.

Mediante oficio nimero VE/1623/2013, de fecha 24 de Junio de 2013, la Comision
Estatal de Aguas emitié la ratificacion de la factibilidad de los servicios de agua
potable, alcantarillado y drenaje pluvial para la construccion de 24 viviendas, en un
desarrollo habitacional que denominan “Puerta de Piedra”, ubicado en el lote de terreno que
formo parte de la Ex Hacienda de Trojitas que a su vez fue parte del predio Balvanera en el
Municipio de Corregidora, Qro.

La Comision Estatal de Aguas, mediante expediente VC-001-12-D, de fecha 26 de Junio
de 2013, y proyecto nimero 13-072, registr6 los Proyectos de las Redes de
Descarga Pluvial, Drenaje Sanitario y Agua Potable para el desarrollo que denominan
“Puerta de Piedra”, ubicado en Ex Hacienda de Trojitas, Rancho denominado “La Palma”,
Municipio de Corregidora, Qro.

Mediante oficio No. BOO.E.56.4-01604 de fecha 25 de Julio de 2013, la Comisiéon Nacional
del Agua realizd la revision del Estudio Hidroldgico realizado por la empresa “Desarrolladora
RANMAN”, S.A. de C.V., para el predio en que se desarrollara el proyecto, concluyendo lo
siguiente:

a) Esta Direccion Local no considera apropiada la conexidon de los escurrimientos del
fraccionamiento Puerta de Piedra a la infraestructura pluvial de Piramides, ya que este
ultimo desarrollo habitacional es problematico en temporada de lluvias. No obstante, las
Autoridades Locales tendran la Ultima palabra al realizar el andlisis de la capacidad
conductiva de la infraestructura pluvial existente.

b) No presenta propuesta de obras de regulacion por el incremento de los gastos
provocados por el cambio de uso de suelo, lo que es de suma importancia dado que se
trata de una zona plana que carece de drenaje natural.

c) Esta Dependencia como Autoridad en materia hidrica y conforme a las atribuciones que
se sefialan en el Articulo 9 de la Ley de Aguas Nacionales esta obligada a llevar a cabo
los actos necesarios a través de los cuales se evite que se pongan en riesgo a la vida de
las personas y sus bienes. Por lo tanto le sefalo la necesidad de construir obras de
regulacion de los escurrimientos pluviales que se generan en su predio, recomendando
disefiarlas al menos para regular el incremento del volumen indicado en la Tabla 2 para
el periodo de retorno de 50 afios.

d) Dichas obras deberan construirse en terrenos de su propiedad. Al tratarse de obras de
drenaje pluvial en centros de poblacion su autorizacion recaera en las Autoridades
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Locales, de conformidad con el Articulo 131 segundo parrafo del Reglamento de la Ley
de Aguas Nacionales, teniendo atribucion para definir el periodo de retorno con el que
deberan ser disefiadas.

e) Asimismo, es indispensable disefiar y construir el drenaje pluvial (linea de conduccion
del predio a urbanizar) y conectarlo hasta un dren pluvial a cargo de las Autoridades
Locales o una corriente de propiedad nacional a cargo de la Comision Nacional del Agua,
solicitando previamente las autorizaciones correspondientes.

6.20. Mediante Oficio No. SDUOP/DDU/DACU/2376/2013 de fecha 15 de Agosto de 2013,
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas autorizd la Modificacion de Visto
Bueno al Proyecto de Lotificacion del fraccionamiento de tipo Residencial Medio que se
pretende denominar “Puerta de Piedra”, ubicado en el predio ubicado en Ex Hacienda de
Trojitas, Rancho denominado La Palma, Ejido El Pueblito, Municipio de Corregidora, Qro., con
una superficie total de 250,035.66 m2, e identificado con las claves catastrales 06 01 001 01
077 991, 06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 993, 06 01 001 01 077 994, 06 01 001 01
077 995, 06 01 001 01 077 996 y 06 01 001 01 077 999.

6.21. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de Septiembre de 2013, el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo relativo a la Autorizacion de la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para la Etapa 1 y Asignacion de la
Nomenclatura de las vialidades del Fraccionamiento de Tipo Habitacional Medio
denominado “Puerta de Piedra”, ubicado en Ex Hacienda de Trojitas, Rancho
denominado “La Palma”, Municipio de Corregidora, Qro.

6.22. Para dar cumplimiento a lo sefialado en el Resolutivo Segundo, por cuanto ve al
Considerando 7 incisos E), F), G), J), M) del Acuerdo de Cabildo de fecha 11 de Septiembre
de 2013, el promotor exhibe copia de la siguiente documentacion:

o Recibo de pago No. E-938940 de fecha 2 de octubre de 2013, emitido por la
Secretaria de Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro., por
la cantidad de $82,837.00 (Ochenta y dos mil ochocientos treinta y siete pesos
00/100 M.N.) dando cumplimiento al pago por los derechos por concepto de
Supervision de las obras de urbanizacién.

o Recibo de pago No. E-938938 de fecha 2 de octubre de 2013, emitido por la
Secretaria de Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro., por
la cantidad de $379,920.00 (Trescientos setenta y nueve mil novecientos veinte
pesos 00/100 M.N.) dando cumplimiento al pago por los derechos por concepto de
Licencia para Fraccionar de conformidad a lo establecido en el articulo 23
fraccion VI numeral 8 de la ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro.

o Mediante oficio DU/AL/349 de fecha 5 de agosto de 2013, la Direcciéon de
Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora, Qro., emitid la Constancia de
Alineamiento para la Fraccion del Rancho denominado “La Palma”, ubicado en un
lote del terreno que formd parte de la Ex Hacienda Trojitas, que a su vez fue parte
del predio Balvanera, con Clave Catastral 060100101077992, 060100101077991,
060100101077995, 060100101077993, 060100101077994 y 060100101077999.

o Constancia de recibo de pago No. E-389639 de fecha 5 de octubre de 2009,
emitido por la Secretaria de Tesoreria y Finanzas del Municipio de
Corregidora, Qro., por la cantidad de $53,313.00 (Cincuenta y tres mil
trescientos trece pesos 00/100 M.N.) dando cumplimiento al pago de Derechos por
el Incremento de Densidad 100 a 250 Hab/Ha, ubicado en Ex Hacienda de Trojitas
rancho denominado La Palma, Corregidora, a nombre de Rafael Montoya Becerra.
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o Recibo de pago No. E-938939 de fecha 2 de octubre de 2013, emitido por la
Secretaria de Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro., por
la cantidad de $28,460.00 (Veintiocho mil cuatrocientos sesenta pesos 00/100
M.N.) dando cumplimiento al pago por los derechos de Autorizacion de
Nomenclatura del Fraccionamiento.

6.23. El promotor NO PRESENTA copia de la factibilidad de los servicios de agua potable,
alcantarillado y drenaje pluvial que ampare la construccidn de las viviendas autorizadas para
el Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado “Puerta de Piedra” en sus Etapas
1, 2 y 6; asi como copia del recibo de pago emitido por la Secretaria de Tesoreria y
Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro. que acredite el pago del Impuesto Predial
actualizado.

6.24. Las superficies que componen la Etapa 2 y 6 del Fraccionamiento denominado “PUERTA DE
PIEDRA" se desglosan de la siguiente manera:

ETAPA 2
No.
MANZANA | LOTE uUso SUPERFICIE | VIVIENDAS
111 2 |HABITACIONAL| 20,641.82 120
SUBTOTAL 20,641.82 120
ETAPA 6
No.
MANZANA | LOTE uUso SUPERFICIE | VIVIENDAS
I 1 |HABITACIONAL| 22,907.28 120
11 1 |HABITACIONAL| 20,935.84 120
SUBTOTAL 43,843.12 240

7. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas después de haber realizado el estudio
precisado con antelacion, emitid la siguiente:

OPINION TECNICA:

7.1. Una vez analizado lo anterior y con fundamento en lo dispuesto en los Articulos 160,
162, 163, 164, 192, 193, 194, 195 y demas relativos del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro vigente, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas PONE A
CONSIDERACION la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
del Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado “"PUERTA DE PIEDRA" en
sus Etapas 2 y 6, ubicado en el lote de terreno que formd parte de la Ex Hacienda de
Trojitas que a su vez fue parte del predio Balvanera en el Municipio de Corregidora,
con una superficie total de 250,035.66 m2, e identificado con las claves catastrales 06
01 001 01 077 991, 06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 993, 06 01 001 01 077
994, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077 996 y 06 01 001 01 077 999.
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8. Con base en la Opinién Técnica referida en el considerando inmediato anterior, la empresa
promotora deberd dar cumplimiento a lo sefialado en los considerandos 6.19 y 6.23 del presente
documento, asi como a lo sefialado en los siguientes puntos .

1.

6.

De conformidad al Articulo 160 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente,
la ejecucion de las obras de urbanizacion, debera quedar concluida en un plazo que
no excedera de dos afos contados a partir del inicio de la vigencia de la licencia de
ejecucién de obras de urbanizacidon, asimismo las obras de urbanizacién deberan
apegarse conforme al plano autorizado, cumpliendo con las caracteristicas,
especificaciones y recomendaciones generales del estudio de mecanica de suelos
presentado a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y avalado por la
empresa “Consultores del Centro Ingenieros Civiles”, S.A. de C.V.

Las obras de electrificacion y alumbrado publico deberan apegarse a la factibilidad de
servicio de fecha 15 de Marzo de 2012, asi como a los planos autorizados por la
Comision Federal de Electricidad con fecha 03 de Abril de 2013.

Las obras de drenaje sanitario y red hidraulica deberan apegarse a lo sefalado en los
proyectos registrados con el folio 13-072, expediente VC-001-12-D de fecha 26 de
Junio de 2013, asi como a la Factibilidad de Servicio con Oficio No. VE/4443/2012 de
fecha 21 de Diciembre de 2012, para la construccion de 24 viviendas; autorizados
por la Comision Estatal de Aguas; asi como a los proyectos aprobados con No. 13-
072 de fecha 26 de Junio de 2013.

Debera dar seguimiento y cumplimiento a la Autorizacion en Materia de Impacto
Ambiental para la construccion de 24 viviendas, para el predio en cuestion con una
superficie total de 25.6605 Has., que emitié la Secretaria de Desarrollo Sustentable
de Gobierno del Estado, mediante el Oficio Numero SEDESU/SSMA/080/2013 de
fecha 19 de Febrero de 2013; asi como obtener en un plazo no mayor de 60 dias
naturales, contados a partir de la autorizacion de su solicitud, la ampliacion que
ampare la totalidad de las viviendas que integran a las Etapas 1, 2 y 6 del
Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio denominado “Puerta de Piedra”.

Para dar cumplimiento al Articulo 163 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro
vigente, el Fraccionador deberd cubrir los derechos por concepto de supervision de
las obras de urbanizacién mismos que se desglosan a continuacion:

Presupuesto de Urbanizacion Etapa 2 $ 4'026,478.22

1.88% por derechos de supervision x1.88%

Total $ 75,697.79

(SETENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS 79/100 M.N.)

Presupuesto de Urbanizacion Etapa 6 $ 3'652,379.35

1.88% por derechos de supervision x1.88%

Total $ 68,664.73

(SESENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS 73/100 M.N.)

Con relacién a los derechos por Licencia para Fraccionar, y de conformidad a lo
establecido en el articulo 23 fraccion VI numeral 8 de la ley de Ingresos del Municipio
de Corregidora, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2014 tendra que cubrir la cantidad de:

Derecho para Licencia para Fraccionar Etapa 2
20,641.82 m? x 0.13 VSMVZ $171,122.75
Total $171,122.75
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(CIENTO SETENTA Y UN MIL CIENTO VEINTIDOS PESOS 75/100 M.N.)
Derecho para Licencia para Fraccionar Etapa 6

43,843.12 m2 x 0.13 VSMVZ
Total

$ 363,463.85
$ 363,463.85

(TRESCIENTOS SESENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES PESOS
85/100 M.N.)

7. Para estar en posibilidad de solicitar ante la Secretaria del Ayuntamiento la
Autorizacion Provisional para la Venta de Lotes de las etapas que nos ocupan, el
desarrollador debera dar cabal cumplimiento a lo siguiente:

a.

De conformidad a los Articulos 156, 157, 158, 159 y demas relativos del
Codigo Urbano del Estado de Querétaro vigente, el desarrollador debera
transmitir a titulo gratuito a favor del Municipio de Corregidora, Qro., a
través de Escritura PUblica debidamente protocolizada e inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro las areas de
donacién correspondientes al Fraccionamiento de tipo Habitacional
Medio denominado “"PUERTA DE PIEDRA" que de conformidad al plano
de Lotificacion se desglosan de la siguiente manera:

RESUMEN DE AREAS DE DONACION
ETAPA | MANZANA | LOTE Uso SUPERFICIE
3 ESPACIOS PUBLICOS 2,500.36
. 111 4 AREA VERDE 6,965.75
9 EQUIPAMIENTO 12,501.78
v 1 AREA VERDE 2,956.21
3 v 2 AREA VERDE 100.81
VIALIDADES 31,758.18
TOTAL 56,783.09

Debera presentar copia de la factibilidad de los servicios de agua
potable, alcantarillado y drenaje pluvial que ampare la construccion de las
viviendas autorizadas para el Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio
denominado “Puerta de Piedra” en sus Etapas 1, 2 y 6.

Debera dar cumplimiento a las condicionantes sefialadas en el considerando
nimero 6.19, asi como la ratificacion de los proyectos autorizados por la
Comision Estatal de Aguas de fecha 26 de Junio de 2013.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la Comisién de Desarrollo Urbano, elabora y
somete a la consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacion del siguiente:

PRIMERO.

ACUERDO

Se autoriza la Licencia de Ejecucidon de Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento

de tipo Habitacional Medio denominado “PUERTA DE PIEDRA” en sus Etapas 2 y 6, ubicado en el
lote de terreno que formd parte de la Ex Hacienda de Trojitas que a su vez fue parte del predio
Balvanera en el Municipio de Corregidora, con una superficie total de 250,035.66 m2, e identificado
con las claves catastrales 06 01 001 01 077 991, 06 01 001 01 077 992, 06 01 001 01 077 993, 06
01 001 01 077 994, 06 01 001 01 077 995, 06 01 001 01 077 996 y 06 01 001 01 077 999.
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SEGUNDO. En términos de lo dispuesto por el articulo 148 del Cdodigo Urbano del Estado de
Querétaro, El propietario del fraccionamiento sera responsable de la operacion y mantenimiento de
las obras de urbanizacién y servicios del fraccionamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega
del mismo al H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro.

TERCERO. El presente documento no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes,
a realizar obras de construccidn alguna en /os /lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y
autorizaciones que sefiala el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro y demas normatividad
aplicable.

CUARTO. Las superficies que componen la Etapa 2 y 6 del Fraccionamiento denominado
“PUERTA DE PIEDRA" se desglosan de la siguiente manera:

ETAPA 2
No.
MANZANA | LOTE Uso SUPERFICIE | VIVIENDAS
I11 2 |HABITACIONAL| 20,641.82 120
SUBTOTAL 20,641.82 120
ETAPA 6
No.
MANZANA | LOTE UsoO SUPERFICIE | VIVIENDAS
I 1 |HABITACIONAL| 22,907.28 120
11 1 |HABITACIONAL| 20,935.84 120
SUBTOTAL 43,843.12 240
QUINTO. Con fundamento legal en lo dispuesto por el articulo 143 fraccion IV del Cddigo

Urbano del Estado de Querétaro, el promotor debera dar cumplimiento a todas y cada una de las
obligaciones y condicionantes establecidas en el Considerando Octavo del presente Acuerdo.

SEXTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pulblicas y a la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas de este Municipio, para que dentro del ambito de competencia administrativa
que a cada una de estas corresponde, den puntual seguimiento al cumplimiento de las obligaciones
impuestas al solicitante informando de ello a la Secretaria del Ayuntamiento.

SEPTIMO. El promovente deberd realizar el pago de los derechos que se describen en el
Considerando Octavo del presente Acuerdo en forma previa a su publicacion oficial, por lo tanto,
debera exhibir copia del recibo de pago ante las Secretarias de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
para su conocimiento y del Ayuntamiento para que autorice su publicacion en la Gaceta Municipal y
solicite lo propio ante el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”.

OCTAVO. En el caso de la obligacion correspondiente a la transmision de superficies a favor de
este Municipio, el desarrollador debera entregar ante la Secretaria de Administracién de este
Municipio para su correspondiente patrimonializacion el original del Primer Testimonio u original de
una copia certificada del instrumento notarial en el que se de cumplimiento a dicha obligacion,
debiendo de igual forma exhibir ante las secretarias del Ayuntamiento y de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas de este Municipio una copia simple de dicho documento.
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NOVENO. Al momento de solicitar el permiso provisional para venta de lotes el promotor debera
exhibir el cumplimiento a lo establecido en los Considerandos 6.19, 6.23 y 8 del presente acuerdo,
debiendo remitir copia de su cumplimiento a la Secretarias de Desarrollo Urbano y Obras Publicas.

DECIMO. El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones a su cargo
serd causal de revocacion del presente Acuerdo, siendo éste Ayuntamiento competente para
conocer y pronunciarse sobre la misma.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo debera publicarse por una sola ocasion en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal de Corregidora,
Qro., a costa del interesado.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta
Municipal.

TERCERO.- La presente autorizacion debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en
el Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado a costa del promotor,
para lo cual se le concede un plazo de treinta dias habiles contados a partir de la notificacion del
presente Acuerdo para que dé inicio a dicho trdmite y una vez concluido deberad remitir una copia
certificada a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras puUblicas de este Municipio para su
conocimiento.

CUARTO.-Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los
titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Direccion de Catastro del
Gobierno del Estado de Querétaro, asi como de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
y Secretaria de Tesoreria y Finanzas de este Municipio y a “SCOTIABANK INVERLAT”, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION
FIDUCIARIA, por conducto de su representante legal o autorizado.

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 28 DE JULIO DE 2014. ATENTAMENTE.
COMISION DE DESARROLLO URBANO: LUIS ANTONIO ZAPATA GUERRERO,
PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA COMISION; MAC. ARQ. FERNANDO JULIO CESAR
OROZCO VEGA, REGIDOR INTEGRANTE; PROF. HUMBERTO CAMACHO IBARRA,
REGIDOR INTEGRANTE; RUTH UGALDE VERGARA, REGIDORA INTEGRANTE; JOSE
PORFIRIO CAMPOS MENDOZA, SINDICO INTEGRANTE; C. RAMON BECERRA ARIAS,
REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA ANGELES, REGIDOR INTEGRANTE. -----

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 28 (VEINTIOCHO) DiAS DEL
MES DE JULIO DE 2014 (DOS MIL CATORCE), -=--===========mnn=mmnnmmmnnmmnnnnnns

ATENTAMENTE
"ACCION DE TODOS”

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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CONTRALORIA MUNICIPAL
LINEAMIENTOS PARA EL FUNCIONAMIENTO Y OPERACION DEL COMITE DE
SELECCION DE CONTRATISTAS DEL MUNICIPIO DE CORREGIDORA,QRO.

Primera. Los presentes lineamientos tienen por objeto regular el funcionamiento del Comité de
Seleccion de Contratistas del Municipio de Corregidora, al que se refiere los articulos 25 y 26 de la
Ley de Obra PUblica del Estado de Querétaro.

Segunda. Los integrantes de este Comité, deberan ajustar su actuacion a estos lineamientos
cuando sesione el Comité para el proceso de seleccion de los candidatos a realizar obra publica
bajo la modalidad de invitacion restringida a cuando menos tres contratistas.

Tercera. Para los efectos de estos Lineamientos se entendera por:

I Dependencias: Las Secretarias del Municipio de Corregidora y los Organismos Municipales
Descentralizados.

II. Comité: El Comité de Seleccién de Contratistas del Municipio de Corregidora, Qro.

III. Ley: Ley de Obra Publica del Estado de Querétaro.

Cuarta. Los presentes Lineamientos son de aplicacion obligatoria para la ejecucion de la obra
publica en el Municipio de Corregidora, Qro., de conformidad con la Ley de Obra Publica de Estado

de Querétaro.

Quinta. El Comité se integrara conforme a lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley, de la siguiente
manera:

a) Un representante de la Dependencia Municipal quien ejecutara la obra, con derecho a voz y a
emitir propuesta de candidatos.

b) Un representante del érgano de control, con derecho a voz.

c) Un representante de la Secretaria de Tesoreria y Finanzas, con derecho a voz y a emitir
propuesta de candidatos.

d) Un representante de la organizacion formal de la Industria de la construccidn, con derecho a
voz y a emitir propuesta de candidatos.

e) Un representante de la organizacion formal de los servicios de consultoria.

f) Un representante de los colegios de profesionistas de la localidad que estén relacionados con
la obra publica, con derecho a voz y a emitir propuesta de candidatos.

g) Un representante del Sistema Municipal de los Consejos de Concertacion Ciudadana, con
derecho a voz.

h) Un representante de la dependencia normativa del tipo de obra de que se trate, con derecho a
VOZ.

En lo que se refiere al inciso h) se le convocara dependiendo del tipo de obra o contrato y seguin la
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especialidad de que se trate.

Los integrantes del Comité deberan ser designados por el titular de la dependencia a la cual
pertenecen, o por el funcionario que cuente con facultades suficientes para nombrar representante
cuando se trate de asociaciones de diversa indole.

De igual manera podran proponer a su respectivo suplente, el que sélo podra participar en ausencia
del miembro titular.

En caso de no poder asistir el titular o los suplentes, se podra designar a otra persona, siempre y
cuando el titular lo autorice por escrito.

Cuando se otorgue la atribucion de ejecucion de obra a una Dependencia Municipal determinada, el
Comité adicionara a ésta, como miembro activo en caracter de Dependencia Ejecutora con derecho
a voz y a emitir propuesta de candidatos.

Sexta.Cuando exista la necesidad de concursar obra publica bajo la modalidad de invitacion
restringida a cuando menos tres contratistas; la dependencia ejecutora solicitara por escrito a la
Contraloria Municipal para que convoque a la reunion correspondiente.

Para el mejor desahogo de la sesion del Comité, dicho escrito debera incluir, ademas de los
requisitos que establece el articulo 26 apartado 2 de la Ley de Obra Publica del Estado de
Querétaro, el nombre de la obra a ejecutar, la clave o claves de las especialidades solicitadas,
segun el tipo de obra y de acuerdo con el catdlogo que para tales efectos establece la propia
Contraloria Municipal.

Séptima. El Comité sesionara de manera ordinaria, los segundos y cuartos miércoles de cada mes,
conforme al calendario de sesiones ordinarias que proporcione la Contraloria Municipal, y
posteriormente cada afio calendario, en el cual se indicara lugar, fecha y hora para llevarse a cabo.

Podran realizarse sesiones extraordinarias a peticion expresa por la dependencia ejecutora.

Cuando se trate de sesiones ordinarias, la solicitud referida en la clausula que antecede debera
efectuarla cuando menos con tres dias habiles de anticipacion; para el caso de sesiones
extraordinarias, debera realizarse cuando menos con dos dias habiles de anticipaciéon para que en
este supuesto la Contraloria Municipal formalice la convocatoria.

Octava. Las reuniones del Comité, seran presididas por la Contraloria Municipal, y deberan
sujetarse a lo siguiente:

I. Se declarard QUORUM legal para llevarse a cabo cuando se acredite la presencia de la
Dependencia Ejecutora y se encuentren cuando menos dos miembros mas con derecho a emitir
propuesta.

En caso contrario, debera cancelarse la sesion, dejando constancia en el Acta correspondiente, por
lo que el orden del dia de la sesidn cancelada se realizara en la préxima reunion ordinaria, o en su
defecto la dependencia ejecutora debera solicitar una sesion extraordinaria en apego a la clausula
Séptima.

II. Al iniciar la reunion, la dependencia ejecutora, debera realizar una breve explicacion sobre

las condiciones de las obras, los pormenores y cualquier situacion que se considere importante para
ejecutar una correcta propuesta a los posibles interesados.
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III1. Se debera hacer del conocimiento de los miembros presente, la clave o claves requeridas

por la parte ejecutora, en la solicitud a que hace referencia.

IV. Una vez determinadas las claves de especialidades, la Contraloria Municipal, proporcionara

el Padron de Contratistas del Municipio, con la intencion de verificar que los contratistas cuenten
con la especialidad a que se refieren las obras por ejecutar; para que los miembros del Comité
Procedan a proponer a aquellos que se consideren idoneos para participar en el concurso para la
obra en cuestion.

V. Los integrantes del Comité con derecho a emitir propuesta, propondran con vista en el

Padron de Contratistas, como maximo a una sola persona fisica o moral.

VI. Los Comités en cada una de las sesiones llevaran a cabo la seleccion de contratistas para el

total de las obras que presente la ejecutora en el oficio enviado a la Contraloria Municipal.

VII. Una vez terminada la sesidon se levantara la respectiva acta, firmando al calce todos los
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asistentes, y se procedera a entregar copia simple a cada uno de ellos, quedando en custodia del
original la Contraloria Municipal.

Novena. Abstenciones a las que se sujetara el Comité:

1. El Comité no podra seleccionar de manera simultanea en la misma Sesion para la ejecucion
de varias obras a un mismo contratista respecto a las obras por concursar.

II. En apego al articulo 41 fraccién XIV de la ley de Responsabilidades de los Servidores
Publicos del Estado de Querétaro; los integrantes del Comité se deberan abstener de proponer a
aquellos contratistas con los cuales exista interés personal, familiar o de negocios, incluyendo
aquellos en los que pueda resultar algin beneficio para él, su cényuge o parientes consanguineos
hasta el cuarto grado, por afinidad o civiles o para terceros con los cuales tenga relaciones
profesionales, laborales o de negocios, o para socios o sociedades de los que el servidor publico o
las personas antes referidas formen o hayan formado parte.

III. No podran ser seleccionadas para participar, las personas fisicas que formen parte de
sociedades que hubieren resultado ya elegidas para el mismo concurso, con la finalidad de evitar la
participacion en condiciones que impliquen ventajas ilicitas, respecto de los demas contratistas.

1v. No podran ser seleccionados para participar los contratistas que se encuentren en proceso
de investigacion o procedimiento de responsabilidad administrativa por parte de la Contraloria
Municipal.

V. Se abstendran de proponer a contratistas que hubiesen ejercido cargos publicos durante un
ano previo al de la Sesion del Comité.

VI. No podran ser seleccionados para participar los contratistas que se encuentren inhabilitados
por la Contraloria Municipal o por la Contraloria del Estado.

VII. Se abstendran de proponer a contratistas que se encuentren desempefiando funciones
publicas o cargos publicos.

Décima. En caso de que a solicitud de la dependencia ejecutora se cancele la sesién de Comité o
bien, no pueda verificarse por causas de fuerza mayor, se levantara el acta correspondiente
haciendo constar los motivos de la cancelacion.
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En estos supuestos, se podra notificar a los integrantes del Comité por medio de oficio o correo
electronico; asi mismo la dependencia ejecutora debera solicitar nuevamente la realizacion del
Comité en términos de la Clausula Sexta de los presentes lineamientos. Por lo que elOrden del Dia
correspondiente a la sesion cancelada se realizarda en la proxima reunidon ordinaria, o la
dependencia ejecutora debera solicitar una sesién extraordinaria en apego a la ClausulaSéptima.

Décima primera. En apego a lo dispuesto en el articulo 46 fraccion VIII de la Ley de Obra
Publica, para el caso de la modalidad de invitacion restringida y de no recibir proposicién alguna o
de no contar por lo menos con tres propuestas aceptadas, la licitacion se declarara desierta, razon
por la cual la obra debera someterse nuevamente a Comité.

Los postores que se hayan acreditado, que se encuentren inscritos y que se hayan presentado al
acto de presentacion y apertura de propuestas, podran participar en la segunda convocatoria de la
misma obra, siempre que el miembro de Comité que los propuso inicialmente los ratifique.

Lo anterior podra realizarse siempre que el concurso se haya declarado desierto y que las
propuestas econdmicas no hayan sido abiertas.

Décima segunda. No podran participar en los procesos de invitacion restringida aquellos
contratistas que no hayan sido seleccionados previamente por el Comité.

Décima tercera. A solicitud expresa de los miembros del Comité, estos lineamientos se podran
reformar en apego a la legislacion aplicable, siempre y cuando se cumpla con la aprobacién de mas
dela mitad de sus miembros.

Décima cuarta. Para efectos de la publicidad de estos lineamientos, los miembros del Comité
acuerdan que se remitan a la Secretaria del Ayuntamiento a efecto de que sean publicados en la
Gaceta Municipal, siendo que los gastos que ello originen deberan ser otorgados por la Secretaria
de Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro.

Décima quinta. Los presentes lineamientos forman parte del Acta MC/CAOP/CSC/01/15,
mismos que estaran vigentes a partir del 21 de octubre del 2015 hasta el 30 de septiembre de
2018.

75



76

Xt

>

2015-2018

El que suscribe, Ciudadano, Licenciado Miguel Angel Melgoza Montes, Secretario del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccion
XII del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades
que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del Reglamento Organico de la Administracion
Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 30 (treinta) de septiembre de 2015
(dos mil quince), el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo que autoriza el
incremento densidad de Habitacional de hasta 500 hab/ha (H5) para el predio ubicado
en Paseo de La Zurita, Residencial Santa Fe, Municipio de Corregidora, Qro., con una
superficie de 2,857.37m?, y con clave catastral 060100117002003, a peticion del Arq.
Benito Ruiz de Velasco Abundes, mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos a) y d) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones I, III y X de
la Ley General de Asentamientos Humanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro;
30 fraccion II, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11
fraccion I, 13, 15 fraccion I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y
demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; 5, 15, 18, 25 y 27 del
Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro., 15 fraccidn
XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., corresponde al H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., conocer y resolver el Acuerdo que autoriza el incremento
densidad de Habitacional de hasta 500 hab/ha (H5) para el predio ubicado en Paseo de
La Zurita, Residencial Santa Fe, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de
2,857.37m?, y con clave catastral 060100117002003, a peticion del Arq. Benito Ruiz de
Velasco Abundes,expediente administrativo que se encuentra radicado en la Secretaria del
Ayuntamiento bajo el nimero DAC/CAI/114/2015, y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 fraccién I de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la
competencia que se otorga al gobierno municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra
autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Asimismo el articulo 115 fraccion II parrafo segundo de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar
disposiciones que organicen la administracién publica municipal asi como para regular las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia como lo es lo
relativo al Desarrollo Urbano.

3. En relacion a lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 2 fraccion VIII de la
Ley General de Asentamientos Humanos, se entiende por Desarrollo Urbano al proceso de
planeacion y regulacion de la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacion.

4. Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su articulo 6° que las atribuciones
que en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo
urbano de los centros de poblacidn tiene el Estado, seran ejercidas de manera concurrente por
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la Federacion, las entidades federativas y los municipios, en el ambito de la competencia que
les determina la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

. En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f)

de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, III y X, y 35 de la
Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion II, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccién I, 13, 15 fraccion I, 16, 18, 40, 41, 130 al
151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, el Municipio de Corregidora, Qro., es competente para formular,
aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes o programas
municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar
licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi como para autorizar y vigilar el
desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

. Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para cumplir con

los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del
derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las provisiones, reservas, usos y
destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de
desarrollo urbano aplicables.

. Que el articulo 2 de la Ley General de Asentamientos Humanos, dentro de las fracciones que se

transcriben a continuacion, define que se entiende por Destino y por Uso de una Zona o un
predio:

IX. Destinos: /os fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas o
predios de un centro de poblacion;

XIX. Usos: /os fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas o
predios de un centro de poblacion;

Como ya se sefialo, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., tiene competencia plena para
conocer y resolver el presente asunto de conformidad con los articulos 16 fraccion III y 326
parrafo primero, del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, mismos que se transcriben a
continuacion:

Articulo 16. Corresponde a los MUNICIPIOS otorgar las LICENCIAS de
CONSTRUCCION y PERMISOS correspondientes, para lo cual tendra las siguientes
atribuciones:

III. Establecer los USOS Y DESTINOS de los inmuebles que se encuentren dentro
del territorio municipal conforme a los programas sectoriales de desarrollo urbano;

Articulo 326. La autoridad competente podra AUTORIZAR LA MODIFICACION del
uso de suelo de un PREDIO O DE UNA EDIFICACION, de conformidad con los
programas aprobados para la zona donde se ubique, PREVIO DICTAMEN TECNICO
emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberan
estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes
y necesarios al proyecto en particular.

77



78

Xt

i, Gaceta

ot Municipal la Piramide e

2015-2018

9. Que con fecha 15 de septiembre de 2015, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento,
escrito signado por el Arq. Benito Ruiz de Velasco Abundes, a través del cual solicita el
incremento de densidad de poblacion de 400 hab/ha (H4) a Habitacional con densidad de
poblacién de 450 hab/ha (H4.5) para el predio identificado como Paseo de la Zurita 0, Col.
Residencial Santa Fe, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 2,857.37m? y con
clave catastral 060100117002003, propiedad de la empresa Inmobiliaria Larroll, S.A. de
C.V.,para la construccion de 30 viviendas.

10. Para dar seguimiento a la peticion del promovente, la Secretaria del Ayuntamiento
mediante oficio SAY/DAC/CAI/1386/2015, de fecha 15 de septiembre de 2015, solicitd a
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este municipio la Opinidon Técnica para
que la Comisién de Desarrollo Urbano pudiera llevar a cabo el estudio del presente asunto y
pronunciarse al respecto.

11. En respuesta a lo anterior el Ing. Omar Soria Arredondo, Encargado del Despacho de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este Municipio emitid el oficio
nimero SDUOP/DDU/DPDU/2520/2015, mediante el cual remite a la Secretaria del
Ayuntamiento la Opinidon Técnica No. DDU/DPDU/OT/110/2015, dentro de la cual se
contienen los siguientes aspectos y consideraciones:

OPINION TECNICA:

11.1. El Arq. Benito Ruiz de Velasco Abundes, en su caracter de “Director Técnico” de
la empresa Inmobiliaria Laroll S.A. de C.V., solicita el incremento de densidad de
Habitacional con densidad de 400 hab/ha (H4) a Habitacional con densidad de 450
hab/ha (H5) para el predio ubicado en Paseo de la Zurita, Residencial Santa Fe,
Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 2,857.37 m?. Lo anterior con el
fin de construir 30 viviendas.

Localizacion del Predio

11.2. El predio se localiza en la zona norte de la delimitacion administrativa del Plan Parcial
de Desarrollo Urbano de El Pueblito, y colinda al NORTE, SUR Y PONIENTE con
propiedad privada y al ORIENTE con la esquina de la calle Paseo de Zurita y Paseo
del Abejaruco. Cabe sefalar que al norte del predio, aproximadamente a 50 metros,
se encuentra la carretera Querétaro — Tlacote y el limite con el Municipio de
Querétaro.
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Uso de Suelo Actual

11.3.

Cabe senalar que a la fecha el Predio tiene una densidad de Habitacional con
densidad de poblacion de 400 hab/ha (H4), sujeto a las condicionantes del Acuerdo
de Cabildo de fecha 31 de marzo de 2015.

ANTECEDENTES

11.4.

11.5.

11.6.

En los expedientes que obran en la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
de este Municipio de Corregidora, Qro., se observa que mediante Escritura Publica
No. 6,201 de fecha 8 de octubre de 1991, pasada ante la fe del Lic. Jorge Lois
Rodriguez, Notario Publico adscrito al despacho de la Notaria No. 9 de la ciudad de
Querétaro, se constituye la empresa "Inmobiliaria Laroll” S. de R.L. de C.V.,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo la
partida nimero 190 del Libro CVII de la Seccion Comercio designandose como
Administrador Unico al C. José Luis Lelo de Larrea Alegria.

En el expediente de la Opinién Técnica DDU/DPDU/OT/018/2015, se observa que
mediante Escritura Pablica No. 6,428 de fecha 24 de septiembre de 1992,
ante la fe del Lic. Jorge Lois Rodriguez, Notario Publico adscrito a la notaria publica
No. 9 de la ciudad de Querétaro, Qro. se protocoliza el Acta de Asamblea en donde
establece que la denominacion social de la sociedad mercantil “Inmobiliaria Laroll” S.
de R.L. sera "Inmobiliaria Laroll” S.A. de C.V.

En los expedientes que obran en la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pulblicas
de este Municipio de Corregidora, Qro., se observa que mediante Escritura PUblica
No. 6,758 de fecha 30 de septiembre de 2004, ante la fe del Lic. Roberto Loyola
Vera, titular de la Notarja No. 35 de la ciudad de Querétaro, se celebra el Contrato
de Compraventa entre Alvaro Campos Herrera como parte vendedora y la sociedad
mercantil “"Desarrollos Santa Fe” como parte compradora de los lotes 1 al 67 de la
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11.7.

11.8.

11.9.

11.10.
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manzana 2, todos ellos ubicados en las etapas 1 y 2 del fraccionamiento denominado
“San Juanico” localizado en la Carretera a Tlacote Km 34100, en el Municipio de
Corregidora, Qro.

En los expedientes que obran en la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
de este Municipio de Corregidora, Qro.,, se observa que mediante oficio
DDU/1484/2009, expediente FP-36/09, de fecha 11 de agosto de 2009, la
Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora autoriza la fusion de
los lotes 1, 2, 3, 4, 5, 6, 49, 64, 65, 66 y 67de la manzana 2 pertenecientes al
Fraccionamiento Residencial Santa Fe (antes San Juanico), Municipio de Corregidora,
Qro., dando como resultado una superficie total de 15,400.12 n7’. Cabe sefialar que
en el oficio antes sefalado existid un error tipografico, mencionando que los lotes
objeto de la fusion pertenecian a la manzana 62, debiendo decir manzana 2, lo cual
quedd subsanado mediante oficio SDUOP/2137/2009, de fecha 10 de noviembre de
2009, estipulando Unicamente dicha correccién sin que las superficies y planos
tuvieran modificacién alguna.

En los expedientes que obran en la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
de este Municipio de Corregidora, Qro.,, se observa que mediante oficio
DDU/1285/2009, expediente SP-123/09, de fecha 11 de agosto de 2009, la
Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora autoriza la subdivision
del predio ubicado en los lotes 1, 2, 3, 4, 5, 6, 49, 64, 65, 66 y 67de Ia
manzana 2 con superficie de 15,400.12 n’ en el Fraccionamiento Residencial
Santa Fe (antes San Juanico), Municipio de Corregidora, Qro., de acuerdo a la
autorizacion de fusion otorgada con el oficio DDU/1484/2009, expediente FP-36/09
de fecha 11 de agosto de 2009, quedando en cuatro fracciones como sigue: fraccion
primera de 5,512.00 m? fraccion segunda de 3,350.00 m? fraccion tercera de
3,000.00 m® y la cuarta de 3,538.12 mr’. Dicha subdivision queda condicionada a
respetar el uso de suelo sefialado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de El
Pueblito. Cabe sefialar que en el oficio antes sefialado existié un error tipografico,
mencionando que los lotes objeto de la subdivision pertenecian a la manzana 62,
debiendo decir manzana 2, lo cual quedd subsanado mediante oficio
SDUOP/2136/2009, de fecha 10 de noviembre de 2009, estipulando Unicamente
dicha correccion sin que las superficies y planos tuvieran modificacion alguna.

En el expediente de la Opinion Técnica DDU/DPDU/OT/018/2015, se observa que
mediante Escritura Publica No. 24,327 de fecha 2 de octubre de 2011 ante
la fe del Lic. Jorge Lois Rodriguez, Notario Titular de la notaria publica No. 9 de la
ciudad de Santiago de Querétaro, se hace constar que el C. José Luis Lelo de Larrea
Alegria otorga poder general a favor del C. José Luis Leo de Larrea Clouthier
para pleitos y cobranzas, actos de administracion y actos de dominio limitado.

En los expedientes que obran en la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
de este Municipio de Corregidora, Qro., se observa que mediante Escritura Publica
No. 36,100 de fecha 19 de julio de 2012 ante la fe del Lic. Alejandro Duclaud
Vilares, Notario Publico adscrito a la notaria publica No. 35 de la ciudad de
Querétaro, se hace constar la fusion DDU/1484/2009 de los lotes 1, 2, 3, 4, 5, 6, 49,
64, 65, 66 y 67 de la manzana 2 pertenecientes al Fraccionamiento Residencial Santa
Fe (antes San Juanico), Municipio de Corregidora, Qro., que quedd con una
superficie total de 15,400.12 n. Asimismo, en el mismo documento se hizo constar
la subdivision DDU/1484/2009 del poligono resultante de la fusién antes descrita,
gquedando dividido en cuatro fracciones como sigue: fraccién primera de 5,512.00
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m?, fraccién segunda de 3,350.00 m?, fraccién tercera de 3,000.00 m? y la cuarta
de 3,538.12 nr’.

11.11. En el expediente de la Opinidon Técnica DDU/DPDU/OT/018/2015, se observa que
mediante Escritura Publica No. 39,908 de fecha 25 de octubre de 2013, ante la fe
del Lic. Alejandro Duclaud Vilares, Notario Adscrito a la notaria publica No. 35 de la
ciudad de Querétaro, se hace constar el contrato de compraventa que celebran por
una parte la sociedad mercantil denominada “Desarrollos Santa Fe” S.A. de C.V.
como parte vendedora y la sociedad mercantil “Inmobiliaria Laroll” S.A. de C.V. como
parte compradora, del predio correspondiente a la fraccion cuartacon superficie
de 3,538.12 n’. resultante de la subdivision del poligono de 15,400.12 n7 obtenido
con la fusion de los lotes 1, 2, 3, 4, 5, 6, 49, 64, 65, 66 y 67 de la manzana 2, etapa
1, del fraccionamiento Residencial Santa Fe (antes San Juanico), Municipio de
Corregidora, Qro.

11.12. En los expedientes que obran en la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
de este Municipio de Corregidora, Qro., se observa que mediante oficio
DDU/DPDU/413/2014, expediente SP-33/14 de fecha 22 de mayo de 2014, Ia
Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora autoriza la subdivision
del predio perteneciente a la fraccion cuartacon superficie de 3,538.12 m’de |a
manzana 2 del Fraccionamiento Residencial Santa Fe (antes San Juanico), Municipio
de Corregidora, Qro., con, misma que quedd dividida en tres facciones, fraccion
primera (LOTE A) de 500.76 m?, fraccién segunda (LOTE B) de 2.857.37 m’ y
fraccion tercera (LOTE C) de 180.00 m>. Siendo el LOTE B el objeto de anélisis
de este documento. Dicha subdivision queda condicionada a respetar el uso de
suelo sefalado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de El Pueblito.

11.13. En el expediente de la Opinién Técnica DDU/DPDU/OT/018/2015, se observa que
mediante Escritura Publica No. 26,535 de fecha 4 de febrero de 2015, ante la fe
del Lic. Lorge Lois Rodriguez, Notario Titular de la notaria publica No. 15 de la ciudad
de Querétaro, se formaliza el plano, la autorizacion y demas documentos
correspondientes a la subdivision expedida mediante oficio DDU/DPDU/413/2014 de
fecha 22 de mayo de 2014 por la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de
Corregidora, correspondiente a la fraccion cuarta con superficie de 3,538.12 nr’
resultante la fusion de los lotes 1, 2, 3, 4, 5, 6, 49, 64, 65, 66 y 67 de la manzana 2,
etapa 1, del fraccionamiento Residencial Santa Fe (antes San Juanico), Municipio de
Corregidora, Qro que quedod dividida en tres facciones, fraccion primera (LOTE A)
de 500.76 m?, MM@%M y fraccion tercera
(LOTE C) de 180.00 m>.

11.14. En el expediente de la Opinidon Técnica DDU/DPDU/OT/018/2015, se observa que
mediante escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el 10 de febrero de
2015, el Lic. José Luis Lelo de Larrea Clouthier solicita un incremento de densidad
de 200 hab/ha (H2) a 600 hab/ha (H6) para la fraccion segunda (LOTE B) con
superficie de 2,857.37 ni’ correspondiente a la fraccidn cuarta que a su vez
resultd de la fusion de los lotes 1, 2, 3, 4, 5, 6, 49, 64 , 65, 66 y 67 de la manzana 2,
etapa 1, del fraccionamiento Residencial Santa Fe (antes San Juanico), Municipio de
Corregidora, Qro., con el fin de construir vivienda vertical en 3 niveles para un total
de 30 departamentos.

11.15. En el expediente de la Opinidon Técnica DDU/DPDU/OT/018/2015, se observa que

mediante oficio SAY/DAC/CAI/175/2015, recibido en la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas de este Municipio de Corregidora, Qro., el 16 de febrero
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11.17.

11.18.

11.19.
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de 2015, la Secretaria del Ayuntamiento solicita opinion técnica respecto a la
autorizacién de incremento de densidad 200 hab/ha (H2) a 600 hab/ha (H6) para la

o, e correspondiente a
la fraccion cuarta que a su vez resultd de la fusién de los lotes 1, 2, 3, 4, 5, 6, 49, 64
, 65, 66 y 67 de la manzana 2, etapa 1, del fraccionamiento Residencial Santa Fe
(antes San Juanico), Municipio de Corregidora, Qro.

Mediante oficio SDUOP/DDU/DPDU/0359/2015, de fecha 20 de febrero de 2015, Ia
Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora, emite la Opinion
Técnica DDU/DPDU/OT/018/2015, mediante la cual deja a consideracion del H.
Cabildo la autorizacion del Incremento de densidad, mismo que en caso de ser
considerado viable, el uso de suelo a autorizar sera un incremento de densidad de
Habitacional con densidad de poblacion de hasta 200 hab/ha (H2) a
Habitacional con densidad de poblaciéon de hasta 400 hab/ha (H4), y no de
600 hab/ha (H6) como se indica en la solicitud.

Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 31 de marzo de 2015, publicado en la
Gaceta Municipal el 28 de abril de 2015, se autorizd por error de calculo el
incremento de densidad de Habitacional con densidad de poblacién de 200 hab/ha
(H2) a Habitacional con densidad de poblacion de hasta 400 hab/ha (H4) para el
predio ubicado en Paseo de La Zurita, Residencial Santa Fe, Municipio de
Corregidora, Qro., con una superficie de 2,857.37 m2 propiedad de la empresa
“Inmobiliaria Larroll” S.A. de C.V.

Mediante escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el 15 de septiembre
de 2015, el Arg. Benito Ruiz de Velasco Abundes, en su caracter de Director Técnico
de la empresa Inmobiliaria Laroll S.A. de C.V. solicita se incremente de densidad para
la construccion de 30 viviendas en el predio ubicado en Paseo de la Zurita,
Residencial Santa Fe, Municipio de Corregidora, Qro.

Mediante oficio SAY/DAC/CAI/1386/2015, recibido en la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Pulblicas de este Municipio de Corregidora, Qro.,el 15 de
septiembre de 2015, la Secretaria del Ayuntamiento solicita Opinidon Técnica
respecto a la solicitud del Arg. Benito Ruiz de Velasco Abundes, quien requiere el
incremento de densidad para la construccion de 30 viviendas en el predio ubicado en
Paseo de la Zurita, Residencial Santa Fe, Municipio de Corregidora, Qro.

ARGUMENTOS

11.20.

11.21.

Con fundamento en los articulos 1, 2, 3, 4, 5 fraccion V, 7, 8, 10, 25, 26, 27 y
demas relativos del Reglamento Organico de la Administracion Publica del
Municipio de Corregidora, Qro., se establece que la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Piblicas"... es competente para €jercer atribuciones en materia
de planificacion urbana, zonificacion y desarrollo urbano...” entre las cuales se

encuentra "...emitir opiniones en materia de desarrollo urbano y obras publicas”.

Por tal motivo y con la finalidad de dictaminar respecto a lo solicitado, esta Secretaria
realizd un minucioso analisis en el cual se verificaron diversos aspectos y factores
fisicos para determinar el resolutivo de la peticion del Arg. Benito Ruiz de Velasco
Abundes:

a) Compatibilidad de uso: La zona donde se ubica el poligono ya cuenta
con un uso urbano habitacional con densidad de poblacion de hasta 200
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Ciudadana



Corregidora
Ciudadana

b)

<)

o
Gaceta i,

Municipal la Piramide s

2015-2018

hab/ha (H2) y pertenece al desarrollo habitacional Santa Fe. Cabe resaltar
que en un radio de  1.00 Km no se observa ningun tipo de equipamiento
urbano, tales como hospitales, escuelas, unidades deportivas, mercados,
etc., encontrandose dicho equipamiento aproximadamente a 5 Km al sur
del predio, en la zona centro de El Pueblito, por lo que al incrementar la
densidad de poblacion, no se garantizarian las condiciones minimas de
infraestructura y equipamiento necesarias para un desarrollo arménico de
la zona y de su poblacién. Del mismo modo, la zona donde se ubica el
predio, fuera del fraccionamiento Santa Fe, se encuentra rodeado por
zonas de Proteccion Agricola de Riego (PAR) destinadas a agricultura de
riego.

Accesibilidad: El acceso al predio es a través de la esquina que forman
las calles Paseo de la Zurita y Paseo del Abejaruco, ambas con jerarquia
local y con una seccidn aproximada de 8.00 m. A su vez, el
Fraccionamiento Santa Fe cuenta con acceso a través de la Carretera
Querétaro — Tlacote, no contando con otra via de enlace a la zona
consolidada del Municipio.

Riesgos: Con base en el Atlas de Riesgo del Municipio de Corregidora, el
predio no presenta susceptibilidad a riesgos de origen natural referentes a
inundacién y erosion del suelo, fallas geoldgicas, derrumbes, entre otros.
Sin  embargo, cabe sefialar la presencia del Rio Querétaro,
aproximadamente a 80.00 m al norte del predio, en la colindancia con el
Municipio de Querétaro. Asimismo, no existen riesgos antropogénicos y/o
restricciones originados por lineas de alta tension y derivados petroleros,
industrias de actividad riesgosa, plantas de tratamiento de aguas
residuales, entre otros.

12, Que en base al andlisis de los diversos aspectos que integran la Opinion Técnica referida
con antelacidn, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, emite el siguiente:

RESOLUTIVO

12.1. Sin embargo, se deja a consideracion del H. Cabildo la autorizacion de lo
solicitado, y en el caso de ser considerado viable, el incremento de densidad a autorizar.

13. Se debera dar cabal cumplimiento a las siguientes condicionantes, asi como a las
restricciones que en su momento le sean aplicadas por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas de este Municipio de Corregidora, Qro., una vez ingresado el proyecto
pretendido. Dichas condicionantes deberan de cumplirsede manera previa a cualquier otra
autorizacion o emision de tramite, asi como a las restricciones que en su momento le sean

aplicadas:

13.1. Condicionantes Generales

a)

Se debera celebrar Convenio de Participacion de obras de caracter vial
con la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas del
Municipio, con la finalidad de fortalecer la estructura vial, en la que se
garantice la construccion de "..vias publicas de acceso, de enlace y de
integracion del proyecto con el drea urbanizada...”, mismas que deberan
cumplir con la seccién y caracteristicas técnicas establecidas por esta

Secretaria, asi como el cumplimiento a las obligaciones referidas en el Titulo
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Tercero "De los Desarrollos Inmobiliarios” y demas relativos del
Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

Previo a obtener el visto bueno del proyecto del desarrollo inmobiliario, se
deberd obtener la prefactibilidad de servicios tanto de agua potable
como de energia eléctrica por parte de la Comision Estatal de Aguas y
Comision Federal de Electricidad, respectivamente, para todo el
desarrollo, con la finalidad de establecer las acciones que debe
implementar el solicitante al estar en funcionamiento (plantas de
tratamiento, construccion de tanques, tendido de redes, etc.) con el
objetivo de no provocar desabasto en la zona.

El proyecto debera cumplir con lo establecido en la Ley para la
Integracion al Desarrollo Social de las Personas con Discapacidad
del Estado de Querétaro, a fin de garantizar la accesibilidad de las
personas con discapacidad, asi como el transito de personas de la tercera
edad, nifos, carreolas, entre otros.

13.2. Intensidad y Uso del suelo

a)

b)

d)

El proyecto del desarrollo pretendido debera revisarse de manera previa por
la Secretaria de desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de
Corregidora, Qro., con la finalidad de que le sean sefaladas coeficientes
tanto de ocupacion de suelo como de utilizacion y alturas maximas de
construccion.

El desarrollo debera respetar el alineamiento y las restricciones que en su
momento sean indicados, respecto a las vialidades proyectadas en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano vigente.

Se debera cumplir con un area de absorcion equivalente al 10% de la
superficie total del desarrollo inmobiliario; asimismo, y en adicion a
lo anterior, se deberd considerar por unidad habitacional un area de
absorcion del 20%. Dichas areas, deberan estar completamente libres de
cualquier construccion, pavimento, adoquinado o volados que impidan la
reabsorcion adecuada del agua al subsuelo.

El proyecto debera respetar los lineamientos correspondientes a los
desarrollos inmobiliarios que establece el Codigo Urbano del Estado de
Querétaro en materia de infraestructura, equipamiento,
transmisiones gratuitas, nimero maximo de unidades privativas,
entre otros.

Las areas de donacién deberan estar concentradas a fin de dotar de
los equipamientos carentes en la zona. En respecto, se debera cumplir
con lo establecido en el articulo 152y demas relativos del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro, principalmente, la Fraccion X que a la
letra determina lo siguiente:

“No se deberan considerar dentro de las areas de transmision,
predios con alguna afectacién como fallas geoldgicas o fracturas,
barrancas, servidumbres de paso o acueductos, rios, cuerpos de
agua, canales pluviales o de aguas negras, drenes, lineas eléctricas
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de alta tensidn, pozos de extraccion de agua, tanques de
almacenamiento de agua, ductos, gasoductos, oleoductos, bancos de
materiales y derechos de via de carreteras estatales o federales, vias
de ferrocarril, zonas arqueoldgicas e histdricas, restricciones de
parques, zonas Yy areas ambientalmente decretados, los centros de
readaptacion social, las plantas de tratamiento, asi como las demas
restricciones que en su momento sean consideradas por la autoridad
en materia urbana.”

13.3. Infraestructura, servicios y vialidad

a)

b)

d)

e)

Se debera presentar proyecto de solucion vial para la entrada y salida del
proyecto pretendido, toda vez que el acceso al predio es a través de la
esquina conformada por las calles Paseo de la Zurita y Paseo del Abejaruco.

Se debera contar con un sistema para la separacion de las aguas
pluviales, asi como la separacion de aguas grises y negras en las unidades
de vivienda para su almacenamiento, tratamiento y reutilizacion en el riego
de areas verdes, lo anterior en virtud de lo dispuesto en el articulo 113 del
Codigo Urbano del Estado de Querétaro:.

"Los desarrolladores... garantizaran la existencia o construccion de las
Instalaciones de agua potable, agua recuperada, agua tratada, drenaje
sanitario y drenaje pluvial, asi como /a instalacion de tomas
domiciliarias para cada uno de los lotes o unidades privativas...”

No se permitira el desalojo de las aguas pluviales a la via publica a
través de mecanismos por gravedad. En respecto, se debera presentar
un proyecto de infraestructura de alcantarillado y equipamiento necesario
para la conduccion de las aguas hasta la red municipal, avalado por la
Comision Estatal de Aguas.

Las areas verdes deberan entregarse completamente acondicionadas con
senderos, juegos infantiles, mobiliario urbano, alumbrado, etc., y equipadas
con un sistema de riego por aspersion.

Se debera cumplir con 1 cajon de estacionamiento por vivienda como
minimo para el uso exclusivo de estas.

De igual forma, y adicionalmente al punto anterior, se debera considerar
un niamero de cajones de estacionamiento para visitas proporcional
al nimero de viviendas, y siendo que éstos no deberan formar parte
de la dosificacion de cajones de estacionamiento para el uso de
zonas comerciales, mismos que le seran calculados y requeridos al
momento de presentar el proyecto definitivo.

13.4. Imagen Urbana y Medio Ambiente

a)

Se deberan utilizar materiales permeables como adocreto, adopasto, entre
otros, para el recubrimiento de las vialidades interiores, a fin de propiciar la
reabsorcion de una porcion del agua pluvial. Esto con el objetivo de
mantener la humedad del suelo, minimizando asi los dafios causados por el
desarrollo urbano.
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b) Las areas verdes, principalmente aquellas que tengan Unicamente una
funcién ornamental, deberan utilizar en al menos 50% de su superficie
cubresuelos de nulo o bajo consumo de agua para su mantenimiento.

c)  Se debera realizar la plantacion de dos arboles por vivienda, debiendo
considerar que las especies tendran una altura minima de 2.00m de altura
de tronco, hasta el inicio de la copa, evitando que ésta intervenga con la
iluminacion y especialmente con el flujo y la seguridad de los peatones.

d) Se debera considerar que las luminarias para el alumbrado publico de
las areas exteriores, fachadas y vialidades deberan contar con
tecnologia LED, de acuerdo a las especificaciones técnicas que, en su
momento, debera indicarle la Secretaria de Servicios Publicos Municipales.

14. De conformidad con la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora Qro., para el
ejercicio fiscal 2015, genera un pago de derechos calculado de la siguiente manera, cuya
aplicacion se deja a consideracion del H. Cabildo:

- Gaceta
ot Municipal la Piramide

1. Predio: : Paseo de la Zurita, Residencial Santa Fe

Superficie: 2,857.37 m*

Uso o densidad autorizada: : 450 hab/ha (H4.5)

1.1 : Por los 100 primeros metros cuadrados

DE 400 HAB/HA EN ADELANTE '$ 8,281.00

1.2 : Por los metros cuadrados restantes

($85.00 x (No. de m? excedentes)/factor Unico

($85.00 X 2,757.37 m?)/
(DE 400 HAB/HA EN ADELANTE) = 10 $ 23,437.65
TOTAL A PAGAR POR INCREMENTO DE DENSIDAD (suma 1.1y 1.2) $ 31,718.65

TREINTA Y UN MIL SETECIENTOS DIECIOCHO PESOS 65/100 M.N.

Dicho pago debera hacerse una vez que se apruebe el incremento de densidad en sesion de
Cabildo, y de manera anterior a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en la Gaceta Municipal.

15. Tomando en cuenta el sentido de la Opinién Técnica y en cumplimiento al articulo 41
fracciones II y VII del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente
de la Comision de Desarrollo Urbano mediante el envio del proyecto correspondiente, instruyo a
la Secretaria del Ayuntamiento emitir la Convocatoria para el desahogo de la Reunion de
Trabajo de la Comision.

16. Que en base a los articulos 21 fraccion IV, 42 y 46 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano se
reunieron para dictaminar sobre lo solicitado, por lo cual, una vez vistas las constancias que
integran el expediente y la Opinidn Técnica de referencia, procedieron a la valoracion, analisis y
discusién del presente asunto decidiendo que quede como ha sido plasmado en este
instrumento.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comisién de Desarrollo
Urbano con base en los articulos 46 y 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora,
Qro., someten a la consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacién del siguiente:



Corregidora

_ ~_ Gaceta D::
Municipal la Piramide

ACUERDO

PRIMERO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 13 fraccion II, 16 fraccion III
y 326 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro.,
autoriza el incremento de densidad a Habitacional con densidad de poblacion de hasta
500 hab/ha (H5), con un maximo de 30 viviendas, para el predio ubicado en Paseo de
la Zurita, Residencial Santa Fe, Municipio de Corregidora, Qro.,con una superficie de
2,857.37m?, y con clave catastral 060100117002003.

SEGUNDO.- Previo a la emision de cualquier otro tramite correspondiente al inmueble objeto del
presente Acuerdo —entre ellos la emision del Dictamen de Uso de Suelo previsto por el articulo
324 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro—, el promovente, debera cumplir con todas y
cada una de las obligaciones y/o condiciones que se describen en el Considerando Trece
de esta resolucién.

TERCERO.- Conforme a lo indicado en el Considerando Catorce del presente Acuerdo, el
interesado debera cubrir el pago de los derechos de conformidad con la Ley de
Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., para el ejercicio fiscal 2015, en forma
anterior a la publicacion del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal por lo que debera
proporcionar copia del recibo de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento a fin de que
dicha Dependencia pueda autorizar la publicacion del Acuerdo en la Gaceta Municipal y solicitar lo
propio ante el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”.

CUARTO.- En adicion a lo sefialado en el Resolutivo inmediato anterior, el promotor queda
obligado a proporcionar directamente ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
copias de los recibos de pago de las contribuciones en comento.

QUINTO.-El presente Acuerdo no autoriza anteproyectos presentados, ni la realizacion de obras
de urbanizacion ni de construccién alguna, por lo tanto el promotor debera obtener en su
momento las licencias, vistos buenos, permisos y autorizaciones correspondientes senaladas por
el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro y demas normatividad vigente y aplicable.

SEXTO.- Con base en el articulo 13 fraccién VII del Codigo Urbano del Estado Querétaro y 25 del
Reglamento Organico de la Administracién Publica del Municipio de Corregidora, Qro., se instruye
a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pulblicas, para queintegre un expediente relativo al
seguimiento del presente Acuerdo para los siguientes efectos:A) Para que se verifique que el
desarrollador cubra el pago de los impuestos, derechos y demas aspectos fiscales que se generan
a su cargo con motivo de la aprobacion del presente Acuerdo y, B) Se verifique el cumplimiento
de todas y cada una de las obligaciones y condicionantes impuestas al desarrollador.

Lo anterior en virtud de que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Plblicas es justamente el
area técnica con conocimiento y competencia en la materia, aunado al hecho de ser el area ante
la que el propio promotor llevara a cabo tramites derivados del presente Acuerdo.

SEPTIMO.- Asimismo se instruye a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas de este Municipio, para
que de igual forma y dentro del ambito de su competencia dé seguimiento al cumplimiento de las
obligaciones impuestas al desarrollador generadas con motivo del presente Acuerdo.

OCTAVO.- La presente resolucion deja sin efectos el Acuerdo de Cabildo descrito en el
considerando nimero 11.3 del presente Acuerdo.
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TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo debera ser publicado a costa del Municipio en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal de Corregidora,
Qro., por una sola ocasion.

SEGUNDO.- Para efectos de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 32
fraccion V de la ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., para el ejercicio fiscal 2015 el
interesado debera realizar el pago de dicha publicacion dentro del plazo de diez dias
habiles contados a partir de la notificacién de la presente resolucién.

TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el promotor debera
entregar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, copias simples de las mismas dentro de un plazo de 15 dias.

CUARTO.-El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.

QUINTO.-El promotor queda obligado a protocolizar el presente Acuerdo ante Notario Publico,
para lo cual se le concede un plazo de treinta dias habiles contados a partir de su notificacion y
una vez protocolizado, debera ser inscrito a su costa ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de Gobierno del Estado, debiendo finalmente remitir una copia certificada de dicha
inscripcion ante la Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.

SEXTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los
titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Direccion de Catastro del
Gobierno del Estado de Querétaro, asi como a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
y Secretaria de Tesoreria y Finanzas de este Municipio y a la parte promovente...”

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 30 DE SEPTIEMBRE DE 2015. ATENTAMENTE.
COMISION DE DESARROLLO URBANO. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ,
PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA COMISION; MAC. ARQ. FERNANDO JULIO CESAR
OROZCO VEGA, REGIDOR INTEGRANTE; PROF. HUMBERTO CAMACHO IBARRA,
REGIDOR INTEGRANTE; RUTH UGALDE VERGARA, REGIDORA INTEGRANTE; C. JOSE
PORFIRIO CAMPOS MENDOZA, SINDICO INTEGRANTE; C. RAMON BECERRA ARIAS,
REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA ANGELES, REGIDOR INTEGRANTE.------

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 30 (TREINTA) DiAS DEL MES DE
SEPTIEMBRE DE 2015 (DOS MIL QUINCE).---==-==============n=n====

ATENTAMENTE
“ACCION DE TODOS”

LIC. MIGUEL ANGEL MELGOZA MONTES
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

- Gaceta
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El que suscribe, Ciudadano, Licenciado José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15
fracciones I, IV y V del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de
Corregidora, Querétaro, y toda vez que es de interés general emito la siguiente:

FE DE ERRATAS

En el Resolutivos Primero, del “Acuerdo que autoriza el incremento densidad de Habitacional de
hasta 500 hab/ha (H5) para el predio ubicado en Paseo de La Zurita, Residencial Santa Fe,
Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 2,857.37m? vy con clave catastral
060100117002003, a peticion del Arg. Benito Ruiz de Velasco Abundes, aprobado por el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 30 de septiembre
de 2015, dice:

PRIMERO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 13 fraccion II, 16
fraccion III y 326 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el H. Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., autoriza el incremento de densidad a Habitacional con densidad de
poblacién de hasta 500 hab/ha (H5), con un maximo de 30 viviendas, para el predio
ubicado en Paseo de la Zurita, Residencial Santa Fe, Municipio de Corregidora, Qro., con
una superficie de 2,857.37m?, y con clave catastral 060100117002003.

Y debe decir:

PRIMERO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 13 fraccion II, 16
fraccion III y 326 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el H. Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., autoriza el incremento de densidad a Habitacional con densidad de
poblacion de hasta 525 hab/ha (H5.25), para el predio ubicado en Paseo de la Zurita,
Residencial Santa Fe, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 2,857.37m?, y
con clave catastral 060100117002003.

Por ser de interés publico y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 15 fraccion I, IVy V
del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro., emito
la presente Fe de Erratas, por lo tanto, las certificaciones que se expidan en lo sucesivo respecto
del Acuerdo que se menciona deberan considerar las correcciones aqui sefialadas.---------------

Asi mismo se hace constar que el resto de los apartados del Acuerdo de Cabildo en comento
guedan intocados, por lo que se ordena la publicacion de la presente en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal por una ocasion, a cargo
del Municipio de Corregidora, Qro.============mmm == oo oo e oo

EXPIDO LA PRESENTE FE DE ERRATAS, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 06 (SEIS) DIAS DEL MES DE
NOVIEMBRE DE 2015 (DOS MIL QUINCE). SR ——
---------------------------------------- DOY FE

ATENTAMENTE

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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El suscrito, Ciudadano, Lic. Miguel Angel Melgoza Montes, Secretario del Ayuntamiento
de Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V
del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro,
hago constar y;

CERTIFICO

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 07 (siete) de marzo de 2015 (dos mil
quince), el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobo el Acuerdo por el que se emite
aprobacion a favor de “Operadora de Instalaciones Turisticas y Desarrollos
Inmobiliarios” S.A. de C.V., para que pueda constituir un Organismo Operador de Agua
para el Fraccionamiento Balvanera, encargado del abasto y suministro de agua potable,
drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicion de sus aguas residuales; mismo que se
transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del Ayuntamiento de Corregidora, Qro.:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 27, 115 fracciones I y III inciso a) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 16, 18, 20, 23 de la Ley de Aguas
Nacionales; 81 y 82 fraccion III, parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales;
35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccién I de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro; 5, 15, 18, 25 y 27 del Reglamento Organico de la Administracion Plblica
del Municipio de Corregidora, Qro., 15 fraccion XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., corresponde a este H. Ayuntamiento conocer y resolver el
Acuerdo por el que se emite aprobacion a favor de “Operadora de Instalaciones
Turisticas y Desarrollos Inmobiliarios” S.A. de C.V., para que pueda constituir un
Organismo Operador de Agua para el Fraccionamiento Balvanera, encargado del abasto
y suministro de agua potable, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicion de sus
aguas residuales, cuyo expediente administrativo se encuentra radicado en la Secretaria del
Ayuntamiento bajo el numero DAC/CAI/014/2015, y

CONSIDERANDO

1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fracciones I y II de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la
competencia que se otorga al gobierno municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra
autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado. De igual forma se establece
que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones que organicen
la administracion publica municipal asi como para regular las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia.

2. Que conforme a lo dispuesto por el articulo 115 fraccién III, inciso a) de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos los Municipios tienen a su cargo la funcion y servicio publico de
agua potable, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicion de sus aguas residuales.

3. Que en fecha 18 de febrero de 2015, se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento, solicitud
del C. José de Alba Barnola, Representante Legal de la persona moral denominada
“Operadora de Instalaciones Turisticas y Desarrollos Inmobiliarios” S.A. de C.V., para
obtener autorizacion para poder la conformacién de un Organismo Operador de Agua,
alcantarillado y tratamiento de aguas residuales fundando su peticion en el articulo 82 fraccion
III, segundo parrafo del Reglamento del Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales.
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Que el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
establece que la propiedad de las aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacidn, la cual tiene el derecho de transmitir el
dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada. Asimismo sefiala que las
aguas del subsuelo pueden ser libremente alumbradas mediante obras artificiales y apropiarse
por el dueno del terreno, pero cuando lo exija el interés publico o se afecten otros
aprovechamientos; el Ejecutivo Federal podra reglamentar su extraccion y utilizacion.

Asimismo el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, refiere que
el dominio de la Nacion es inalienable e imprescriptible y la explotacion, el uso o el
aprovechamiento de los recursos de que se trata, por los particulares o por sociedades
constituidas conforme a las leyes mexicanas, no podra realizarse sino mediante
concesiones, otorgadas por el Ejecutivo Federal, de acuerdo con las reglas y
condiciones que establezcan las leyes.

Que la Ley de Aguas Nacionales, -reglamentaria del Articulo 27 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en materia de aguas nacionales- regula la explotacion, uso o
aprovechamiento de dichas aguas, su distribucién y control, asi como la preservacion de su
cantidad y calidad para lograr su desarrollo integral sustentable.

Que la Ley de Aguas Nacionales, en su articulo 3 establece entre otras, las siguientes
definiciones:

IV. "Aguas del subsuelo": Aquellas aguas nacionales existentes debajo de la superficie
terrestre;

VII. "Aprovechamiento": Aplicacion del agua en actividades que no impliquen
consumo de la misma;

VIII. "Asignacion": Titulo que otorga el Ejecutivo Federal, a través de "la Comision" o
del Organismo de Cuenca que corresponda, conforme a sus respectivas competencias,
para realizar la explotacion, uso o aprovechamiento de las aguas nacionales, a los
municipios, a los estados o al Distrito Federal, destinadas a los servicios de agua con
caracter publico urbano o doméstico;

XII. "Comision Nacional del Agua": Organo Administrativo Desconcentrado de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con funciones de Derecho Publico en
materia de gestidn de las aguas nacionales y sus bienes publicos inherentes, con
autonomia técnica, ejecutiva, administrativa, presupuestal y de gestion, para la
consecucion de su objeto, la realizacion de sus funciones y la emision de los actos de
autoridad que conforme a esta Ley corresponde tanto a ésta como a los drganos de
autoridad a que la misma se refiere;

XIII. "Concesion": Titulo que otorga el Ejecutivo Federal, a través de "la Comision" o
del Organismo de Cuenca que corresponda, conforme a sus respectivas competencias,
para la explotacion, uso o aprovechamiento de las aguas nacionales, y de sus bienes
publicos inherentes, a las personas fisicas o morales de caracter publico y privado,
excepto los titulos de asignacion;

XXVII. "Explotacion": Aplicacion del agua en actividades encaminadas a extraer

elementos quimicos u organicos disueltos en la misma, después de las cuales es
retornada a su fuente original sin consumo significativo;
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LII. "Uso": Aplicacién del agua a una actividad que implique el consumo, parcial o

total de ese recurso;

LVI. "Uso Doméstico": La aplicacién de agua nacional para el uso particular de las
personas y del hogar, riego de sus jardines y de arboles de ornato, incluyendo el
abrevadero de animales domésticos que no constituya una actividad lucrativa, en
términos del Articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

LX. "Uso Publico Urbano": La aplicacién de agua nacional para centros de poblacion y
asentamientos humanos, a través de la red municipal;

8. Que la explotacion, uso y aprovechamiento de las aguas nacionales se regula por el articulo 20
de la Ley de Aguas Nacionales el cual establece:

“ARTICULO 20. De conformidad con el cardcter publico del recurso hidrico, la
explotacion, uso o aprovechamiento de las aguas nacionales se realizara
mediante concesion o asignacion otorgada por el Ejecutivo Federal a través de
"la Comision" por medio de los Organismos de Cuenca, o directamente por ésta
cuando asi le competa, de acuerdo con las reglas y condiciones que dispone la presente
Ley y sus reglamentos. Las concesiones y asignaciones se otorgarén después de
considerar a las partes involucradas, y el costo econdmico y ambiental de las obras
proyectadas.

Corresponde a los Organismos de Cuenca expedir los titulos de concesion, asignacion y
permisos de descarga a los que se refiere la presente Ley y sus reglamentos, salvo en
aquellos casos previstos en la Fraccion IX del Articulo 9 de la presente Ley, que queden
reservados para la actuacion directa de "la Comision”.

La explotacion, uso o aprovechamiento de aguas nacionales por parte de
personas fisicas o morales se realizard mediante concesion otorgada por el
Ejecutivo Federal a través de "la Comision" por medio de los Organismos de
Cuenca, o por ésta cuando asi le competa, de acuerdo con las reglas y condiciones
que establece esta Ley, sus reglamentos, €l titulo y las prorrogas que al efecto se emitan.

La explotacion, uso o aprovechamiento de aguas nacionales por dependencias
y organismos descentralizados de la administracion publica federal, estatal o
municipal, o e/ Distrito Federal y sus organismos descentralizados se realizara
maediante concesion otorgada por el Ejecutivo Federal a través de "la Comision"
por medio de los Organismos de Cuenca, o por ésta cuando asi le competa, de
acuerdo con las reglas y condiciones que establece esta Ley y sus reglamentos. Cuando
se trate de la prestacion de los servicios de agua con cardcter publico urbano o
domeéstico, incluidos los procesos que estos servicios conllevan, la explotacion,
uso o aprovechamiento de aguas nacionales, se realizara mediante asignacion
otorgada por el Ejecutivo Federal a través de "la Comision” por medio de los Organismos
de Cuenca, o por ésta cuando asi le competa, a los municipios, a los estados o al
Distrito Federal, en correspondencia con la Fraccion VIII del Articulo 3 de la presente
Ley. Los derechos amparados en las asignaciones no podran ser objeto de transmision.

La asignacion de agua a que se refiere el parrafo anterior se regird por las mismas
disposiciones que se aplican a las concesiones, salvo en la transmision de derechos, y el
asignatario se considerara concesionario para efectos de la presente Ley.
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Las concesiones y asignaciones crearan derechos y obligaciones a favor de los
beneficiarios en los términos de la presente Ley.

El Gobierno Federal podrd coordinarse con los gobiernos de los estados y del Distrito
Federal, a través de convenios de colaboracion administrativa y fiscal para la ejecucion
por parte de estos ultimos, de determinados actos administrativos y fiscales relacionados
con el presente Titulo, en los términos de lo que establece esta Ley, la Ley de Planeacion,
la Ley de Coordinacion Fiscal y otras disposiciones aplicables, para contribuir a la
descentralizacion de la administracion del agua.

Cuando las disposiciones a partir del presente Titulo se refieran a la actuacion de '"la
Comision”, en los casos que a ésta le corresponda conforme a lo dispuesto en la Fraccion
IX del Articulo 9 de la presente Ley, o del Organismo de Cuenca que corresponda, se
entendera que cada instancia actuard en su ambito de competencia y conforme a sus
facultades especificas, sin implicar concurrencia. En lo sucesivo, esta Ley se referiré a "la
Autoridad del Agua”, cuando el Organismo de Cuenca que corresponda actue en su
ambito de competencia, o bien, "la Comision” actue en los casos dispuestos en la Fraccion
y Articulo antes referidos”,

9. Por su parte el articulo 81 del Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales sefala que la
explotacion, uso o aprovechamiento de aguas nacionales, superficiales o del subsuelo para
centros de poblacién o asentamientos humanos, se efectuara mediante asignacién para uso
publico urbano que otorgue "La Comision", en los términos del articulo 44 de la "Ley". Asimismo
establece que "La Comisidn" otorgara la asignacion a los respectivos municipios o en su caso al
Gobierno del Distrito Federal.

10. Que el articulo 82 del Reglamento del Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales:
"ARTICULO 82.- "La Comision" podréa otorgar:
I La asignacion de agua a organismos o entidades paraestatales o
paramunicipales que administren los sistemas de agua potable y alcantarillado de los
municipios, asi como de las zonas conurbadas o intermunicipales;
II. La concesion de agua para servicio publico urbano a ejidos, comunidades,
organizaciones de colonos o usuarios que administren sistemas de agua potable y

alcantariflado, y

III. La concesion de agua para empresas que administren fraccionamientos.

El otorgamiento de las concesiones o asignaciones a que se refiere el presente articulo, se
efectuard en caso de que el municipio no pueda prestar directamente el servicio o
cuando medie acuerdo favorable del mismo.

En caso de que conforme a la ley se concesionen por el municipio, total o parcialmente,
los servicios publicos de agua potable y alcantarillado, las asignaciones de agua que
expida "La Comision” se haran en todo caso a los municipios que tienen a su cargo la
prestacion de dicho servicio publico.

Lo dispuesto en este articulo para los municipios se aplicara en lo conducente para el
Distrito Federal”.
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11. Que para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 41 fracciones II y VII del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comision de
Obras y Servicios Publicos mediante el envio del proyecto correspondiente, instruyé a la
Secretaria del Ayuntamiento emitir la Convocatoria para el desahogo de la Reunidon de Trabajo
de la Comision.

12. Que en base a los articulos 21 fraccién IV, 42 y 46 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., los integrantes de la Comision de Obras y Servicios Publicos
se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado, por lo cual, una vez vistas las constancias que
integran el expediente procedieron a la valoracion, andlisis y discusion del presente asunto
resolviendo que quede como ha sido plasmado en el presente instrumento y se someta a la
consideracion del Ayuntamiento para su aprobacion.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comision de Obras y
Servicios Publicos con base en los articulos 46 y 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., someten a la consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacion del
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por el articulo 82 fraccion III, segundo parrafo
del Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., emite
Acuerdo a favor la persona moral denominada “Operadora de Instalaciones Turisticas
y Desarrollos Inmobiliarios” S.A. de C.V., para que pueda constituir un Organismo Operador
de Agua para el fraccionamiento Balvanera, encargado del abasto y suministro de agua potable,
drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicion de sus aguas residuales.

SEGUNDO.- En virtud de lo anterior la persona moral denominada “Operadora de
Instalaciones Turisticas y Desarrollos Inmobiliarios” S.A. de C.V., deberd tramitar y
obtener cuanto permiso, autorizacion, o licencia sea necesaria ante las autoridades
administrativas competentes que en cada caso corresponda para la debida constitucion del
Organismo que se pretende.

TERCERO.- El presente Acuerdo no crea ninguna responsabilidad para el Municipio de
Corregidora, Qro., frente a usuarios o terceros, sea de caracter fiscal, civil, laboral, administrativa
o de cualquier otra naturaleza juridica, por lo cual la persona moral denominada “Operadora
de Instalaciones Turisticas y Desarrollos Inmobiliarios” S.A. de C.V., debera:

1.- Emitir a favor de este Municipio el instrumento legal que la Direccion Juridica y
Consultiva le indique en el cual el solicitante asume dicha responsabilidad, obligandose a
pagar los dafios que por responsabilidad civil se generen a terceros con motivo de la
operacion de los servicios concesionados, liberando de cualquier responsabilidad al
Municipio de Corregidora, Qro., y obligandose la primera a sacar a los Ultimos, en paz y a
salvo de cualquier queja, denuncia, demanda y reclamacion que pudiera surgir en el
futuro con motivo de este hecho.

2.- Conforme al instrumento legal que le indique la Direccién Juridica y Consultiva
debera obligarse a responder por todas aquellas reclamaciones o demandas que sus
trabajadores presenten en su contra 0 contra este Municipio sea de manera conjunta o
individual.
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3.- Dar cumplimiento a todas aquellas obligaciones y condicionantes se le impongan por
parte de las diversas autoridades administrativas competentes en la materia y otorgar
ante las autoridades correspondientes las garantias que le senalen.

CUARTO.- Ante el incumplimiento por parte de la persona moral denominada “"Operadora
de Instalaciones Turisticas y Desarrollos Inmobiliarios” S.A. de C.V., a cualquiera de las
obligaciones impuestas a través del presente Acuerdo se dara vista a la Comision Nacional del
Agua y/o a la Comision Estatal de Aguas para que determine lo conducente.

TRANSITORIOS

PRIMERO.-El presente Acuerdo debera ser publicado a costa del promotor en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal de Corregidora, Qro., por
una sola ocasion.

SEGUNDO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el promotor debera
entregar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, copias simples de las mismas dentro de un plazo de 15 dias.

TERCERO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.

CUARTO.-Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, y a la Direccién de Catastro de Gobierno del
Estado, asi como a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, Secretaria de Tesoreria y
Finanzas y a la Direccion Juridica y Consultiva de la Secretaria del Ayuntamiento de este Municipio,
y al promotor o a su autorizado...”

EL PUEBLITO CORREGIDORA, QRO., A 07 (SIETE) DE MARZO DE 2015. ATENTAMENTE.
COMISION DE OBRAS Y SERVICIOS. MAC. ARQ. FERNANDO JULIO CESAR OROzCO
VEGA, PRESIDENTE DE LA COMISION; C. JOSI'E, PORFIRIO CAMPOS MENDOZA SINDICO
MUNICIPAL INTEGRANTE; LIC. BERENICE LOPEZ ZUNIGA REGIDORA INTEGRANTE;
PROF. HUMBERTO CAMACHO IBARRA, REGIDOR; LIC. BRENDA CARDENAS ALVARADO
REGIDORA, INTEGRANTE; C. MARIA GABRIELA MORENO MAYORGA, REGIDORA
INTEGRANTE; C. GLORIA GARCIA NIEVES, REGIDORA INTEGRANTE. RUBRICAN.--------

SE EXPIDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE
HAYA LUGAR, EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 07 (SIETE) DiAS DEL MES
DE MARZO DE 20145 (DOS MIL QUINCE),=--============ns=nsnmmnnzn-a-

ATENTAMENTE
“ACCION DE TODOS”

LIC. MIGUEL ANGEL MELGOZA MONTES
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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El que suscribe, Ciudadano, Licenciado Miguel Angel Melgoza Montes, Secretario del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccion
XII del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades
que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del Reglamento Organico de la Administracion
Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha30 (treinta) de septiembre de 2015 (dos
mil quince), el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo que resuelve lo
relativo a la autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion,
Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de las Etapas 1 y 2 y la Asignacion de la
Nomenclatura del Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado “Lomas del
Mirador V”, ubicado en la Fracciéon 2 del Rancho San Isidro Los Olvera, Municipio de
Corregidora, Qro., con clave catastral 06 01 001 15 216 998 y una superficie de
40,198.387 m?2, solicitado por la empresa Nippo Desarrollos S.A. de C.V,,mismo que se
transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a) y d) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones I, III y X de
la Ley General de Asentamientos Humanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro;
30 fraccidn II, inciso D), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 13, 14
fraccion III, 17, 21, 22, 28, 32, 82 al 99, 109 al 118, 140 al 170, 237, 250 y demas relativos y
aplicables del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro abrogado en correlacion al Articulo
Sexto Transitorio del mismo ordenamiento en vigor; 5, 15, 18 y 25 del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro., 15 fraccion XVII, 29, 34 y 47 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., corresponde, a éste H. Ayuntamiento
conocer y resolver el Acuerdo que resuelve lo relativo a la autorizaciéon de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de
las Etapas 1 y 2 y la Asignacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento de tipo
habitacional medio denominado “Lomas del Mirador V”, ubicado en la Fracciéon 2 del
Rancho San Isidro Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con clave catastral 06 01
001 15 216 998 y una superficie de 40,198.387 m2, solicitado por la empresa Nippo
Desarrollos S.A. de C.V., procedimiento radicado ante la Secretaria del Ayuntamiento bajo el
expediente nUmero DAC/CAI/118/2015, y

CONSIDERANDO

1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fracciones I y II de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la
competencia que se otorga al gobierno municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra
autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado. De igual forma se establece
que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones que organicen
la administracién pulblica municipal asi como para regular las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano.

2. Que el Municipio de Corregidora, Qro., es competente para formular, aprobar, administrar,
evaluar y vigilar el cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano;
controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y
construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos,
subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios, de conformidad con los articulos
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115 fraccion V, incisos d) y f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9
fracciones I, Il y X, y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion II, inciso
d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 13, 14 fraccion III, 17,
21, 22, 28, 32, del Cadigo Urbano para el Estado de Querétaro.

Que el dia 23 de septiembre de 2015, se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento
solicitud del Ing. Alberto Cortina Marquez, representante legal de “Nippo Desarrollos” S.A.
de C.V., para obtener la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para la Etapa 1
y 2, Autorizacion Provisional para Venta de Lotes y Nomenclatura del
Fraccionamiento denominado “Lomas del Mirador V”.

Que para el estudio de este asunto, la Secretaria del Ayuntamiento mediante oficio
SAY/DAC/CAI/1431/2015, de fecha 23 de septiembre de 2015, solicitd a la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., la emisiéon de la
Opinién Técnica en la materia.

En respuesta a lo anterior el Ing. Omar Soria Arredondo, Secretario de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., a través de la Opinion Técnica nimero
DDU/DACU/O0T/112/2015, de fecha 25 de septiembre de 2015, de la cual se desprende lo
siguiente:

DATOS DEL PREDIO:

CATASTRAL:

UBICACION: Fraccion 2 del Rancho San Isidro Los Olvera
EJIDO: Los Olvera
CLAVE

06 01 001 15 216 998

SUPERFICIE m2: | 40,198.387

UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO:

GENERAL:
=M SN
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PARTICULAR:

ANTECEDENTES:

5.1. Mediante escrito de fecha 23 de Septiembre de 2015, el Ing. Alberto Cortina

Marquez, en su caracter de Representante Legal de la empresa “NIPPO Desarrollos”, S.A.
de C.V., dirigido al Lic. José Félix Torres Montero, Director de Asuntos de Cabildo adscrita a
la Secretaria del Ayuntamiento, solicita se le Autorice de la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacién y Venta Provisional de Lotes de las Etapas 1 y 2 y Asignacion de la
Nomenclatura del Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado “Lomas del
Mirador V”, Municipio de Corregidora, Qro.

5.2. Mediante Escritura Publica No. 70,610 de fecha 08 de Octubre de 1999, pasada

5.3.

ante la fe del Lic. Alejandro Esquivel Macedo, Notario Publico Adscrito a la Notaria No.
8 de esta Demarcacién Notarial, comparecen el Sr. Lic. Hans Amadeus Frei Glabischnig
y la Sra. Yolanda Nieto Boada, quienes formalizan por medio del presente instrumento
la Constitucion de una Sociedad Mercantil en forma Anonima de Capital Variable bajo
la denominacion NIPPO Desarrollos, S.A. de C.V.; inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, Qro., bajo el Folio Mercantil No.
00006024/0001 de fecha 23 de Noviembre de 1999.

Mediante Escritura Publica No. 22,240 de fecha 05 de Abril de 2001, pasada
ante la fe del Lic. Luis Rayas Diaz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica No. 13,
de esta Demarcacion Notarial, el Sr. Vicente Morales Olvera, asociado de su esposa la
Sra. Ma. Natividad Morales de Jesus, y el Sr. Lic. Hans Amadeus Frei Glabischnig, en
su caracter de Administrador de la sociedad mercantii denominada “NIPPO
Desarrollos”, S.A. de C.V., formalizan a través de este instrumento el Contrato de
Compraventa que entre ellos han celebrado; inscrita en el Registro Publico de la
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Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, Qro., bajo el Folio Inmobiliario
00217003/0002 de fecha 24 de Agosto de 2006.

Mediante Escritura Publica No. 33,863 de fecha 14 de Abril de 2011, pasada
ante la fe del Lic. Enrique Burgos Hernandez, Notario Adscrito de la Notaria No. 3, se
hace constar el Poder General que otorga “NIPPO Desarrollos”, S.A. de C.V., en lo
sucesivo “la Poderante”, representada por el Sr. Hans Amadeus Frei Glabischnig, a
favor del Sr. Alberto Cortina Marquez, en lo sucesivo “El Apoderado”; pendiente de
inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, Qro.

En el presente documento se otorga poder general para pleitos y cobranzas, con todas
las facultades generales y aln con las especiales que de acuerdo con la ley requieran
poder o clausula especial, pero sin que se comprenda la facultad de hacer sesion de
benes, ni la de transigir, en los términos del Parrafo Primero del Articulo 2450 del
Cddigo Civil para el Estado de Querétaro y sus correlativos de los demas Cddigos
Civiles.

Mediante el Oficio No. Alin 107/07 de fecha 08 de Enero de 2008, la Direccion de
Desarrollo Urbano emitié la Constancia de Alineamiento a favor de la empresa “NIPPO
Desarrollos”, S.A. de C.V., para un predio ubicado en la Fraccién 2 de San Isidro Los
Olvera, perteneciente al Ejido de Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con Clave
Catastral 06 01 001 15 216 998, en el cual se detalla que debera de respetar las
secciones de las calles Mirador del Cimatario y Avenida Camino Real, ambas de 24.00
metros (2.00 metros de banqueta, 9.50 metros de arroyo, 1.00 metros de camelldn,
9.50 metros de arroyo y 2.00 metros de banqueta), asi como la calle Francisco Alcocer
Pozo de 20.00 metros (2.00 metros de banqueta, 7.00 metros de arroyo, 2.00 metros
de camelldn, 7.00 metros de arroyo y 2.00 metros de banqueta).

Mediante el Oficio No. DDU 2254/2008 Expediente USM-402/2008, de fecha 22
de Mayo de 2008, la Direccion de Desarrollo Urbano emitié el Dictamen de Uso de
Suelo FACTIBLE para ubicar un Fraccionamiento Habitacional con Comercios vy
Servicios en el predio identificado como Fraccién 2 del Rancho San Isidro Los Olvera,
del Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de
40,000.00 m? e identificado con la Clave Catastral 06 01 001 15 216 998.

Mediante Oficio No. VE/1307/2013 Expediente QR-016-98-D4 de fecha 27 de
Mayo de 2013, la Comision Estatal de Aguas (CEA) emitié la factibilidad de
otorgamiento de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 80
viviendas en el desarrollo denominado Lomas del Mirador V ubicado en Fraccién de la
Fraccion 2 de un predio rustico ubicado en San Isidro de Los Olvera, Municipio de
Corregidora, Qro., para la construccion del mismo nimero de viviendas.

Mediante Oficio No. P0061/2015 de fecha 12 de Enero de 2015, la Comision
Federal de Electricidad (CFE) emitid la Factibilidad de Servicio FACTIBLE relacionada
con la dotacion de energia eléctrica para un lote que se pretende fraccionar localizado
en Camino Real #398, Fraccion Segunda, Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro.
(Fraccionamiento Lomas del Mirador V) cuyo propietario es NIPPO Desarrollos, S.A. de
C.V.

Con fecha del 15 de Enero de 2015, la Direccion de Catastro adscrita a la Secretaria
de Planeacion y Finanzas de Gobierno del Estado de Querétaro, Qro., emitid el
Deslinde Catastral con folio DT2014094 para el predio ubicado en Camino Real No.
398, Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., identificado con la Clave Catastral 06
01 001 15 216 998, del cual se desprende una superficie de terreno de 40,198.387 m>.
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5.10. Mediante Oficio No. SDUOP/DDU/DACU/1444/2015 de fecha 03 de Junio de
2015, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas emitié el Visto Bueno de
Proyecto de Lotificacion correspondiente al Fraccionamiento de tipo habitacional medio
denominado “Lomas del Mirador V”,ubicado en la Fraccion 2 del Rancho San Isidro Los
Olvera, del Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, con Clave Catastral 06 01 001
15 216 998 y una superficie total de 40,198.387m2.

5.11. Las superficies que componen al Fraccionamiento se desglosan de la siguiente

manera.
TABLA GENERAL DE AREAS
e SUPERI:ICI PORCENTAIJE

E (m?) (%)

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL

CONDOMINAL 14,380.46 35.81

SUPERFICIE VENDIBLE UNIFAMILIAR 5,266.24 13.11

SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL Y SERVICIOS | 8,576.63 21.36

EQUIPAMIENTO URBANO (DONACION A

MUNICIPIO) 2,025.85 5.04

AREA VERDE (DONACION A MUNICIPIO) 1,607.74 4.00

VIALIDADES 8,303.84 20.68

TOTAL| 40,160.76 100.00
AREA DE SUPERPOSICION 37.63
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO | 40,198.39

6. Con base en las precisiones referidas dentro del Considerando inmediato anterior, la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., emitio la siguiente:

OPINION TECNICA

6.1. Una vez analizado lo anterior y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 109, 110, 111, 112, 114, 140, 142, 143, 147 y demas relativos del Cddigo
Urbano para el Estado de Querétaro vigente hasta el dia 30 de Junio de 2012 y en
términos del Articulo Sexto transitorio del actual Codigo Urbano, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este Municipio de Corregidora, Qro., PONE
A CONSIDERACION del H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro.la
Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizaciéon y
Venta Provisional de Lotes de las Etapas 1 y 2 y Asignacion de la
Nomenclatura del Fraccionamiento de tipo habitacional medio
denominado “Lomas del Mirador V”, ubicado en la Fraccion 2 del Rancho
San Isidro Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de
40,198.387m2.

7. En este tenor, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora,
Qro., sefiala que en caso de resolver procedente la solicitud, el promotor debera dar
cumplimiento a las siguientes:
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OBLIGACIONES Y CONDICIONANTES

a) De conformidad al Articulo 112 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro vigente
hasta el 30 de Junio de 2012, el Fraccionador debera iniciar las obras de urbanizacion
dentro del plazo de un afo contado a partir de la fecha de expedicién de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion, asimismo dichos trabajos deberan quedar
concluidos en un plazo que no excedera de dos afios a partir de la misma fecha.

b)  Para dar cumplimiento al Articulo 161 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro
vigente al 30 de Junio de 2012, el Fraccionador deberd cubrir los derechos por
concepto de supervision de las obras de urbanizacion mismos que se desglosan a
continuacion:

Presupuesto de Urbanizacion $ 7'491,558.37
1.88% por derechos de supervision x 1.88%
Total $ 140,841.30

(Ciento cuarenta mil ochocientos cuarenta y un pesos 01/100 M.N.)

c) Con relacién a los derechos por Licencia para Fraccionar y de conformidad a lo
establecido en el Articulo 23 Fraccion VI numeral 8 de la ley de Ingresos del Municipio
de Corregidora, Qro. para el Ejercicio Fiscal 2015 tendra que cubrir la cantidad de:

Derecho para Licencia para Fraccionar Superficie Habitacional

19,646.70 m?x 9 $ 176,820.30
Total $ 176,820.30

(Ciento setenta y seis mil ochocientos veinte pesos 30/100 M.N.)

Derecho para Licencia para Fraccionar Superficie Comercial

8,576.63 m’ x 14 $ 120,072.82
Total $ 120,072.82

(Ciento veinte mil setenta y dos pesos 82/100 M.N.)

d) De conformidad con el Articulo 109 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro
vigente al 30 de Junio de 2012 y demas relativos del mismo ordenamiento, el
desarrollador deberd transmitir a titulo gratuito a favor del Municipio de Corregidora,
Qro., a través de Escritura Publica las areas de donacion correspondientes al
Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado “Lomas del Mirador V”; asi
como presentar la propuesta para complementar la superficie de Donacion faltante por
382.49 m2, equivalentes al 0.96% de la superficie total del terreno.
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e) Solicitar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este Municipio de
Corregidora, Qro., se fije el monto del Impuesto por Superficie Vendible del
Fraccionamiento.

f) Llevar a cabo la Protocolizacion e Inscripcién ante el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Estado de Querétaro de todas las escrituras mencionadas pendientes
de inscripcion.

7.1.

El Ing. Alberto Cortina Marquez en su caracter de Apoderado Legal de la empresa

“NIPPO Desarrollos”, S.A. de C.V., debera presentar en un plazo de 6 seis meses la
siguiente documentacion, misma que es inherente a la solicitud de la Autorizacion de la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion y Asignacion de Nomenclatura para la
Fraccion 2 del Rancho San Isidro Los Olvera, del Ejido Los Olvera, Municipio de
Corregidora, Qro.:

Copia del oficio emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
(SEMARNAT) que sefiale que el predio en el que se desarrollara el fraccionamiento
no se encuentra en area forestal y/o zona protegida.

Copia del oficio emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de
Querétaro (SEDESU) autorizando en Materia de Impacto Ambiental la construccion
y/o urbanizacion del fraccionamiento.

Copia de los proyectos autorizados de las redes de instalacion de agua potable,
drenaje sanitario y alcantarillado pluvial, asi como la Factibilidad vigente del
otorgamiento de los servicios anteriormente referidos por parte del organismo
operador correspondiente.

Copia del proyecto y oficio de Autorizacion respecto del manejo de los
escurrimientos pluviales del fraccionamiento, asi como las obras de mitigacion
necesarias, debidamente autorizado por la Comisién Nacional del Agua
(CONAGUA).

Copia del Dictamen de Grado de Riesgo emitido por la Direccién de Proteccion Civil
del Estado de Querétaro.

Copia del oficio de autorizacion y de los planos de los proyectos de la Red de
Distribucién en Alta, Media y Baja Tension, asi como de la Red de Alumbrado
Publico debidamente autorizados por parte de la Comision Federal de Electricidad
(CFE).

Copia del oficio y de los planos del proyecto de la Red de Alumbrado Publico, asi
como del Mobiliario Urbano a ubicar en las vias Publicas y Areas de Donacion,
debidamente autorizados por parte de la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, Corregidora, Qro.

Bitacora de Obra debidamente firmada por el propietario y/o representante legal y
Director Responsable de Obra DRO.

Copia del oficio y planos que autoricen la Factibilidad Vial emitida por la Secretaria
de Seguridad Publica y Transito Municipal de Corregidora, Qro.

En vista fisica al Fraccionamiento por parte del Personal Técnico de la Direccion de
Desarrollo Urbano, adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
de este Municipio de Corregidora, Qro., se verificd que el Fraccionamiento Lomas
del Mirador V, no cuenta con el 30 de avance en las obras de urbanizacién, por lo
que no da cumplimiento a lo establecido en el Articulo 154, Fraccion III del Cédigo
Urbano para el Estado de Querétaro, vigente hasta el 30 de Junio de 2012.

Corregidora
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8. Referente a la Nomenclatura, propuesta por el promotor para las vialidades que se generan en
el Fraccionamiento, ésta se indica en el plano anexo y es la siguiente:

MIRADOR DEL
CIMATARIO

MIRADOR DE LA PENA

8.1. Verificando que en los archivos de la Direccién de Desarrollo Urbano, la
nomenclatura propuesta corresponde a la continuacién de vialidades existentes en
la zona, por lo que con fundamento en lo dispuesto en el Articulo 112 y demas
relativos del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro vigente al 30 de Junio de
2012 y en términos del Art,l'culo Sexto transitorio del actual Cdédigo Urbano, se
PONE A CONSIDERACION la Autorizacion de la Nomenclatura como a

continuacion se indica:

MIRADOR
CIMATARIO

DEL

MIRADOR DE LA PENA

8.2. De conformidad a lo establecido en el Articulo 23 Fraccion III Numeral 2 de la Ley
de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, tendra
que pagar los siguientes derechos por concepto de autorizacion de nomenclatura

como a continuacion se indica:

E":Iﬁﬁmm DEL 674.88 |$  4,736.00
MIRADOR DE LA PENA 184.59 [$  1,736.00
SUBTOTAL |$  6,472.00

TOTAL |$  6,472.00

(Seis mil cuatrocientos setenta y dos pesos 00/100 M.N.)

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la Comision de Desarrollo Urbano, elabora y
somete a la consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacion del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se autoriza a “Nippo Desarrollos” S.A. de C.V., la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacion para la Etapa 1 y 2 del Fraccionamiento de tipo Habitacional
Medio denominado “Lomas de Mirador V”,ubicado en la Fraccion 2 del Rancho San Isidro
Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con clave catastral 06 01 001 15 216 998 y una

superficie de 40,198.387 m2.
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SEGUNDO.- Se otorga a “Nippo Desarrollos” S.A. de C.V., la Autorizacion Provisional para
Venta de Lotes para las Etapas 1 y 2 del Fraccionamiento de tipo Habitacional Medio
denominado “Lomas de Mirador V", ubicado en la Fraccion 2 del Rancho San Isidro Los Olvera,
Municipio de Corregidora, Qro., con clave catastral 06 01 001 15 216 998 y una superficie de
40,198.387 m2.

TERCERO. -El promotor, “Nippo Desarrollos” S.A. de C.V., debera dar cumplimiento a
todas y cada una de las condicionantes y/o obligaciones establecidas dentro del
Considerando 7 y 7.1de la presente resolucion.

CUARTO.- Se autoriza la Nomenclatura para el Fraccionamiento de tipo Habitacional
Medio denominado “Lomas de Mirador V", conforme a lo indicado en el Considerando 8 del
presente Acuerdo.

QUINTO.- "Nippo Desarrollos” S.A. de C.V. debera realizar el pago de derechos por la
nomenclatura previstos en el considerando 8.2 de este Acuerdo.

SEXTO.- En términos de lo dispuesto por el articulo 114 del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro, el propietario del fraccionamiento sera responsable de la operacion y
mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios del fraccionamiento, hasta en
tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro.

SEPTIMO.- El presente Acuerdo no autoriza la realizacion de obras de construccion
alguna dentro de los lotes, por lo tanto el promotor debera obtener en su momento las
licencias, permisos y autorizaciones correspondientes sefialadas por el Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro y demas normatividad aplicable.

OCTAVO.- Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y a la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas de este Municipio, para que dentro del ambito de competencia administrativa
que a cada una de estas corresponde, den puntual seguimiento al cumplimiento de las
obligaciones impuestas al solicitante, informando de ello a la Secretaria del Ayuntamiento.

NOVENO.- El incumplimiento a cualquiera de las obligaciones y/o condicionantes establecidas a
cargo del solicitante sera causal de revocacion del presente Acuerdo, la cual debera ser sometido
a la consideracion del Ayuntamiento para su analisis y resolucion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo debera publicarse por dos ocasiones en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal de Corregidora, Qro., a
costa del promovente.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta
Municipal.

TERCERO.- La presente autorizacion deberd ser protocolizada e inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, a cargo del promotor, para lo cual se le
concede un plazo de treinta dias habiles contados a partir de la notificacion del presente Acuerdo
para que dé inicio a dicho tramite y una vez concluido deberd remitir una copia certificada a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras publicas de este Municipio para su conocimiento.
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CUARTO.-Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los
titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Direccion de Catastro del
Gobierno del Estado de Querétaro, asi como a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
y Secretaria de Tesoreria y Finanzas de este Municipio y a la parte promovente...”

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 30 DE SEPTIEMBRE DE 2015. ATENTAMENTE.
COMISION DE DESARROLLO URBANO. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ,
PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA COMISION; MAC. ARQ. FERNANDO JULIO CESAR
OROZCO VEGA, REGIDOR INTEGRANTE; PROF. HUMBERTO CAMACHO IBARRA,
REGIDOR INTEGRANTE; RUTH UGALDE VERGARA, REGIDORA INTEGRANTE; C. JOSE
PORFIRIO CAMPOS MENDOZA, SINDICO INTEGRANTE; C. RAMON BECERRA ARIAS,
REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA ANGELES, REGIDOR INTEGRANTE.------

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 30 (TREINTA) DiAS DEL MES DE
SEPTIEMBRE DE 2015 (DOS MIL QUINCE).---==-==============n=n====

DOY FE -----==mmnnmmmmmmnnns -

ATENTAMENTE
“ACCION DE TODOS"”

LIC. MIGUEL ANGEL MELGOZA MONTES
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

A
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H. AYUNTAMIENTO DE CORREGIDORA, QUERETARO

LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL

LUIS ALBERTO VEGA RICOY
ALMA IDALIA SANCHEZ PEDRAZA
SINDICOS MUNICIPALES

REGIDORAS Y REGIDORES

ERIKA DE LOS ANGELES DIAZ VILLALON
ROBERTO SOSA PICHARDO
ANDREA PEREA VAZQUEZ

LAURA ANGELICA DORANTES CASTILLO

OMAR HERRERA MAYA
MIREYA MARITZA FERNANDEZ ACEVEDO
PATRICIA EUGENIA NARVAEZ DELGADILLO
ABRHAM MACIAS GONZALEZ
MAGDALENA PUEBLITO ESPINOZA RODRIGUEZ
MARIA GUADALUPE RUEDA ZAMORA
ESTEBAN OROZCO GARCIA

RESPONSABLES DE LA GACETA MUNICIPAL

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

LIC. MA. ELENA DUARTE ALCOCER
DIRECTORA DE ASUNTOS DE CABILDO

LIC. ANTONIO GALILEO HERNANDEZ RAMIREZ
COORDINADOR DE ASUNTOS LEGISLATIVOS

LIC. ALEJANDRO MORALES AGUILAR
COORDINADOR DE ASUNTOS INMOBILIARIOS

Consulta Electronica:
http://www.corregidora.gob.mx/web_corregidora/contenido/transparencia/transparencia_gacetas.html

SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
Centro de Atencion Municipal (CAM), Avenida Fray Eulalio Hernandez Rivera, esquina camino a las flores s/n,
El Pueblito, Corregidora, Qro., Tels. (442) 209.60.72




X g
Lt

CORREGIDORA
CIUDADANA

2015-2018

WWW. corregidora.gob.mx @ AccionDeTodos @ CorregidoraAccionDeTodos

Centro de Atencién Municipal (CAM)

Av. Ribera del Rio, Esq. Camino a Las Flores S/N
El Pueblito, Corregidora, Qro. C.P. 76900




