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Acuerdo que autoriza el programa de regularizacién de licencias de construccion de tipo habitacional para 93
lotes ubicados en los Fraccionamientos denominados “Diamante” y Bosques de Viena” ubicados en el
Municipio de Corregidora, Qro., Solicitado por la Asociacion Civil denominada Unidad Popular Queretana, A.C

Acuerdo que autoriza la Relotificacion del asentamiento humano denominado “Lomas del Campestre”, ubicado
en la Parcela 23 Z-8 P1/2, Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 54,294.56,
Solicitado por la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (CORETT)

Acuerdo que autoriza la causahabiencia por lo que ve a todas y cada una de las autorizaciones, permisos,
acuerdos de cabildo, factibilidades y participaciones que se hubieren expedido, asi como del cumplimiento de
todos los pagos de impuestos, derechos y tramites realizados respecto de la Parcela 18 P1/2 del Ejido Los
Olvera, ademas de lo sefialado en el Acuerdo de Cabildo de fecha 26 de septiembre de 2006 a favor de
Inmobiliaria Vistas del Campestre S.A. de C.V.; Autorizacion y denominacion del fraccionamiento “Vistas del
Campestre” ubicado en la Fraccion Primera de la Parcela 18 P1/2, Ejido Los Olvera; Autorizacion de Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el fraccionamiento “Vistas del Campestre”, y Autorizacion de
Nomenclatura para las vialidades que conforman el fraccionamiento “Vistas del Campestre”
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Acuerdo por el que se otorga la Autorizaciéon Provisional para Venta de Lotes de la Etapa lll, perteneciente al
fraccionamiento denominado “Real del Bosque”, ubicado en Carretera Huimilpan Sta. Barbara No. 411 Km. 3.6
Fraccion de Ex Hacienda San Francisco, Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por la empresa Inmobiliaria
Sucot, S.A.de C.V

Acuerdo que modifica su similar de fecha 08 de septiembre de 2015, mediante el cual se autoriza el programa de
regularizacion de licencias de construccion de tipo habitacional para 437 lotes ubicados en el Fraccionamiento
denominado “Praderas del Bosque 2”, Primera y Segunda Seccion ubicado en Libramiento Sur-Poniente Km
6+250, Rancho Los Olvera en este Municipio de Corregidora, Qro., Solicitado por la Asociacion Civil denominada
Unidad Popular Queretana, A.C

Acuerdo que autoriza la Asignacion de Densidad de Poblacién de hasta 450 hab/ha (H4.5), para el predio ubicado
en Paseo Vista Real 120, Col. Vista Real, Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con clave catastral
060100112100997 y superficie de 12,500.00 m?, solicitado por la empresa Aromagi Comercializadora Inmobiliaria
S.A.deC.V

Acta De Instalacion Formal E Inicio De Actividades De La Junta Directiva Del Instituto Municipal De
La Juventud De Corregidora, Querétaro. Administracion 2015-2018
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El que suscribe, Ciudadano, Licenciado José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccion Xl del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones |, IV 'y V
del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 11 (once) de mayo de 2016 (dos mil dieciséis), el H. Ayuntamiento
de Corregidora, Qro., aprob6 el Acuerdo que autoriza el programa de regularizacion de licencias de construccion
de tipo habitacional para 93 lotes ubicados en los Fraccionamientos denominados “Diamante” y Bosques de
Viena” ubicados en el Municipio de Corregidora, Qro., Solicitado por la Asociacion Civil denominada Unidad
Popular Queretana, A.C., mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y V, incisos d) y f) de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccién VIII, 6 y 9 fracciones |, Ill y X de la Ley General de Asentamientos
Humanos, 35 de la Constitucidn Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion I, inciso d) de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion |, 13, 15 fraccion 1, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160, 162, 163, 178, 181,
184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro; 15 fraccion XVII, 29, 34 10
VIil'y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., 5, 15, 18 y 27 del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro., corresponde, a éste H. Ayuntamiento conocer y resolver el
Acuerdo que autoriza el programa de regularizacion de licencias de construccion de tipo habitacional para 93
lotes ubicados en los Fraccionamientos denominados “Diamante” y Bosques de Viena” ubicados en el
Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por la Asociacion Civil denominada Unidad Popular Queretana,
A.C.,procedimiento radicado ante la Secretaria del Ayuntamiento bajo el expediente DAC/CAI/025/2016.

ANTECEDENTE

1. Que mediante escrito de fecha 28 de marzo de 2016, ingresado a la Secretaria del Ayuntamiento en la misma
fecha de su expedicion, el C. Martin Mendoza Villa, representante legal de la asociacién civil Unidad Popular
Queretana, A.C., solicita sean emitidas las licencias de construccion de viviendas unifamiliares para 93 lotes
pertenecientes a los fraccionamientos Diamante y Bosques de Viena, ubicados en este Municipio de
Corregidora, Qro.

Con base en el antecedente expuesto se tiene a bien proceder al estudio de fondo del asunto solicitado por el
promovente, de conformidad con los siguientes;

CONSIDERANDOS

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al
gobierno municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el
gobierno del Estado.

2. Asimismo el articulo 115 fraccién Il parrafo segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones que organicen la
administracion publica municipal asi como para regular las materias, procedimientos, funciones y servicios
publicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano.
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3. En correlacion a lo anterior, y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 2 fraccién VIl de la Ley General de
Asentamientos Humanos, se entiende por Desarrollo Urbano al proceso de planeacion y regulacion de la
fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

4. Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su articulo 6° que las atribuciones que en materia de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de poblacion tiene el
Estado, seran ejercidas de manera concurrente por la Federacion, las entidades federativas y los municipios, en
el ambito de la competencia que les determina la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

5. Que este Municipio es compétete para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes
0 programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para
uso de suelo y construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos,
subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios, de conformidad con los articulos 115 fraccion V,
incisos d) y f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, lll'y X, y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion I, inciso d), 121y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion |, 13, 15 fraccién |, 16, 18, 40, 41 y demas relativos del Cddigo Urbano para el
Estado de Querétaro.

6. De manera especifica y como ya se sefialo, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., es competente para conocer
y resolver el presente asunto de conformidad con el articulo 12 fraccion IV del Codigo Urbano para el Estado de
Querétaro, numeral que a continuacion se reproduce:

“ARTICULO 22.- Las autoridades municipales correspondientes otorgarén las licencias de
construccion y permisos necesarios, para lo que contaran con las facultades siguientes:

()

IV.- Otorgar o negar licencias y permisos para la ejecucion de las obras y uso de edificaciones y
predios...”

7. Asimismo, en concatenacion con lo dispuesto por el numeral 256 del ordenamiento juridico en cita sefiala que se
entiende como licencia de construccion al documento expedido por las autoridades competentes del Estado o de
los Municipios; por medio del cual se autoriza a los propietarios para construir, modificar, reparar o demoler una
edificacion o instalacion en sus predios, asi como la colocacién e instalacion de anuncios, rétulos o similares.

“ARTICULO 256.- Licencia de construccion es el documento expedido por las autoridades
competentes del Estado o Municipio, por medio del cual se autoriza a los propietarios para
construir, modificar, reparar o demoler una edificacion o instalacion en sus predios, asi como la
colocacion e instalacion de anuncios, rotulos o similares.”

8. Por ofro lado, la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, en sus articulos 30 fraccion Il inciso f) y 88
sefiala que los Ayuntamientos son competentes para el otorgamiento de licencias y permisos para construcciones,
disposicion que a la letra indica:

“ARTICULO 30.- Los ayuntamientos son competentes para:
II. En los términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran facultados para:
f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;”

“ARTICULO 88.- Los Ayuntamientos expedirén las licencias y permisos, sujetandose a las
leyes y los reglamentos aplicables.

9. Bajo este contexto, el articulo 109 fraccién | de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro,
indica que por los servicios prestados por conceptos relacionados con construcciones y urbanizaciones previstas
en el ordenamiento juridico que regula lo relacionado con Desarrollo Urbano, se causaran y pagaran derechos por
concepto de Licencia de Construccion.
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“Articulo 109. Por los servicios prestados por conceptos relacionados con construcciones y
urbanizaciones en las clasificaciones que establezca el Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, los reglamentos municipales y la respectiva Ley de Ingresos de los municipios, se
causaran y pagaran los derechos que al efecto se establezcan en la citada Ley de Ingresos:

I. Por licencias de construccion;..”

10. En este sentido, en términos de lo dispuesto por el articulo 15 fracciones VI y XXIV, 34 fraccién 10 punto VIII del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., los miembros integrantes de la Comision de Desarrollo
Urbano se reunieron para dictaminar lo solicitado, ello, con la finalidad de regularizar la situacion en la que
actualmente se encuentran los fraccionamientos objeto del presente estudio, asi como dar continuidad y celeridad
al trdmite de escrituracion de cada uno de los 93 lotes que seran beneficiados con la autorizacion de la Licencia de
Construccion en comento, determinando con ello un importe de $1,100.00 (Mil cien pesos 100/00 M.N.) por lote.
Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano con base
en los articulos 46 y 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., someten a la consideracion
de este H. Ayuntamiento, la aprobacion del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 13 fraccién II, 16 fraccion Ill y 326 del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., autoriza el programa de regularizacion
de licencias de construccion de tipo habitacional para 15 lotes ubicados en el Fraccionamiento denominado
“Diamante “ubicado en el Municipio de Corregidora, solicitado por la Asociacion Civil unidad Popular
Queretana, A.C.

SEGUNDO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 13 fraccion Il, 16 fraccién Ill y 326 del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., autoriza el programa de regularizacion
de licencias de para construccion de tipo habitacional consistentes en renovacion de licencias de
construccion para 37 lotes ubicados en el Fraccionamiento denominado “Diamante”, ubicado en el Municipio
de Corregidora, Qro., solicitado por la Asociacion Civil Unidad Popular Queretana, A.C.

TERCERO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 13 fraccion I, 16 fraccién 11l y 326 del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., autoriza el programa de regularizacion
de licencias de construccion de tipo habitacional consistentes en renovacion de licencias para 41 lotes
ubicados en el Fraccionamiento denominado “Bosques de Viena”, solicitado por la Asociacion Civil Unidad
Popular Queretana, A.C.

CUARTO.- Tomando en consideracion lo anterior, la Asociacién Civil denominada Unidad Popular Queretana, A.C.,
debera de pagar en su totalidad el importe de $ 102,300 (Ciento dos mil trescientos pesos 00/100 M.N.), por
concepto de licencia de construccion habitacional de 93 lotes de los Fraccionamientos en referencia, mismo que
debera de ser enterado ante la Secretaria de Tesoreria y Finanzas de este Municipio.

QUINTO - El interesado debera cubrir el pago de los derechos, en forma anterior a la publicacién del presente
Acuerdo en la Gaceta Municipal por lo que debera proporcionar copia del recibo de pago ante la Secretaria del
Ayuntamiento, asi como también el recibo de pago por concepto de licencias de construccion, a fin de que dicha
Dependencia pueda autorizar la publicacion del Acuerdo en la Gaceta Municipal.

SEXTO.- La vigencia de la Licencia de Construccion sera por dos afios contados a partir de la autorizacién del
presente acuerdo.
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SEPTIMO.- En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 13 fracciones Ill y VII del Cédigo Urbano del Estado
Querétaro y 25 del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro., se autoriza
e instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., para que en
forma directa dé seguimiento al cumplimiento del presente Acuerdo, esto mediante la implementaciéon de un
expediente administrativo en el que entre otros, se verifiquen los siguientes aspectos: a) Que el promovente cubra el
pago de las contribuciones, y b) Que el promotor cumpla con todas y cada una de las obligaciones y condicionantes
que le fueron impuestas.

Lo anterior en virtud de que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas es justamente el area técnica con
conocimiento y competencia administrativa en la materia, aunado al hecho de ser la dependencia ante la que el propio
promotor debera llevar a cabo tramites derivados del presente Acuerdo.

OCTAVO.- Asimismo se instruye a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas de este Municipio, para que de igual forma y
dentro del ambito de su competencia administrativa dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones generadas con
motivo del presente Acuerdo.

NOVENO.- La Secretaria de Tesoreria y Finanzas y la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio
de Corregidora, deberan formular al promotor los requerimientos que sean necesarios para el debido seguimiento y
cumplimiento del presente Acuerdo.

DECIMO.- La Secretaria de Tesoreria y Finanzas y la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio
de Corregidora, deberan informar a la Secretaria del Ayuntamiento respecto de las acciones que vayan implementando
en relacion al seguimiento que se le dé a la presente Resolucion.

DECIMO NOVENO.-El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o condicionantes
establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo sera causa de su revocacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo debera ser publicado a costa del promotor en la Gaceta Municipal de Corregidora,
Qro., por una sola ocasion.

SEGUNDO.- Para efectos de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 32 fraccion V de la ley de
Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., para el ejercicio fiscal 2016 el interesado debera realizar el pago de dicha
publicacién dentro del plazo de diez dias habiles contados a partir de la notificacion dela presente resoluciéon.

TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el promotor debera entregar ante la
Secretaria del Ayuntamiento y ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, copias simples de las
mismas dentro de un plazo no mayor a 15 dias.

CUARTO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.

QUINTO.-  El promotor queda obligado a protocolizar el presente Acuerdo ante Notario Publico, para lo cual se le
concede un plazo de treinta dias habiles contados a partir de su notificacién y una vez protocolizado, debera ser
inscrito a su costa ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Gobierno del Estado, debiendo
finalmente remitir una copia certificada de dicha inscripcion ante la Secretaria del Ayuntamiento para su
conocimiento.

SEXTO.-  Seinstruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Direccion de Catastro del Gobierno del Estado de Querétaro, asi como a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretaria de Tesoreria y Finanzas de este Municipio y a la parte
promovente...”
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EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 11 DE MAYO DE 2016. ATENTAMENTE. COMISION DE DESARROLLO
URBANO. LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA COMISION; C. ERIKA DE LOS
ANGELES DIAZ VILLALON, REGIDORA INTEGRANTE; LIC. LUIS ALBERTO VEGA RICOY, SINDICO
INTEGRANTE; LIC. ABRAHAM MACIAS GONZALEZ, REGIDOR INTEGRANTE; LIC. LAURA ANGELICA
DORANTES CASTILLO, REGIDORA INTEGRANTE.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN EL
PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 11 (ONCE) DIAS DEL MES DE MAYO DE 2016 (DOS MIL DIECISEIS).--

DOY FE

ATENTAMENTE
“CORREGIDORA CIUDADANA"

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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El que suscribe, Ciudadano, Licenciado José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccion Xl del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V
del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha11 (once) de mayo de 2016 (dos mil dieciséis), el H. Ayuntamiento
de Corregidora, Qro., aprob6 el Acuerdo que autoriza la Relotificacion del asentamiento humano denominado
“Lomas del Campestre”, ubicado en la Parcela 23 Z-8 P1/2, Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro.,
con una superficie de 54,294.56, Solicitado por la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra
(CORETT),mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos a) y d) de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones |, Ill y X de la Ley General de Asentamientos Humanos; 35
de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion |1, inciso d), 121y 122 de la Ley Orgénica Municipal del
Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion 1, 13, 15 fraccién 1, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al
194 y demas relativos y aplicables del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro; 5, 15, 18, 25 y 27 del Reglamento
Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro., 15 fraccion XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., corresponde a este H. Ayuntamiento conocer y resolver el
Acuerdoqueautoriza la Relotificacion del asentamiento humano denominado “Lomas del Campestre”, ubicado
en laParcela 23 Z-8 P1/2, Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 54,294.56,
Solicitado por la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (CORETT)cuyo expediente
administrativo obra en la Secretaria del Ayuntamiento bajo el nimero DAC/CAI/004/2016y

CONSIDERANDO

1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al gobierno municipal
se ejercera de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Asimismo el articulo 115 fraccion Il parrafo Segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones que organicen la
administracion publica municipal asi como para regular las materias, procedimientos, funciones y servicios
publicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano.

3. En correlacién a lo anterior y de conformidad con la definicién que se contiene dentro del articulo 2 fraccion VIII de
la Ley General de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano es el proceso de planeacion y regulacion de la
fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

4. Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su articulo 6 que las atribuciones que en materia de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de poblacion tiene el
Estado, serén ejercidas de manera concurrente por la Federacion, las entidades federativas y los municipios, en
el ambito de la competencia que les determina la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

5. Eneste sentido y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones |, lll y X, y 35 de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 30 fraccion I, inciso d), 121 y 122 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11
fraccion 1, 13, 15 fraccién |, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y
aplicables del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, el Municipio de Corregidora, Qro., es competente
para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes o programas municipales de
desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y
construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y condominios.
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6.

10.

1.

En cuanto al tema de Relotificacion, los siguientes articulos del Codigo Urbano del Estado de Querétaro,
establecen lo siguiente:

Articulo 149. El desarrollador podra solicitar a la autoridad competente, la relotificacion de los
desarrollos inmobiliarios cuando éstos no rebasen la densidad autorizada en los programas de
desarrollo urbano donde se ubique el predio a desarrollar; acreditando al efecto los requisitos
previstos en el presente Codigo.

En caso de haber modificaciones respecto de superficies vendibles, vialidades y equipamientos, se
haré el ajuste técnico correspondiente, asi como el cobro de los derechos y otorgamiento de
garantias, a cuyo efecto debera emitirse la autorizacion correspondiente.

La autorizacién una vez protocolizada, debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio.

Que el 14 de enero de 2016, se recibi6 en la Secretaria del Ayuntamiento, solicitud del Lic. José Manuel Salvador
Sanchez Gomez, Delegado Estatal de la Comisién para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (CORETT),a
través del cual solicita la Relotificacion del asentamiento denominado “Lomas del Campestre”, ubicado en la
Parcela 23 Z-8 P1/2 del Ejido Los Olvera el Municipio de Corregidora, Qro. (Sic).

Para dar seguimiento a la peticion del promovente, la Secretaria del Ayuntamiento mediante oficio
SAY/DACI/CAI/493/2016, de fecha 08 de febrero de 2016, solicité a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas de este Municipio la Opinién Técnica para que la Comision de Desarrollo Urbano pudiera llevar a cabo el
estudio del presente asunto y pronunciarse al respecto.

Que el 28 de marzo de 2016, se recibi6 en la Secretaria del Ayuntamiento el oficio numero 1.8.22.1/T/491/2016,
en alcance a la peticion del numeral siete (7), remite oficio de autorizacion DDU/DACU/0589/2016 y original del
Plano Manzanero Relotificado y ofro tanto del Plano General Manzanero ambos autorizados bajo el No.
DDU/DACU/0589/2016, por la Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora, Qro.

Para dar seguimiento a lo descrito en el parrafo que le antecede, la Secretaria del Ayuntamiento mediante oficio
SAY/DACICAII705/2016, de fecha 04 de abril de 2016, solicito a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas de este Municipio el estudio y analisis de la informacion anexada para la emision de la Opinion Técnica
correspondiente

Se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento, mediante el cual el Arg. Ricardo Melendez Medina, Director de
Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora, Qro, remite la Opinién Técnica No. DDU/DACU/OT/0037/2016, de
la cual se desprende lo siguiente:

OPINION TECNICA:

DATOS DEL PREDIO:

Corregidora

Ciudadana

UBICACION: Parcela 23 Z-8 P1/2

EJIDO: Los Olvera

CLAVE

CATASTRAL: No disponible

SUPERFICIE m* | 54,294.56
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ANTECEDENTES:

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

1.7.

11.8.

11.9.

11.10.

Mediante acredita la propiedad a favor de la C. Maria Mendoza Olvera de la parcela 23 Z-8 P1/2, Ejido Los
Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con superficie de 8-02-57.87 hectareas, mediante titulo de propiedad
numero 000000000090, de fecha 13 de junio de 1996, expedido por el Registro Agrario Nacional, e inscrito
ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para el Estado de Querétaro, bajo el folio real
numero 34459/1 de fecha 24 de Junio de 1996.

Mediante Escritura Pablica No. 15,770 de fecha 20 de Agosto de 1996, pasada ante la fe del Lic. Domigno
Olvera Cervantes, Titular de la Notaria Publica No. 11 de esta ciudad, e inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio para el Estado de Querétaro bajo el folio real 00000585/0001 de fecha 29 de
Agosto de 1996, se formaliza la constitucién de una Asociacion Civil denominada “Unificacién Familiar Lomas
del Campestre”, A.C.

Mediante Escritura Publica No. 17,412 de fecha 11 de Agosto de 2005, pasada ante la fe del Lic. Enrique
Javier Olvera Villasefior, Notario Publico titular de la Notaria Publica No. 21 de este Distrito Judicial, e inscrita
ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para el Estado de Querétaro bajo el folio real
00000585/0004 de fecha 24 de Agosto de 2005, se lleva a cabo la protocolizacion del Acta de Asamblea
General extraordinaria de fecha 19 de Junio de 2005 nombrando como presidente de la misma a la C. Silvia
Guerrero Olvera.

Mediante Escritura Publica No. 17,794 de fecha 24 de Octubre de 2005, pasada ante la fe del Lic.
Alejandro Gutiérrez Santos, Titular de la Notaria Publica No. 17 de este partido judicial, e inscrita ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para el Estado de Querétaro bajo el folio real
00125990/0002 de fecha 23 de octubre de 2008, la C. Rufina Alvarez Alvarez otorga poder general para
pleitos y cobranzas y actos de administracién a favor de la Comision para la Regularizacion de la Tenencia
de la Tierra, (CORETT).

Mediante oficio SDUOP/DDU/1889/2007 de fecha 12 de Noviembre de 2007, la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas otorgd el Visto Bueno del proyecto de lotificacion del asentamiento humano
denominado “Lomas del Campestre” de este Municipio, con superficie de 54,294.56 m2, en el que pretende
ubicar un fraccionamiento de 293 lotes unifamiliares.

Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de Febrero de 2009, el H. Ayuntamiento aprobd el
Acuerdo que autoriza la Regularizacion del asentamiento humano denominado “Lomas del Campestre”,
ubicado en la Parcela 23 del Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con superficie de 54,294.56
m2,

Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de Cabildo de fecha 29 de Enero de 2010, el H. Ayuntamiento aprob6
el Acuerdo que modifica su similar de fecha 27 de Febrero de 2009, por el que se autorizé la regularizacion
del asentamiento humano denominado “Lomas del Campestre”, ubicado en la Parcela 23 del Ejido Los
Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con superficie de 54,294.56 m2.

Mediante Oficio SDUOP/DDU/DACU/2821/2012 de fecha 30 de Agosto de 2012, la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas, emitio la Modificacién de Visto Bueno de Proyecto de Lotificacion para el
fraccionamiento ubicado en la Parcela 23 Z-8 P1/2 perteneciente al Ejido Los Olvera, con superficie de
54,294.56 m2, el cual consta de un asentamiento humano con un total de 304 lotes (300 habitacionales, 2
equipamientos y 2 areas verdes).

Mediante Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 10 de Diciembre de 2012, el H. Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., aprob¢ el Acuerdo relativo a la Autorizacion de Relotificacion del asentamiento humano
denominado “Lomas del Campestre”, ubicado en la Parcela 23 Z-8 P1/2, con una superficie de 54,294.56 m2,
perteneciente al Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro.

Mediante Oficio DDU/DACU/0589/2016 de fecha 9 de Marzo de 2016 la Direccién de Desarrollo Urbano
emitio la Modificacion al Visto Bueno de Proyecto de Lotificacion del asentamiento denominado “Lomas del
Campestre”, ubicado en una fraccién de la Parcela 23 Z-8 P1/2 del Ejido Los Olvera, Municipio de
Corregidora, Qro., debido a la modificacion de la cartografia del asentamiento.

Ciudadana
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11.11.  Las superficies que componen el asentamiento denominado “Lomas del Campestre” se desglosan de la
siguiente manera:

CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES
SUPERFICIE AUTORIZADA SEGUN ,
ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 10 DE | MODIFICACION DAIIE- l‘_’g{g:fg"oﬂ DE PROYECTO
DICIEMBRE DE 2012
coNCEpTo | SUPERFICIE [PORCENTAJE | o\ oo ™ | SUPERFICIE | PORCENTAJE
(m2) (%) (m?) (%)
SUPERFICIE SUPERFICIE )
VENDIBLE | 3000001 64.46% VENDIBLE | 3472492 63.96%
SUPERFICIE SUPERFICIE
VIALIDADES | 1794213 33.05% VIALDADES | 1783769 32.85%
SUPERFICIE
DONACION | 1,409.79 2.60%
SUPERFICIE
ESCRITURABLE
SDUgﬁfgl'gLE 1352.42 2.49% QUE DEBERA
SER 322.16 0.59%
FUSIONABLE
CON EL RESTO
COLINDANTE
TOTAL | 5429456 | 100.00% TOTAL 54,204.56 100.00%

11.12. Mediante oficio OF 1.8.22.1/T/2905/2015 de fecha 23 de Marzo de 2016, el Lic. José Manuel Salvador Sanchez
Gomez, Delegado Estatal de la CORETT en Querétaro, solicitd a la Secretaria de Ayuntamiento la Autorizacion
de la Relotificacion del asentamiento humano denominado “Lomas del Campestre” ubicado en la Parcela 23 Z-8
del Ejido Los Olvera, con superficie de 54,294.56 m2.

11.13. Mediante oficio SAY/DAC/CAI/705/2016 de fecha 4 de Abril de 2016, la Lic. Ma. Elena Duarte Alcocer, Directora
de Asuntos de Cabildo de la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Corregidora, solicita a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del mismo Municipio, la emisidn de la Opinidén Técnica de la Relotificacion
del asentamiento en estudio.

12.  Con base en las precisiones referidas dentro del Considerando inmediato anterior, la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., concluye lo siguiente:

12.1. “Derivado de la informacion presentada, con base a los puntos anteriormente expuestos, de
acuerdo con los lineamientos del Convenio de Coordinacion para el Desarrollo Urbano y la
Regularizacion Integral de Asentamientos Humanos en el Municipio de Corregidora, que crea el
“Programa de Regularizacion Integral de Asentamientos Humanos Irregulares’, de fecha 28 de
Noviembre de 2012 y conforme al plano autorizado por la Direccién de Desarrollo Urbano a través
del Oficio DDU/DACU/0589/2016 de fecha 9 de Marzo de 2016, la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas considera FACTIBLE dicha autorizacion de conformidad a lo establecido por el
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro y demas Ordenamientos Legales aplicables”.

13. En caso de resolver procedente la solicitud, el promotor debera de dar cumplimiento a lo siguiente
condicionante:

1.
ebera transmitir a titulo gratuito a favor del Municipio de Corregidora por concepto de Donacion la
superficie de 1,409.79 m2, asi como la superficie de 17,837.69 m2 por concepto de vialidades del
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Asentamiento  Humano. Dicha transmision deberd protocolizarse mediante Escritura Publica
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

14. Que para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 41 fracciones Il y VII del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano mediante el envio del
proyecto correspondiente, instruyé a la Secretaria del Ayuntamiento emitir la Convocatoria para el desahogo de la
Reunién de Trabajo de la Comision.

15. Que en base a los articulos 21 fraccién 1V, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro.,
los integrantes de esta Comision se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado, por lo cual, una vez vistas las
constancias que integran el expediente, la Opinion Técnica de referencia y el proyecto remitido, procedieron a la
valoracion, andlisis y discusién del presente asunto, quedando finalmente como se plasma en este instrumento y
deciden someterlo a la consideracion del Ayuntamiento para su aprobacion.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano con base en
los articulos 46 y 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., someten a la consideracion de
este H. Ayuntamiento, la aprobacion del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se autorizala Relotificaciéon del asentamiento humano denominado “Lomas del Campestre”,
ubicado en la Parcela 23 Z-8 P1/2, Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de
54,294.56, Solicitado por la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (CORETT).

SEGUNDO.- De conformidad con lo dispuesto por elArticulo 158 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, se
debera entregar a la Secretaria del Ayuntamiento la escritura que sefiale las areas materia de la transmision
gratuita otorgarse en un plazo maximo de treinta dias habiles, contados a partir de la fecha en que autorice el presente
Acuerdo.

TERCERO.- Se apercibe al promovente que en caso de incumplimiento a lo sefialado en el resolutivo anterior se
dejara sin efecto la aprobacion del presente Acuerdo y se ordenara el archivo del expediente, tal y como lo sefiala el
propio articulo 158 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

CUARTO.- La Comisién de para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (CORETT) debera entregar a la
Secretaria del Ayuntamiento el primer testimonio o una copia certificada en la que conste la transmision de las areas
de donacion, la cual debera estar debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro, dentro de un plazo de seis meses.

QUINTO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 17 fraccién VII del Codigo Urbano del Estado Querétaro y 25
del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro., se instruye a la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, para que: a) Dé seguimiento a todas y cada una de las obligaciones vy
condicionantes impuestas al desarrollador; y b) Integre un expediente de seguimiento del presente Acuerdo.

Lo anterior en virtud de que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas es justamente el area técnica con
conocimiento y competencia en la materia, aunado al hecho de ser el area ante la que el propio promotor lleva a cabo
tramites derivados del presente Acuerdo.

SEXTO.- Una vez que se reciba en la Secretaria del Ayuntamiento el instrumento notarial correspondiente, éste se
debera remitir en original a la Secretaria de Administracion y enviar una copia simple del mismo a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Pubicas.

SEPTIMO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por el articulo el articulo 10 fraccién Il de la Ley de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro en relacion con el articulo 49
fraccion 1V, del mismo ordenamiento, se instruye a la Secretaria de Administracion para que una vez que reciba la
Escritura Publica objeto del presente Acuerdo, realice el alta en inventarios y resguarde dicho instrumento.

Gaceta
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OCTAVO .- Respecto a la obligacion de efectuar el pago por concepto de Impuestos por Superficie Vendible, Derechos
por Licencia para Fraccionar, Derecho por Supervision y Derecho por Nomenclatura Humano, el solicitante queda
exento de dicha obligacion con base en lo sefialado en el Articulo 21 del Codigo Fiscal para el Estado de Querétaro, el
cual establece “...estan exentos del pago de impuestos, derechos y contribuciones especiales el Estado, la Federacién
y los Municipios, a menos que su actividad no corresponda a funciones de derecho publico.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo debera publicarse por una sola ocasion en la Gaceta Municipal de Corregidora,
Qro., a costa del promovente.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.

TERCERO.- La presente autorizacion debera ser protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de Gobierno del Estado, a cargo del promotor, para lo cual se le concede un plazo de treinta dias habiles
contados a partir de la notificacién del presente Acuerdo para que dé inicio a dicho trdmite y una vez concluido debera
remitir una copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras publicas de este Municipio para su
conocimiento.

CUARTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Direccion de Catastro del Gobierno del Estado de Querétaro, asi como a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pulblicas y Secretaria de Tesoreria y Finanzas de este Municipio, a la
Direccion Juridica y Consultiva de la Secretaria del Ayuntamiento y a la parte promovente...”

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 11 DE MAYO DE 2016. ATENTAMENTE. COMISION DE DESARROLLO
URBANO. LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA COMISION; C. ERIKA DE LOS
ANGELES DIAZ VILLALON, REGIDORA INTEGRANTE; LIC. LUIS ALBERTO VEGA RICOY, SINDICO
INTEGRANTE; LIC. ABRAHAM MACIAS GONZALEZ, REGIDOR INTEGRANTE; LIC. LAURA ANGELICA
DORANTES CASTILLO, REGIDORA INTEGRANTE.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN EL
PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 11 (ONCE) DIAS DEL MES DE MAYO DE 2016 (DOS MIL DIECISEIS).--

DOY FE

ATENTAMENTE
“CORREGIDORA CIUDADANA”

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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El que suscribe, Ciudadano, Licenciado José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccion Xl del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V
del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha11 (once) de mayo de 2016 (dos mil dieciséis), el H. Ayuntamiento
de Corregidora, Qro., aprobo el Acuerdo que autoriza la causahabiencia por lo que ve a todas y cada una de las
autorizaciones, permisos, acuerdos de cabildo, factibilidades y participaciones que se hubieren expedido, asi
como del cumplimiento de todos los pagos de impuestos, derechos y tramites realizados respecto de la
Parcela 18 P1/2 del Ejido Los Olvera, ademas de lo senalado en el Acuerdo de Cabildo de fecha 26 de
septiembre de 2006 a favor de Inmobiliaria Vistas del Campestre S.A. de C.V.; Autorizacion y denominacién del
fraccionamiento “Vistas del Campestre” ubicado en la Fracciéon Primera de la Parcela 18 P1/2, Ejido Los
Olvera; Autorizacion de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el fraccionamiento “Vistas del
Campestre”, y Autorizacion de Nomenclatura para las vialidades que conforman el fraccionamiento “Vistas del
Campestre”,mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a) y d) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones |, Ill y X de la Ley General de Asentamientos Humanos; 35
de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion |1, inciso d), 121y 122 de la Ley Orgénica Municipal del
Estado de Querétaro; 1, 13, 14 fraccion lI, 17, 21, 22, 28, 32, 82 al 99, 109 al 118, 140 al 170, 237, 250 y demas
relativos y aplicables del Codigo Urbano del Estado de Querétaro en relacion al Articulo Sexto Transitorio del mismo
ordenamiento en vigor; 5, 15, 18 y 25 del Reglamento Organico de la Administracién Publica del Municipio de
Corregidora, Qro; 15 fraccion XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro.,
corresponde a este H. Ayuntamiento conocer y resolver elAcuerdo que autoriza la causahabiencia por lo que ve a
todas y cada una de las autorizaciones, permisos, acuerdos de cabildo, factibilidades y participaciones que se
hubieren expedido, asi como del cumplimiento de todos los pagos de impuestos, derechos y tramites
realizados respecto de la Parcela 18 P1/2 del Ejido Los Olvera, ademas de lo sefialado en el Acuerdo de
Cabildo de fecha 26 de septiembre de 2006 a favor de Inmobiliaria Vistas del Campestre S.A. de C.V,;
Autorizacién y denominacion del fraccionamiento “Vistas del Campestre” ubicado en la Fraccion Primera de la
Parcela 18 P1/2, Ejido Los Olvera; Autorizacion de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el
fraccionamiento “Vistas del Campestre”, y Autorizaciéon de Nomenclatura para las vialidades que conforman el
fraccionamiento “Vistas del Campestre”, cuyo expediente administrativo se encuentraradicado ante la Secretaria
del Ayuntamiento bajo el numero DAC/CAI/013/2015 y

CONSIDERANDO

1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al gobierno municipal
se ejercera de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Asimismo el articulo 115 fraccion Il parrafo segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones que organicen la
administracion publica municipal asi como para regular las materias, procedimientos, funciones y servicios
publicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano.

3. En correlacién a lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 2 fraccién VI de la Ley General de
Asentamientos Humanos, se entiende por Desarrollo Urbano al proceso de planeacion y regulacion de la
fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

4, Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su articulo 6 que las atribuciones que en materia
de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de poblacion
tiene el Estado, serén ejercidas de manera concurrente por la Federacion, las entidades federativas y los
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municipios, en el ambito de la competencia que les determina la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones |, Ill y X, y 35 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; 30 fraccion II, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; 1, 13, 14 fraccion lll, 17, 21, 22, 28, 32, 82 al 99, 109 al 118, 140 al 170, 237, 250 y demas relativos y
aplicables del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro abrogado en relacién al Articulo Sexto Transitorio del
mismo ordenamiento en vigor, el Municipio de Corregidora, Qro., es competente para formular, aprobar,
administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano;
controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi como
para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para cumplir con los fines
sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesion o
cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las
provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o
programas de desarrollo urbano aplicables.

Que el Articulo 165 del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro, establece respecto a la Causahabiencia
lo siguiente:

Articulo 165.Tratandose de la enajenacion de un desarrollo inmobiliario, ya sea en forma total
o en alguna de sus etapas, secciones o fases, el comprador adquiere con permisos y licencias,
asi como con derechos y obligaciones.

El adquirente, debera solicitar al Municipio que corresponda el reconocimiento
administrativo de la causahabiencia, a través del Acuerdo del Ayuntamiento correspondiente;
el que debera ser publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

Que el articulo 186 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, establece las siguientes etapas en cuanto al
proceso de un fraccionamiento se refiere:

Articulo 186. El procedimiento de autorizacién de fraccionamientos se conforma de ETAPAS
que se otorgaran de forma sucesiva, a la conclusion de cada una de éstas; siendo las
siguientes:

. Dictamen de USO DE SUELO;

Il.  Autorizacién de ESTUDIOS TECNICOS;

lll.  Visto Bueno al PROYECTO DE LOTIFICACION;

IV.  LICENCIA DE EJECUCION de obras de urbanizacion;

V. DENOMINACION del fraccionamiento y NOMENCLATURA de calles;

VI.  En su caso, AUTORIZACION PARA VENTA de lotes; y

VIl. ENTREGA al Municipio de las obras de urbanizacion y autorizacién definitiva del
fraccionamiento.

Que el Articulo 192 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, establece respecto a la Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacién lo siguiente:

Articulo 192. La autorizacion de la licencia para ejecuciéon de obras de urbanizacion de un
fraccionamiento, que otorgue el Municipio o0 en su caso el Poder Ejecutivo del Estado,
establecera con base al plano de lotificaciéon autorizado, la etapa, secciéon o fase, las
superficies que lo integran, el desglose de las mismas, el pago de impuestos y derechos,
obligaciones y plazos de vigencia, las donaciones a favor del Municipio y las que correspondan
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10.

11.

12.

13.

a los organismos operadores, las limitaciones y restricciones, asi como aquellas condicionantes
que se estimen necesarias para el adecuado funcionamiento de la etapa, seccion o fase del
fraccionamiento que corresponda; la que debera ser inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, previa protocolizacion ante Notario Publico.

Articulo 193. El uso y manejo del registro en la bitacora de las obras de urbanizacién estara a
cargo de la autoridad y el desarrollador correspondiente.

Para la apertura, seguimiento y cierre, debera quedar a resguardo de la autoridad competente.

Articulo 194. Durante el proceso de construccion del fraccionamiento, la autoridad debera
supervisar la ejecucion de las obras de urbanizacion, indicando al desarrollador y asentando en
la bitdcora de las obras de urbanizacion las observaciones, producto de la supervision. El
desarrollador observara las indicaciones técnicas que formulen los supervisores, pero tendra
derecho a recurrirlas por escrito ante la autoridad municipal o estatal en su caso, de acuerdo al
convenio que en materia de desarrollo urbano sea suscrito entre ellos, quien resolvera en
definitiva en forma fundada y motivada de conformidad con el Titulo Octavo del presente
Cédigo.

Que el Articulo 196 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, establece respecto a la Autorizacion de
Nomenclaturaestablece lo siguiente:

Articulo 196. La etapa correspondiente a la denominacion y nomenclatura, consiste en la
aprobacion que realiza la autoridad competente, respecto de los nombres con que se
identificara el fraccionamiento y vialidades. La nomenclatura, para fines administrativos,
considerando la continuidad, division, orden y jerarquia, sera para las etapas en nimeros
arabigos, las secciones en letras, las fases en nimeros romanos, las manzanas en nimeros
arabigos ordinales y los lotes en numeros arabigos, considerado el posterior registro
alfanumérico del padron de predios catalogados con base en la clave catastral.

Que con fecha 08 de abril del 2016, se recibi6 en la Secretaria del Ayuntamiento, solicitud del Ing. Jorge Alberto
Morales Heyser Zavala, en su calidad de Apoderado Legal de Inmobiliaria Vistas Campestre, S.A. de C.V., para
obtenerCausahabiencia 1.- Causabiencia a favor de Inmobiliaria Vistas del Campestre S.A. de C.V., respecto del
Acuerdo de Cabildo de fecha 26 de septiembre de 2006, 2.- La permuta de la superficie excedente por concepto
de Area de Donacién del fraccionamiento en que su momento se denominaré "Vistas del Campestre”, 3.- La
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento "Vistas del Campestre", sobre la Fraccién
Primera, 4.-Autorizacion de la Denominacion del Fraccionamiento como "Vistas del Campestre”, y Autorizacion
de la Nomenclatura Oficial de Vialidades, para el predio ubicado en Parcela 18 P1/2 del Ejido Los Olvera,
Municipio de Corregidora, Qro. (Sic).

Que la Secretaria del Ayuntamiento a través del oficio nimero SAY/DAC/CAI/730/2016, de fecha 13 de abril de
2016, fue ingresado a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este municipio bajo el folio nimero
1025, requirié la Opinién Técnica correspondiente para el estudio y analisis del presente asunto.

En respuesta a lo anterior elArg. Ricardo Melendez Medina, Director de Desarrollo Urbano,remitié a la Secretaria
del Ayuntamiento, mediante el cual envia la Opinién Técnica No. DDU/DACU/OT/0042/2016, de la cual se
desprende lo siguiente:

OPINION TECNICA.

DATOS DEL PREDIO:

Corregidora

Ciudadana



Gaceta
Municipal la Piramide

UBICACION: Fraccion Primera de la Parcela 18 P1/2
EJIDO: Los Olvera

CLAVE . .

CATASTRAL: No disponible

SUPERFICIE m 12,175.022m2

UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO:

GENERAL:

PARTICULAR:
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12.5.

12.6.

12.7.

Gaceta

Municipal la Piramide

Mediante en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 26 de septiembre de 2006, el H. Ayuntamiento
de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo que autoriza la recepcién del pago de area de donacién
del conjunto habitacional en régimen de condominio denominado Los Pastizales, ubicado en una
fraccion de la parcela 18 del Ejido Los Olvera, Corregidora, Querétaro, que cuenta con una
superficie de 39,333.25m?, en el que se pretende desarrollar 186 viviendas. Publicado en el
periédico oficial del Estado la Sombra de Arteaga Tomo CXL de fecha 19 de enero de 2007.

Que de conformidad con el ACUERDO PRIMERO del Acuerdo de Cabildo sefialado en el numeral
inmediato anterior la superficie de 3,994.28m? serd transmitida a favor del Municipio de
Corregidora, Querétaro, de la siguiente manera:

e La superficie de 2,903.65 m2 que resulta de la afectacion por concepto de drenaje
sanitario de la colonia denominada Rinconada Campestre, misma que sera reconocida
como vialidad y debera ser completamente definida por la poligonal de la superficie.

e La superficie de 1,090.63m?, que sera destinada como area de donacion de conformidad
con los planos autorizados por la secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal.

Mediante Escritura Publica 31,844 de fecha 02 de mayo de 2014, el Lic. Enrique Javier Olvera
Villasefior, Notario Pablico Titular de la Notaria Publica nimero 21 del Distrito Judicial de la Ciudad
de Santiago de Querétaro, Querétaro, México., en el Folio Real nimero 468767/3 el dia 27 de
mayo de 2014, protocoliz6 el deslinde catastral respecto de la Parcela 18 P1/2 del Ejido Los Olvera,
Municipio de Corregidora, Qro., quedando una superficie de 40,286.428 m2.

Mediante Escritura Plblica 31,477 de fecha 14 de abril de 2015, el Lic. José Luis Mufioz Ortiz,
Notario Publico Adscrito a la Notaria Publica nimero 32 del Distrito Judicial de la Ciudad de
Santiago de Querétaro, Querétaro, México., y de la que es titular el Lic. Juan Carlos Mufioz Ortiz,
formaliza la constitucion de la sociedad mercantil INMOBILIARIA VISTAS DEL CAMPESTRE S.A.
DEC.V.

En la RESOLUCION PRIMERA se hace constar que el C. Jorge Alberto Morales Heyser Zavala es
asignado por el Consejo de Administracion como el administrador de la sociedad.

Mediante Escritura Publica 56,468 de fecha 20 de abril de 2015, la Lic. Estela de la Luz Gallegos
Barredo, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 31 del Distrito Judicial de la Ciudad
de Santiago de Querétaro, Querétaro, México., hace constar el contrato de compraventa en el que
la sociedad mercantil denominada INMOBILIARIA VISTAS DEL CAMPESTRE SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior JORGE ALBERTO MORALES
HEYSER ZAVALA, compra el inmueble ubicado en la Parcela 18 P1/2 del Ejido Los Olvera,
Municipio de Corregidora, Qro., consistente en una superficie de 40,286.428 m2,

Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de julio de 2015, el H. Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., aprobé el Acuerdo que autoriza el incremento de densidad a Habitacional con
densidad de 350 HAB/HA (H3.5) para el predio ubicado en calle Antonio Ancona y/o Acona No.533,
perteneciente a la Parcela 18 Z-8 P1/2 del Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con
una superficie de 40,286.428m2, y clave catastral 060100115091999.

Que de conformidad con el ACUERDO SEGUNDO del Acuerdo de Cabildo sefialado en el numeral
inmediato anterior, el promovente debera dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones
ylo condicionantes que se describen en el Considerando Décimo Cuarto.
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Mediante oficio DDU/DPDU/1587/2015 y expediente SP-143/15 de fecha 31 de diciembre de 2015,
el Arg. Ricardo Meléndez Medina en su caracter de Director de Desarrollo Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, emitio la subdivision del
predio ubicado en la Parcela 18 P1/2, Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Querétaro, con
clave catastral 060100115091999 y superficie de 40,286.428m?, para quedar en 3 tres fracciones.

Mediante oficio DDU/DPDU/188/2016 y expediente SP-143/15 de fecha 26 de enero de 2016, el
Arg. Ricardo Meléndez Medina en su caracter de Director de Desarrollo Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, emitié la Correccién de la
Subdivisién otorgada mediante oficio DDU/DPDU/1587/2015, para quedar como a continuacién se
describe: Fraccion Primera con superficie de 12,175.022m2, la Fraccion Segunda con superficie de
27,241.824m2 y la Fraccion Tercera con superficie de 869.582m?2.

Dicho documento queda condicionado a transmitir la Fraccion Tercera de 869.582m? a favor del H.
Ayuntamiento de Corregidora.

Mediante escrito de fecha 01 de febrero de 2016, el Ing. Jorge Alberto Morales Heyser Zavala,
administrador de “Inmobiliaria Vistas del Campestre S.A. de C.V.”, solicita dejar sin efectos las
autorizaciones emitidas por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra Publicas que se hayan
otorgado a la unidad condominal denominada “Los Pastizales”, para dar lugar a nuevas
autorizaciones.

Mediante oficio DDU/DACU/0388/2016 de fecha 18 de febrero de 2016, el Arq. Ricardo Meléndez
Medina en su caracter de Director de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas del Municipio de Corregidora, emitio el oficio en el que se hace constar la
cancelacion de las autorizaciones que corresponden a la unidad condominal “Los Pastizales”.

Mediante oficio DDU/DACU/517/2016 de fecha 02 de marzo de 2016, el Arg. Ricardo Meléndez
Medina en su caracter de Director de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano 'y
Obras Publicas del Municipio de Corregidora, emiti6 FACTIBLE el Visto Bueno de Proyecto de
Lotificacion, asi como la denominacién “Vistas del Campestre”, para la Fracciéon Primera de la
Parcela 18 P1/2, Ejido Los Olvera, con un total de 56 viviendas, quedando las superficies del
mismo como a continuacion se sefiala:

CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES
CONCEPTO SUPERFICIE PORCENTAJE
(m2) (%)
HABITACIONAL CON
. COMPATIBILIDAD 364.15 2.991%
AREA
COMERCIAL
VENDIBLE
HABITACIONAL 530314 | 43558%
UNIFAMILIAR ou HoR
AREA DE AREA VERDE 371.25 3.049%
DONACION | EQUIPAMIENTO URBANO 1,008.53 8.284%
VIALIDAD 2 1,779.28 14.614%
AREA VERDE RESERVA DEL
PROPIETARIO 145,62 1.196%
RESERVA DEL PROPIETARIO 181.04 1.487%
SERVIDUMBRE DE PASO 195.82 1.608%
VIALIDADES 2,826.19 23.213%
TOTAL 12,175.02 100.000%

Mediante oficio DDU/DPDU/374/2016 de fecha 17 de febrero de 2016, el Arg. Ricardo Meléndez
Medina en su caracter de Director de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano 'y

77



178

ot

o

CORREGIDORA
CIUDADANA

2015-2018

12.14.

12.15.

Gaceta

Municipal la Piramide

Obras Publicas del Municipio de Corregidora, emitio FACTIBLE el Dictamen de Uso de Suelo para
ubicar UN DESARROLLO HABITACIONAL CONSISTENTE EN UN MAXIMO DE 85 VIVIENDAS.

Mediante escrito de fecha 06 de abril de 2016, el Ing. Jorge Alberto Morales Heyser Zavala,
administrador de “Inmobiliaria Vistas del Campestre S.A. de C.V.", solicita al Lic. José Ernesto
Bejarano Sanchez, en su caracter de Secretario del Ayuntamiento, sea sometido al H.
Ayuntamiento la autorizacion de la Causahabiencia respecto del Acuerdo de Cabildo de fecha 26
de septiembre de 2006, la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion del fraccionamiento
denominado “Vistas del Campestre” y la autorizacion de la Nomenclatura correspondiente.

Mediante oficio SAY/DAC/CAI/730/2016 de fecha 12 de abril de 2016, el Lic. José Ernesto Bejarano
Sénchez, en su carécter de Secretario del Ayuntamiento, solicita al Arq. Ricardo Meléndez Medina
en su caracter de Director de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas del Municipio de Corregidora, la Opinién Técnica respecto de la peticién sefialada en el
parrafo inmediato anterior.

13. Que en base al andlisis de los diversos aspectos que se contienen en la Opinién Técnica que ha quedado
referida con antelacion, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, se pronuncia de la siguiente

forma:

RESOLUTIVO
13.1.

13.2.

Derivado de la informacién presentada, y con base a los puntos anteriormente expuestos, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas CONSIDERA VIABLE la Autorizacién de la
causahabiencia por lo que ve a todas y cada una de las autorizaciones, permisos, acuerdos
de cabildo, factibilidades y participaciones que se hubieren expedido, asi como del
cumplimiento de todos los pagos de impuestos, derechos y tramites realizados respecto de
la Parcela 18 P1/2 del Ejido Los Olvera, ademas de lo sefialado en el Acuerdo de Cabildo
autorizado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 26 de septiembre de 2006; a favor de
INMOBILIARIA VISTAS DEL CAMPRESTRE S.A. de C.V., y en lo que respecta a cada una de
las autorizaciones que resulten de la Parcela 18 P1/2 del Ejido Los Olvera, Municipio de
Corregidora, Qro.

En caso de que el H. Ayuntamiento resuelva procedente lo sefialado en el parrafo inmediato
anterior, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas CONSIDERA VIABLE Ila
Autorizacion y denominacién del fraccionamiento “Vistas del Campestre”; Autorizacién de
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el fraccionamiento “Vistas del
Campestre”; y Autorizacion de Nomenclatura para las vialidades que conforman el
fraccionamiento “Vistas del Campestre”; ubicado en la Fraccion Primera de la Parcela 18
P1/2, Ejido Los Olvera, con superficie de 12,175.022m2.

14. En caso de resolver procedente la solicitud, el Desarrollador deberd dar cumplimiento a las siguientes
condicionantes:

a) Presentar la protocolizacion de la subdivisién de la parcela 18 P1/2 del Ejido Los
Olvera otorgada mediante oficio DDU/DPDU/1587/2015 de fecha 31 de diciembre
de 2015, y oficio DDU/DPDU/188/2016 de fecha 26 de enero de 2016, ambos de
expediente SP-143/15.

b) En cumplimiento al articulo 156 y demas relativos del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, debera transmitir a titulo gratuito los lotes identificados como areas de
donacion por Equipamiento, Area Verde, Vialidades, etc., en el anexo grafico del
Visto Bueno de Proyecto de Lotificacion otorgado mediante oficio
DDU/DACU/517/2016 de fecha 02 de marzo de 2016, y de conformidad con la
superficies sefialadas en el antecedente 12.
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Debera presentar el cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes
sefialadas en el Acuerdo de Cabildo autorizado mediante Sesién Ordinaria de
Cabildo de fecha 24 de julio de 2015, en el que el H. Ayuntamiento de Corregidora,
Qro., aprob¢ el incremento de densidad a Habitacional con densidad de 350
HAB/HA (H3.5) para el predio ubicado en calle Antonio Ancona y/o Acona No0.533,
perteneciente a la Parcela 18 Z-8 P1/2 del Ejido Los Olvera, Municipio de
Corregidora, Qro., con una superficie de 40,286.428m2, y clave catastral
060100115091999.

Debera presentar el Estudio de Mecanica de Suelos firmado por el responsable
técnico del estudio y el representante legal “Inmobiliaria Vistas del Campestre S.A.
de C.V.”, asi mismo el proyecto de niveles y rasantes.

Deberéa presentar la Bitacora de Obra firmada por el Director Responsable de Obra
y el representante legal “Inmobiliaria Vistas del Campestre S.A. de C.V.”

Dar cumplimiento a lo sefialado en el oficio B00.921.04.-00473 de fecha 08 de
marzo de 2016 mediante el cual la Comision Nacional del Agua CONAGUA valida el
Estudio Hidroldgico para el predio urbano denominado “Pastizales”.

Dar cumplimiento a lo sefialado en el oficio SEDESU/SSMA/041/2016 de fecha 12
de febrero de 2016 mediante el cual la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado de Querétaro otorga la Manifestacion de Impacto Ambiental para el predio
con superficie de 40,286.428m?2 ubicado en Antonio Ancona No.533, Col. Los
Olvera.

Dar cumplimiento a lo sefialado en el oficio SSPYTM/35/2016 de fecha 03 de
febrero de 2016 mediante el cual la Secretaria de Seguridad Publica y Transito
Municipal otorga el Dictamen de Factibilidad Vial para la Fraccion Primera de la
Parcela 18 P1/2 del Ejido Los Olvera.

Debera dar cumplimiento a lo sefialado en el oficio SG/UEP/00292/2016 de fecha
22 marzo de 2016 mediante el cual la Coordinacién Estatal de Proteccion Civil
Querétaro emite la Opinién Técnica de Grado de Riesgo.

Debera acatar lo dispuesto en la autorizaciéon de los proyectos de redes de
distribucion de agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial autorizados por la
Comision Estatal de Aguas CEA mediante expediente VE/1275/2015 y folio 16-038.

Debera acatar lo dispuesto en la Factibilidad de Servicios de agua potable,
alcantarillado, y drenaje pluvial de fecha 30 de marzo de 2016 y oficio
VE/0690/2016.

Debera acatar lo dispuesto en la autorizaciéon de los proyectos de redes de
distribucion eléctrica de alta y media tensién autorizados por la Comisién Federal de
Electricidad CFE mediante oficio DP-111/16 de fecha 13 de marzo de 2016.

m) De conformidad con el articulo 160 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el

promovente deberd iniciar las obras de urbanizacién dentro del plazo de un afio
contado a partir de la fecha de expedicién de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién, asimismo dichos trabajos deberan quedar concluidos en un plazo que
no excedera de dos afos a partir de la misma fecha.
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n) De conformidad el articulo 180 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro que a la
letra sefiala “En las vias publicas de los fraccionamientos, no se permitira la
construccion de bardas, cercas o el funcionamiento de accesos limitados o
controlados.” queda estrictamente prohibio usar la estructura existente sobre la
vialidad para contravenir a lo anteriormente sefialado.

En lo que respecta al cumplimiento del Acuerdo de Cabildo de fecha 26 de
septiembre de 2006, las superficies de los lotes de donacion se acatarén a lo
dispuesto en la autorizacion del Visto Bueno de Proyecto de Lotificacion para la
Fraccion Primera de la Parcela 18 P1/2 del Ejido Los Olvera, Municipio de
Corregidora, Qro., otorgado mediante oficio DDU/DACU/517/2016 de fecha 02 de
marzo de 2016, ya que en dicho documento existen diferencias respecto de las
superficies sefialadas en el acuerdo. Derivado de lo anterior, en un periodo no
mayor a 60 dias naturales a partir de la notificacion del presente, el promovente
debera solicitar al H. Ayuntamiento la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién respecto del Lote 66, para que se encuentre en posibilidades de llevar
a cabo la urbanizacién y dotacion de servicios de infraestructura del mismo,
debiendo presentar el proyecto ejecutivo que tomen en cuenta los niveles de dicho
lote respecto del asentamiento colindante, el presupuesto de obras de urbanizacion
firmado por el representante legal asi como los que en su momento le sefiale la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora,
Qro.

En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacion del presente, y de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 23 fraccion VI numeral 4 de la Ley de
Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro. para el Ejercicio Fiscal 2016, por la
emision del presente documento que autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion, debera cubrir la cantidad de $3,316.00 (Tres mil trescientos diez
y seis pesos 00/100 M.N.). Asi mismo, y de conformidad con lo dispuesto en el
segundo parrafo del mismo numeral que a la letra sefiala “En el caso de ejecucién
de obras de urbanizacion en fraccionamientos sin autorizacion o licencia emitida por
la Autoridad competente, ya sea total o parcial y de acuerdo al avance de obra,
causara y pagard $179.00 sobre el porcentaje de avance determinado por la
Direccion de Desarrollo Urbano y por el total de la superficie de vialidad de acuerdo
al proyecto presentado”, y de conformidad con la supervision realizada el dia 26 de
abril de 2016 en la que se determind un avance de obras equivalente al 55%,
debera cubrir la cantidad de $278,238.60 (Doscientos setenta y ocho mil
doscientos treinta y ocho pesos 60/100 M.N.)

En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacion del presente, y con
relacion a los derechos por la Licencia para Fraccionar sefialados en el articulo 23
fraccion VI numeral 8 de la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro. para
el Ejercicio Fiscal 2016, debera cubrir la cantidad de $48,700.08 (Cuarenta y
ocho mil setecientos pesos 08/100 M.N.)

En un plazo no mayor a 15 dias hébiles a partir de la notificacion del presente, en
cumplimiento a lo sefialado en el articulo 163 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, y de conformidad con el articulo 23 fraccion XVII de la Ley de Ingresos
del Municipio de Corregidora, Qro. para el Ejercicio Fiscal 2016, debera ingresar a
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas el Presupuesto de Obras de
Urbanizacion por la superficie total de vialidad debiendo cubrir el monto que por
Supervision de Obras de Urbanizacion le sea notificado.

15. En lo que refiere a la nomenclatura propuesta por el promotor, y de conformidad con los archivos que obran en la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., respecto de la continuidad
en la nomenclatura de las vialidades existentes en el Municipio, con fundamento en lo dispuesto en los Articulos

Ciudadana



o
Gaceta i,

Municipal la Piramide s

2015-2018

141, 161, 180, 196, 356 y demas relativos del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, se autoriza la siguiente
nomenclatura:

Nombre de Calle Longitud
Privada Vistas del Campestre 179.92 metros lineales

En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacion del presente, y con relacion a los derechos
Nomenclatura en calles de fraccionamientos sefialados en el articulo 23 fraccion Ill numeral 2 inciso a de la Ley de
Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro. para el Ejercicio Fiscal 2016, debera cubrir la cantidad de $1,583.00
(mil quinientos ochenta y tres pesos 00/100 M.N.)

16. Que para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 41 fracciones Il y VII del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano mediante el envio del
proyecto correspondiente, instruy6 a la Secretaria del Ayuntamiento emitir la Convocatoria para el desahogo de la
Reunion de Trabajo de la Comision.

17. Que en observancia a los articulos 21 fraccion IV, 42 y 46 del Reglamento interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., los miembros integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano se reunieron para dictaminar
sobre lo solicitado por el promoverte, por lo cual, una vez vistas las constancias que obran en el expediente
relativo, la Opinién Técnica de referencia y el proyecto remitido, los integrantes de la Comision en cumplimiento de
sus funciones procedieron a la valoracién, andlisis y discusién del presente asunto quedando como ha sido
plasmado en este instrumento, y determinaron llevar a cabo la aprobacion del proyecto para su posterior
consideracion y en su caso aprobacion por el H. Ayuntamiento.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano que suscriben
el proyecto y en el ejercicio de las funciones que les confiere el articulo 46 y 48 del Reglamento interior del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., disponen someter a la consideracién de este H. Ayuntamiento, la aprobacién del
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se autoriza a la empresa ‘INMOBILIARIA VISTAS CAMPESTRE”, S.A. DE C.V.,la_Causahabiencia
respecto por lo que ve a todas y cada una de las autorizaciones, permisos, acuerdos de cabildo, factibilidades
y participaciones que se hubieren expedido, asi como del cumplimiento de todos los pagos de impuestos,
derechos y tramites realizados respecto de la Parcela 18 P1/2 del Ejido Los Olvera, ademas de lo sefialado en
el Acuerdo de Cabildo de fecha 26 de septiembre de 2006.

SEGUNDO.- Se autorizay denomina al fraccionamiento “Vistas del Campestre”, ubicado en la Fraccién Primera
de la Parcela 18 P1/2, Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro.

TERCERO.- Se autoriza la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién para el fraccionamiento “Vistas del
Campestre”, ubicado en la Parcela 18 P1/2, Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro.

CUARTO.- Se autorizala_ Nomenclatura para las vialidades que conforman el fraccionamiento “Vistas del
Campestre”, ubicado en la Parcela 18 P1/2, Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro.

QUINTO.- La empresa “INMOBILIARIA VISTAS DEL CAMPESTRE”, S.A. DE C.V.,debera dar cumplimiento a todas y
cada una de las condicionantes y obligacionesa su cargo establecidas en el considerando Catorce y Quince dentro
del presente acuerdo de manera previa a la emision de cualquier otro tramite correspondiente al fraccionamiento.

SEXTO.- El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o condicionantes establecidas en
cualquiera de los apartados del presente Acuerdo serd causa de revocacion de las autorizaciones concedidas a
excepcion de la donacién que mediante el presente acuerdo se autoriza, la cual queda a favor de este Municipio.
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SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 13 fraccion VII del Codigo Urbano del Estado Querétaro y
25 del Reglamento Orgénico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro., se instruye a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, para que: a) verifique que el desarrollador cubra el pago de los
impuestos, derechos y demas cargas fiscales establecidas en la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de
Querétaro que se generan con motivo de la aprobacion del presente Acuerdo; b) Dé seguimiento a todas y cada una
de las obligaciones y condicionantes impuestas al desarrollador; y c) Integre un expediente de seguimiento del
presente Acuerdo.

OCTAVO.- Lo anterior en virtud de que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas es justamente el area
técnica con conocimiento y competencia en la materia, aunado al hecho de ser el area ante la que el propio promotor
lleva a cabo tramites derivados del presente Acuerdo.

NOVENO .- En adicién a lo anterior se instruye a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas ambas de este Municipio, para
que de igual forma y dentro del &mbito de su competencia dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones
impuestas al desarrollador generadas con motivo del presente Acuerdo.

DECIMO.- Se instruye a la Direccion Juridica y Consultiva de la Secretaria del Ayuntamiento para que dé seguimiento
al proceso de la Escrituracion objeto del presente Acuerdo, para lo cual, el desarrollador debera coordinarse con la
citada dependencia para la realizacion de dicho tramite.

UNDECIMO.- Una vez que se reciba en la Secretaria del Ayuntamiento el instrumento notarial correspondiente, éste se
debera remitir en original a la Secretaria de Administracion y enviar una copia simple del mismo a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Pubicas.

DUODECIMO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por el articulo el articulo 10 fraccion Ill de la Ley de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro en relacion con el
articulo 49 fraccion IV, del mismo ordenamiento, se instruye a la Secretaria de Administracién para que una vez que
reciba la Escritura Publica objeto del presente Acuerdo, realice el alta en inventarios y resguarde dicho instrumento.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo debera ser publicado a costa del fraccionador, por dos veces en la Gaceta
Municipal.

SEGUNDO.- Para efectos de la publicacion en la Gaceta Municipal y de conformidad con lo dispuesto por el articulo
32 fraccion V de la ley de Ingresos delMunicipio de Corregidora, Qro., para el ejercicio fiscal 2016 el interesado debera
realizar el pago de dicha publicacion dentro del plazo de diez dias habiles contados a partir de la notificacién de la
presente resolucion

TERCERO.- El presente entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.

CUARTO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el promotor debera entregar ante la
Secretaria del Ayuntamiento y ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, copias simples de las mismas
dentro de un plazo de 15 dias.

QUINTO.- Independientemente de la Escritura publica objeto de la Donacion, el promotor queda obligado a
protocolizar el presente Acuerdo ante Notario Publico, para lo cual se le concede un plazo de treinta dias habiles
contados a partir de su notificacién y una vez protocolizado, debera ser inscrito a su costa ante el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio de Gobierno del Estado, debiendo finalmente remitir una copia certificada de dicha
inscripcion ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas para su conocimiento.

SEXTO.-  Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Direccion de Catastro del Gobierno del Estado de Querétaro, asi como a la

Corregidora

Ciudadana



ot
Gaceta i,

Municipal la Piramide o

2015-2018

Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretaria de Tesoreria y Finanzas de este Municipio, a la
Direccién Juridica y Consultiva de la Secretaria del Ayuntamiento y a la parte promovente...”

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 11 DE MAYO DE 2016. ATENTAMENTE. COMISION DE DESARROLLO
URBANO. LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA COMISION; C. ERIKA DE LOS
ANGELES DIiAZ VILLALON, REGIDORA INTEGRANTE; LIC. LUIS ALBERTO VEGA RICOY, SiNDICO
INTEGRANTE; LIC. ABRAHAM MACIAS GONZALEZ, REGIDOR INTEGRANTE; LIC. LAURA ANGELICA
DORANTES CASTILLO, REGIDORA INTEGRANTE.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN EL
PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 11 (ONCE) DIAS DEL MES DE MAYO DE 2016 (DOS MIL DIECISEIS).--

DOY FE

ATENTAMENTE
“CORREGIDORA CIUDADANA”

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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El que suscribe, Ciudadano, Licenciado José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccion Xl del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV 'y V
del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha11 (once) de mayo de 2016 (dos mil dieciséis), el H. Ayuntamiento
de Corregidora, Qro., aprob6 el Acuerdopor el que se otorga la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de
la Etapa lll, perteneciente al fraccionamiento denominado “Real del Bosque”, ubicado en Carretera Huimilpan
Sta. Barbara No. 411 Km. 3.6 Fraccion de Ex Hacienda San Francisco, Municipio de Corregidora, Qro.,
solicitado por la empresa Inmobiliaria Sucot, S.A. de C.V.,mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y V, incisos d) y f) de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones |, [ll y X de la Ley General de Asentamientos
Humanos, 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion |1, inciso d) de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13, 15 fraccion |, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160, 162, 163, 178, 181,
184 al 194, 197 al 203 y demas relativos y aplicables del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro; 15 fraccion XVII, 29,
34 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., 5, 15, 18 y 27 del Reglamento Organico de la
Administracién Publica del Municipio de Corregidora, Qro., corresponde, al H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro.,
conocer y resolver el Acuerdo por el que se otorga laAutorizacion Provisional para Venta de Lotes de la Etapallll,
perteneciente al fraccionamiento denominado “Real del Bosque”, ubicado en Carretera Huimilpan Sta. Barbara
No. 411 Km. 3.6 Fraccion de Ex Hacienda San Francisco, Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por la
empresa Inmobiliaria Sucot, S.A. de C.V.,cuyos expedientes administrativos se encuentran radicados ante la
Secretaria del Ayuntamiento bajo el numeros DAC/CAI/020/2016

CONSIDERANDO

1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al gobierno municipal
se ejercera de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Asimismo el articulo 115 fraccion Il parrafo Segundo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones que organicen la
administracion publica municipal asi como para regular las materias, procedimientos, funciones y servicios
publicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano.

3. En correlacién a lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 2 fraccién VI de la Ley General de
Asentamientos Humanos, se entiende por Desarrollo Urbano al proceso de planeacion y regulacion de la
fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién.

4, Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su articulo 6 que las atribuciones que en materia
de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de poblacién
tiene el Estado, seran ejercidas de manera concurrente por la Federacién, las entidades federativas y los
municipios, en el ambito de la competencia que les determina la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

5. En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones |, lll y X, y 35 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; 30 fraccién I, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; 1, 10, 11 fraccién 1, 13, 15 fraccion |, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194
y demas relativos y aplicables del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el Municipio de Corregidora, Qro.,
es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes o programas
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municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de
suelo y construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y condominios.

Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para cumplir con los fines
sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesion o
cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las
provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o
programas de desarrollo urbano aplicables.

Que el articulo 186 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, establece las siguientes etapas en cuanto al
proceso de un fraccionamiento se refiere:

Articulo 186. El procedimiento de autorizacion de fraccionamientos se conforma de ETAPAS que
se otorgaran de forma sucesiva, a la conclusion de cada una de éstas; siendo las siguientes:

. Dictamen de USO DE SUELO;

Il. Autorizacion de ESTUDIOS TECNICOS:

. Visto Bueno al PROYECTO DE LOTIFICACION;

Iv. LICENCIA DE EJECUCION de obras de urbanizacion;

V. DENOMINACION del fraccionamiento y NOMENCLATURA de calles;

Vi. En su caso, AUTORIZACION PARA VENTA de lotes; y

Vil. ENTREGA al Municipio de las obras de urbanizacion y autorizacion definitiva del
fraccionamiento.

Articulo 197. La autorizacion para venta de lotes, se desarrollara conforme a lo que se dispone en
los articulos siguientes.

Articulo 199. Concluida la totalidad de las obras establecidas en la licencia de ejecucién de obras
de urbanizacion y recibidas a satisfaccion por el Municipio respectivo, la fianza citada en el articulo
anterior seré cancelada por la autoridad competente previa solicitud del desarrollador.

Articulo 200. La autorizacion para venta de lotes, tendra la misma vigencia que la establecida en la
licencia de ejecucion de obras de urbanizacion; en caso de prérroga podra modificarse el monto de
la fianza establecida para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion atendiendo a las
condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha.

Que con fecha 15 de abril de 2016,se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento solicitud delArq. Ricardo A.
Brisefio Senosiain, en su caracter de Representante Legal de Inmobiliaria Sucot S.A. de C.V.,para obtener
la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de la Etapa lll, del Fraccionamiento de tipo habitacional
medio denominado "Real del Bosque",ubicado en la Carretera Huimilpan Sta. Barbara No. 411 Km. 3.6
Fraccion de Ex Hacienda San Francisco, Corregidora, Qro.

Por lo anterior y para atender la peticion del promovente, la Secretaria del Ayuntamiento a través del oficio
SAY/DAC/CAI/766/2016, de fecha 19de abrilde 2016, solicité a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas de este municipio la Opinién Técnicapara que la Comisién de Desarrollo Urbano pudiera llevar a cabo
el estudio y analisis del presente asunto y pronunciarse sobre el particular.

Que en respuesta a la peticion efectuada por la Secretaria del Ayuntamiento, el Arq. Miguel Angel Bucio Reta,
Titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas en fecha 02 de mayo de 2016,envioa la
Secretaria del Ayuntamiento la Opiniéon Técnica No. DDU/DACU/OT/044/2016, instrumento administrativo
dentro del cual se contienen los siguientes aspectos y consideraciones:
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DATOS DEL PREDIO:
UBICACION: Carre?era Huimilpan Sta. Barbara No. 411 Km. 3.6 Fraccion de Ex Hacienda San
Francisco
EJIDO:
CLAVE CATASTRAL: 060104065440279, 060104065440280 y 060104065440281
SUPERFICIE TOTAL: 358,780.46 m2

UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO:

GENERAL:

E A
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PARTICULAR:

ANTECEDENTES:

10.1. Mediante Escritura Publica No. 6,116 de fecha 04 de Diciembre de 2003, pasada ante la fe de la
Lic. Maria Cristina del Socorro Rodriguez Cabrera, Notario Publico Numero 112 del Estado de
México, los sefiores Moisés Mondlak Maya, Joel Salomon Mondlak Maya, Esther Mondlak Maya,
Jacobo Cojab Farca, José Cojab Farca hacen constar el contrato de la Sociedad Mercantil para
la denominacion de la sociedad “Inmobiliaria SUCOT” que ira siempre seguida de las palabras
Sociedad Anénima de Capital Variable. La duracion de la sociedad es de 99 afios contados a partir
de la fecha de su constitucion ante Fedatario Publico, inscrita en la Direccion General Registro
Publico de Comercio bajo el Folio 31301/8 de fecha 14 de enero de 2004.

10.2. Mediante Escritura Publica No. 13,329 de fecha 15 de Diciembre de 2003, pasada ante la fe del
Lic. José Luis Gallegos Pérez, Notario Publico Titular de la Notaria Publica No. 31 de este Partido
Judicial, comparecen de una parte la empresa “Tayson” S.A. de C.V., representada por los Sefiores
Lic. Juan Antonio Soto Septien e Ing. Joaquin Humberto Tamayo Coutifio y por la otra la Sociedad
Mercantil denominada Inmobiliaria “SUCOT” S.A. de C.V., representada por el Sefior Joel Salomon
Mondlak Maya; con el objeto de hacer constar el contrato de compraventa con reserva de dominio
una fraccién del predio de San Francisco denominado “Rancho la Flor” ubicado en el municipio de
Corregidora, Qro., con una superficie de 36-16-09 hectéreas inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el Folio Real 150846/0004 de fecha 14 de
abril de 2004.

10.3. Mediante oficio 1185/2004 de fecha 15 de Septiembre de 2004, la Comision Estatal de Caminos
emitio la factibilidad del acceso a nivel del fraccionamiento residencial “Las Flores”, a ubicarse
aproximadamente en el Km. 3+600 de la Carretera Estatal 411 “Corregidora — Huimilpan” Municipio
de Corregidora, Qro., debiendo dar cumplimiento a las lineamientos del presente.

10.4. Mediante oficio SEDESU/SSMA/188/2005 de fecha 14 de Marzo de 2005, la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro emitié la autorizacién en materia de impacto
ambiental para la construccién y operacion de 350 viviendas para el fraccionamiento denominado
“‘Real del Bosque” con superficie total de 110,631.56 m2, ubicado en la carretera Huimilpan Km. 4
fraccion de la Ex Hacienda San Francisco, Municipio de Corregidora, Qro., condicionado a dar
cumplimiento a los resolutivos ahi mencionados.
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10.5. Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 10 de Junio de 2005 el H. Ayuntamiento de
Corregidora, autorizé la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, Nomenclatura, Areas de
Donacién y Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de la Primera Etapa del Fraccionamiento
denominado “Real del Bosque”, el cual se desarrollara en tres etapas.

10.6. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 07 de Noviembre de 2005, el Ayuntamiento de
Corregidora aprobé la Fe de Erratas del Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de Junio de 2005, relativo
al fraccionamiento Real del Bosque.

10.7. Mediante Escritura Publica No. 10,933 de fecha 10 de Febrero de 2006, pasada ante la fe del
Lic. Alejandro Duclaud Vilares, Notario Adscrito a la Notaria Publica Numero 35 de esta
Demarcacion Notarial, comparece el Sefior Moisés Mondlak Maya en su caracter de vocal del
consejo de administracion de la sociedad mercantil denominada “Inmobiliaria SUCOT” S.A. de C.V.
quien manifiesta el otorgar un poder especial a favor del Arg. Ricardo Alberto Brisefio Senosiain,
Pendiente de inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro.

10.8. Mediante oficio 07463 de fecha 08 de Septiembre de 2008, la Comision Nacional del Agua emiti6 la
opinién del Estudio Hidroldgico para el fraccionamiento denominado “Real del Bosque”, en el
Municipio de Corregidora, Qro., condicionado a dar cumplimiento a los lineamientos ahi
mencionados.

10.9. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 16 de Julio de 2009, el H. Ayuntamiento de
Corregidora aprobd el acuerdo relativo a la Autorizacidon Definitiva y Entrega Recepcion de las
Obras de Urbanizacion de la Primera Etapa del Fraccionamiento denominado “Real del Bosque”.

10.10.  Mediante oficio SDUOP/DDU/DACU/0117/2012 de fecha del 09 de Enero del 2012, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas emitio la Aclaracion de Ajuste de Medidas del Fraccionamiento
Real del Bosque para una superficie total de 358,780.46 m2.

10.11.  Mediante oficio SDUOP/DDU/DPDU/237/2012 de fecha 23 de Enero de 2012, , la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas emitio FACTIBLE la ampliacién del Dictamen de Uso de Suelo
para ubicar UN DESARROLLO HABITACIONAL DE 1,793 VIVIENDAS COMO MAXIMO, con una
superficie de 358,780.46 m2.

10.12.  La Comisién Federal de Electricidad CFE emitié la Factibilidad de Servicios de Energia Eléctrica de
fecha 31 de Enero de 2012, para el Fraccionamiento Real del Bosque 2da. Etapa, asimismo
presenta los planos con el sello que contiene la leyenda “VO.BO. Planos Autorizados para Tramites
ante otras dependencias’, sin fecha de emisién, para el Fraccionamiento Real del Bosque I,
ubicado en Carretera No. 411 Santa Bérbara Huimilpan Km 3.6 San Francisco, Corregidora, Qro.,
correspondientes a los proyectos de red de Media Tension subterranea y bancos de
transformacion.

10.13.  Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 16 de Noviembre de 2012 el H. Ayuntamiento de
Corregidora otorgd la autorizacion de la Relotificaciéon del Fraccionamiento de tipo residencial
denominado “Real del Bosque” y Autorizacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacién para la Segunda Etapa del mismo. Publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga” No.15 de fecha 22 de Marzo de 2013.

10.14.  Mediante oficio SSPYTM/199/2013 de fecha 26 de septiembre de 2013 la Secretaria de Seguridad
Publica y Transito Municipal emiti6 el Dictamen de Factibilidad Vial para el proyecto de un
desarrollo habitacional consistente en un méaximo de 1,793 viviendas unifamiliares, ubicado en
Carretera a Huimilpan No. 411 Km 3.6 Fraccion del Rancho San Francisco, Corregidora,
condicionado a dar cumplimiento a las condicionantes en él sefialadas.

10.15.  Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 08 de Noviembre de 2013 el H. Ayuntamiento de
Corregidora otorgd la autorizacion Provisional para Venta de Lotes del Fraccionamiento de tipo
residencial denominado “Real del Bosque” en su Segunda Etapa ubicado en la Carretera Estatal
Corregidora Huimilpan 441 km 3.6 con superficie de 80,157.139 m2.
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Con fecha del 14 de Abril de 2014, la Direccion de Catastro del Estado, adscrita a la Secretaria de
Planeacion y Finanzas de Gobierno del Estado de Querétaro, Qro., emitio el certificado del
Deslinde Catastral con folio DT2014040 para el predio urbano ubicado en Fraccién del Rancho la
Flor adscrito a la localidad de San Francisco, Municipio de Corregidora, Qro., con claves catastrales
060104065440279 y 060104065440280, en el cual se desprende las superficies del predio 1 de 16-
79-91.764 Ha y del predio 2 de 8-01-57.139 Ha.

Mediante oficio SDUOP/DDU/DACU/1562/2014 de fecha 17 de Junio de 2014 la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas otorgd el resello de los planos de lotificacion los cuales
corresponden al anexo grafico del Acuerdo de Cabildo de fecha 16 de Noviembre de 2012 en el
que se aprob6 la Autorizacidon de la Relotificacion del Fraccionamiento “Real del Bosque” y
Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion para la Segunda Etapa.

Mediante oficio SDUOP/DDU/DACU/1563/2014 de fecha 17 de Junio de 2014 la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas otorgd el resello de los planos de lotificacion los cuales
corresponden al Proyecto de Relotificacién del Fraccionamiento “Real del Bosque”, sustituyendo al
oficio y plano de fecha 20 de Mayo de 2013.

Mediante oficio SDUOP/DDU/DACU/2971/2014 de fecha 03 de Diciembre de 2014, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas autorizé la Modificacién al Visto Bueno al Proyecto de
Lotificacién correspondiente al predio ubicado en este Municipio de Corregidora, Qro., con una
superficie total de 358,780.46 m2 debido a la modificacion en la superficie comercial y vialidades del
fraccionamiento.

Mediante Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 05 de Junio de 2015, el H. Ayuntamiento de
Corregidora, aprobé el acuerdo que autoriza la Relotificacion y Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién para la Tercera Etapa, correspondiente al fraccionamiento de tipo habitacional medio
denominado “Real del Bosque”.

Para dar cumplimiento de manera parcial a las obligaciones sefialadas en el Resolutivo Tercero del
Acuerdo de Cabildo de fecha 05 de Junio de 2015, el promotor presenta copia de la siguiente
documentacion:

e Recibo de Pago No. G-242310 de fecha 17 de Junio de 2015, emitido por la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro., amparando la cantidad de
$77,218.00 (Setenta y siete mil doscientos dieciocho pesos 00/100 M.N.) dando
cumplimiento al pago por los Derechos por Supervision de las Obras de Urbanizacion.

e Recibo de Pago No. G-242309 de fecha 17 de Junio de 2015, emitido por la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro., amparando la cantidad de
$436,685.00 (Cuatrocientos treinta y seis mil seiscientos ochenta y cinco pesos 00/100
M.N.) dando cumplimiento al pago por los Derechos por Licencia para Fraccionar.

Mediante oficio SDUOP/DDU/DACU/2820/2015 de fecha 12 de Noviembre de 2015, la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas emitié el sello de planos que sirven como anexo grafico al
Acuerdo de Cabildo de fecha de 5 de Junio de 2015 que autoriza la Relotificacién y Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion para la Etapa Il del fraccionamiento de tipo habitacional
denominado “Real del Bosque”.

Mediante Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 09 de Marzo de 2016, el H. Ayuntamiento de
Corregidora aprob6 el acuerdo que modifica su similar de fecha 05 de Junio de 2015, mediante el
cual se autoriza la Relotificacion y Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién para la Etapa
[1I, correspondiente al fraccionamiento “Real del Bosque”.

Mediante oficio DDU/DACU/0658/2016 de fecha 14 de Marzo de 2016, la Direccién de Desarrollo
Urbano emitié el Avance de las Obras de Urbanizacion correspondiente a la Tercera Etapa del
fraccionamiento denominado “Real del Bosque”, considerando Factible solicitar ante la Secretaria
de Ayuntamiento la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de la Etapa Il

Mediante oficio DDU/DACU/0842/2016 de fecha 12 de Abril de 2016, la Direccion de Desarrollo
Urbano emitié la aceptacion de la pdliza identificada con nimero 001216AL0015, folio 624255,
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expedida por Fianzas Dorama, S.A. con fecha 30 de Marzo de 2016 por un importe de
$1'403,656.68 (Un millon cuatrocientos tres mil seiscientos cincuenta y seis pesos 68/100 M.N.),
misma que garantizara la ejecucion, conclusion al 100% vy la buena calidad de las obras de
urbanizacién del fraccionamiento “Real del Bosque” en su Etapa lll.

10.26.  Mediante escrito de fecha 13 de Abril de 2016, el Arg. Ricardo Brisefio Senosiain, representante
legal de ‘Inmobiliaria SUCOT”, S.A. de C.V., solicita a la Secretaria del Ayuntamiento la
Autorizacion Provisional para Venta de Lotes del fraccionamiento de tipo habitacional denominado
“Real del Bosque” en su Etapa lll.

10.27.  Mediante oficio SAY/DAC/CAI/766/2016 de fecha 19 de Abril de 2016, la Lic. Ma. Elena Duarte
Alcocer, Directora de Asuntos de Cabildo de la Secretaria del Ayuntamiento, solicita a la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, emitir la Opinion Técnica respecto de la peticién sefialada
en el numeral inmediato anterior.

11.  Que en base al andlisis de los diversos aspectos que integran la Opinion Técnica emitida por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas, dicha dependencia arriba a la siguiente conclusion:

OPINION TECNICA.

10.1. Derivado de la informacion presentada y expuesta por el promotor, y con fundamento en los
Articulos 154, 155, 156, 158, 160, 162, 163, 164 y demas relativos del Cddigo Urbano para el
Estado de Querétaro vigente hasta el 30 de Junio de 2012, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas CONSIDERA VIABLE emitir la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de
la Etapa lll perteneciente al fraccionamiento denominado “Real del Bosque”.

12.  Una vez vista la conclusion a la que llegé la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este Municipio
en su Opinién Técnica, en caso de resolver procedente la solicitud, el Desarrollador debera dar cumplimiento a
las siguientes condicionantes:

CONDICIONANTES

12.1. Ingresar copia de la Escritura Publica respecto de la modificacion de las areas de donacion,
debidamente protocolizada e inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

12.2. Debera presentar copia de la Factibilidad de agua potable, alcantarillado y drenaje, por el total de
viviendas a desarrollar en el fraccionamiento, ya que la factibilidad vigente VE/1922/2015 vy
expediente VC-016-03-D de fecha 03 de diciembre de 2015 ampara Unicamente la construccién de
480 viviendas.

12.3. Debera presentar copia de la ratificacion del oficio F.22.01.02/1774/08 de fecha 04 de Noviembre
de 2008 emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, el cual autoriza el
Cambio de Uso de Suelo de terrenos forestales para el predio Rancho la Flor, correspondiente al
proyecto denominado “Residencial Real del Bosque”, sobre una superficie forestal de 20.0879 Ha,
mismo que tiene una vigencia de 5 afios contados a partir de la fecha de recepcion.

12.4. Debera ingresar copia de la ratificacion del oficio SEDESU/SSMA/188/2005 de fecha 14 de Marzo
de 2005 emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, ya que dicho
documento ampara Unicamente la construccion y operacién de 350 viviendas para el
fraccionamiento denominado “Real del Bosque” con superficie total de 110,631.56 m2.

12.5. Debera presentar copia del proyecto autorizado de alumbrado publico, areas verdes y mobiliario
urbano emitido por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales de Corregidora.
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12.6. Debera presentar copia del proyecto autorizado de la sefalizacion horizontal y vertical del
fraccionamiento emitido por la Secretaria de Seguridad Publica y Transito Municipal de
Corregidora.

12.7. De conformidad al articulo 119 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro vigente hasta el dia
30 de junio de 2012, el promotor debera incluir en los contratos de compraventa o de promesa de
venta de lotes, las clausulas restrictivas necesarias para asegurar por parte de los compradores
que los lotes no se subdividirn en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los
mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobados, pudiendo en
cambio, fusionarse sin cambiar el uso de ellos.

12.8. En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacién del presente, y de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro. para el
Ejercicio Fiscal 2016, por concepto de Impuesto por Superficie Vendible, debera cubrir la cantidad
de $485,205.30 (Cuatrocientos ochenta y cinco mil doscientos cinco pesos 30/100 M.N.). Asi
mismo, y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 23 fraccidn VI numeral 5, de la Ley anteriormente
mencionada, por la emision del presente documento que autoriza la Venta Provisional de Lotes,
debera cubrir la cantidad de $9,948.00 (Nueve mil novecientos cuarenta y ocho pesos 00/100
M.N.).

13.  Tomando como base el sentido de la Opinién Técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas de este Municipio y para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 41 fracciones Il 'y VII del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano
mediante el envio del proyecto correspondiente, instruy6 a la Secretaria del Ayuntamiento emitir la Convocatoria
para el desahogo de la Reunién de Trabajo de la Comisién.

14.  Que en observancia a los articulos 21 fraccion IV, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., los miembros integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano se reunieron para dictaminar
sobre lo solicitado, por lo cual, una vez vistas las constancias que obran en el expediente relativo, la Opinién
Técnica de referencia y el proyecto remitido, los integrantes de la Comision en cumplimiento de sus funciones
procedieron a la valoracién, analisis y discusion del presente asunto decidiendo que quede como ha sido
plasmado en este instrumento, por lo cual determinaron llevar a cabo la aprobacién de este proyecto para su
posterior consideracion y en su caso aprobacion por el H. Ayuntamiento.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano que
suscriben el proyecto y en el ejercicio de las funciones que les confiere el articulo 46 y 48 del Reglamento interior
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., disponen someter a la consideracion de este H. Ayuntamiento, la
aprobacion del siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- Este H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., es competente para conocer y resolver el presente asunto.,
por lo tanto y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 198 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, otorga
la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de la Etapa lll, perteneciente al fraccionamiento denominado
“Real del Bosque”, ubicado en Carretera Huimilpan Sta. Barbara No. 411 Km. 3.6 Fraccion de Ex Hacienda San
Francisco, Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por la empresa Inmobiliaria Sucot, S.A. de C.V.

SEGUNDO.- La empresa “Inmobiliaria Sucot’, S.A. de C.V.,debera dar cumplimiento a todas y cada una de las
condicionantes y obligaciones establecidas en el Considerando Docedel presente Acuerdo.

TERCERO.- El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o condicionantes establecidas
en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo sera causa de revocacion, por lo cual, se instruye a la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas ambas de este Municipio, para que
dentro del ambito de competencia administrativa que a cada una corresponda, den puntual seguimiento al
cumplimiento de las obligaciones impuestas al solicitante, debiendo informar al respecto a la Secretaria del
Ayuntamiento a fin de que el H. Ayuntamiento resuelva lo conducente.
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TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo debera ser publicado a costa del promotor en la Gaceta Municipal de Corregidora,
Qro., por dos ocasiones.

SEGUNDO.- El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y la protocolizacion ordenadas sera de sesenta
dias habiles, contados a partir del dia siguiente al en que se le notifique dicha autorizacién.

TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el promotor debera entregar ante la
Secretaria del Ayuntamiento y ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, copias simples de las mismas
dentro de un plazo de 15 dias.

CUARTO.- La presente resolucion entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.

QUINTO.-  El promotor debera entregar ante la Secretaria del Ayuntamiento el primer testimonio o una copia
certificada de la escritura publica debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro, para lo cual se le concede un plazo de seis meses contados a partir de la aprobacién del
presente Acuerdo.

SEXTO.-  Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, y Direccion de Catastro, del Gobierno del Estado de Querétaro, a la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas,a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas de este Municipio y alpromotor 0 a su
autorizado...”

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 11 DE MAYO DE 2016. ATENTAMENTE. COMISION DE DESARROLLO
URBANO. LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA COMISION; C. ERIKA DE LOS
ANGELES DIAZ VILLALON, REGIDORA INTEGRANTE; LIC. LUIS ALBERTO VEGA RICOY, SINDICO
INTEGRANTE; LIC. ABRAHAM MACIAS GONZALEZ, REGIDOR INTEGRANTE; LIC. LAURA ANGELICA
DORANTES CASTILLO, REGIDORA INTEGRANTE.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN EL
PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 11 (ONCE) DIAS DEL MES DE MAYO DE 2016 (DOS MIL DIECISEIS).-

DOY FE

ATENTAMENTE
“CORREGIDORA CIUDADANA”

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

Corregidora

Ciudadana
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El que suscribe, Ciudadano, Licenciado José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccion Xl del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V
del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha11 (once) de mayo de 2016 (dos mil dieciséis), el H. Ayuntamiento
de Corregidora, Qro., aprobé el Acuerdoque modifica su similar de fecha 08 de septiembre de 2015, mediante el
cual se autoriza el programa de regularizacion de licencias de construccion de tipo habitacional para 437 lotes
ubicados en el Fraccionamiento denominado “Praderas del Bosque 2”, Primera y Segunda Seccién ubicado en
Libramiento Sur-Poniente Km 6+250, Rancho Los Olvera en este Municipio de Corregidora, Qro., Solicitado por
la Asociacion Civil denominada Unidad Popular Queretana, A.C.,mismo que se transcribe textualmente a
continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a) y d) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones |, Il y X de la Ley General de Asentamientos Humanos; 35
de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccién |1, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro; 1, 13, 14 fraccion I, 17, 21, 22, 28, 32, 82 al 99, 109 al 118, 140 al 170, 237, 250 y demés
relativos y aplicables del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro abrogado en correlacion al Articulo Sexto
Transitorio del mismo ordenamiento en vigor; 5, 15, 18 y 25 del Reglamento Organico de la Administracion Publica del
Municipio de Corregidora, Qro; 15 fraccion XVII, 29, 34 10 VIIl y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., corresponde a este H. Ayuntamiento conocer y resolver el Acuerdo que modifica su similar de
fecha 08 de septiembre de 2015, mediante el cual se autoriza el programa de regularizacién de licencias de
construccion de tipo habitacional para 437 lotes ubicados en el Fraccionamiento denominado “Praderas del
Bosque 2”, Primera y Segunda Seccion ubicado en Libramiento Sur-Poniente Km 6+250, Rancho Los Olvera en
este Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por la Asociacién Civil denominada Unidad Popular Queretana,
A.C.,cuyo expediente administrativo obra en la Secretaria del Ayuntamiento bajo el nimero DAC/CAI/026/2016.

ANTECEDENTES

1. Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 04 de diciembre de 2014, el H. Ayuntamiento de Corregidora,
Qro., aprob6 el Acuerdo que autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, el Plano de Lotificacion y
Nomenclatura, asi como la Venta y/o Asignacion de Lotes para el Fraccionamiento Praderas del Bosque Primera
Seccioén, ubicado en un Predio Rustico del Rancho Los Olvera, en el Municipio de Corregidora, con una superficie
total de 52,179.692 m?, solicitada por la Asociacién Civil denominada Unidad Popular Queretana, A.C.

2. Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 05 de junio de 2015, el H. Ayuntamiento de Corregidora,
Qro., aprobo el Acuerdo que autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Nomenclatura, asi como
la Venta y/o Asignacion de Lotes del Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado “Praderas del
Bosque 27, ubicado en Libramiento Sur-Poniente Km 6+250, Rancho Los Olvera en este Municipio de Corregidora,
Qro., solicitado por Unidad Popular Queretana A.C.

3. Que en fecha 28 de abril de 2016, se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento, escrito signado por el C. Martin
Mendoza Villa, en su calidad de Representante Legal de Unidad Popular Queretana, A.C., mediante el cual solicita
se haga entrega de 437 licencias de construccion de vivienda, que fueron aprobadas por el H. Ayuntamiento
mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 08 de septiembre de 2015, siendo 255 para el Fraccionamiento
“Praderas del Bosque Primera Seccion” y 182 para “Praderas del Bosque 2”,por lo cual solicita se modifique
el Acuerdo de referencia.
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CONSIDERANDO

Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al gobierno
municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del
Estado. Por su parte la fraccién Il del mismo ordenamiento sefiala que los municipios se encuentran facultados
para emitir y aprobar disposiciones que organicen la administracion publica municipal asi como para regular las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo
Urbano.

Que el articulo 2 fraccion VIIl de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que Desarrollo Urbano es
el proceso de planeacion y regulacion de la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion.

Que los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9
fracciones |, Ill'y X, y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccién I, inciso d), 121y 122 de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 13, 14 fraccion I, 17, 21, 22, 28, 32, 82 al 99, 109 al 118,
140 al 170, 237, 250 y demas relativos y aplicables del Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro abrogado en
relacion al Articulo Sexto Transitorio del mismo ordenamiento en vigor, facultan al Municipio de Corregidora,
Qro.,para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes o programas municipales
de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y
construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y condominios.

Que de acuerdo a lo indicado en el Antecedente Tercerodel presente Acuerdo, es importante establecer que en
la parte del resolutivo primerodel Acuerdo se determind en base a la documentacion presentada en su momento
por el C. Martin Mendoza Villa, Representante Legal de Unidad Popular Queretana, A.C., asi como la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro.,por ende,resulta necesaria la
modificacion correspondiente a fin de que dentro del mismo se contemple los apartados descritos con antelacion.

Lo anterior resulta totalmente procedente, toda vez que derivado del andlisis y estudio del asunto en comento la
terminologia correcta para abarcar las 437 Licencias de Construccion no es la correcta quedando incompleta y
solo abarcando una parte como lo menciona, al se desprende lo que a la letra indica:

ACUERDO

Dice:

PRIMERO.- “Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 13 fraccién Il, 16 fraccion Ill y 326 del
Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro.,autoriza el programa de
regularizacion de licencias de construccion de tipo habitacional para 437 lotes ubicados en el
Fraccionamiento denominado “Praderas del Bosque 2”, Primera y Segunda Seccion ubicado en
Libramiento Sur-Poniente Km 6+250, Rancho Los Olvera en este Municipio de Corregidora, Qro.,
solicitado por la Asociacion Civil denominada Unidad Popular Queretana, A.C.”

Debe decir:

PRIMERO.- “Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 13 fraccion Il, 16 fraccion Il y 326 del
Cadigo Urbano del Estado de Querétaro, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., autoriza el programa de
regularizacion de licencias de construccion de tipo habitacional para 255 lotes ubicados en el Fraccionamiento
denominado “Praderas del Bosque Primera Seccion”, ubicado en un Predio Rustico del Rancho Los Olvera,
en el Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 52, 179.692m2, solicitado por la Asociacién Civil
denominada Unidad Popular Queretana, A.C.

Se autoriza el programa de regularizacion de licencias de construccion de tipo habitacional para 182lotes
ubicados en el Fraccionamiento denominado “Praderas del Bosque 2”, ubicado en Libramiento Sur-Poniente

Corregidora

Ciudadana
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Km 6+250, Rancho Los Olvera en este Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por la Asociacion Civil
denominada Unidad Popular Queretana, A.C.”

5.  Que en base a lo antes expuesto, y en términos del articulo 4 fraccion VI de la Ley de Procedimientos
Administrativos del Estado de Querétaro y 116 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro.,
los integrantes de la Comisién someten a la consideracion del Ayuntamiento la modificacion del Acuerdo en
comento a efecto de modificar en la determinacién del 08 de septiembre de 2015.

6. Para efectos de lo anterior, los integrantes de esta Comision proponen al H. Ayuntamiento se lleven a cabo las
siguientes acciones:

a). Instruir al Secretario del Ayuntamiento para que realice una anotacién marginal en el Acta de
Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 08 de septiembre de 2015.

b). Instruir al Secretario del Ayuntamiento para que a partir de la fecha de la aprobacion del presente
Acuerdo emita las certificaciones que sean necesarias, con las modificaciones que dentro del
presente se autorizan, y para que dentro del cuerpo de dichas certificaciones se asiente que dicho
Acuerdo fue modificado mediante resolucién del Ayuntamiento quedando como ha sido transcrito.

7. Que para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 41 fracciones Il y VII del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano mediante el envio del
proyecto correspondiente, instruyé a la Secretaria del Ayuntamiento emitir la Convocatoria para el desahogo de
la Reunién de Trabajo de la Comisién.

8. Que en observancia a los articulos 21 fraccion IV, 42 y 46 del Reglamento interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., los miembros integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano se reunieron para dictaminar
sobre lo solicitado por el promoverte, por lo cual, una vez vistas las constancias que obran en el expediente
relativo, la Opinion Técnica de referencia y el proyecto remitido, los integrantes de la Comisién en cumplimiento
de sus funciones procedieron a la valoracion, analisis y discusion del presente asunto quedando como ha sido
plasmado en este instrumento, y determinaron llevar a cabo la aprobacion del proyecto para su posterior
consideracion y en su caso aprobacion por el H. Ayuntamiento.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comisidn de Desarrollo Urbano que suscriben
el proyecto y en el ejercicio de las funciones que les confiere el articulo 46 y 48 del Reglamento interior del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., disponen someter a la consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacion del
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se autoriza la modificacional resolutivo Primerodel Acuerdo de Cabildo de fecha 08 de septiembre de
2015, mediante el cual seautoriza el programa de regularizacion de licencias de construccion de tipo
habitacional para 437 lotes ubicados en el Fraccionamiento denominado “Praderas del Bosque 2”, Primera y
Segunda Seccién ubicado en Libramiento Sur-Poniente Km 6+250, Rancho Los Olvera en este Municipio de
Corregidora, Qro., solicitado por la Asociacion Civil denominada Unidad Popular Queretana, A.C.” para quedar
€Omo sigue:

“PRIMERO.- “Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 13 fraccion Il, 16 fraccion Ill y 326
del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., autoriza el programa
de reqularizacién de licencias de construccion de tipo habitacional para 255 lotes ubicados en el
Fraccionamiento denominado “Praderas del Bosque Primera Seccion”, ubicado en un Predio Rustico del
Rancho Los Olvera, en el Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 52, 179.692m?, solicitado por
la Asociacion Civil denominada Unidad Popular Queretana, A.C.

Se autoriza el programa de regularizacion de licencias de construccion de tipo habitacional para 182 lotes
ubicados en el Fraccionamiento denominado “Praderas del Bosque 2”, ubicado en Libramiento Sur-
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Poniente Km 6+250, Rancho Los Olvera en este Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por la Asociacion
Civil denominada Unidad Popular Queretana, A.C.”

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario del Ayuntamiento, para que realice una anotacién marginal en el Acta de Sesion
Ordinario de Cabildo de fecha 08 de septiembre de 2015, en la que se haga constar la modificacion al acuerdo referido
en el Antecedente Tercerodel presente Acuerdo.

TERCERO.- Asimismo se instruye al Secretario del Ayuntamiento, para que a partir de la fecha de la aprobacion del
presente Acuerdo emita las certificaciones que sean necesarias, con las modificaciones que dentro del presente se
autorizan, y para que dentro del cuerpo de dichas certificaciones se asiente que dicho Acuerdo fue modificado
mediante resolucién del Ayuntamiento quedando como ha sido transcrito.

TRANSITORIOS
PRIMERO.- El presente Acuerdo debera ser publicado a costa del Promotoren la Gaceta Municipal.
SEGUNDO.- El presente entrara en vigor el dia de su Publicacion en la Gaceta Municipal.

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Direccion de Catastro del Gobierno del Estado de Querétaro, asi como a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretaria de Tesoreria y Finanzas de este Municipio y a la
partepromovente...”

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 11 DE MAYO DE 2016. ATENTAMENTE. COMISION DE DESARROLLO
URBANO. LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA COMISION; C. ERIKA DE LOS
ANGELES DiAZ VILLALON, REGIDORA INTEGRANTE; LIC. LUIS ALBERTO VEGA RICOY, SINDICO
INTEGRANTE; LIC. ABRAHAM MACIAS GONZALEZ, REGIDOR INTEGRANTE; LIC. LAURA ANGELICA
DORANTES CASTILLO, REGIDORA INTEGRANTE.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN EL
PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 11 (ONCE) DIAS DEL MES DE MAYO DE 2016 (DOS MIL DIECISEIS).-

DOY FE

ATENTAMENTE
“CORREGIDORA CIUDADANA"

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

Gaceta

Ciudadana
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El que suscribe, Ciudadano, LicenciadoJosé Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccion Xl del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V
del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha23 (veintitrés) de febrero de 2016 (dos mil dieciséis), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo que autoriza la Asignacién de Densidad de Poblacion de
hasta 450 hab/ha (H4.5), para el predio ubicado en Paseo Vista Real 120, Col. Vista Real, Los Olvera, Municipio
de Corregidora, Qro., con clave catastral 060100112100997 y superficie de 12,500.00 m?, solicitado por la
empresa Aromagi Comercializadora Inmobiliaria S.A. de C.V.mismo que se transcribe textualmente a
continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a) y d) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones |, Ill y X de la Ley General de Asentamientos Humanos; 35
de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion |1, inciso d), 121y 122 de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccién 1, 13, 15 fraccion |, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al
194 y demas relativos y aplicables del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro; 5, 15, 18, 25 y 27 del Reglamento
Orgénico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro., 15 fraccion XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., corresponde al H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., conocer y
resolver elAcuerdo que autoriza la Asignacion de Densidad de Poblacion de hasta 450 hab/ha (H4.5), para el
predio ubicado enPaseo Vista Real 120, Col. Vista Real, Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con clave
catastral 060100112100997 y superficie de 12,500.00 m2, solicitado por la empresa Aromagi Comercializadora
Inmobiliaria S.A. de C.V.,cuyo expediente administrativo se encuentra radicado en la Secretaria del Ayuntamiento
bajo el nimeroDAC/CAI/008/2015, y

CONSIDERANDO

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 fraccion | de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al gobierno
municipal se ejercerd de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del
Estado.

2. Asimismo el articulo 115 fraccion Il parrafo segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones que organicen la
administraciéon publica municipal asi como para regular las materias, procedimientos, funciones y servicios
publicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano.

3. En correlacion a lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 2 fraccion VIl de la Ley General de
Asentamientos Humanos, se entiende por Desarrollo Urbano alproceso de planeacion y regulacion de la
fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

4.  Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su articulo 6° que las atribuciones que en materia de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de poblacion tiene el
Estado, seran ejercidas de manera concurrente por la Federacion, las entidades federativas y los municipios, en
el ambito de la competencia que les determina la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

5. En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones |, lll y X, y 35 de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 30 fraccién I, inciso d), 121 y 122 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11
fraccion 1, 13, 15 fraccion 1, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y
aplicables del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el Municipio de Corregidora, Qro., es competente para
formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes o programas municipales de




-
)

L 2

e Municipal la Piramide

2015-2018

10.

desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y
construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y condominios.

Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para cumplir con los fines sefialados
en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacién, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro
derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las provisiones, reservas,
usos y destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de desarrollo urbano
aplicables.

Que el articulo 2 de la Ley General de Asentamientos Humanos, dentro de las fracciones que se transcriben a
continuacion, define que se entiende por Destino y por Uso de una Zona o un predio:

IX. Destinos: los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas o predios de un
centro de poblacién;

XIX. Usos: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas o predios de un
centro de poblacién;

De manera especifica y como ya se sefiald, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., es competente para conocer
y resolver el presente asunto de conformidad con los articulos 16 fraccién Il y 326 parrafo primero, del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro, mismos que se transcriben a continuacion:

Articulo 16. Corresponde a los MUNICIPIOS otorgar las LICENCIAS de CONSTRUCCION y
PERMISOS correspondientes, para lo cual tendra las siguientes atribuciones:

[Il. Establecer los USOS Y DESTINOS de los inmuebles que se encuentren dentro del territorio
municipal conforme a los programas sectoriales de desarrollo urbano;

Articulo 326. La autoridad competente podra AUTORIZAR LA MODIFICACION del uso de suelo de
un PREDIO O DE UNA EDIFICACION, de conformidad con los programas aprobados para la zona
donde se ubique, PREVIO DICTAMEN TECNICO emitido por la autoridad municipal y, en su caso,
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado,
documentos que deberén estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios
inherentes y necesarios al proyecto en particular.

En este sentido es importante sefialar, que el Cadigo Urbano del Estado de Querétaro establece la competencia
que tienen los municipios dentro de ésta materia y de manera particular otorga a las areas encargadas del
desarrollo urbano, funciones especificas que en el caso del Municipio de Corregidora, competen justamente a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, en este sentido se transcribe en su parte conducente el articulo
13 de dicho ordenamiento:

“Articulo 13. Es competencia de los Municipios:
(...)

Ill. Supervisar, por conducto de su area encargada del desarrollo urbano, que las obras de
urbanizacion de los desarrollos inmobiliarios se apeguen a las especificaciones autorizadas;

VII. Verificar, por conducto del area encargada del desarrollo urbano que los desarrolladores
cubran los impuestos, derechos y demas cargas fiscales establecidas en la ley de hacienda de los
municipios del estado de Querétaro,”

Con fecha 11 de noviembre de 2015, la Secretaria del Ayuntamiento de esta Municipalidad recibio escrito
signado por laArg. Luz Maria G. Avila Mufioz, en su caracter de Representante Legal de la empresa Aromagi

Gaceta

Ciudadana
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Comercializadora Inmobiliaria S.A. de C.V.,mediante el cualsolicité el cambio de uso de suelo de HC a H6
Habitacional con densidad de 600 hab/ha (Sic),para el predio ubicado en ubicado en Paseo Vista Real 120, Col.
Vista Real, Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con clave catastral 060100112100997 y superficie de
12,500.00 m2.

11. Con la finalidad de atender la pretension sefialada en el considerando anterior, la Secretaria del
Ayuntamientomediante oficio SAY/DAC/CAI/141/2015,de fecha 12 de noviembre de 2015, solicité a la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas la Opinion Técnica correspondiente al cambio de uso de suelo descrito en
el punto que precede.

12. Acto seguido, en fecha 13de noviembre de 2015, fue ingresada en la Secretaria del Ayuntamiento la opinién
técnica identificada con No. DDU/DPDU/OT/124/2015, de fecha 20 de noviembre del presente afio, signado por el
Arq. Miguel Angel Bucio Reta, Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicasdentro de la cual se
contienen los siguientes aspectos y consideraciones:

OPINION TECNICA
Localizacion del Predio

12.1. El predio se ubica en la zona centro de la delimitacién administrativa del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de Los Olvera. Colinda al NORTE con propiedad privada, al sur con la calle Paseo Vista Real, al
ORIENTE con el condominio Los Cipreses y al PONIENTE con el condominio Balcones de Vista Real.

“ o ; $.;kr,’ _1, 1

Uso de Suelo Actual
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12.2. De conformidad con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Los Olvera, instrumento juridico técnico

aprobado en Sesion de Cabildo del 23 de Septiembre del 2003 y publicado en la Gaceta Municipal No.10
de fecha 30 de septiembre del 2003, publicado en el periddico oficial La Sombra de Arteaga No.75 del 30
de Septiembre de 2009 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio el 28 de octubre
del 2011, bajo el folio real de los Planes de Desarrollo 00000042/0001, el predio en estudio se ubica en
zona de Habitacional Condicionado (HC).

Antecedentes

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

Argumentos
12.7.

En la documentacién anexa a la solicitud de referencia, se observa que mediante Escritura Publica No.
38 de fecha 25 de mayo de 2015, ante la fe del Lic. Ernesto Ramos Cobo, Titular de la Notaria Publica
No. 38 de la ciudad de Torredn, Coahuila, se constituye la sociedad mercantil denominada “Aromagi
Comercializadora Inmobiliaria S.A. de C.V.” en la que intervienen las CC. Alida Rodriguez Mufioz y
Maria Cristina Mufioz Garcia.

En la documentacion anexa a la solicitud de referencia, se observa que mediante Escritura Publica No.
104,692 de fecha 5 de junio de 2015, ante la fe del Lic. Jorge Maldonado Guerrero, Notario Publico
adscrito a la Notaria Publica No. 4 de la ciudad de Querétaro, Qro., se hace constar la compraventa con
reserva de dominio que lleva a cabo el C. Juan Teran Alcocer como parte vendedora y la persona moral
denominada “Aromagi Comercializadora Inmobiliaria S.A. de C.V.” en su caracter de compradora,
representada por la C. Luz Maria Georgina Avila Mufioz, del predio ubicado en una fraccion del Rancho
Los Olvera, Municipio de Corregidora, con superficie de 12,500.00 m2.

En la documentacién anexa a la solicitud de referencia, se observa que mediante escrito recibido en la
Secretaria del ayuntamiento el 11 de noviembre de 2014, la Arq. Luz Maria G. Avila Mufioz, en su
caracter de Representante Legal de la empresa “Aromagi Comercializadora Inmobiliaria S.A. de
C.V.” solicita Incremento de Densidad a Habitacional con densidad de poblacion de 600 hab/ha (H6)
para el predio ubicado en Paseo Vista 120, Col. Vista Real, Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro.

Mediante oficio SAY/DAC/CAI/141/2015, recibido en la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
del Municipio de Corregidora, Qro., el 13 de noviembre de 2015 la Secretaria del Ayuntamiento solicita
opinién técnica para Incremento de Densidad a Habitacional con densidad de poblacién de 600 hab/ha
(H6) para el predio ubicado en Paseo Vista 120, Col. Vista Real, Los Olvera, Municipio de Corregidora,
Qro.

Confundamento en los articulos 1, 2, 3, 4, 5 fraccion V, 7, 8, 10, 25, 26, 27 y demas relativos del
Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro., se
establece que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas”... es competente para ejercer
atribuciones en materia de planificacién urbana, zonificacién y desarrollo urbano...” entre las cuales se
encuentra “...emitir opiniones en materia de desarrollo urbano y obras publicas”.

Por tal motivo y con la finalidad de dictaminar respecto a lo solicitado, la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., realizd un minucioso analisis en el cual se
verificaron diversos aspectos y factores fisicos para determinar el resolutivo de la peticion de la Arq. Luz
Maria G. Avila Mufioz:

Consideraciones Técnicas

a) Contexto urbano: En un radio aproximado de 1.00 Km, se observa que los usos
contiguos al predio son predominantemente habitacionales con densidad de poblacion
de hasta 200 hab/ha (H2). Respecto al equipamiento urbano y servicios existentes, se
observa que en dicho radio existe Unicamente una escuela particular (primaria,
secundaria y preparatoria) a 300 m al poniente del predio, y hacia el norte, un
cementerio aproximadamente a 700 m y el Santuario de Schoenstatt aproximadamente
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a 1000 m del predio. Derivado de lo anterior, al incrementar la densidad de poblacién de
la zona, no se garantizarian las condiciones minimas de infraestructura y equipamiento
de la zona, necesarias para un desarrollo arménico de la zona y de su poblacion.

b) Accesibilidad: El predio cuenta con acceso a través de su colindancia sur, a través de la
calle Paseo Vista Real, la cual cuenta con pavimento empedrado sin guarniciones ni
banquetas, con una seccion aproximada de 10.00 m, por lo que se considera que dicha
vialidad no cuenta con la jerarquia ni condiciones apropiadas para el impacto que
generaria el proyecto pretendido, en el entendido que se debera dar servicio a mas de
700 habitantes.

N

N

-
-
----

-

c) Riesgos: No se observan riesgos naturales ni antropogénicos en el predio de
referencia. Sin embargo, cabe destacar la presencia de una linea de transmision
eléctrica hacia el norte del predio aproximadamente a 150.00 m.

1201
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d) Medio Ambiente: De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Corregidora (POEL), el predio pertenece a la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) no. 2 “Zona Urbana EI Pueblito”, misma que se clasifico dentro de
la politica de “Desarrollo Urbano”. Dicha politica esta dirigida para los centros de
poblacion, los cuales son las areas con usos urbanos, industriales o comerciales
actuales y su proyeccion de crecimiento a futuro marcado por los instrumentos vigentes
como los planes y programas de desarrollo urbano del municipio y el estado.

Que en base al analisis de los diversos aspectos que se contienen en la Opinidén Técnica que ha quedado
referida con antelacion, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, emite el siguiente:

RESOLUTIVO

14.

1.

13.1. Una vez analizados los antecedentes y argumentos presentados, y considerando que el presente
documento se refiere exclusivamente a una opinién de caracter técnico, se deja a consideracion del
H. Cabildo la autorizacién de la asignacion de densidad en el predio de referencia. En caso de ser
considerado viable, dicha densidad a autorizar deberé ser de Habitacional con densidad de
poblacidn de hasta 450 hab/ha (4.5), para un maximo de 106 viviendas.

13.2. Asimismo, el presente documento no autoriza en ninglin momento el anteproyecto presentado por
el promovente. Por tanto, el solicitante debera considerar los REQUISITOS Y CONDICIONANTES
ADICIONALES que se establecen en el presente, indispensables para cumplir con lo establecido
en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro y la normatividad vigente, asi como lo dispuesto en
el presente documento y las restricciones que en su momento le sean aplicadas, con el fin de
cumplir con lo establecido en el articulo 2 de la Ley de Vivienda:

“Se considerara vivienda digna y decorosa la que cumpla con las disposiciones juridicas
aplicables en materia de asentamientos humanos y construccion, habitabilidad,
salubridad, cuente con los servicios basicos y brinde a sus ocupantes seguridad juridica
en cuanto a su propiedad o legitima posesion, y contemple criterios para la prevencion
de desastres y la proteccion fisica de sus ocupantes ante los elementos naturales
potencialmente agresivos.”

Deigual forma debera cumplirse con los criterios y restricciones que en su momento le sean aplicadas por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., una vez ingresado el
proyecto pretendido. Dichas condicionantes deberan cumplirse de manera previa a la emision del Dictamen
de Uso de Suelo ylo cualquier otro tramite correspondiente a la autorizacion:

Condicionantes Generales

a) Se debera celebrar Convenio de Participacién de obras de caracter vial con la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio con la finalidad de fortalecer la
estructura vial, en la que se garantice la construccion de “..vias publicas de acceso, de
enlace y de integracion del proyecto con el area urbanizada...”, mismas que deberan cumplir
con la seccion y caracteristicas técnicas establecidas por la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro.,, asi como el cumplimiento a las
obligaciones referidas en el Titulo Tercero “De los Desarrollos Inmobiliarios” y demas
relativos del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

b) Previo a obtener el visto bueno del proyecto del desarrollo inmobiliario, se debera obtener la
factibilidad de servicios tanto de agua potable como de energia eléctrica por parte de la
Comisién Estatal de Aguas y Comisién Federal de Electricidad, respectivamente con la
finalidad de establecer las acciones que debe implementar el solicitante al estar en
funcionamiento (plantas de tratamiento, construccion de tanques, tendido de redes, etc.) con
el objetivo de no provocar desabasto en la zona.
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c) Se debera presentar Estudio Hidrolégico avalado por la Comision Nacional del Agua
(CONAGUA), en el cual se analicen las microcuencas y se especifiquen las medidas de
mitigacion en el control de los escurrimientos que se generen.

d) Se debera presentar Dictamen Técnico justificativo de No Competencia Forestal, avalado por
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).

e) Se debera contar con Alineamiento del predio, acatando las restricciones y posibles afectaciones
al mismo.

f) Se debera presentar Estudio de Grado de Riesgos, y en caso de existir, presentar las medidas
de mitigacion de riesgos, avaladas por la Direccion de Proteccion Civil Municipal. Del
mismo modo, dentro del proyecto, se deberén considerar las obras de mitigacién de riesgos
por inundacién, enfocados a la prevencion y planeacion de infraestructura, lo anterior en
virtud de que la urbanizacion del predio influira de manera directa en zonas mas bajas.
Dichas obras deberan presentarse ante el organismo correspondiente.

g) El proyecto deberéd cumplir con lo establecido en la Ley para la Integracion al Desarrollo Social
de las Personas con Discapacidad del Estado de Querétaro, a fin de garantizar la
accesibilidad de las personas con discapacidad, asi como el transito de personas de la
tercera edad, nifios, carreolas, entre otros.

Intensidad y Uso del suelo

a) El proyecto del desarrollo pretendido debera revisarse de manera previa porla Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro.,acatando en todo
momento las restricciones que se le indiquen.

b) El desarrollo deberéd respetar el alineamiento y las restricciones que en su momento sean
indicados, respecto a las vialidades proyectadas en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
correspondiente.

¢) Se deberd cumplir con un area de absorcion equivalente al 10% de la superficie total del
desarrollo inmobiliario; asimismo, y en adicién a lo anterior, se deberd considerar por
unidad habitacional un area de absorcion del 20%. Dichas areas, deberan estar
completamente libres de cualquier construccion, pavimento, adoquinado o volados que
impidan la reabsorcion adecuada del agua al subsuelo.

d) El proyecto debera respetar los lineamientos correspondientes a los desarrollos inmobiliarios que
establece el Codigo Urbano del Estado de Querétaro en materia de infraestructura,
equipamiento, transmisiones gratuitas, numero maximo de unidades privativas, entre
otros.

e) Las areas de donacion deberan estar concentradas a fin de dotar de los equipamientos
carentes en la zona. En respecto, se debera cumplir con lo establecido en el articulo 152 y
demas relativos del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, principalmente, la Fraccion X
que a la letra determina lo siguiente:

“No se deberan considerar dentro de las areas de transmisién, predios con alguna
afectacion como fallas geoldgicas o fracturas, barrancas, servidumbres de paso o
acueductos, rios, cuerpos de agua, canales pluviales o de aguas negras, drenes,
lineas eléctricas de alta tension, pozos de extraccion de agua, tanques de
almacenamiento de agua, ductos, gasoductos, oleoductos, bancos de materiales y
derechos de via de carreteras estatales o federales, vias de ferrocarril, zonas
arqueolégicas e histdricas, restricciones de parques, zonas y areas ambientalmente
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decretados, los centros de readaptacion social, las plantas de tratamiento, asi como
las demas restricciones que en su momento sean consideradas por la autoridad en
materia urbana.”

3. Infraestructura, servicios y vialidad

a) Se debera presentar proyecto de estrategia vial en el cual se considere el incremento vehicular,
asi como el proyecto de solucién vial para la incorporacién y desincorporacion hacia la calle
Paseo Vista Real, avalado por el Resolutivo de Impacto Vial emitido por la Secretaria de
Seguridad Publica y Transito Municipal.

b) Se debera contar con un sistema para la separacion de las aguas pluviales, asi como la
separacion de aguas grises y negras en las unidades de vivienda para su almacenamiento,
tratamiento y reutilizacién en el riego de areas verdes, lo anterior en virtud de lo dispuesto en
el articulo 113 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro:

‘Los desarrolladores... garantizaran la existencia o construccion de las instalaciones de
agua potable, agua recuperada, agua tratada, drenaje sanitario y drenaje pluvial, asi
como la instalacién de tomas domiciliarias para cada uno de los lotes o unidades
privativas...”

c) No se permitira el desalojo de las aguas pluviales a la via publica a través de mecanismos
por gravedad. En respecto, se deberd presentar un proyecto de infraestructura de
alcantarillado y equipamiento necesario para la conduccién de las aguas hasta la red municipal,
avalado por la Comision Estatal de Aguas.

d) Las areas verdes deberan entregarse completamente acondicionadas con senderos, juegos
infantiles, mobiliario urbano, alumbrado, etc., y equipadas con un sistema de riego por
aspersion.

e) Se deberd cumplir con 1 cajén de estacionamiento por vivienda como minimo para el uso
exclusivo de estas.

f) De igual forma, y adicionalmente al punto anterior, se debera considerar un nimero de cajones
de estacionamiento para visitas proporcional al niumero de viviendas, y siendo que éstos
no deberan formar parte de la dosificacion de cajones de estacionamiento para el uso de
zonas comerciales, en su caso, mismos que le serén calculados y requeridos al momento de
presentar el proyecto definitivo.

g) En este sentido, el estacionamiento debera ubicarse preferentemente en la parte posterior de
la(s) edificacion(es), y en caso de que sea estrictamente necesario ubicar el estacionamiento
al frente en forma de bateria, los cajones de estacionamiento deberan contar como minimo con
un fondo de 6.00m, a fin de evitar la obstaculizacion de la banqueta.

h) Debera revisar en conjunto con la Autoridad Municipal, las rutas de transporte publico
existentes, y en su caso proponer rutas que den cobertura hacia la zona donde se ubicaré el
proyecto pretendido, considerando ademas el abasto e infraestructura y servicios, incluyendo
seguridad publica y recoleccién de basura.

4. Imagen Urbana y Medio Ambiente

a) Se debera considerar el tratamiento de las azoteas de las construcciones, en virtud de que
éstas formaran parte del paisaje urbano de las zonas mas altas. En este sentido, éstas podran
ser utilizadas como terrazas, y deberén garantizar que los elementos como tinacos y tanques
de gas no queden visibles.
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b) Se deberan utilizar materiales permeables como adocreto, adopasto, entre otros, para el
recubrimiento de las vialidades interiores, a fin de propiciar la reabsorcién de una porcién del
agua pluvial. Esto con el objetivo de mantener la humedad del suelo, minimizando asi los dafios
causados por el desarrollo urbano.

c) Las areas verdes, principalmente aquellas que tengan Unicamente una funcién ornamental,
deberén utilizar en al menos 50% de su superficie cubresuelos de nulo o bajo consumo de agua
para su mantenimiento.

d) Se debera realizar la plantacion de dos arboles por vivienda, debiendo considerar que las
especies tendran una altura minima de 2.00m de altura de tronco, hasta el inicio de la copa,
evitando que ésta intervenga con la iluminacién y especialmente con el flujo y la seguridad de
los peatones.

e) Se debera considerar que las luminarias para el alumbrado publico de las areas exteriores,
fachadas y vialidades deberan contar con tecnologia LED, de acuerdo a las
especificaciones técnicas que, en su momento, debera indicarle la Secretaria de Servicios
Publicos Municipales.

f) Se debera considerar cableado subterraneopara los servicios de energia eléctrica y
telecomunicaciones, evitando en todo momento que la infraestructura que estos servicios
requieran interfiera con el transito peatonal o ciclista asi como con la imagen urbana del

desarrollo.
15.  De conformidad con la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora para el ejercicio fiscal 2016, se
contempla un derecho por autorizacién de Asignacion de Densidad de la siguiente manera:
1. Predio: [ Paseo Vista Real 120, Col. Vista Real, Los Olvera, Municipio de
Corregidora, Qro., clave catastral 060100112100997
Superficie: | 12,500.00 m?
densidad autorizada: | 450 hab/ha
1.1 | Por los 100 primeros metros cuadrados
HABITACIONAL DE 400 hab/ha EN ADELANTE $
8,942.00
1.2 | Por los metros cuadrados restantes
($131.00 x (No. de m2 excedentes)/factor tnico
($131.00 x 12400 m2)/
(HABITACIONAL DE 400 hab/ha EN ADELANTE) = 10| $
162,440.00
TOTAL A PAGAR POR CAMBIO DE USO DE SUELO (suma1.1y1.2) | $
171,382.00

CIENTO SETENTA'Y UN MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS 00/100 M.N.

Dicho pago debera hacerse una vez que se apruebe la Asignacion de Densidad en sesion de Cabildo, y de manera

anterior a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en la Gaceta Municipal.

16.

17.

Tomando en cuenta el sentido de la Opinion Técnica y en cumplimiento al articulo 41 fracciones Il y VII del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano
mediante el envio del proyecto correspondiente, instruy6 a la Secretaria del Ayuntamiento emitir la Convocatoria
para el desahogo de la Reunién de Trabajo de la Comision.

Que en base a los articulos 21 fraccion IV, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora,
Qro., los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado, por lo
cual, una vez vistas las constancias que integran el expediente y la Opinién Técnica de referencia, procedieron a
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la valoracion, analisis y discusion del presente asunto resolviendo que quede como ha sido plasmado en este
instrumento.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano con base en
los articulos 46 y 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., someten a la consideracion de
este H. Ayuntamiento, la aprobacion del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 13 fraccién II, 16 fraccion Ill y 326 del Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro.,Acuerdo que autoriza la Asignacion de
Densidad de Poblacion de hasta 450 hab/ha (H4.5), para el predio ubicado en Paseo Vista Real 120, Col. Vista
Real, Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con clave catastral 060100112100997 y superficie de
12,500.00 m?, solicitado por la empresa Aromagi Comercializadora Inmobiliaria S.A. de C.V.

SEGUNDO.- Previoa la emision de cualquier otro tramite correspondiente al inmueble objeto del presente Acuerdo —
entre ellos la emisién del Dictamen de Uso de Suelo previsto por el articulo 324 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro-, elpromovente, debera cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o condicionesque se
describen en el Considerando Décimo Cuartode esta resolucion.

TERCERO.- Conforme a lo indicado en el Considerando Décimo Quinto del presente Acuerdo, el interesado
debera cubrir el pago de los derechos de conformidad con la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro.,
para el ejercicio fiscal 2016, en forma anterior a la publicacion del presente Acuerdo en la Gaceta Municipal por
lo que debera proporcionar copia del recibo de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento a fin de que dicha
Dependencia pueda autorizar la publicacion del Acuerdo en la Gaceta Municipal.

CUARTO.- El presente Acuerdo no autoriza anteproyectos presentados, ni la realizacion de obras de urbanizacion ni
de construccion alguna, por lo tanto el promotor debera obtener en su momento las licencias, vistos buenos,
permisos y autorizaciones correspondientes sefialadas por el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro y demas
normatividad vigente y aplicable.

QUINTO.-En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 13 fracciones Il y VII del Cédigo Urbano del Estado Querétaro
y 25 del Reglamento Organico de la Administracién Publica del Municipio de Corregidora, Qro., se autoriza e instruye a
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., para que en forma directa dé
seguimiento al cumplimiento del presente Acuerdo, esto mediante la implementacién de un expediente administrativo
en el que entre otros, se verifiquen los siguientes aspectos: a) Que el promovente cubra el pago de las contribuciones,
y b) Que el promotor cumpla con todas y cada una de las obligaciones y condicionantes que le fueron impuestas.

Lo anterior en virtud de que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas es justamente el area técnica con
conocimiento y competencia administrativa en la materia, aunado al hecho de ser la dependencia ante la que el propio
promotor debera llevar a cabo tramites derivados del presente Acuerdo.

SEXTO.- Asimismo se instruye a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas de este Municipio, para que de igual forma y
dentro del ambito de su competencia administrativa dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones fiscales
impuestas al desarrollador generadas con motivo del presente Acuerdo.

SEPTIMO.- Las Secretarias de Tesoreria y Finanzas y la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del
Municipio de Corregidora, deberan formular al promotor los requerimientos que sean necesarios para el debido
seguimiento y cumplimiento del presente Acuerdo.

OCTAVO.- Las Secretarias de Tesoreria y Finanzas y la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del
Municipio de Corregidora, deberan informar a la Secretaria del Ayuntamiento respecto de las acciones que vayan
implementando en relacién al seguimiento que se le dé a la presente Resolucion.
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NOVENO.-El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o condicionantes establecidas
en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo sera causa de su revocacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo debera ser publicado a costa del promotor en la Gaceta Municipal de Corregidora,
Qro., por una sola ocasion.

SEGUNDO.- Para efectos de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 32 fraccién V de la Ley de
Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., para el ejercicio fiscal 2016el interesado debera realizar el pago de dicha
publicacién dentro del plazo de diez dias habiles contados a partir de la notificacion dela presente resolucion.

TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el promotor debera entregar ante la
Secretaria del Ayuntamiento y ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, copias simples de las
mismas dentro de un plazo de 15 dias.

CUARTO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.

QUINTO.-  El promotor queda obligado a protocolizar el presente Acuerdo ante Notario Publico, para lo cual se le
concede un plazo de treinta dias habiles contados a partir de su notificacién y una vez protocolizado, debera ser
inscrito a su costa ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Gobierno del Estado, debiendo
finalmente remitir una copia certificada de dicha inscripcion ante la Secretaria del Ayuntamiento para su
conocimiento.

SEXTO.-  Seinstruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Direccion de Catastro del Gobierno del Estado de Querétaro, asi como a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretaria de Tesoreria y Finanzas de este Municipio y a la parte
promovente...”

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO. A 23 DE FEBRERO DE 2016. ATENTAMENTE. COMISION DE
DESARROLLO URBANO. LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA COMISION; C.
ERIKA DE LOS ANGELES DIAZ VILLALON, REGIDORA INTEGRANTE; LIC. LUIS ALBERTO VEGA RICOY,
SINDICO INTEGRANTE; LIC. ABRAHAM MACIAS GONZALEZ, REGIDOR INTEGRANTE; LIC. LAURA ANGELICA
DORANTES CASTILLO, REGIDORA INTEGRANTE.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN EL
PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 23 (VEINTITRES) DIAS DEL MES DE FEBRERO DE 2016 (DOS MIL
DIECISEIS).

DOY FE

ATENTAMENTE
“CORREGIDORA CIUDADANA”

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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ACTA DE INSTALACION FORMAL E INICIO DE ACTIVIDADES DE LA JUNTA DIRECTIVA
DEL
INSTITUTO MUNICIPAL DE LA JUVENTUD DE CORREGIDORA, QUERETARO.
ADMINISTRACION 2015-2018
En el Municipio de Corregidora, Querétaro siendo las 11:02 horas del dia 10 del mes de mayo del afio dos
mil dieciséis, se hace constar que se encuentran reunidos en las Instalaciones del Instituto Municipal de la
Juventud, ubicado en la calle Hidalgo # 18, Col. El Pueblito, Corregidora, Querétaro, con la finalidad de
llevar a cabo la instalacion formal e inicio de las actividades de la Junta Directiva del Instituto Municipal de
la Juventud, el Lic. Mauricio Kuri Gonzalez, en su calidad de Presidente Municipal, asi como los
ciudadanos y funcionarios publicos que fueron oportunamente convocados, cuyos nombres y firmas constan
en la Lista de asistencia que se agrega a la presente Acta como anexo numero uno, con el objeto de celebrar
Sesion de Instalacion de la Junta Directiva del Instituto Municipal de la Juventud de Corregidora, Qro.-------

Por tal motivo y para desahogar los puntos del orden del dia relativos a este acto formal, habiéndose pasado
lista de asistencia previamente a los ciudadanos y funcionarios convocados presentes, cuyos nombres han
quedado asentados, da inicio la Sesion de Instalacion de la Junta Directiva del Instituto Municipal de la
Juventud de Corregidora, Qro., sefialada para este dia, Sesion que se desahoga bajo el siguiente Orden del
Dia:

PRIMERQO. - Lectura del Orden del Dia.
SEGUNDO. -Pase de lista y declaracion de Quorum.

TERCERO. - Instalaciéon de la Junta Directiva del IMJC, por el Lic. Mauricio Kuri Gonzélez, en su
caracter de Presidente Municipal y Presidente de la Junta Directiva del Instituto Municipal de la Juventud de
Corregidora, Qro.

CUARTO. - Exposicion de Fundamentos Legales de la instalacion de la Estructura Organica de la Junta
Directiva por parte del C. Emmanuel Alejandro Jurado Vargas, en su caracter de Director General del
Instituto Municipal de la Juventud de Corregidora, Qro. y Secretario Técnico de la Junta Directiva de dicho
Instituto, mensaje y toma de protesta de los integrantes de la Junta Directiva.

QUINTO. - Asuntos planteados por la Junta Directiva.

a) Informe de Plan Operativo anual 2016.

b) Informe sobre contrataciones de personal.

c) Aprobacion del cambio de estructura organica del IMJC.

d) ...Proyecto de presupuesto de egresos 2016.

e) Informe de estados financieros correspondientes al periodo de octubre a diciembre del 2015.

f) Informe sobre el uso del remanente del recurso 2015 en 2016.

g) Informe sobre la celebracion del contrato con el Hospital Santiago de Querétaro, por concepto de
servicios médicos y venta de medicamentos.

h) Aprobacion de sueldo y salarios para el personal de base.

SEXTO. - Asuntos Generales.

SEPTIMO. - Mensaje y clausura de la Sesion por parte del Presidente Municipal de Corregidora, Lic.
Mauricio Kuri Gonzalez, en su calidad de Presidente de la Junta Directiva.

Desahogados el primer y segundo punto del Orden del Dia, en cumplimiento del punto tercero del mismo ,el
C. Emmanuel Alejandro Jurado Vargas, en su caracter de Director General del Instituto Municipal de la
Juventud de Corregidora, Qro. y Secretario Técnico de la Junta Directiva, procede a establecer lo siguiente:

TERCERQ. — INSTALACION DE LA JUNTA DIRECTIVA. Con fundamento legal en lo dispuesto por el
articulo 7 del Reglamento Interior del Instituto Municipal de la Juventud de Corregidora, Qro., se declara
instalada la Junta Directiva del Instituto Municipal de la Juventud de Corregidora, Qro., el cual queda
integrada de la siguiente forma:

Corregidora
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CARGO TITULAR SUPLENTE
I.  Presidente Lic. Mauricio Kuri Gonzalez
I. Secretario C. Emmanuel Alejandro Jurado Vargas
Técnico
III. Tesorero C.P. Alejandra Garcia Martinez
IV. Vocales Lic. Leticia Josefina Oviedo Garcia.
Lic. Maria de la Paz Ugalde Sanchez.

Una vez agotado punto tercero del orden del dia, se procede al desahogo del punto cuarto del mismo.---------

CUARTO. - FUNDAMENTOS LEGALES Y TOMA DE PROTESTA. QUE DE CONFORMIDAD A LOS
ARTICULOS 115 FRACCION II DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO, 58 DE LA
LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO, 4 FRACCION 1, 5,7, 8, 9, 10, 11,12
DEL DECRETO DE CREACION DEL INSTITUTO MUNICIPAL DE LA JUVENTUD DE
CORREGIDORA, QRO. ,2,6 FRACCION 1,7,8,9,10,11,12,13,14,16,17 DEL REGLAMENTO INTERIOR
DEL INSTITUTO MUNICIPAL DE LA JUVENTUD DE CORREGIDORA, QRO.

Que de acuerdo al Decreto publicado en el Periddico Oficial La Sombra de Arteaga el 16 de enero del 2004,
por el que se crea el Instituto Municipal de la Juventud de Corregidora, Qro., como organismo
descentralizado de la Administracion Publica Municipal de Corregidora, Querétaro. -----

En su Capitulo III enuncia: La Estructura Orgéanica del Instituto; Articulo 4to. Que a la letra dice: El
Instituto contara para su debido funcionamiento, con los siguientes drganos.

1. La Junta Directiva;
II. El director General; y
III. El Organo de Vigilancia.

La junta directiva sera el 6rgano de gobierno del Instituto y se integrara por:

I.  Un presidente; que sera el Presidente Municipal y en su ausencia el secretario de desarrollo social
del Municipio.

II. Dos funcionarios titulares representativos que tengan relacion con el Instituto.

III. Dos vocales ciudadanos designados por el H. Ayuntamiento.

Acto seguido, el Lic. Mauricio Kuri Gonzélez en su caracter de Presidente Municipal Y presidente de la
Junta Directiva, procedio a tomarles protesta de ley a todos y cada uno de los funcionarios municipales
miembros de la Junta Directiva del Instituto Municipal de la Juventud de Corregidora, Qro., quienes
sabedores de la responsabilidad de su cargo, protestaron cumplir todos los lineamientos legales establecidos.
El Presidente de la Junta Directiva hace uso de la voz: “Protestan guardar la Constitucion y las leyes que de
ella emanen, asi como cumplir con las obligaciones y funciones inherentes a este consejo y velar por los
intereses de los jovenes de nuestro municipio”. Los integrantes de la Junta Directiva contestan: “Si
protesto”.

Una vez agotado el punto cuarto del Orden del Dia, se procede al desahogo del punto quinto del mismo. ----

QUINTO. - El Secretario Técnico da vista a los Asuntos planteados por la Junta Directiva. -------------------
a) Informe del Plan Operativo 2016.- El Secretario Técnico da lectura al Informe del Plan Operativo
2016 mismo que se hace constar en el anexo no.2
b) Informe sobre contrataciones de personal.- El Secretario Técnico da lectura al Informe sobre
contrataciones de personal mismo que se hace constar en el anexo no.3
¢) Informe del cambio de estructura organica del IMJC.- EI Secretario Técnico da vista sobre los
cambios de estructura organica del IMJC mismo que se hace constar en el anexo no.4
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d) Informe Proyecto de presupuesto de egresos 2016.- El Secretario Técnico da lectura al Informe de
Proyecto de presupuesto de egresos 2016 mismo que se hace constar en el anexo no. 5

e) Informe de estados financieros correspondientes al periodo de octubre a diciembre del 2015 y del
periodo de enero a marzo del presente aiio.- El Secretario Técnico da lectura al Informe de
Estados financieros correspondientes al periodo de octubre a diciembre del 2015 y del periodo de
enero a marzo del presente aiio mismo que se hace constar en el anexo no. 6

1) Informe sobre el uso del remanente del recurso 2015 en 2016.- El Secretario Técnico da lectura al
Informe sobre el uso del remanente del recurso 2015 en 2016 mismo que se hace constar en el
anexo no. 7

g) Informe sobre la celebracion del contrato con el Hospital Santiago de Querétaro, por concepto de
servicios médicos y venta de medicamentos.- El Secretario Técnico da lectura al Informe sobre la
celebracion del contrato con el Hospital Santiago de Querétaro mismo que se hace constar en el
anexo no. 8

h) Aprobacion de sueldo y salarios para el personal de base.- El Secretario Técnico somete a
votacion de la Junta Directiva la aprobacion de sueldo y salarios para el personal de base,
mismos que se hacen constar en el anexo no.9. Se aprueba por unanimidad.

SEPTIMO. - AUNTOS GENERALES. No hubo.

En virtud de que ninguin integrante ha manifestado la intencion de plantear algin Asunto General, y acorde
al punto séptimo del Orden del Dia, el Lic. Presidente de la Junta Directiva del Instituto Municipal de la
Juventud de Corregidora, Querétaro, da un breve mensaje a los integrantes de la Junta Directiva. Acto
seguido, el Lic. Presidente de la Junta Directiva, el C. Secretario Técnico de la Junta Directiva, la C.
Tesorera integrante de la Junta Directiva, las Lic. Vocales ciudadanos integrantes de la Junta Directiva del
Instituto Municipal de la Juventud de Corregidora, procedieron a la firma del Acta de Sesion, en la cual se
anexa el listado con las firmas respectivas de los integrantes de la junta que rindieron protesta, informe
sobre contrataciones del 2016, proyecto de presupuesto 2016, Informe de estados financieros
correspondientes al periodo de octubre a diciembre del 2015,Informe sobre el uso del remanente del recurso
2015 en 2016,mismos que se adjuntan a la presente Acta y forman parte integral de la misma.------------------

Una vez que han sido agotados todos los puntos establecidos en el Orden del Dia, el Lic. Presidente de la
Junta Directiva da por concluida la Sesion de la Junta Directiva, siendo las 12:30 horas del dia 10 de mayo
del 2016, agradeciendo la asistencia de todos.
----------------- Para conocimiento de la comunidad en general, publiquese por una sola ocasion en la Gaceta
Municipal.

FIRMAS

LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL DE CORREGIDORA
PRESIDENTE DE LA JUNTA DIRECTIVA DEL IMIC

C. EMMANUEL ALEJANDRO JURADO VARGAS
DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO MUNICIPAL DE LA JUVENTUD DE CORREGIDORA
SECRETARIO TECNICO

C.P. ALEJANDRA GARCIA MARTINEZ
TESORERA

LIC. LETICIA JOSEFINA OVIEDO GARCIA
VOCAL CIUDADANO

LIC. MARIA DE LA PAZ UGALDE SANCHEZ
VOCAL CIUDADANO
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H. AYUNTAMIENTO DE CORREGIDORA, QUERETARO

LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL

LUIS ALBERTO VEGA RICOY
ALMA IDALIA SANCHEZ PEDRAZA
SINDICOS MUNICIPALES

REGIDORAS Y REGIDORES

ERIKA DE LOS ANGELES DIAZ VILLALON
ALFREDO PINON ESPINOZA
ANDREA PEREA VAZQUEZ
LAURA ANGELICA DORANTES CASTILLO
OMAR HERRERA MAYA
MIREYA MARITZA FERNANDEZ ACEVEDO
PATRICIA EUGENIA NARVAEZ DELGADILLO
ABRHAM MACIAS GONZALEZ
MAGDALENA PUEBLITO ESPINOZA RODRIGUEZ
MARIA GUADALUPE RUEDA ZAMORA
ESTEBAN OROZCO GARCIA

RESPONSABLES DE LA GACETA MUNICIPAL

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

LIC. MA. ELENA DUARTE ALCOCER
DIRECTORA DE ASUNTOS DE CABILDO

LIC. ANTONIO GALILEO HERNANDEZ RAMIREZ
COORDINADOR DE ASUNTOS LEGISLATIVOS

LIC. ALEJANDRO MORALES AGUILAR
COORDINADOR DE ASUNTOS INMOBILIARIOS

Consulta Electronica:
http://www.corregidora.gob.mx/web_corregidora/contenido/transparencia/transparencia_gacetas.html

SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
Centro de Atencion Municipal (CAM), Avenida Fray Eulalio Hernandez Rivera, esquina camino a las flores s/n,
El Pueblito, Corregidora, Qro., Tels. (442) 209.60.72
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Centro de Atencién Municipal (CAM)

Av. Ribera del Rio, Esq. Camino a Las Flores S/N
El Pueblito, Corregidora, Qro. C.P. 76900




