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Acuerdo que autoriza la Relotificacion del asentamiento humano denominado “Lomas del Campestre”,
ubicado en la Parcela 23 Z-8 P1/2, Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie
total de 54,294.56, solicitado por la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra
(CORETT).

el Acuerdo mediante el cual se autoriza la Relotificacion, Asignacion de Nomenclatura y Autorizacion
de Venta de Lotes para el fraccionamiento “Mision San Joaquin II”, ubicado en calle Monterrey s/n,
San José de Los Olvera, Municipio de Corregidora, Querétaro, con una superficie de 19,778.100 m?, e
identificado con la clave catastral 06-01-001-06-001-999, solicitado por la empresa CECSA de
Querétaro del Centro S.A. de C.V.

Centro de Atencién Municipal (CAM) Av. Rivera del Rio Esq. Camino a las Flores S/N, EL Pueblito, Corregidora, Oro. www.corregidora.gob.mx
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Acuerdo que autoriza el Cambio de uso de suelo de Habitacional, con 3 niveles maximos de
construccion, 40% de area libre y una densidad media (H-3-40-Md) a Habitacional con 4 niveles
maximos de construccion, con 30% de area libre y una densidad Muy Alta (H-4-30-Mat), para los
predios ubicados en la Privada Fray Sebastian Gallegos No. 23 y 21 col. Ejido El Retablo,
identificados con las claves catastrales 060100102401006 y 06010010241007 y superficies de 1083.60
m2 y 1495.50 m? respectivamente, en el Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por la C. Francisca
Vianet Godinez Pineda).

Acuerdo mediante el cual se autoriza la Venta de Unidades Privativas para el condominio habitacional
vertical denominado “ZEGRE”, compuesto por 24 departamentos, y el pago en efectivo del monto
equivalente al valor del 10% de la superficie total del predio en el que se autorizé el condominio;
ubicado en Camino a San Francisco No. 137, Los Cipreses, Municipio de Corregidora, Qro., solicitado
por el C. Jorge Armando Monsalve Flores.

Acuerdo que autoriza la causahabiencia por lo que ve al Acuerdo de Cabildo de fecha 19 de diciembre
de 2011 relativo al cambio de uso de suelo de proteccion agricola de riego a habitacional con
densidad de 300 habitantes por hectarea, para el predio ristico denominado “Vanegas”, ubicado en el
Municipio de Corregidora, Qro., con superficie de 81-81-50.00 hectéreas, respecto de la Fraccion 1
Area 3A-Il del predio rastico denominado “Vanegas”, Municipio de Corregidora, Querétaro, con
superficie de 418,241.24 m? y clave catastral 06 01 001 17 103 993 a favor de la empresa denominada
Aspen Partners Invesco Il S.A. de C.V

Acuerdo por el cual se autoriza la Relotificacion de las Secciones 8 y 9 pertenecientes al
fraccionamiento “Vista Real”, ubicado en el Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie
conjunta de 138,429.88 m?, solicitado por la empresa Inmobiliaria M y Construcciones S.A. de C.V.

Acuerdo mediante el cual se autoriza el Incremento de Densidad a Habitacional con densidad de 150
HAB/HA (H1.5), Autorizacion y Denominacién del fraccionamiento “Tolmo”; la autorizacion de la
Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion, asi como la Asignacién de Nomenclatura para el
fraccionamiento “Tolmo”; ubicado en Fraccion Tercera del Rancho San Francisquito, Municipio de
Corregidora, Qro., con una superficie de 111,154.06 m2., solicitado por la empresa Inmobiliaria M y
Construcciones S.A. de C.V.

Acuerdo que autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizaciéon, Nomenclatura, asi como la
Venta y/o Asignacion de Lotes del Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado “Praderas
del Bosque 2”, ubicado en Libramiento Sur-Poniente Km 6+250, Rancho Los Olvera en este Municipio
de Corregidora, Qro., solicitado por Unidad Popular Queretana A.C.

FE DE ERRATAS Acuerdo que autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion,
Nomenclatura, asi como la Venta y/o Asignacion de Lotes del Fraccionamiento de tipo habitacional
medio denominado “Praderas del Bosque 2”, ubicado en Libramiento Sur-Poniente Km 6+250, Rancho
Los Olvera en este Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por Unidad Popular Queretana A.C”,
aprobado por el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro.

Acuerdo por el cual el H. Ayuntamiento de Corregidora autoriza la modificacion de los similares por
los cuales se autorizé la contratacion de un empréstito para la realizacion de diversas inversiones
publicas productivas y la celebracion de un contrato de fideicomiso para que se utilice como medio de
garantia y/o fuente de pago de la obligaciones que se deriven del empréstito, aprobado el 28 de
noviembre de 2013, y su remision a la LVIII Legislatura del Estado de Querétaro.
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Acuerdo por el que el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., autoriza la contratacion de un empréstito
para la realizacién de diversas inversiones publicas productivas.

Acuerdo relativo a la adquisicion de un predio ubicado en lotes 3 y 5 de la manzana 45 de la calle
General Pascual Ortiz Rubio del Rancho Santa Barbara, en esta Municipalidad con una superficie de
1,000 m2 identificados con clave catastral 060100103051002, para la construccion de un Centro de
Desarrollo Humano.

Acuerdo por el que se autoriza la Pension por Invalidez a favor del C. Benito Buenrostro Mandujano.

Acuerdo por el que se autoriza la Pension por Invalidez a favor del C. Ricardo Servin Galvan.

Acuerdo por el que se formula la Iniciativa de Pension por Vejez a favor de la C. Maria del Pueblito
Garcia Licea.

Acuerdo por el que se formula la Iniciativa de Pensién por Vejez a favor del C. Lucio Navarrete Angel.

Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacidn y Autorizacion Provisional de Venta
de Lotes para la Etapa 1, asi como la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para la Etapa 2;
del fraccionamiento denominado “Moralta”, ubicado en la Parcela 128 Z-4 P1/1, del Ejido Los Angeles,
Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de 83,107.015m2, solicitado por el “Banco
Inmobiliario Mexicano” S.A..B.M. del fideicomiso numero F/85100022”, a través de su apoderado legal
Grupo Desarrollador Fusién Bajio S.A.P.l. de C.V.

Acuerdo por el cual se Autoriza la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion y la Asignacion
de Nomenclatura denominandose “Lili”, de la superficie “Donacion Vialidad 2” e identificada como
lote 66 del fraccionamiento de tipo habitacional denominado “Vistas del Campestre” ubicado en el
Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por la empresa Inmobiliaria Vistas del Campestre S.A. de
C.v.

Acuerdo mediante el cual se autoriza la Relotificacion, Asignacion de Nomenclatura y Autorizacion de
Venta de Lotes para el fraccionamiento “Mision San Joaquin II”, ubicado en calle Monterrey s/n, San
José de Los Olvera, Municipio de Corregidora, Querétaro, con una superficie de 19,778.100 mz?, e
identificado con la clave catastral 06-01-001-06-001-999, solicitado por la empresa CECSA de
Querétaro del Centro S.A. de C.V.

Acuerdo mediante el cual se autoriza la Regularizacion y denominacion del Asentamiento Humano
“Valle de Santiago”, asi como la autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion,
asignacion de Nomenclatura y autorizacion de Venta de Lotes del Asentamiento Humano “Valle de
Santiago ubicado en Parcela 13 Z-1 P1/2, Ejido La Negreta, Municipio de Corregidora, Qro., solicitado
por la Comision para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra (CORETT)

FE DE ERRATAS Acuerdo por el que se autoriza la enajenacion de diversos predios propiedad del
Municipio de Corregidora, Qro.

INVITACION RESTRINGIDA A CUANDO MENOS TRES PROVEEDORES SMDIF-01/2016, ADQUISICION DE UNIDAD
M&viL MEDICO DENTAL.
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N° Nf)g 1% Nombre o Razén social Especialidades
1 0001 | Promociones y Desarrollos de 100, 202, 203, 401, 402, 403, 701,
Infraestructura S.A. de C.V. 703, 707, 800, 902, 1101
2 0003 | Consultores en Ingenieria 401, 402, 403, 601, 602, 907, 1201,
Electromecdnica 1202
3 0004 | Jesus Diez Marina Altamirano 401, 403, 601, 602, 701, 706, 902, 903
4 0005 | Adelfo Hurtado Garcia 203, 401, 502, 504, 707, 800, 901,
902, 903
5 0010 | Aurio Disefio y Construcciones S.A. de 203, 301, 302, 401, 502, 706, 902,
C.V. 903, 1105, 1107, 1108, 1602
6 0020 | Chavero y Vega Constructores S.A. de 203, 401, 403, 502, 504, 707, 710,
C.V. 800, 903, 908
7 0024 | Constructora Urbo S.A. de C.V. 100, 203, 303, 401, 402, 403, 701,
706, 902, 908, 909, 1003
8 0027 | CIMA Eléctrico S.A. de C.V. 402, 602, 608, 907
9 0029 | COSI Servicios Industriales S.A. de C.V. 205, 401, 402, 502, 503, 909, 1104
10 0038 | Alejandro Sanchez Morfin 203, 401, 403, 502, 702, 703, 705,
706, 707, 800, 902, 1002
11 0042 | Abraham Gonzalez Martell 100, 203, 401, 403, 901, 902
12 0046 | Disefio y Construccion Avanzada S.A. 401, 701, 706, 800, 903, 1002, 1003,
de C.V. 1105
13 0087 | José Alvaro Ugalde Rios 302, 401, 502, 902, 903, 905, 908,
909, 1105, 1107, 1108, 1604
14 0100 | José Luis Vargas Hernandez 303, 401, 601, 602, 705, 902, 903
15 0102 | Adolfo Maldonado Sandoval 401, 402, 403, 701, 705, 903, 908
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16 0104 | A+A Ingenieria y Arquitectura S.A. de 502, 701, 800, 903, 1101, 1103, 1108,
C.V. 1301, 1302, 1404, 1601, 1604
17 0127 | Jorge Gonzalez Garcia 203, 401, 403, 706, 707, 710, 711,
903, 908, 1601, 1604
18 0129 | Constructora NOVALS.A. de C.V. 203, 401, 402, 403, 502, 701, 706,
708, 709, 903, 908
19 0130 | Luis Alfonso Fernandez Siurob 401, 403,903, 908, 909, 1105
20 0133 | Constructora Brigue S.A. de C.V. 100, 203, 301, 401, 403, 502, 504,
701, 705, 901, 902
21 0135 | Javier Alejandro Gomez Sanchez 1404, 1601, 1602, 1604, 1605, 1701,
1705
22 0136 | G2 Ingenieria para la Construccién S.A. | 1404, 1601, 1602, 1604, 1605, 1701,
de C.V. 1705
23 0142 | Constructora Columbus S.A. de C.V. 100, 203, 401, 403, 701, 707, 800
24 0151 | Gildardo Pefia Ramirez 401, 403, 601, 602, 701, 705, 706,
710, 902
25 0153 | Gerardo Hernandez Tierrablanca 203, 401, 402, 403, 502, 503, 504,
705, 902, 903, 908
26 0159 | Juan Jesus Patifio Rodriguez 100, 303, 401, 403, 502, 601, 602,
902, 903
27 0160 | Construcciones Acero S.A. de C.V. 100, 203, 401, 403, 701, 703, 707,
903, 909, 1003
28 0199 | Mario Alberto Ramirez Garcia 203, 401, 402, 403, 502, 505, 701,
702, 705, 707, 1602
29 0218 | Eugenio Ricardo Sterling Bours 203,401, 701, 709, 711, 800, 1003
30 0223 | Antonio Diaz Manzo 402, 602, 609, 905, 907, 1201, 1603
31 0226 | Sandra Rabell Rangel 100, 401, 901, 902
32 0232 | Edificaciones Mezal S.A. de C.V. 401, 601, 602, 701, 709, 903, 1001,
1002, 1003
33 0235 | Roman Martinez Herrera 100, 203, 401, 403, 707
34 0239 | AGACEL Agregados y Asfaltos S.A. de 100, 304, 401, 901, 1101, 1601
C.V.
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35 0251 | Victor Manuel Merino Silva 402, 602, 905, 907, 1108, 1201, 1204,
1603, 1605
36 0253 | Constructora Aguira S.A. de C.V. 203, 303, 401, 403, 707, 901, 902,
903, 1003
37 0256 | Raquel Espinosa Pozo 203, 401, 403, 502, 602, 902, 908
38 0279 | JV Construcciones Civiles S.A. de C.V. 203, 401, 403, 502, 701, 703, 707,
708, 709, 903, 1602, 1604
39 0282 | Grupo Cosh S.A. de C.V. 401, 403, 502, 902, 903
40 0292 | J. Jesus Cortéz Ochoa 1404, 1701
41 0302 | Jaime Macias Palacios 203, 401, 402, 502, 701, 710, 711,
800, 903
42 0304 | COFRU Construccion y Servicios de 203, 401, 402, 403, 502, 701, 702,
Ingenieria S.A. de C.V. 703, 705, 706, 903
43 0316 | Salvador Urbiola Niembro 100, 401, 707, 903, 909, 1002, 1105,
1107
44 0321 | Grupo Sargo S.A. de C.V. 401, 403, 601, 602, 701, 903, 909,
1108
45 0325 | Francisco Javier Ramos Herrera 203,401, 403, 701, 1103, 1602
46 0339 | Estatica S.A. de C.V. 100, 203, 401, 502, 902, 908
47 0341 | HG Desarrollos Inmobiliarios S.A. de 401, 403, 502, 601, 701, 703, 705,
C.V. 709, 800, 903, 908
48 0347 | Comercializadora YA SA de CV 303, 601, 602, 701, 703, 710, 908, 909
49 0353 | Gumo Construcciones de Querétaro 401, 403, 709, 908, 909
S.A.de C.V.
50 0368 | Mario Ruiz Anaya 301, 303, 401, 403, 502, 602, 701,
800, 901, 903, 1105
51 0371 | Desarrollos Integrales Conin, S.A. de 100, 202, 203, 204, 401, 403, 901,
C.V. 902, 903, 908, 909
52 0379 | Ingenieria de Control S.A. de C.V. 203, 401, 902, 1402, 1404, 1701, 1704
53 0389 | Alvaro Villalpando Medina 303, 602, 903, 908, 909
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54 0391 | Miguel Angel Martin Dominguez 203, 401, 402, 403, 502, 503, 504,
705, 707,903, 908, 909
55 0414 | Pavimentos y Urbanizaciones de 100, 401
Querétaro S.A. de C.V.
56 0430 | Francisco Olvera Estrada 203, 401, 402, 403, 903
57 0443 | José Carmen Morales Herndndez 205, 401, 403, 702, 703, 705, 706,
903, 908, 909
58 0467 | LUKASA Constructora S.A. de C.V. 401, 701
59 0469 | Alji Urbanizaciones S.A. de C.V. 203, 401, 902
60 0484 | Luis Alberto Ponce Dominguez 304, 401, 403, 601, 602, 701, 800,
903, 908, 909, 1604
61 0494 | JAD Edificacion y Restauracion S. de 303, 401, 402, 601, 602, 902, 1002
R.L. de C.V.
62 0498 | Miguel Arreola Barrén 100, 203, 304, 401, 901. 902, 1402,
1604
63 0499 | Rubén Armando Barroso Lopez 100, 202, 203, 304, 401, 403, 601,
602, 701, 711, 902, 903
64 0518 | Ingenieria Integral de Michoacdn S.A. 100, 203, 301, 401, 403, 402, 602,
de C.V. 701, 709, 800, 901, 903
65 0521 | Rodrigo Helguera Nieto 303, 401, 402, 601, 602, 702, 705,
706, 709, 902
66 0529 | Raul Arroyo Guerrero 203, 401, 902, 903, 1101, 1602, 1604
67 0531 | Rubén Alaniz Carranza 203, 401
68 0535 | José Alonso Garcia Rios 100, 401, 402, 403, 706, 908, 909,
1402, 1604
69 0545 | Tecno Constructores Roco S.A. de C.V. 401, 403, 701, 903
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70 0547 | Constructora e Inmobiliaria Trammy 203, 303, 401, 402, 403, 601, 602,
S.A.de C.V. 708, 902, 903
71 0550 | American Contractor S.A. de C.V. 303, 401, 502, 503, 701, 902, 908,
909, 1601, 1604
72 0556 | Sergio Puebla Mejia 401, 402, 403, 502, 701, 703, 706,
1003
73 0572 | Desarrollos Corporativos siglo XXI, S.A. | 303, 401, 403, 502, 701, 909
de C.V.
74 0582 | Vicap Construcciones S.A. de C.V. 203, 401, 403, 702, 706, 901, 902, 903
75 0585 | Cribados y Triturados de Querétaro 100, 203, 301, 401, 402, 502, 703,
Bajio S.A. de C.V. 705, 706, 903, 908
76 0600 | Constructora Keijarag S.A. de C.V. 100, 401, 1101, 1108, 1401, 1402,
1404, 1601, 1602, 1604, 1701

77 0624 | Miguel Angel Hernandez Cuellar 100, 203, 401, 403, 502, 701, 705,
706, 902, 1604, 1903

78 0625 | José Alvaro Ugalde Chaparro 401, 903, 909

79 0637 | Heba Construcciones S.A. de C.V. 203, 401, 403, 701, 707, 708, 709,
710, 902, 903

80 0647 | Grupo IDCS.A. de C.V. 203, 401, 403, 502, 706, 1604

81 0650 | Antonio Centeno Silva 908, 1701

82 0664 | José Antonio Zuiiiga Olvera 203, 401, 403, 705, 706, 903, 908, 909

83 0669 | Arturo Franco Franco 203, 401, 403, 903, 908

84 0678 | Juan Carlos Castafion Corona 403, 602, 705, 707, 903, 905, 908,
1105, 1108, 1601

85 0682 | Proyectos y Edificaciones PROCESA S.A. | 203, 401, 705, 706, 800, 903

de C.V.

86 0698 | Eugenio Ricardo Sterling Arana 100, 203, 401, 403, 706, 711, 902,
903, 1003

87 0699 | Sar Constructores de Querétaro S.A. de | 100, 203, 301, 401, 403, 504, 902,

C.V. 903, 908
88 0703 | Eduardo Marquina Rodriguez 402, 602, 606, 903, 905, 907
89 0705 | Empresas Purec S.A. de C.V. 401, 403, 701, 903, 908, 910
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90 0710 | Sistemas Desarrollos y Construcciones | 401, 902
S.A.de C.V.
91 0714 | Bice Construccion S.A. de C.V. 203, 401, 403, 709, 903, 1101, 1103,
1105, 1201, 1601, 1602, 1604
92 0715 | Alberto Herrera Regalado 401, 402, 403, 502, 602, 604, 608,
701, 706, 707, 710, 903
93 0724 | Santos lvan Villeda Reséndiz 203, 401, 403, 705, 706, 902, 903,
1604
94 0727 | Instalaciones y Proyectos Dejesa S.A. 402, 602
de C.V.
95 0730 | Ipesi Electrificaciones S. de R.L. de C.V. | 401, 402, 403, 602, 905, 1201, 1603
96 0747 | Constructora e Inmobiliaria Tlachco 100, 203, 304, 401, 504, 902
S.A.de C.V.
97 0748 | Grupo RV Equipo y Construccién S.A. 201, 203, 401, 403, 502, 601, 602,
de C.V. 705, 710, 800, 908, 909
98 0755 | Constructora Lemarhco S.A. de C.V. 203, 401, 402, 502, 601, 602
99 0758 | Electrificaciones Alfa S.A. de C.V. 402, 602, 605, 904, 907, 1201, 1204
100 0759 | Grupo MR Arquitectos S. de R.L. de 401, 403, 502, 710, 901, 902, 903,
C.V. 908, 909
101 0763 | Mauricio Baltazar Méndez 203, 205, 401, 701
102 0768 | Miguel Angel Maya Gardufio 401, 705, 901, 903, 1604
103 0774 | S.T. Electroinstalaciones S.A. de C.V. 402, 602, 905, 907, 1201, 1603
104 0776 | Constructora Llodi S.A. de C.V. 100, 203, 401, 403, 502, 701, 703,
709, 710, 711, 903, 908
105 0781 | Julieta Hernandez Zuiiga 401, 504, 701, 902, 903, 908, 909
106 0783 | Cuauhtémoc Vargas Jiménez 203, 401, 403, 705, 706, 901, 903,
908, 909
107 0793 | René Sanchez Bernal 1404, 1701
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108 0794 | Grupo Constructores Rubio S.A. de C.V. | 401, 502, 504, 601, 602, 604, 606,
903, 904
109 0795 | Integra Divisidon Construccion S.A. de 701, 901, 902, 903, 908, 909
C.V.
110 0797 | Marcos Garcia Ayala 1404, 1604, 1701
111 0799 | Desarrollo Electromecanico y Civil del 201, 203, 205, 206, 401, 402, 705, 706
Sur S.A. de C.V.
112 0801 | Busquets Servicios en Proyectos S.A. de | 1105, 1106, 1108, 1205, 1302, 1601,
C.V. 1604, 1606, 1902
113 0804 | Pablo Manuel Hernandez Vazquez 401, 403, 701, 800, 909
114 0806 | Dafema Inmobiliaria de Querétaro S.A. | 203, 304, 401, 403, 903
de C.V.
115 0811 | Construtotal S.A. de C.V. 100, 304, 401, 402, 902,
116 0812 | Grupo Constructor Imperium S.A. de 203, 401, 403, 502, 705, 706, 903, 908
C.V.
117 0815 | Grupo Urbanizador ZADE S.A. de C.V. 203, 205, 206, 401, 403, 502, 601,
602, 701, 708, 710, 903
118 0819 | Héctor Cuellar Romero 203, 303, 401, 402, 502, 505, 705,
706, 707,901, 902, 1604
119 0821 | Deingo S.A. de C.V. 402,701, 703, 908, 909, 1105, 1108
120 0823 | Prefaqro S.A. de C.V. 502, 901, 903
121 0824 | CREARQ Construcciones 401, 502, 601, 701, 705, 706, 903,

Restauraciones & Arquitectura S. de
R.L.

909, 1002, 1101, 1105, 1302
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122 0826 | Inmobiliaria Quitopa S.A. de C.V. 100, 401, 701, 903
123 0827 | CORDUPSA Construcciones y Servicios 1601
S.A.de C.V.
124 0828 | Filogonio Cruz Javier 100, 301, 302, 401, 402, 601, 602,
701, 1601
125 0829 | PACSCO S.A.de C.V. 100, 304, 401, 601, 602, 701, 901,
902, 903, 1601
126 0830 | Octavio Tovar Rodarte 203, 401, 403, 602, 701, 903, 908,
909, 1604
127 0832 | Luis Gerardo Orozco Torres 1105, 1201, 1302
128 0833 | Obras e Infraestructura del Bajio S.A. 100, 203, 401, 402, 403, 502, 604,
de C.V. 701, 706, 902, 903, 1105
129 0835 | Concreta Estructuras en Concreto S.A. 701, 703, 705, 1002
de C.V.
130 0836 | DAUCO Disefo y Construccion S.A. de 303, 601, 602, 701, 706, 708, 903,
C.V. 905, 909
131 0837 | Constructora Melare S.A. de C.V. 100, 401, 502, 601, 602, 701, 702,
703, 704, 708, 903, 905
132 0838 | José Flores Obregdn 401, 402,902
133 0852 | Obras Civiles e Hidraulicas S.A. de C.V. | 401, 601, 602, 902, 1103, 1402, 1602,
1604
134 0853 | Marco Carlos Ulaje Velarde 303, 401, 502, 601, 602
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135 0859 | Constructora e Inmobiliaria Carom S.A. | 401, 403, 601, 602, 701, 902, 908,
de C.V. 1301
136 0860 | Adan Mendoza Estrada 401, 1105, 1107, 1302, 1402
137 0861 | Ingenieria y Construcciones Cervantes | 401
S.A.de C.V.
138 0862 | Grupo Empresarial Tamba S.A. de C.V. 303, 304, 608, 903, 904
139 0863 | Jesus Eduardo Degollado Maldonado 401, 403, 710
140 0867 | Cia. Constructora Ing. Jorge Perusquia 100, 203, 401, 901, 902
S.A.de C.V.
141 0868 | Constructora Metropolitana Outeiro 203, 401, 902
S.A.de C.V.
142 0869 | Beresmo Constructora y Urbanizadora | 203, 401
S.A.de C.V.
143 0870 | Infraestructura y Construcciones de 203, 401
Puebla, S.A. de C.V.
144 0873 | Alejandro Gémez Yanez 401, 402, 403, 701, 903, 905, 908,
1604
145 0874 | Nova C7 S.A.de C.V. 401, 502, 707, 708
146 0876 | Ry R Desarrollo e Ingenieria S.A. de 401, 403, 902, 903, 1402
C.V.
147 0878 | Laminas Perfiles y Manufacturas S. de 303, 401, 403, 502, 902, 903, 908, 909

R.L.de C.V.
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148 0884 | Cesar Duran Colin 203, 401, 403, 502, 601, 602, 800,
901, 902
149 0886 | Juan Pablo Carranza Mayorga 401
150 0888 | Estephani Arriaga Torrijos 100, 401, 403, 502, 706, 908, 1402,
1604
151 0891 | Green Patcher México S. de R. L. de 100, 401
C.V.
152 0892 | AMENSI S.A. de C.V. 303, 401, 402, 502, 901, 902, 903
153 0893 | Grupo Constructor y Servicios FIAGU 100, 304, 601, 602, 709, 903
S.A.de C.V.
154 0897 | Proveedora Mantenimiento y 100, 203, 401, 402, 502, 505, 506,
Construcciones Promayco Altohesa S.A. | 601, 602, 902, 903
155 0899 | Obras y Autopistas S.A. de C.V. 401, 902
156 0900 | Técnicas Ocean S.A. de C.V. 502
157 0901 | Geovani Rico Vargas 203, 303, 401, 402, 502, 601, 602,
701, 800, 901, 902, 904
158 0903 | Construcciones y Desarrollos 100, 304, 401, 502, 902
Inmobiliarios Santa Fe S.A. de C.V.
159 0904 | José Pérez Ugalde 401, 402,902, 908
160 0905 | Arista en Construccion, S.A. de C.V. 303, 502, 909
161 0906 | Servicios de Construccién Marliz de 100, 304, 401
Paris S.A. de C.V.
162 0907 | Global Industries Solutions S.A. de C.V. | 604, 905, 1206, 1805
163 0908 | Agustin Robles Escobedo 303, 401, 403, 502, 601, 602, 604,
606, 908, 909
164 0909 | Constructora la Piramide S.A. de C.V. 203, 303, 401, 502, 602, 605, 705, 902
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165 0910 | RL Ingenieria S. de R.L. de C.V. 1402, 1404, 1701
166 0911 | Constructora Rodare S.A. de C.V. 100, 203, 401, 403, 701, 706, 903
167 0912 | DAURCA Construcciones S.A. de C.V. 304, 401, 901, 902, 903
168 0913 | Grupo Hile México S. de R.L. de C.V. 401, 403, 705, 706, 903, 908, 909
169 0914 | Grupo MMAN Arquitectura y Servicios 100, 303, 401, 601, 602, 603, 800, 902
para la Construccion S.A. de C.V.
170 0915 | PROCARTES S.A. de C.V. 1301, 1402, 1403, 1404, 1405, 1501,
1503, 1504
171 0916 | Ingenieria Ambiental y Urbana S.A. de 206, 208, 401, 502, 1101, 1103, 1104,
C.V. 1601, 1602, 1701
172 0917 | Manuel Robles Cinta 203, 401, 901, 902, 903
173 0918 | Merot S.A. de C.V. 502, 601, 602, 710, 903, 909
174 0919 | PRODARS.A. de C.V. 604, 606, 905
175 0920 | Grupo IME S.A. de C.V. 401, 502, 602, 901, 902, 903, 908, 909
176 0921 | Genaro Alberto Sudrez Vallejo 303, 401, 601, 903
177 0922 | Daniel Herrera Hernandez 100, 401, 901, 902
178 0923 | Affare Comercial S.A. de C.V. 304, 401
179 0924 | Hugo Gudifo Rodriguez 401, 402, 403, 502, 601, 602, 705,
902, 903
180 0925 | Grava Iron del Bajio S.A. de C.V. 303, 601, 602, 705, 903
181 0926 | Cesar Guido Zarate 502, 601, 602, 903, 905, 909
182 0927 | Desarrollos y Construcciones Integrales | 100, 203, 303, 401, 601, 602, 708,
en Alta Direccién S.A. de C.V. 710, 902
183 0928 | Gilberto Servando Olvera Vega 401, 403, 705, 1107
184 0929 | Wesen Construcciones S.A. de C.V. 100, 303, 401, 403, 502, 601, 602,
902, 903
185 0930 | Daniel Carbajal Mendoza 303, 401, 601, 602, 705, 902, 903

1
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186 0931 | Alberto Olvera Sanjuan 304, 401, 902, 1402

187 0932 | Olga Maria Mdrquez Diaz 401, 1103, 1104, 1402

188 0933 | Constructora Innova Querétaro S.A. de | 203, 303, 401, 403, 502, 601, 602,
C.V. 706, 902

189 0934 | Proyectos Ingenieria y Construcciones 401, 403, 705, 902
DHQS.A. de C.V.

190 0935 | Comercializadora Gamal de México 205, 401, 403, 502, 800, 908, 1604
S.A.de C.V.

191 0936 | MG Arquitectos S.C. 401, 403, 502, 903, 908, 909, 1604

192 0937 | Grupo Constructor Tlaxco S.A. de C.V. 203, 303, 401, 601, 602, 605, 706,

902, 903, 908, 909

193 0938 | Operadora de Puentes y Estructuras 100, 203, 302, 304, 401, 901, 1402,
Sola de Vega S.A. de C.V. 1403

194 0939 | Geotecnia en Construccion y Calidad 1404, 1701
S.A.de C.V.

195 0940 | Arturo Marina Vega 401, 902

196 0941 | Construcciones Equipos y Materiales 602, 903, 907
IELCA S.A. de C.V.

197 0943 | Karmina Robles Arellano 203, 303, 401, 403, 602, 705, 902, 903

198 0944 | Juan Manuel Hernandez Guerrero 303, 401, 403, 601, 705, 902

199 0945 | RETA Construcciones S.A. de C.V. 401, 403, 902, 903

200
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El que suscribe, Ciudadano, Licenciado José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccion XII del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere
el articulo 15 fracciones |, IV y V del Reglamento Orgénico de la Administracién Publica del Municipio de
Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de diciembre de 2016 (dos mil dieciséis), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprob6 el Acuerdo que autoriza la Relotificacion del asentamiento
humano denominado “Lomas del Campestre”, ubicado en la Parcela 23 Z-8 P1/2, Ejido Los Olvera,
Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de 54,294.56, solicitado por la Comision
para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra (CORETT), mismo que se transcribe textualmente a
continuacion:

Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a) y d) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones |, lll y X de la Ley General de
Asentamientos Humanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion Il inciso d),
121y 122 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion 1, 13, 15 fraccion |, 16,
18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro; 5, 15, 18, 25y 27 del Reglamento Organico de la Administracién Publica
del Municipio de Corregidora, Qro., 15 fraccion XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento
de Corregidora, Qro., corresponde a este H. Ayuntamiento conocer y resolver el Acuerdo que autoriza la
Relotificacion del asentamiento humano denominado “Lomas del Campestre”, ubicado en la Parcela
23 Z-8 P1/2, Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de 54,294.56,
solicitado por la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (CORETT), cuyo
expediente administrativo obra en la Secretaria del Ayuntamiento bajo el nimero DAC/CAI/004/2016 y

CONSIDERANDO

1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fraccidn | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga
al gobierno municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre
éste y el gobierno del Estado.

2. Asimismo el articulo 115 fraccion Il parrafo Segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones
que organicen la administracién publica municipal asi como para regular las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano.

3. En correlacion a lo anterior y de conformidad con la definicion que se contiene dentro del articulo 2
fraccion VIII de la Ley General de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano es el proceso de
planeacion y regulacion de la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacion.

4. Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su articulo 6 que las atribuciones que en
materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros
de poblacion tiene el Estado, seran ejercidas de manera concurrente por la Federacion, las entidades
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federativas y los municipios, en el &mbito de la competencia que les determina la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos.

En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, Il y X, y 35 de la Ley General
de Asentamientos Humanos; 30 fraccién Il inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion |, 13, 15 fraccién |, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178,
181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el
Municipio de Corregidora, Qro., es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar
el cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso
del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi como para autorizar y
vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

En cuanto al tema de Relotificacion, los siguientes articulos del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro, establecen lo siguiente:

Articulo 149. El desarrollador podréa solicitar a la autoridad competente, la relotificacion
de los desarrollos inmobiliarios cuando éstos no rebasen la densidad autorizada en
los programas de desarrollo urbano donde se ubique el predio a desarrollar; acreditando
al efecto los requisitos previstos en el presente Cédigo.

En caso de haber modificaciones respecto de superficies vendibles, vialidades y
equipamientos, se hara el ajuste técnico correspondiente, asi como el cobro de los
derechos y otorgamiento de garantias, a cuyo efecto debera emitirse la autorizacién
correspondiente.

La autorizaciéon una vez protocolizada, deberé inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.

Que el 10 de noviembre de 2016, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento, solicitud del Lic. José
Manuel Salvador Sanchez Gomez, Delegado Estatal de la Comisidén para la Regularizacion de la
Tenencia de la Tierra (CORETT), a través del cual solicita la Relotificacion del asentamiento humano
denominado “Lomas del Campestre”, ubicado en la Parcela 23 Z-8 P1/2, Ejido Los Olvera, Municipio de
Corregidora, Qro., con una superficie total de 54,294.56, (Sic).

Para dar seguimiento a la peticion del promovente, la Secretaria del Ayuntamiento mediante oficio
SAY/DACI/CAI1462/2016, de fecha 11 de noviembre de 2016, solicito a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas de este Municipio la Opinion Técnica para que la Comisién de Desarrollo
Urbano pudiera llevar a cabo el estudio del presente asunto y pronunciarse al respecto.

Se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento, mediante el cual el Arg. Fernando Julio César Orozco
Vega, Secretario de Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora, Qro, remite la Opinién Técnica No.
SDUOP/DDU/DACU/OT/0111/2016, de fecha 01 de diciembre de 2016 de la cual se desprende lo
siguiente:

Corregidora

Ciudadana
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OPINION TECNICA:
DATOS DEL PREDIO:
UBICACION: Parcela 23 Z-8 P1/2
EJIDO: Los Olvera
CLAVE . .
CATASTRAL: No disponible
ZLZJ,PERFICE 54,294.56

UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO:

GENERAL:

/:, g P
('(\'/em':erer
> B SN

ANTECEDENTES:

11.1.  Se acredita la propiedad a favor de la C. Maria Mendoza Olvera de la parcela 23 Z-8 P1/2, Ejido
Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con superficie de 8-02-57.87 hectareas, mediante

15
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11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.
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titulo de propiedad numero 000000000090, de fecha 13 de junio de 1996, expedido por el Registro
Agrario Nacional, e inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para el Estado
de Querétaro, bajo el folio real numero 34459/1 de fecha 24 de Junio de 1996.

Mediante Escritura Publica No. 15,770 de fecha 20 de Agosto de 1996, pasada ante la fe del
Lic. Domigno Olvera Cervantes, Titular de la Notaria Publica No. 11 de esta ciudad, e inscrita ante
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para el Estado de Querétaro bajo el folio real
00000585/0001 de fecha 29 de Agosto de 1996, se formaliza la constitucién de una Asociacion
Civil denominada “Unificacion Familiar Lomas del Campestre”, A.C.

Mediante Escritura Publica No. 17,412 de fecha 11 de Agosto de 2005, pasada ante la fe del
Lic. Enrique Javier Olvera Villasefior, Notario Publico titular de la Notaria Publica No. 21 de este
Distrito Judicial, e inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para el Estado
de Querétaro bajo el folio real 00000585/0004 de fecha 24 de Agosto de 2005, se lleva a cabo la
protocolizacion del Acta de Asamblea General extraordinaria de fecha 19 de Junio de 2005
nombrando como presidente de la misma a la C. Silvia Guerrero Olvera.

Mediante Escritura Publica No. 17,794 de fecha 24 de Octubre de 2005, pasada ante la fe del
Lic. Alejandro Gutiérrez Santos, Titular de la Notaria Publica No. 17 de este partido judicial, e
inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para el Estado de Querétaro bajo
el folio real 00125990/0002 de fecha 23 de octubre de 2008, la C. Rufina Alvarez Alvarez otorga
poder general para pleitos y cobranzas y actos de administracién a favor de la Comisién para la
Regularizacion de la Tenencia de la Tierra, (CORETT).

Mediante oficio SDUOP/DDU/1889/2007 de fecha 12 de Noviembre de 2007, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas otorgd el Visto Bueno del proyecto de lotificacion del
asentamiento humano denominado “Lomas del Campestre” de este Municipio, con superficie de
54,294.56 m2, en el que pretende ubicar un fraccionamiento de 293 lotes unifamiliares.

Mediante Sesidn Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de Febrero de 2009, el H. Ayuntamiento aprobd
el Acuerdo que autoriza la Regularizacién del asentamiento humano denominado “Lomas del
Campestre”, ubicado en la Parcela 23 del Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con
superficie de 54,294.56 m2,

Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de Cabildo de fecha 29 de Enero de 2010, el H.
Ayuntamiento aprob6 el Acuerdo que modifica su similar de fecha 27 de Febrero de 2009, por el
que se autorizo la regularizacién del asentamiento humano denominado “Lomas del Campestre”,
ubicado en la Parcela 23 del Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con superficie de
54,294.56 m2,

Mediante Oficio SDUOP/DDU/DACU/2821/2012 de fecha 30 de Agosto de 2012, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas, emitié la Modificacién de Visto Bueno de Proyecto de
Lotificacion para el fraccionamiento ubicado en la Parcela 23 Z-8 P1/2 perteneciente al Ejido Los
Olvera, con superficie de 54,294.56 m2, el cual consta de un asentamiento humano con un total de
304 lotes (300 habitacionales, 2 equipamientos y 2 areas verdes).

Mediante Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 10 de Diciembre de 2012, el H. Ayuntamiento
de Corregidora, Qro., aprob6 el Acuerdo relativo a la Autorizacion de Relotificacion del
asentamiento humano denominado “Lomas del Campestre”, ubicado en la Parcela 23 Z-8 P1/2,
con una superficie de 54,294.56 m2, perteneciente al Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora,
Qro.

Mediante Oficio DDU/DACU/0589/2016 de fecha 9 de Marzo de 2016 la Direccién de Desarrollo
Urbano emitié la Modificaciéon al Visto Bueno de Proyecto de Lotificacion del asentamiento
denominado “Lomas del Campestre”, ubicado en una fraccion de la Parcela 23 Z-8 P1/2 del Ejido
Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro.
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11.11.  Mediante Sesién ordinaria de Cabildo de fecha 12 de Julio de 2016, el H. Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., aprobd la Relotificacion del asentamiento humano denominado “Lomas del
Campestre”, ubicado en la Parcela 23 Z.8 P1/2, Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro.,
con una superficie de 54,294.56 m2.

11.12. Mediante Oficio DDU/DACU/2784/2016 de fecha 07 de Noviembre de 2016 la Direccion de

Desarrollo Urbano emitié la Modificacién al Visto Bueno de Proyecto de Lotificacion del
asentamiento denominado “Lomas del Campestre”, ubicado en una fraccién de la Parcela 23 Z-8
P1/2 del Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., debido a la modificacion de la
cartografia del asentamiento.

Las superficies que componen el asentamiento denominado “Lomas del Campestre” se desglosan
de la siguiente manera:

CUADRO DE GENERAL DE AREAS
MODIFICACION AL VISTO B,UENO DE )
PROYECTO DE LOTIFICACION OFICIO MODIFICACION AL VISTO BUENO DE PROYECTO
DDU/DACU/0589/2016 DE FECHA 09 DE MARZO DE LOTIFICACION
DE 2016
SUPERFICIE | PORCENTAJE SUPERFICIE | PORCENTAJE
CONCEPTO (m?) (%) CONCEPTO (m?) (%)
SUPERFICIE SUPERFICIE
VENDIBLE 34,724.92 63.96% VENDIBLE 34,465.17 63.48%
SUPERFICIE SUPERFICIE
VIALIDADES 17,837.69 32.85% VIALIDADES 18,155.45 33.44%
SUPERFICIE SUPERFICIE
DONACION 1,409.79 2.60% DONACION 1,351.90 2.49%
SUPERFICIE SUPERFICIE
ESCRITURABLE RESTRINGIDA pE
QUE DEBERA ESCRITURACION Y
SER 322.16 0.59% SE ASIENTA PARA 322.04 0.59%
FUSIONABLE LOS EFECTOS
CON EL RESTO LEGALES QUE
COLINDANTE CORRESPONDAN
TOTAL | 54,294.56 100.00% TOTAL | 54,294.56 100.00%
11.13.  Mediante oficio OF 1.8.22.1/T/1815/2016 de fecha 01 de Noviembre de 2016, el Lic. José Manuel

Salvador Sanchez Goémez, Delegado Estatal de la CoReTT en Querétaro, solicitd a la Secretaria
de Ayuntamiento la Autorizacién de la Relotificacion del asentamiento humano denominado
‘Lomas del Campestre” ubicado en la Parcela 23 Z-8 del Ejido Los Olvera, con superficie de
54,294.56 m2,

11.14.  Mediante oficio SAY/DAC/CAI/1462/2016 de fecha 11 de Noviembre de 2016, la Lic. Ma. Elena
Duarte Alcocer, Directora de Asuntos de Cabildo de la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio
de Corregidora, solicita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del mismo
Municipio, la emisién de la Opinion Técnica de la Relotificacion del asentamiento en estudio.

12.  Con base en las precisiones referidas dentro del Considerando inmediato anterior, la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., concluye lo siguiente:
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12.1. “Derivado de la informacion presentada, con base a los puntos anteriormente expuestos,
de acuerdo con los lineamientos del Convenio de Coordinacion para el Desarrollo Urbano
y la Regularizacion Integral de Asentamientos Humanos en el Municipio de Corregidora,
que crea el “Programa de Regularizacion Integral de Asentamientos Humanos
Irregulares”, de fecha 28 de Noviembre de 2012 y conforme al plano autorizado por la
Direccion de Desarrollo Urbano a través del Oficio DDU/DACU/2784/2016 de fecha 07 de
Noviembre de 2016, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas considera
FACTIBLE dicha autorizacion de conformidad a lo establecido por el Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro y demas Ordenamientos Legales aplicables”.

13.  En caso de resolver procedente la solicitud, el promotor debera de dar cumplimiento a lo siguiente
condicionante:

1.
a Comision para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra (CoReTT), deberé transmitir a
titulo gratuito a favor del Municipio de Corregidora por concepto de Donacion la superficie de
1,351.90 m?, asi como la superficie de 18,155.45 m2 por concepto de vialidades del
Asentamiento Humano. Dicha transmision debera protocolizarse mediante Escritura Publica
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro.

14. Que para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 41 fracciones Il y VII del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano mediante el
envio del proyecto correspondiente, instruyo a la Secretaria del Ayuntamiento emitir la Convocatoria
para el desahogo de la Reunion de Trabajo de la Comision.

15. Que en base a los articulos 21 fraccion IV, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., los integrantes de esta Comision se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado, por
lo cual, una vez vistas las constancias que integran el expediente, la Opinién Técnica de referencia y el
proyecto remitido, procedieron a la valoracién, analisis y discusién del presente asunto, quedando
finalmente como se plasma en este instrumento y deciden someterlo a la consideracién del
Ayuntamiento para su aprobacion.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano
con base en los articulos 46 y 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., someten
a la consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacion del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se autoriza la Relotificacion del asentamiento humano denominado “Lomas del
Campestre”, ubicado en la Parcela 23 Z-8 P1/2, Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro.,
con una superficie total de 54,294.56, solicitado por la Comisién para la Regularizacién de la
Tenencia de la Tierra (CORETT).

SEGUNDO.-  De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 158 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, se debera entregar a la Secretaria del Ayuntamiento la escritura que sefale las areas
materia de la transmisidn gratuita otorgarse en un plazo méaximo de treinta dias habiles, contados a partir
de la fecha en que autorice el presente Acuerdo.
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TERCERO.-Se apercibe al promovente que en caso de incumplimiento a lo sefialado en el resolutivo
anterior se dejara sin efecto la aprobacion del presente Acuerdo y se ordenara el archivo del expediente, tal
y como lo sefiala el propio articulo 158 del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro.

CUARTO.- La Comision de para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (CORETT) debera
entregar a la Secretaria del Ayuntamiento el primer testimonio o una copia certificada en la que conste la
transmision de las areas de donacién, la cual debera estar debidamente inscrita ante el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, dentro de un plazo de seis meses.

QUINTO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 17 fraccion VII del Codigo Urbano del Estado
Querétaro y 25 del Reglamento Organico de la Administracién Publica del Municipio de Corregidora, Qro.,
se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, para que: a) Dé seguimiento a todas y
cada una de las obligaciones y condicionantes impuestas al desarrollador; y b) Integre un expediente de
seguimiento del presente Acuerdo.

Lo anterior en virtud de que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas es justamente el érea
técnica con conocimiento y competencia en la materia, aunado al hecho de ser el area ante la que el propio
promotor lleva a cabo tramites derivados del presente Acuerdo.

SEXTO.- Una vez que se reciba en la Secretaria del Ayuntamiento el instrumento notarial
correspondiente, éste se debera remitir en original a la Secretaria de Administracion y enviar una copia
simple del mismo a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pubicas.

SEPTIMO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por el articulo el articulo 10 fraccion Il de la Ley de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro en
relacion con el articulo 49 fraccion IV, del mismo ordenamiento, se instruye a la Secretaria de
Administracién para que una vez que reciba la Escritura Publica objeto del presente Acuerdo, realice el alta
en inventarios y resguarde dicho instrumento.

OCTAVO.- Respecto a la obligacién de efectuar el pago por concepto de Impuestos derivados del Acuerdo
de Cabildo en comento, el solicitante queda exento de dicha obligacion con base en lo sefialado en el
Articulo 21 del Cédigo Fiscal para el Estado de Querétaro, el cual establece “...estan exentos del pago de
impuestos, derechos y contribuciones especiales el Estado, la Federacién y los Municipios, a menos que su
actividad no corresponda a funciones de derecho publico.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo debera publicarse por una sola ocasién en la Gaceta Municipal de
Corregidora, Qro., a costa del Municipio.

SEGUNDO.-  El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.

TERCERO.-La presente autorizacién debera ser protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, a cargo del promotor, para lo cual se le concede un
plazo de treinta dias habiles contados a partir de la notificacion del presente Acuerdo para que dé inicio a
dicho tramite y una vez concluido debera remitir una copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Obras publicas de este Municipio para su conocimiento.

CUARTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Direccion de Catastro del Gobierno del Estado de
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Querétaro, asi como a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretaria de Tesoreria y
Finanzas de este Municipio y a la parte promovente...”

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 14 DE DICIEMBRE DE 2016. ATENTAMENTE. COMISION DE
DESARROLLO URBANO. LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA
COMISION; C. ERIKA DE LOS ANGELES DIAZ VILLALON, REGIDORA INTEGRANTE; LIC. LUIS
ALBERTO VEGA RICOY, SINDICO INTEGRANTE; LIC. ABRAHAM MACIAS GONZALEZ, REGIDOR
INTEGRANTE; LIC. LAURA ANGELICA DORANTES CASTILLO, REGIDORA INTEGRANTE. <-=rmsmemmsmen-n

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 14 (CATORCE) DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE
2016 (DOS MIL DIECISEIS).

DOY FE

ATENTAMENTE
“CORREGIDORA CIUDADANA"

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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El que suscribe, Ciudadano, Licenciado José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccion Xl del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere
el articulo 15 fracciones |, IV y V del Reglamento Orgénico de la Administracién Publica del Municipio de
Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de diciembre de 2016 (dos mil dieciséis), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprob6 el Acuerdo mediante el cual se autoriza la Relotificacion,
Asignacion de Nomenclatura y Autorizacion de Venta de Lotes para el fraccionamiento “Mision San
Joaquin II”, ubicado en calle Monterrey s/n, San José de Los Olvera, Municipio de Corregidora,
Querétaro, con una superficie de 19,778.100 m2, e identificado con la clave catastral 06-01-001-06-
001-999, solicitado por la empresa CECSA de Querétaro del Centro S.A. de C.V., mismo que se
transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a) y d) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones |, Il y X de la Ley General de
Asentamientos Humanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion I, inciso d),
121y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 14 Fraccion Il, 13 Fracciones I, X, XIlI
y XIX, 17, 82, 83, 109, 111, 113, 114, 118, 119, 143, 147, 154 Fraccion Ill, 156 y 167 y demas relativos del
Caodigo Urbano para el Estado de Querétaro, vigente hasta el dia 30 de Junio de 2012 y en términos del
Articulo Sexto transitorio del actual Cédigo Urbano; 5, 15, 18, 25 y 27 del Reglamento Organico de la
Administracién Pdblica del Municipio de Corregidora, Qro., 15 fracciéon XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., corresponde a este H. Ayuntamiento conocer y resolver el
Acuerdo mediante el cual se autoriza la Relotificacién, Asignacion de Nomenclatura y Autorizacion
de Venta de Lotes para el fraccionamiento “Misiéon San Joaquin II”, ubicado en calle Monterrey s/n,
San José de Los Olvera, Municipio de Corregidora, Querétaro, con una superficie de 19,778.100 m2,
e identificado con la clave catastral 06-01-001-06-001-999, solicitado por la empresa CECSA de
Querétaro del Centro S.A. de C.V., cuyo expediente administrativo obra en la Secretaria del Ayuntamiento
bajo el numero DAC/CAI/021/2015 y

CONSIDERANDO

1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga
al gobierno municipal se ejercerd de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre
éste y el gobierno del Estado.

2. Asimismo el articulo 115 fraccion Il parrafo Segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones
que organicen la administracién publica municipal asi como para regular las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano.

3. En correlacién a lo anterior y de conformidad con la definicion que se contiene dentro del articulo 2
fraccion VIII de la Ley General de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano es el proceso de
planeacion y regulacion de la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacién.
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4. Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su articulo 6 que las atribuciones que en

materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros
de poblacion tiene el Estado, seran ejercidas de manera concurrente por la Federacion, las entidades
federativas y los municipios, en el &mbito de la competencia que les determina la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos.

En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones |, Il y X, y 35 de la Ley General
de Asentamientos Humanos; 30 fraccién Il, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion |, 13, 15 fraccién |, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178,
181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, el
Municipio de Corregidora, Qro., es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar
el cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso
del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi como para autorizar y
vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

En cuanto a los temas de Relotificacion, Asignacion de Nomenclatura y Autorizacién de Venta de
Lotes, los siguientes articulos del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, establecen lo siguiente:

Articulo 149. El desarrollador podra solicitar a la autoridad competente, la relotificacién
de los desarrollos inmobiliarios cuando éstos no rebasen la densidad autorizada en
los programas de desarrollo urbano donde se ubique el predio a desarrollar; acreditando
al efecto los requisitos previstos en el presente Cédigo.

En caso de haber modificaciones respecto de superficies vendibles, vialidades y
equipamientos, se hara el ajuste técnico correspondiente, asi como el cobro de los
derechos y otorgamiento de garantias, a cuyo efecto deberd emitirse la autorizacién
correspondiente.

La autorizaciéon una vez protocolizada, debera inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.

Articulo 136. Los desarrollos inmobiliarios podran ejecutarse cronolégicamente por
etapas, secciones y fases, las cuales deberan ser poligonos continuos y diferenciables
entre si, debiendo iniciarse en la zona contigua a la parte urbanizada de la ciudad o
poblacién que corresponda.

La etapa, seccion o fase correspondiente, debera de garantizar la prestacion de los
servicios e infraestructura de manera completa e independiente del resto en que esté
autorizado y dividido el desarrollo inmobiliario, considerando las autorizaciones que en su
momento tenga cada una de ellas.

Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas sera en numeros arabigos,
las secciones en letras y las fases en niimeros romanos.

Articulo 141. En la denominacion de los desarrollos inmobiliarios no se podra utilizar
como nombre ninguna de las diferentes clasificaciones de los mismos; la nomenclatura
de calles debera ser congruente con la denominacion del desarrollo inmobiliario,
salvo las calles o vias publicas que deban tener continuidad.
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Asimismo, no debera utilizarse la misma denominacion en mas de un desarrollo
inmobiliario dentro del territorio de un sdlo Municipio.

Articulo 161. En todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador debera instalar por su
cuenta, las sefales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de las calles,
con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion
correspondiente. El disefio de las placas y los nombres de las calles deberan ser
autorizados previamente por el Municipio que corresponda, considerando la
continuidad de vialidades existentes.

La continuidad y seccion de las vialidades deberd considerar lo establecido en los
programas de desarrollo urbano vigentes y, en su caso, los dictamenes de impacto vial.

Articulo 186. El procedimiento de autorizacion de fraccionamientos se conforma de
etapas, siendo las siguientes: (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

I.  Dictamen de uso de suelo;
Il. Autorizacién de estudios técnicos;
11, Visto Bueno al proyecto de lotificacion;
IV. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion;
V. Denominacién del fraccionamiento y nomenclatura de calles;
VI. En su caso, autorizacion para venta de lotes; y
VII. Entrega al Municipio de las obras de urbanizacién y autorizacion definitiva del
fraccionamiento, mismo que podréd entregarse por etapas debidamente

urbanizadas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

De acuerdo a las caracteristicas de cada fraccionamiento, se podran agrupar
en etapas de autorizacion, sin omitir alguna. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)

7. Que el 17 de noviembre de 2016, se recibi6 en la Secretaria del Ayuntamiento, solicitud del Ing. Luis

Miguel Rivas Lopez, en su calidad de Representante Legal CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO
S.A. de C.V., a través del cual solicita la autorizacion de Relotificacion del fraccionamiento, autorizacion
de Nomenclatura y autorizacion de Venta de Lotes para el fraccionamiento “Mision San Joaquin II” (Sic).

. Para dar seguimiento a la peticiéon del promovente, la Secretaria del Ayuntamiento mediante oficio
SAY/DACI/CAIM475/2016, de fecha 18 de noviembre de 2016, solicitd a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas de este Municipio la Opinion Técnica para que la Comisién de Desarrollo
Urbano pudiera llevar a cabo el estudio del presente asunto y pronunciarse al respecto.

. Se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento, mediante el cual el Arq. Fernando Julio César Orozco
Vega, Secretario de Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora, Qro, remite la Opinién Técnica No.
SDUOP/DDU/DACU/OT/0116/2016, de fecha 07 de diciembre de 2016 de la cual se desprende lo
siguiente:
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OPINION TECNICA:
DATOS DEL PREDIO:

UBICACION: Monterrey S/IN

COLONIA: San José de Los Olvera

CLAVE CATASTRAL: | 06-01-001-06-001-999

SUPERFICIE mZ 19,778.100

UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO:

GENERAL:

ANTECEDENTES:

Corregidora
Ciudadana

9.1 Mediante Escritura Publica No.7,012 de fecha 04 de Febrero de 2012, la Lic. Sonia Alcantara
Magos, Notario Publico Titular de la Notaria Numero 18 de la Ciudad de Santiago de Querétaro,
hace constar la protocolizacién del Acta Asamblea donde se constituye debidamente la sociedad
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mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO” S.A. DE C.V., estableciendo
como Representante Legal al Ing. Alejandro Zendejas Hernandez, y otorgando a favor del Ing. Luis
Miguel Rivas Lépez un Poder General amplisimo.

9.2 Mediante Escritura Publica No. 10,212 de fecha 06 de Noviembre de 2014, el Lic. Leopoldo
Mondragén Gonzalez, Notario Titular de la Notaria Numero 29 de la Ciudad de Santiago de
Querétaro, hace constar el contrato de compraventa con reserva de dominio mediante el cual la
sociedad mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO” S.A. DE C.V.,
representada por el Ing. Alejandro Zendejas Hernandez, compra el lote de terreno rdstico ubicado
en calle Monterrey sin nimero, San José de Los Olvera, Municipio de Corregidora, Querétaro, el
cual cuenta con una superficie de 20,000m2,

9.3 Mediante Escritura Publica No. 10,668 de fecha 23 de Abril de 2015, el Lic. Leopoldo Mondragén
Gonzalez, Notario Titular de la Notaria Nimero 29 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, hace
constar la cancelacion de reserva de dominio y consolidacion de propiedad a favor de la sociedad
mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO” S.A. DE C.V., representada por
el Ing. Alejandro Zendejas Hernandez.

9.4 Mediante oficio SDUOP/DDU/DPDU/0595/2015 de fecha 09 de Marzo de 2015, el Ing. Omar Soria
Arredondo en su caracter de Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, otorgd el
Dictamen de Uso de Suelo Factible Definitivo para ubicar UN CONJUNTO HABITACIONAL
CONSISTENTE EN 80 VIVIENDAS en el predio localizado en Monterrey s/n, San José de Los
Olvera, Municipio de Corregidora, Querétaro, el cual cuenta con una superficie de 20,000 m2, y se
identifica con la clave catastral 06-01-001-06-001-999.

9.5 Mediante oficio SDUOP/DDU/DPDU/2390/2015 de fecha 08 de Septiembre de 2015, el Ing. Omar
Soria Arredondo en su caracter de Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, otorgd el
Visto Bueno de Proyecto de Lotificacion, asi como la denominacién de “Mision San Joaquin II”,
para el predio localizado en Monterrey s/n, San José de Los Olvera, Municipio de Corregidora,
Querétaro, el cual cuenta con una superficie de 20,000.00 m?, y se identifica con la clave catastral
06-01-001-06-001-999.

9.6 Mediante oficio SSPYTM/68-A/2015 de fecha 11 de Diciembre de 2015 la Secretaria de Seguridad
Publica y Transporte Municipal emitié el Dictamen de Factibilidad Vial para el proyecto consistente
en un conjunto habitacional de 80 viviendas, localizado en Monterrey s/n, San José Los Olvera,
con revision de expediente para Dictamen de Uso de Suelo folio DU/US/80/59 y clave catastral 06
01001 06 001 999.

9.7 Mediante oficio VE/0858/2016 de fecha 22 de Abril de 2016, La Comisién Estatal de Aguas (CEA)
emiti6 la factibilidad de servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para el desarrollo
de un Conjunto Habitacional para 75 viviendas, localizado en predio rustico ubicado en calle
Monterrey s/n, San José Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro.

9.8 Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 21 de Junio de 2016, el H. Ayuntamiento aprobé el
Acuerdo que autoriza y denomina al fraccionamiento “Misién San Joaquin II"; asi como la
autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion del fraccionamiento “Mision
San Joaquin II” para el predio que se ubica en Monterrey s/n, San José de Los Olvera, Municipio
de Corregidora, Querétaro, el cual cuenta con una superficie de 20,000.00 m? y se identifica con la
clave catastral 06 01 001 06 001 999.

9.9 Para dar cumplimiento de manera parcial a las obligaciones sefialadas en Resolutivo Tercero,
considerando 17 del Acuerdo de Cabildo de fecha 21 de Junio de 2016, el promotor presente
copia de la siguiente documentacion:

e Recibo de pago No. G-389855 de fecha 08 de Julio de 2016 emitido por la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro., amparando la cantidad de
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$180,000.00 (ciento ochenta mil pesos 00/100 M.N.) dando cumplimiento al pago por los
derechos de Licencia para Fraccionar.

9.10 La Comision Estatal de Aguas (CEA) emiti6 los planos aprobados de las instalaciones de agua
potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial bajo oficio de factibilidad condicionada VE/0858/2016
de fecha 22 de Abril de 2016 y nimero de expediente QR-009-15-D para el fraccionamiento Misién
San Joaquin Il ubicado en calle Monterrey s/n, San José los Olvera, Corregidora, Qro.

9.11 Mediante oficio BO0.921.04.01301 de fecha 14 de Julio de 2016, la Comisién Nacional del Agua
(CONAGUA) emiti6 la validacién del estudio hidrologico de la cuenca con influencia en el predio
denominado San Joaquin Il, en el Municipio de Corregidora, Qro., debiendo dar cumplimiento a las
obligaciones sefialadas en el oficio.

9.12 La Direccion de Catastro, adscrita a la Secretaria de Planeacion y Finanzas de Gobierno del
Estado de Querétaro, Qro., emitid el Deslinde Catastral identificado con el folio DT2016099 de
fecha 13 de Octubre de 2016 para el predio urbano ubicado en calle Monterrey s/n, Col. San José
de los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., clave catastral 06 01 001 06 001 999, quedando
una superficie total del predio de 19,778.100 m2.

9.13 Mediante oficio SEDESU/SSMA/449/2016 de fecha 21 de Octubre de 2016, la Secretaria de
Desarrollo Sustentable emitié la autorizacién en Materia de Impacto Ambiental para el proyecto
habitacional denominado “Misién San Joaquin II” que se pretende realizar en un predio con
superficie de 19,778.10 m2, ubicado en calle Monterrey No. 239, Ejido Los Olvera, Municipio de
Corregidora, Qro. [sic.], para un total de 74 viviendas, condicionado a dar cumplimiento a las
consideraciones emitidas en la autorizacion.

9.14 Mediante oficio DDU/DACU/2773/2016 de fecha 04 de Noviembre de 2016, la Direccion de
Desarrollo Urbano emiti6 la Modificacion al Visto Bueno de Proyecto de Lotificacion del
fraccionamiento de tipo habitacional denominado “Misién San Joaquin II” ubicado en la calle de
Monterrey s/n, San José de los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de
19,778.100 m2 y clave catastral 06 01 001 06 001 999, debido a la modificacién de la superficie
total que conforma la poligonal del fraccionamiento. Las superficies que componen el
fraccionamiento se desglosan de la siguiente manera:

CUADRO DE AREAS
LOTIFICACION AUTORIZADA POR ACUERDO DE CABILDO DE |  MODIFICACION AL VISTO BUENO DE PROYECTO DE
FECHA 21 DE JULIO DE 2016 LOTIFICACION
CONCEPTO SUPEnRzI;ICIE PORCENTAJE (%) |  CONCEPTO SUP(EH'TZE'C'E PORC('.,E/:;TAJE
SUPERFICIE SUPERFICIE
R AL 10,560,625 52.80 O L 10461.712 52.90
DONACION AREA DONACION AREA
Do 2,902,087 1451 Do 2.895.803 14.64
RESERVA RESERVA
PROPIETARIO 0.00 PROPIETARIO 0.00
PASO DE SERVICIO PASO DE SERVICIO
e 356.032 178 i 370,673 187
PASO DE SERVICIO 0.00
. o CANAL 0.00
AFECTACIONES - 0.00 AFECTACIONES - 0.00
VIALIDADES 6.181.256 30.91 VIALIDADES 6.049.912 3059
TOTAL | 20,000.000 100.00 TOTAL| 19,778.100 100.00
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9.15 Mediante oficio DDU/DACU/2970/2016 de fecha 28 de Noviembre de 2016, la Direccion de
Desarrollo Urbano emitié el Avance de las Obras de Urbanizacion del fraccionamiento habitacional
denominado “Misién San Joaquin II", con un avance calculado del 40.53%, quedando
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condicionado a presentar la fianza a favor del Municipio de Corregidora por un monto de
$6'212,255.84 (Seis millones doscientos doce mil doscientos cincuenta y cinco pesos 84/100
M.N.), la cual servird para garantizar la buena calidad, correcta ejecucién y conclusién de las obras
de urbanizacion, asi como los defectos y/o vicios ocultos, incluida la mala calidad de la obra o de
los materiales empleados y de los servicios de agua potable, drenaje pluvial y alcantarillado
sanitario, energia eléctrica y otros.

9.16 Mediante oficio DDU/DACU/3047/2016 de fecha 07 de Noviembre de 2016, la Direccion de
Desarrollo Urbano emitié la aprobacién de la Poliza de Fianza identificada con No. 2562-11922-0
de fecha 29 de Noviembre de 2016 emitida por Afianzadora Insurgentes, S.A. de C.V. por un
importe de $6'212,255.84 84 (seis millones doscientos doce mil doscientos cincuenta y cinco
pesos 84/100 M.N), misma que garantiza la ejecucion conclusion al 100% y la buena calidad de
las obras de urbanizacién del fraccionamiento.

9.17 Mediante oficio de fecha 17 de Noviembre de 2016 el Ing. Luis Miguel Rivas Lépez en su caracter
de Representante Legal de la sociedad mercantil denominada “CECSA de Querétaro del Centro”
S.A. de CV,, solicita a la Secretaria del Ayuntamiento la autorizacion de Relotificacion del
fraccionamiento, autorizacion de Nomenclatura y autorizacién de Venta de Lotes para el
fraccionamiento “Misidén San Joaquin II”, anexando copias de las autorizaciones faltantes.

9.18 Mediante oficio SAY/DAC/CAI/1475/2016 de fecha 18 de Noviembre de 2016, el Lic. José Ernesto
Bejarano Sanchez, en su caracter de Secretario del Ayuntamiento, solicita al Arg. Fernando Julio
César Orozco Vega, Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, la emisién de la Opinién
Técnica para la autorizacién de Relotificacion del fraccionamiento, autorizaciéon de Nomenclatura y
autorizacion de Venta de Lotes para el fraccionamiento “Misién San Joaquin II”.

10. Con base en las precisiones referidas dentro del Considerando inmediato anterior, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., concluye lo siguiente:

10.1 “Derivado de la informacién presentada, y con base a lo expuesto en la presente, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas CONSIDERA VIABLE la Autorizacién
Relotificacion del fraccionamiento, autorizacion de Nomenclatura y autorizacion de
Venta de Lotes para el fraccionamiento “Mision San Joaquin II” para el predio que
se ubica en Monterrey s/n, San José de Los Olvera, Municipio de Corregidora,
Querétaro, el cual cuenta con una superficie de 19,778.100 m?, y se identifica con la
clave catastral 06-01-001-06-001-999.”

11. En caso de que el H. Ayuntamiento resuelva procedente lo sefialado el promovente debera
presentar el cumplimiento a las siguientes condicionantes:

11.1 La un plazo no mayor a 30 dias habiles debera presentar el Dictamen de Grado de
Riesgo emitida por la Direccién de Proteccion Civil Estatal.

11.2 La Modificacidn del Dictamen de Uso de Suelo emitido por la Direccion de Desarrollo
Urbano, adscrita a esta Secretaria, el cual debera indicar la superficie definitiva autorizada en
el Deslinde Catastral DT2016099 de fecha 13 de Octubre de 2016.

11.3 En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacién del presente y en
cumplimiento al Articulo 113 del Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro vigente al 30 de
Junio de 2012 y de conformidad con el Articulo 23 Fraccion XVII de la Ley de Ingresos del
Municipio de Corregidora, Qro. para el Ejercicio Fiscal 2016, el promotor debera cubrir la
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cantidad de $151,062.25 (ciento cincuenta y un mil sesenta y dos pesos 25/100 M.N.) por
derechos por concepto de Supervision de las Obras de Urbanizacion.

11.4 En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacién del presente y en
cumplimiento al Articulo 23 fraccién VI numeral 5 de la Ley de Ingresos del Municipio de
Corregidora, Qro. para el Ejercicio Fiscal 2016, por la emision del dictamen técnico para la
venta de lotes de fraccionamiento el promotor debera cubrir la cantidad de $5,527.00 (cinco
mil quinientos veintisiete pesos 00/100 M.N.).

11.5 En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacién del presente y en
cumplimiento al Articulo 23, fraccion IX, numeral 1 de la Ley de Ingresos del Municipio de
Corregidora, Qro. para el Ejercicio Fiscal 2016, el promotor debera cubrir la cantidad de
$3,316.00 (Tres mil trescientos dieciséis pesos 00/100 M.N.) por derechos por concepto de
modificacion ampliacion y/o correccion de fraccionamientos.

11.6 En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacién del presente y en
cumplimiento al Articulo 15 de la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro. para el
Ejercicio Fiscal 2016, el promotor debera cubrir la cantidad de $104,617.12 (ciento cuatro mil
seiscientos diecisiete pesos 12/100 M.N.) por el impuesto por concepto de superficie
vendible.

11.7 En cumplimiento al articulo 109, 152 y demas relativo del Codigo Urbano para el Estado
de Querétaro vigente al 30 de Junio de 2012 y del Articulo Sexto Transitorio del Actual
Codigo Urbano, debera transmitir a titulo gratuito los lotes identificados como areas de
donacién por Equipamiento, Area Verde, Espacio Publico Vialidades, etc., en el anexo grafico
de la Modificacion al Visto Bueno de Proyecto de Lotificacion otorgado mediante oficio
DDU/DACU/2773/2016 de fecha 04 de Noviembre de 2016 y de conformidad con las
superficies sefialadas en el antecedente 14.

11.8 De conformidad con el articulo 180 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro que a la
letra sefiala “En las vias publicas de los fraccionamientos, no se permitira la construccién de
bardas, cercas o el funcionamiento de accesos limitados o controlados”, queda estrictamente
prohibi6 usar la estructura existente sobre la vialidad de acceso en el fraccionamiento Misidn
San Joaquin para impedir el acceso al fraccionamiento y no contravenir a lo anteriormente
sefalado.

12. Que En lo que se refiere a la nomenclatura propuesta por el promotor y de conformidad con los
archivos que obran en esta Dependencia respecto de la continuidad en la nomenclatura de las
vialidades existentes en el Municipio, con fundamento en lo dispuesto en el Articulo 112 y demas
relativos del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro vigente al 30 de Junio de 2012 y del Articulo
Sexto Transitorio del Actual Cddigo, se autoriza la siguiente nomenclatura para el fraccionamiento
“Mision San Joaquin II”:

Nombre de Calle Longitud (m)
MESA DE ARIZONA 69.92
MESA DEL COLORADO 126.82
MESA DE AZORES 282.35
MESA DE LEON 72.56

En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacion del presente y con relacién a
los derechos de Nomenclatura en calles de fraccionamiento sefialado en el Articulo 23 fraccion
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Il numeral 2 inciso b) y c) de la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro. para el
Ejercicio Fiscal 2016, debera cubrir la cantidad de $4,824.00 (cuatro mil ochocientos veinticuatro
pesos 00/100 M.N.)

13. Que para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 41 fracciones Il y VII del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano mediante el
envio del proyecto correspondiente, instruyé a la Secretaria del Ayuntamiento emitir la Convocatoria
para el desahogo de la Reunién de Trabajo de la Comision.

14. Que en base a los articulos 21 fraccion IV, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., los integrantes de esta Comision se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado, por
lo cual, una vez vistas las constancias que integran el expediente, la Opinién Técnica de referencia y el
proyecto remitido, procedieron a la valoracién, analisis y discusion del presente asunto, quedando
finalmente como se plasma en este instrumento y deciden someterlo a la consideracion del
Ayuntamiento para su aprobacion.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comisiéon de Desarrollo Urbano
con base en los articulos 46 y 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., someten
a la consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacion del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- EI H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., autoriza la_Relotificacion del fraccionamiento
“Mision_San_Joaquin II” ubicado en calle Monterrey s/n, San José de Los Olvera, Municipio de
Corregidora, Querétaro, con una superficie de 19,778.100 m?, e identificado con la clave catastral 06-01-
001-06-001-999, solicitado por la empresa CECSA de Querétaro del Centro S.A. de C.V.

SEGUNDO.- El H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., autoriza la Venta de Lotes para el
fraccionamiento “Mision San Joaquin 1”, ubicado en calle Monterrey s/n, San José de Los Olvera,
Municipio de Corregidora, Querétaro, con una superficie de 19,778.100 m2, e identificado con la clave
catastral 06-01-001-06-001-999, solicitado por la empresa CECSA de Querétaro del Centro S.A. de C.V.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., autoriza la asignacién de Nomenclatura para
el fraccionamiento “Mision San Joaquin II", ubicado en calle Monterrey s/n, San José de Los Olvera,
Municipio de Corregidora, Querétaro, con una superficie de 19,778.100 m2, e identificado con la clave
catastral 06-01-001-06-001-999, solicitado por la empresa CECSA de Querétaro del Centro S.A. de C.V,,
para quedar de la siguiente manera:

Nombre de Calle Longitud (m)
MESA DE ARIZONA 69.92
MESA DEL COLORADO 126.82
MESA DE AZORES 282.35
MESA DE LEON 72.56

CUARTO.- De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 158 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, se debera entregar a la Secretaria del Ayuntamiento la escritura que sefale las areas
materia de la transmisién gratuita otorgarse en un plazo maximo de treinta dias habiles, contados a partir
de la fecha en que autorice el presente Acuerdo.
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QUINTO.- Se apercibe al promovente que en caso de incumplimiento a lo sefialado en el resolutivo
anterior se dejara sin efecto la aprobacion del presente Acuerdo y se ordenaré el archivo del expediente, tal
y como lo sefiala el propio articulo 158 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEXTO.- La empresa CECSA de Querétaro del Centro, S.A. de C.V., debera cumplir con todas y
cada una de las obligaciones y/o condiciones que se describen en el Considerando Once y Doce de esta
resolucion.

SEPTIMO.- La empresa CECSA de Querétaro del Centro, S.A. de C.V., deber4 entregar a la Secretaria
del Ayuntamiento el primer testimonio o una copia certificada en la que conste la transmision de las areas
de donacion, la cual debera estar debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, dentro de un plazo de seis meses.

OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 17 fraccién VII del Cédigo Urbano del Estado
Querétaro y 25 del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro.,
se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, para que: a) Dé seguimiento a todas y
cada una de las obligaciones y condicionantes impuestas al desarrollador; y b) Integre un expediente de
seguimiento del presente Acuerdo.

Lo anterior en virtud de que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas es justamente el area
técnica con conocimiento y competencia en la materia, aunado al hecho de ser el area ante la que el propio
promotor lleva a cabo tramites derivados del presente Acuerdo.

NOVENO.- Una vez que se reciba en la Secretaria del Ayuntamiento el instrumento notarial
correspondiente, éste se debera remitir en original a la Secretaria de Administracién y enviar una copia
simple del mismo a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pubicas.

DECIMO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por el articulo el articulo 10 fraccion Ill de la Ley de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro en
relacion con el articulo 49 fraccion IV, del mismo ordenamiento, se instruye a la Secretaria de
Administracién para que una vez que reciba la Escritura Publica objeto del presente Acuerdo, realice el alta
en inventarios y resguarde dicho instrumento.

TRANSITORIOS

PRIMERO.-El presente Acuerdo deberd publicarse por dos ocasiones en la Gaceta Municipal de
Corregidora, Qro., a costa del Promotor.

SEGUNDO.-  El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacién en la Gaceta Municipal.

TERCERO.-La presente autorizacién debera ser protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, a cargo del promotor, para lo cual se le concede un
plazo de treinta dias habiles contados a partir de la notificacion del presente Acuerdo para que dé inicio a
dicho tramite y una vez concluido debera remitir una copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Obras publicas de este Municipio para su conocimiento.

CUARTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Direccion de Catastro del Gobierno del Estado de
Querétaro, asi como a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretaria de Tesoreria y
Finanzas de este Municipio y a la parte promovente.
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EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 14 DE DICIEMBRE DE 2016. ATENTAMENTE. COMISION DE
DESARROLLO URBANO. LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA
COMISION; C. ERIKA DE LOS ANGELES DIAZ VILLALON, REGIDORA INTEGRANTE; LIC. LUIS
ALBERTO VEGA RICOY, SINDICO INTEGRANTE; LIC. ABRAHAM MACIAS GONZALEZ, REGIDOR
INTEGRANTE; LIC. LAURA ANGELICA DORANTES CASTILLO, REGIDORA INTEGRANTE. ---s-ssssassnen

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 14 (CATORCE) DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE
2016 (DOS MIL DIECISEIS).

DOY FE

ATENTAMENTE
“CORREGIDORA CIUDADANA"

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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El que suscribe, Ciudadano, Licenciado José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccién XII del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere
el articulo 15 fracciones I, IV y V del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de
Corregidora, Querétaro, hago constary

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de diciembre de 2016 (dos mil dieciséis), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo que autoriza el Cambio de uso de suelo de
Habitacional, con 3 niveles maximos de construccion, 40% de area libre y una densidad media (H-3-
40-Md) a Habitacional con 4 niveles maximos de construccion, con 30% de area libre y una densidad
Muy Alta (H-4-30-Mat), para los predios ubicados en la Privada Fray Sebastian Gallegos No. 23 y 21
col. Ejido El Retablo, identificados con las claves catastrales 060100102401006 y 06010010241007 y
superficies de 1083.60 m? y 1495.50 m? respectivamente, en el Municipio de Corregidora, Qro.,
solicitado por la C. Francisca Vianet Godinez Pineda, mismo que se transcribe textualmente a
continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a) y d) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones |, Il y X de la Ley General de
Asentamientos Humanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion I, inciso d),
121y 122 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccién |, 13, 15 fraccién |, 16,
18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro; 5, 15, 18, 25 y 27 del Reglamento Organico de la Administracion Publica
del Municipio de Corregidora, Qro., 15 fraccién XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento
de Corregidora, Qro., corresponde al H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., conocer y resolver el Acuerdo
que autoriza el Cambio de uso de suelo de Habitacional, con 3 niveles maximos de construccion,
40% de area libre y una densidad media (H-3-40-Md) a Habitacional con 4 niveles maximos de
construccion, con 30% de area libre y una densidad Muy Alta (H-4-30-Mat), para los predios
ubicados en la Privada Fray Sebastian Gallegos No. 23 y 21 col. Ejido El Retablo, identificados con
las claves catastrales 060100102401006 y 06010010241007 y superficies de 1083.60 m2 y 1495.50 m?
respectivamente, en el Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por la C. Francisca Vianet Godinez
Pineda, expediente administrativo que se encuentra radicado en la Secretaria del Ayuntamiento bajo el
numero DAC/CAI/027/2016, y

CONSIDERANDO
1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que
se otorga al gobierno municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia
alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Asimismo el articulo 115 fraccion Il parrafo segundo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones
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que organicen la administracién publica municipal asi como para regular las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano.

. En relacién a lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 2 fraccidn VIII de la Ley

General de Asentamientos Humanos, se entiende por Desarrollo Urbano al proceso de planeacion
y regulaciéon de la fundacién, conservaciéon, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion.

. Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su articulo 6° que las atribuciones que en

materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros
de poblacion tiene el Estado, seran ejercidas de manera concurrente por la Federacion, las entidades
federativas y los municipios, en el ambito de la competencia que les determina la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos.

. En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones |, Ill y X, y 35 de la Ley General
de Asentamientos Humanos; 30 fraccién Il inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro; 1, 10, 11 fraccién I, 13, 15 fraccién |, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178,
181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Municipio
de Corregidora, Qro., es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el
cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el
uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi como para
autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones vy
condominios.

. Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para cumplir con los fines

sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad, de
posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se
sujetara a las provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las autoridades competentes,
en los planes o programas de desarrollo urbano aplicables.

. Que el articulo 2 de la Ley General de Asentamientos Humanos, dentro de las fracciones que se

transcriben a continuacion, define que se entiende por Destino y por Uso de una Zona o un predio:

IX. Destinos: los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas o predios de
un centro de poblacion;

XIX. Usos: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas o predios
de un centro de poblacion;

. Como ya se sefial6, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., tiene competencia plena para conocer y

resolver el presente asunto de conformidad con los articulos 16 fraccion Il y 326 parrafo primero, del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, mismos que se transcriben a continuacion:

Articulo 16. Corresponde a los MUNICIPIOS otorgar las LICENCIAS de
CONSTRUCCION y PERMISOS correspondientes, para lo cual tendra las siguientes
atribuciones:

[Il. Establecer los USOS Y DESTINOS de los inmuebles que se encuentren dentro del
territorio municipal conforme a los programas sectoriales de desarrollo urbano;
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9.

10.

1.

12.

13.

Articulo 326. La autoridad competente podra AUTORIZAR LA MODIFICACION del uso
de suelo de un PREDIO O DE UNA EDIFICACION, de conformidad con los programas
aprobados para la zona donde se ubique, PREVIO DICTAMEN TECNICO emitido por la
autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y
motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y necesarios al proyecto
en particular.

Que con fecha 06 de mayo de 2016, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento, escrito signado por
la C. Francisca Vianet Godinez Pineda, a través del cual solicita el incremento de densidad de H2S a
H5S para los predios identificados con las claves catastrales 060100102401006 y 060110010241007,
ubicados en privada Fray Sebastian de Gallegos No.23 y 21, Col. Ejido El Retablo, Municipio de
Corregidora, Qro., con el objetivo de desarrollar un proyecto habitacional.

Para dar seguimiento a la peticion del promovente, la Secretaria del Ayuntamiento mediante oficio
SAY/DAC/CAI/850/2016, de fecha 10 de mayo de 2016, solicit6 a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas de este municipio la Opinion Técnica para que la Comisiéon de Desarrollo Urbano
pudiera llevar a cabo el estudio del presente asunto y pronunciarse al respecto.

Que con fecha 06 de septiembre de 2016, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento, escrito signado
por la C. Francisca Vianet Godinez Pineda, a través del cual solicita Reconsideracién para el
incremento de densidad de H2S a H5S para los predios identificados con las claves catastrales
060100102401006 y 060110010241007, ubicados en privada Fray Sebastian de Gallegos No.23 y 21,
Col. Ejido El Retablo, Municipio de Corregidora, Qro., con el objetivo de desarrollar un proyecto
habitacional.

Para dar seguimiento a la peticion del promovente, la Secretaria del Ayuntamiento mediante oficio
SAY/DAC/CAI/1250/2016, de fecha 09 de septiembre de 2016, solicitdé a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas de este municipio la Opinién Técnica para que la Comisiéon de Desarrollo
Urbano pudiera llevar a cabo el estudio del presente asunto y pronunciarse al respecto.

En respuesta a lo anterior el Arq. Fernando Julio César Orozco Vega, Titular de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este Municipio emiti6 el oficio numero
SDUOP/DDU/DPDU/2278/2016, mediante el cual remite a la Secretaria del Ayuntamiento la Opinidn
Técnica No. DDU/DPDU/OT/085/2015, dentro de la cual se contienen los siguientes aspectos y
consideraciones:

OPINION TECNICA:

Localizacion del Predio

13.1. El Poligono en estudio consta de dos predios que se ubican en la zona poniente de la
delimitacion administrativa del Programa Parcial de la Zona Norte de Corregidora. El predio
con clave catastral 060100102401006 colinda al NORTE, ORIENTE y PONIENTE con
predios vecinos, al SUR con el predio con clave catastral 060100102401007. Por su parte
el predio con clave catastral 060100102401007 colinda al NORTE con el predio con clave
catastral 060100102401006 y al SUR, ORIENTE y PONIENTE con predios vecinos.
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Uso de Suelo Actual

13.2. De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Norte,
instrumento juridico técnico aprobado en Sesion de Cabildo del 28 de septiembre del 2015
y publicado en la Gaceta Municipal No. 9 del 15 de octubre de 2015, publicado en el
periédico oficial La Sombra de Arteaga No. 4 del 15 de enero de 2016 e inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo folio real de los planes de desarrollo
00000049/0001 del 3 de mayo de 2016, el predio se ubica en zona Habitacional, con 3
niveles méaximos de construccion, 40% de area libre y una densidad media (H-3-40-
Md).

ANTECEDENTES

13.3. En Escritura Pablica 59,329 de fecha 21 de enero de 2016, se acredita la propiedad del
predio identificado con clave catastral 060100102401006 con superficie de 1,083.60 m?,
ubicado en el resto de la Parcela 77, Ejido El Retablo, Municipio de Corregidora, Qro., a
favor de la C. Francisca Vianet Godinez Pineda.

13.4. Mediante Escritura Publica 59,328 de fecha 21 de enero de 2016, se acredita la propiedad
del predio identificado con clave catastral 060100102401007 con superficie de 1,495.50 m?,
ubicado en el resto de la Parcela 77, Ejido El Retablo, Municipio de Corregidora, Qro., a
favor de la C. Francisca Vianet Godinez Pineda.

13.5. Mediante escrito con fecha del 11 de abril de 2016, la C. Francisca Vianet Godinez
Pineda solicita a la Secretaria del Ayuntamiento el incremento de densidad en los predios
con claves catastrales 060100102401006 y 06010010241007 y superficies de 1083.60 m2y
1495.50 m? respectivamente, en el Municipio de Corregidora, Qro., de Habitacional con
densidad de 200 hab/ha y Servicios (H2S) a Habitacional con densidad de 500 hab/ha y
Servicios (H5S) con el fin de desarrollar un proyecto habitacional.
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Mediante oficio SAY/DAC/CAI/850/2016, recibido en esta Dependencia el 11 de mayo de
2016, la Secretaria del Ayuntamiento solicita opinion técnica respecto al incremento de
densidad de Habitacional en los predios con claves catastrales 060100102401006 vy
06010010241007 y superficies de 1083.60 m2 y 149550 m? respectivamente, en el
Municipio de Corregidora, Qro., de Habitacionalcon densidad de 200 hab/ha y Servicios
(H2S) a Habitacional con densidad de 500 hab/ha y Servicios (H5S) con el fin de desarrollar
un proyecto habitacional.

Mediante oficio SDUOP/DDU/DPDU/0665/2016, de fecha 20 de mayo de 2016, esta
Dependencia emite la Opinién Técnica DDU/DPDU/OT/056/2016 en la que se determina no
factible el incremento de densidad solicitado, en virtud de que se deberan respetar los
usos de suelo establecidos por el instrumento de planeacidn urbana vigente, logrando
con ello un adecuado desarrollo de la zona en beneficio de sus habitantes.

Mediante escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el 6 de septiembre de 2016, la
C. Francisca Vianet Godinez Pineda, solicita la reconsideracion del incremento de
densidad con el objetivo de desarrollar un proyecto habitacional en los predios de
referencia.

Mediante oficio SAY/DAC/CAI/1250/2016, recibido en esta Dependencia el 9 de septiembre
de 2016, la Secretaria del Ayuntamiento solicita la reconsideracién de la Opinion Técnica
DDU/DPDU/OT/056/2016, respecto al incremento de densidad de Habitacional con
densidad de 200 hab/ha y servicios (H2S) a Habitacional con densidad de 500 hab/ha
(H5S) solicitado por la Francisca Viante Godinez Pineda.

ARGUMENTOS

13.10.

13.11.

Con fundamento en los articulos 1, 2, 3, 4, 5 fraccion V, 7, 8, 10, 25, 26, 27 y demas
relativos del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de
Corregidora, Qro., se establece que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas”... es competente para ejercer atribuciones en materia de planificacion urbana,
zonificacion y desarrollo urbano...” entre las cuales se encuentra “...emitir opiniones en
materia de desarrollo urbano y obras publicas”.

Por tal motivo y con la finalidad de dictaminar respecto a lo solicitado, esta Secretaria
realizd un minucioso analisis en el cual se verificaron diversos aspectos y factores fisicos
para determinar el resolutivo de la peticion de la C. Francisca Vianet Godinez Pineda:

Corregidora
Ciudadana

a) Contexto urbano: En un radio aproximado de 500 m, se observan usos
habitacionales asi como servicios y equipamiento, principalmente en el

ambito educativo y algunos espacios para el deporte.
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Radio de andlisis (500 m)

b)

c)

Accesibilidad: El acceso a ambos predios es a través de su colindancia
oriente, por la Privada Fray Sebastian Gallegos, de reciente nomenclatura,
autorizada mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 25 de mayo de
2015.

Riesgos: No se observan riesgos naturales o antropogénicos en el predio
de referencia ni en su zona colindante, sin embargo, es importante resaltar
la presencia de la planta de tratamiento de aguas negras, sobre la calle
Camino a Vanegas, a aproximadamente 300 m hacia el norponiente de los
predios en estudio, pudiendo provocar malos olores e incomodidad en los
posibles usuarios del proyecto pretendido.

Medio Ambiente: De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio de Corregidora (POEL), el predio pertenece a la Unidad
de Gestion Ambiental (UGA) no. 2 “Zona Urbana EI Pueblito”, misma que
se clasifico dentro de la politica de “Desarrollo Urbano”. Dicha politica esta
dirigida para los centros de poblacion, los cuales son las areas con usos
urbanos, industriales o comerciales actuales y su proyeccion de crecimiento
a futuro marcado por los instrumentos vigentes como los planes y
programas de desarrollo urbano del municipio y el estado.
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14. Que en base al andlisis de los diversos aspectos que integran la Opinion Técnica referida con
antelacion, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, emite el siguiente:

RESOLUTIVO

14.1.Siendo el presente documento una opinién de caracter técnico, esta Dependencia
considera como FACTIBLE un Cambio de uso de suelo de Habitacional, con 3 niveles
maximos de construccion, 40% de area libre y una densidad media (H-3-40-Md) a
Habitacional con 4 niveles maximos de construccion, con 30% de area libre y una
densidad Muy Alta (H-4-30-MAt) para un méaximo de 38 viviendas, respetando en todo
momento las siguientes consideraciones:

Nomenclatura:

H-4-30-MAt

Uso de suelo:

Habitacional

Niveles de
construccion
permitidos:

4

Porcentaje de area
libre en el predio
(%):

30%

Densidad:

Muy Alta (MAt)

Lotes permitidos en el
predio:

38 maximo
(considerando una superficie total de terreno
de 2579.10 m?)

Coeficiente de
Ocupacion de Suelo:

0.7

Coeficiente de Uso de
Suelo:

2.8

Lote minimo:

100 m?

Frente minimo:

6m

15. De igual forma debera cumplirse con los criterios y restricciones que en su momento le sean aplicadas
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., una vez
ingresado el proyecto pretendido. Dichas condicionantes deberan cumplirse de manera previa a la
emision del Dictamen de Uso de Suelo ylo cualquier otro tramite correspondiente a la autorizacion:

15.1. Condicionantes Generales
a) Se a la obtencién de cualquier otra autorizacion, se debera realizar el tramite de

fusion de predios ante esta Dependencia, asi como la debida protocolizacién del
mismo, a fin de considerar a ambos predios como una sola unidad topogréfica.

b)  Se deberd realizar un convenio de participacion en las obras para la
urbanizacion de la vialidad colindante con el predio y su integracion con el resto de
la red vial del Municipio.
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Previo a obtener el visto bueno del proyecto del desarrollo inmobiliario, se debera
obtener la factibilidad de servicios tanto de aqua potable como de energia
eléctrica por parte de la Comision Estatal de Aguas y Comision Federal de
Electricidad, respectivamente con la finalidad de establecer las acciones que debe
implementar el solicitante al estar en funcionamiento (plantas de tratamiento,
construccion de tanques, tendido de redes, etc.) con el objetivo de no provocar
desabasto en la zona.

Se debera contar con Constancia de Alineamiento, acatando las restricciones y
posibles afectaciones al mismo, de conformidad con las secciones establecidas
para cada calle, dicho alineamiento debera ser solicitado ante esta Dependencia.

El proyecto debera cumplir con lo establecido en la Ley para la Integracion al
Desarrollo Social de las Personas con Discapacidad del Estado de
Querétaro, a fin de garantizar la accesibilidad de las personas con discapacidad,
asi como el transito de personas de la tercera edad, nifios, carreolas, entre otros.

Intensidad y Uso del suelo

El proyecto del desarrollo pretendido debera revisarse de manera previa por esta
Dependencia, acatando en todo momento las restricciones que se le indiquen.

Se debera cumplir con un area de absorcion equivalente al 10% de la
superficie total del desarrollo inmobiliario; asimismo, y en adicion a lo anterior,
se debera considerar por unidad habitacional un area de absorcidon del 20%.
Dichas é&reas, deberan estar completamente libres de cualquier construccion,
pavimento, adoquinado o volados que impidan la reabsorciéon adecuada del agua
al subsuelo.

El proyecto debera respetar los lineamientos correspondientes a los desarrollos
inmobiliarios que establece el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro en
materia de infraestructura, equipamiento, transmisiones gratuitas, niimero
maximo de unidades privativas, entre otros.

Las areas de donacion deberan estar concentradas a fin de dotar de los
equipamientos carentes en la zona. En respecto, se debera cumplir con lo
establecido en el articulo 152 y demas relativos del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro, principalmente, la Fraccién X que a la letra determina lo siguiente:

“No se deberan considerar dentro de las areas de transmision, predios
con alguna afectacion como fallas geoldgicas o fracturas, barrancas,
servidumbres de paso o acueductos, rios, cuerpos de agua, canales
pluviales o de aguas negras, drenes, lineas eléctricas de alta tension,
pozos de extraccion de agua, tanques de almacenamiento de agua,
ductos, gasoductos, oleoductos, bancos de materiales y derechos de via
de carreteras estatales o federales, vias de ferrocarril, zonas
arqueologicas e histéricas, restricciones de parques, zonas y areas
ambientalmente decretados, los centros de readaptacion social, las
plantas de tratamiento, asi como las demas restricciones que en su
momento sean consideradas por la autoridad en materia urbana.”
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En cumplimiento al articulo 23 de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y
Proteccion al Ambiente (LEGEEPA), sefiala que se deberan ordenar los usos de
suelo “...buscando su diversidad y eficiencia, evitando el desarrollo de esquemas
segregados y unifuncionales...”, deberan contemplarse dentro del desarrollo
zonas de uso comercial y servicios, mismas que deberan flanquear las
vialidades publicas principales y los espacios publicos, ya sea en forma de
pequefas plazas o corredores, y cuya proporcidn deberd ser adecuada
considerando 0.13m? de area comercial por habitante (5 habitantes por
vivienda), excluyendo las areas de servicio tales como estacionamientos, areas
para el almacenamiento de basura, etc. Lo anterior, con el fin de prevenir la
emergencia de comercios y servicios en viviendas de dimensiones no adecuadas y
vialidades no preparadas para dicha actividad.

Infraestructura, servicios y vialidad

Se debera contar con un sistema para la separacion de las aguas pluviales,
asi como la separacién de aguas grises y negras en las unidades de vivienda para
su almacenamiento, tratamiento y reutilizacién en el riego de areas verdes, lo
anterior en virtud de lo dispuesto en el articulo 113 del Codigo Urbano del
Estado de Querétaro:

“Los desarrolladores... garantizaran la existencia o construccion de las
instalaciones de agua potable, agua recuperada, agua tratada, drenaje
sanitario y drenaje pluvial, asi como la instalacién de tomas domiciliarias
para cada uno de los lotes o unidades privativas...”

No se permitira el desalojo de las aguas pluviales a la via publica a través de
mecanismos por gravedad. En respecto, se deberd presentar un proyecto de
infraestructura de alcantarillado y equipamiento necesario para la conduccion de
las aguas hasta la red municipal, avalado por la Comision Estatal de Aguas.

Las areas verdes deberdn entregarse completamente acondicionadas con
senderos, juegos infantiles, mobiliario urbano, alumbrado, etc., y equipadas con un
sistema de riego por aspersion.

En caso de Fraccionamientos y Condominios se debera cumplir con 1 cajon de
estacionamiento por vivienda como minimo para el uso exclusivo de estas.
De igual forma, y adicionalmente al punto anterior, se debera considerar un
numero de cajones de estacionamiento para visitas proporcional al nimero
de viviendas, y siendo que éstos no deberan formar parte de la dosificacion
de cajones de estacionamiento para el uso de zonas comerciales, en su
caso, mismos que le serédn calculados y requeridos al momento de presentar el
proyecto definitivo.

Debera revisar en conjunto con la Autoridad Municipal, las rutas de
transporte publico existentes, y en su caso proponer rutas que den cobertura
hacia la zona donde se ubicara el proyecto pretendido, considerando ademas el
abasto e infraestructura y servicios, incluyendo seguridad publica y recoleccién de
basura.
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Imagen Urbana y Medio Ambiente

Se debera considerar el tratamiento de las azoteas de las construcciones,
en virtud de que éstas formaran parte del paisaje urbano de las zonas mas altas.
En este sentido, éstas podran ser utilizadas como terrazas, y deberan garantizar
que los elementos como tinacos y tanques de gas no queden visibles.

Se debera evitar el uso de bardas para delimitar el perimetro del desarrollo
inmobiliario colindante a las vialidades, colocando en su lugar areas
comerciales, edificaciones de uso mixto, areas verdes o areas de donacién, que
ayuden a definir el espacio publico y las vialidades construidas, con el fin de
beneficiar la imagen urbana.

Se deberan utilizar materiales permeables como adocreto, adopasto, entre otros,
para el recubrimiento de las vialidades interiores, a fin de propiciar la reabsorcion
de una porcién del agua pluvial. Esto con el objetivo de mantener la humedad del
suelo, minimizando asi los dafios causados por el desarrollo urbano.

Las areas verdes, principalmente aquellas que tengan Unicamente una funcién
ornamental, deberan utilizar en al menos 50% de su superficie cubresuelos de
nulo o bajo consumo de agua para su mantenimiento.

Se debera realizar la plantacion de dos arboles por vivienda, debiendo
considerar que las especies tendran una altura minima de 2.00m de altura de
tronco, hasta el inicio de la copa, evitando que ésta intervenga con la iluminacién
y especialmente con el flujo y la seguridad de los peatones.

Se debera considerar que las luminarias para el alumbrado publico de las
areas exteriores, fachadas y vialidades deberan contar con tecnologia LED,
de acuerdo a las especificaciones técnicas que, en su momento, debera indicarle
la Secretaria de Servicios Publicos Municipales.

Se debera considerar cableado subterraneo para los servicios de energia
eléctrica y telecomunicaciones, evitando en todo momento que |la
infraestructura que estos servicios requieran interfiera con el transito peatonal o
ciclista asi como con la imagen urbana del desarrollo.

Las condicionantes y restricciones antes mencionadas, deberan cumplirse de
manera previa a la emision del Dictamen de Uso de Suelo y/o cualquier otro
tramite correspondiente a la autorizacion.

Del mismo modo, es relevante asentar que en caso de que la autorizacion
genere conflictos sociales, viales, ambientales o de cualquier otra indole,
serd motivo de la cancelacion o revocacion de la autorizacion que se
genere, lo anterior debidamente fundamentado por parte de los afectados, en
caso de existir.

16. De conformidad con la Ley de Ingresos para el Municipio de Corregidora para el ejercicio fiscal
2016, se contempla un derecho por autorizacion de Cambio de Uso de Suelo de la siguiente manera:
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Predio: | Privada Fray Sebastian Gallegos, clave catastral 060100102401006

Superfic | 1,083.60 m’
ie:

Uso | H-4-30-MAt (Habitacional, 4 niveles de construccién 30% de area libre, densidad
autoriza | Muy Alta, equivalente para este célculo a mas de 600 hab/ha)

do:

Por los 100 primeros metros

. | cuadrados

HABITACIONAL DE 400 hab/ha EN | $
ADELANTE

8,942.00

Por los metros cuadrados

. | restantes

($131.00 x (No. de m* excedentes)/factor
unico

($131.00 983.6 m?%)/
X

(HABITACIONAL DE 400 hab/ha = 10 S
EN ADELANTE)

12,885.16

TOTAL A PAGAR POR CAMBIO DE USO DE S
SUELO (suma 1.1y 1.2)

21,827.16 (Total 1)

VEINTIUN MIL OCHOCIENTOS VEINTISIETE PESOS 16/100 M.N.

Predio: | Privada Fray Sebastian Gallegos, clave catastral 060100102401007

Superficie: | 1,495.50 m>

Uso o densidad | H-4-30-MAt (Habitacional, 4 niveles de construccién 30% de area libre,
autorizada | densidad Muy Alta, equivalente para este calculo a mas de 600 hab/ha)

(hab/ha):

Por los 100 primeros metros cuadrados

HABITACIONAL DE 400 hab/ha EN
ADELANTE

S 8,942.00

Por los metros cuadrados restantes

($131.00x (No. de m?
excedentes)/factor Unico

($131.00x 13955 m?%)/

(HABITACIONAL DE 400 hab/ha EN = 10
ADELANTE)

S 18,281.05

TOTAL A PAGAR POR CAMBIO DE USO DE SUELO
(suma 2.1y 2.2)

$ 27,223.05 (Total 2)

VEINTISIETE MIL DOSCIENTOS VEINTITRES PESOS 05/100 M.N.
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GRAN TOTAL A PAGAR POR CAMBIO DE USO DE SUELO $
(suma Total 1y Total 2) 49,050.21

CUARENTA Y NUEVE MIL CINCUENTA PESOS 21/100 M.N.

17. Tomando en cuenta el sentido de la Opinion Técnica y en cumplimiento al articulo 41 fracciones Il'y VI
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comision de
Desarrollo Urbano mediante el envio del proyecto correspondiente, instruyd a la Secretaria del
Ayuntamiento emitir la Convocatoria para el desahogo de la Reunién de Trabajo de la Comision.

18. Que en base a los articulos 21 fraccion IV, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano se reunieron para dictaminar
sobre lo solicitado, por lo cual, una vez vistas las constancias que integran el expediente y la Opinion
Técnica de referencia, procedieron a la valoracién, andlisis y discusion del presente asunto decidiendo
que quede como ha sido plasmado en este instrumento.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano
con base en los articulos 46 y 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., someten
a la consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacion del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO: Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 13 fraccién Il, 16 fraccion Il y 326 del
Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., autoriza el Cambio
de uso de suelo de Habitacional, con 3 niveles maximos de construccion, 40% de area libre y una
densidad media (H-3-40-Md) a Habitacional con 4 niveles maximos de construccion, con 30% de
area libre y una densidad Muy Alta (H-4-30-Mat), para los predios ubicados en la Privada Fray
Sebastian Gallegos No. 23 y 21 col. Ejido El Retablo, identificados con las claves catastrales
060100102401006 y 06010010241007 y superficies de 1083.60 m? y 1495.50 m2 respectivamente, en
el Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por la C. Francisca Vianet Godinez Pineda.

SEGUNDO: Previo a la emision de cualquier otro tramite correspondiente al inmueble objeto del presente
Acuerdo —entre ellos la emision del Dictamen de Uso de Suelo previsto por el articulo 324 del Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro—, el promovente, debera cumplir con todas y cada una de las
obligaciones y/o condiciones que se describen en el Considerando Quince de esta resolucion.

TERCERO: Conforme a lo indicado en el Considerando Dieciséis del presente Acuerdo, el interesado
debera cubrir el pago de los derechos de conformidad con la Ley de Ingresos del Municipio de
Corregidora, Qro., para el ejercicio fiscal 2016, en forma anterior a la publicaciéon del presente
Acuerdo en la Gaceta Municipal por lo que debera proporcionar copia del recibo de pago ante la
Secretaria del Ayuntamiento a fin de que dicha Dependencia pueda autorizar la publicacion del Acuerdo
en la Gaceta Municipal de Corregidora, Qro.

CUARTO: En adicion a lo sefialado en el Resolutivo inmediato anterior, el promotor queda obligado a
proporcionar directamente ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas copias de los recibos
de pago de las contribuciones en comento.

QUINTO: EI presente Acuerdo no autoriza anteproyectos presentados, ni la realizacién de obras de
urbanizacion ni de construccion alguna, por lo tanto el promotor deberd obtener en su momento las
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licencias, vistos buenos, permisos y autorizaciones correspondientes sefialadas por el Codigo Urbano del
Estado de Querétaro y deméas normatividad vigente y aplicable.

SEXTO: Con base en el articulo 13 fraccion VII del Cédigo Urbano del Estado Querétaro y 25 del
Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro., se instruye a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, para que integre un expediente relativo al seguimiento
del presente Acuerdo para los siguientes efectos: A) Para que se verifique que el desarrollador cubra el
pago de los impuestos, derechos y demas aspectos fiscales que se generan a su cargo con motivo de la
aprobacion del presente Acuerdo y, B) Se verifique el cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones y condicionantes impuestas al desarrollador.

Lo anterior en virtud de que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas es justamente el area
técnica con conocimiento y competencia en la materia, aunado al hecho de ser el area ante la que el
propio promotor llevara a cabo tramites derivados del presente Acuerdo.

SEPTIMO: Asimismo se instruye a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas de este Municipio, para que de
igual forma y dentro del ambito de su competencia dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones
impuestas al desarrollador generadas con motivo del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo debera ser publicado a costa del promotor en la Gaceta Municipal de
Corregidora, Qro., por una sola ocasion.

SEGUNDO.-  Para efectos de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 32 fraccion V
de la ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., para el ejercicio fiscal 2016 el interesado debera
realizar el pago de dicha publicacion dentro del plazo de diez dias habiles contados a partir de la
notificacion de la presente resolucion.

TERCERO.-Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacién, el promotor debera entregar
ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, copias
simples de las mismas dentro de un plazo de 15 dias.

CUARTO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacién en la Gaceta Municipal.

QUINTO.- EIl promotor queda obligado a protocolizar el presente Acuerdo ante Notario Publico, para lo
cual se le concede un plazo de treinta dias habiles contados a partir de su notificacion y una vez
protocolizado, debera ser inscrito a su costa ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Gobierno del Estado, debiendo finalmente remitir una copia certificada de dicha inscripcién ante la
Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.

SEXTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Direccion de Catastro del Gobierno del Estado de
Querétaro, asi como a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretaria de Tesoreria y
Finanzas de este Municipio y a la parte promovente...”

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 14 DE DICIEMBRE DE 2016. ATENTAMENTE. COMISION DE
DESARROLLO URBANO. LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA
COMISION; C. ERIKA DE LOS ANGELES DIAZ VILLALON, REGIDORA INTEGRANTE; LIC. LUIS
ALBERTO VEGA RICOY, SINDICO INTEGRANTE; LIC. ABRAHAM MACIAS GONZALEZ, REGIDOR
INTEGRANTE; LIC. LAURA ANGELICA DORANTES CASTILLO, REGIDORA INTEGRANTE. +-ssssssnmsnnss
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SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 14 (CATORCE) DiAS DEL MES DE DICIEMBRE DE
2016 (DOS MIL DIECISEIS).

DOY FE

ATENTAMENTE
“CORREGIDORA CIUDADANA"

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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El que suscribe, Ciudadano, Licenciado José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccion XII del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere
el articulo 15 fracciones |, IV y V del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de
Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de noviembre de 2016 (dos mil dieciséis), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo mediante el cual se autoriza la Venta de
Unidades Privativas para el condominio habitacional vertical denominado “ZEGRE”, compuesto por
24 departamentos, y el pago en efectivo del monto equivalente al valor del 10% de la superficie total
del predio en el que se autorizé el condominio; ubicado en Camino a San Francisco No. 137, Los
Cipreses, Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por el C. Jorge Armando Monsalve Flores,
mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a) y d) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones |, lll y X de la Ley General de
Asentamientos Humanos, 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion I, inciso D),
121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 13, 14 fraccion Ill, 17, 21, 22, 28, 32,
82 al 99, 109 al 118, 140 al 170, 237, 250 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano para el Estado
de Querétaro abrogado en correlacion al Articulo Sexto Transitorio del mismo ordenamiento en vigor;
Articulo Decimoprimero Transitorio de la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., para el
Ejercicio Fiscal 2016; 5, 15, 18 y 25 del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de
Corregidora, Qro; 15 fraccion XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora,
Qro., corresponde, a éste H. Ayuntamiento conocer y resolver el Acuerdo mediante el cual se autoriza la
Venta de Unidades Privativas para el condominio habitacional vertical denominado “ZEGRE”,
compuesto por 24 departamentos, y el pago en efectivo del monto equivalente al valor del 10% de la
superficie total del predio en el que se autorizé el condominio; ubicado en Camino a San Francisco
No. 137, Los Cipreses, Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por el C. Jorge Armando Monsalve
Flores, cuyo expediente administrativo se encuentra radicado ante la Secretaria del Ayuntamiento bajo el
expediente DAC/CAI/043/2016, y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 fraccion | de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos los estados tienen como base de su division territorial y de su organizacidn
politica y administrativa, el municipio libre, los cudles seran gobernados por un Ayuntamiento y la
competencia que se otorga al gobierno municipal se ejercerd de manera exclusiva y no habra autoridad
intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Asimismo el articulo 115 fraccion Il parrafo segundo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y el articulo 30 fraccién | de la Ley organica Municipal del Estado de Querétaro establecen
que los ayuntamientos tendran facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal
que deberan expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos,
circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion ciudadana
y vecinal.
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. Que el articulo 115 fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, otorga a los

Municipios la facultad de regular lo relativo al Desarrollo Urbano y en correlacion a este concepto, habra
que atender a la descripcién que realiza la Ley General de Asentamientos Humanos en su articulo 2
fraccion VIII, la cual refiere que por Desarrollo Urbano se entiende al proceso de planeacion y
regulacion de la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion.

. Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su articulo 6 que las atribuciones que en

materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros
de poblacién tiene el Estado, seran ejercidas de manera concurrente por la Federacion, las
entidades federativas y los municipios, en el ambito de la competencia que les determina la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

. Que este Municipio es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento

de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar
licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo
de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios, de conformidad con
los articulos 115 fraccién V, incisos d) y f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
6, 9 fracciones |, lll y X, y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion I, inciso d),
121y 122 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro.

. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y 1V, parrafo primero de la

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccién Xl de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro y 55 fraccion XVI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro.,
es facultad de este Municipio manejar, conforme a la ley, su patrimonio y administrar libremente su
Hacienda, la cual se formara de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las
contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor, correspondiendo asi mismo
vigilar, a través del Presidente Municipal y de los 6rganos de control que se establezcan por parte del
propio Ayuntamiento, la correcta aplicacion del Presupuesto de Egresos.

. Que de conformidad con el articulo Decimoprimero del apartado de TRANSITORIOS de la Ley de

Ingresos del Municipio de Corregidora para el ejercicio fiscal 2016 se establece que “Para el caso
de los Desarrollos Inmobiliarios bajo el régimen de propiedad en condominio o fraccionamiento, en los
que el desarrollador se encuentra obligado a transmitir el diez por ciento de la superficie total del predio
para equipamiento urbano y areas verdes; podran realizar el pago en efectivo, siempre y cuando,
sea autorizado por el Ayuntamiento y se destine para inversion publica.

. De conformidad con el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro en su articulo 156 “En todos los

desarrollos inmobiliarios el desarrollador debera transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento
de la superficie total del predio para equipamiento urbano, mismo que debera entregarse habilitado para
Su uso, segun el destino que se asigne.”

. Que el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, en su articulo 212, contempla precisamente la

definicién de régimen de propiedad en condominio y sus caracteristicas, lo cual se transcribe a
continuacion:

“Articulo 212 Se considera régimen de propiedad en condominio, para los efectos del
presente Caodigo, aquel en que los departamentos, viviendas, casas, locales, naves
industriales, bodegas, cajones de estacionamiento, areas que se construyan o
constituyan en un inmueble en forma horizontal, vertical o mixta, sean susceptibles de

47



Gaceta

Municipal la Piramide

aprovechamiento independiente, ya sea que pertenezcan a uno o varios propietarios y
que tengan salida propia a un elemento de circulacion comdn o a la via publica. (Ref. P.
0. No. 26, 22-V-15)

Los propietarios o condéminos tendran un derecho singular y exclusivo de propiedad
sobre su departamento, vivienda, local, casa, nave industrial, bodega, cajon de
estacionamiento o areas; ademas de un derecho de copropiedad sobre los elementos y
partes comunes del inmueble, necesarios para su adecuado uso y disfrute, por lo que
dichos elementos se consideran inseparables y no susceptibles de division. (Ref. P. O.
No. 26, 22-V-15)

Al derecho singular y exclusivo de propiedad que tiene el condémino, se le denominara
unidad privativa. Al derecho de copropiedad sobre los elementos y partes comunes, se le
denominara areas de uso comun.”

10. Por su parte el articulo 213, del Cédigo Urbano vigente establece que la superficie minima de la
unidad privativa en un condominio, deberad reunir las caracteristicas de una vivienda digna y
decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos
establecidos en los programas, instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y
estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccién al medio ambiente

11. En cuanto a la definicion y efectos legales de lo que es una unidad condominal, ello se encuentra
regulado por el articulo 215 del Ordenamiento Legal en cita, al establecer lo siguiente:

“Articulo 215. Por unidad condominal se entiende la agrupacion de hasta cinco
condominios, constituidos en un solo poligono, sin importar su conformacion, de la
cual existira un derecho de copropiedad de todos los conddéminos, en proporcion a Su
indiviso.

La unidad condominal debera tener acceso cuando menos, hacia una via publica primaria
y las vialidades al interior seran a vias publicas secundarias.

Las unidades condominales no cuentan con unidades privativas, pues éstas
corresponden a cada uno de los condominios que la integran.

La unidad condominal podra desarrollarse en etapas, secciones o fases, las que deberan
ser poligonos continuos y diferenciables entre ellas. En los condominios que la integran
debera garantizarse los servicios e infraestructura de los elementos y construcciones
comunes a cada uno de ellos”.

12. Que en materia de Condominios, es importante establecer lo que al efecto sefialan los siguientes
articulos del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro:

“Articulo 226. En el régimen de propiedad en condominio, el condémino gozara en
forma exclusiva del derecho de propiedad que tiene sobre su unidad privativa;
respecto de las areas de uso comun, tendré la calidad de copropietario, en términos de lo
previsto en este Cadigo y en el Cédigo Civil del Estado de Querétaro, en lo conducente”.

“Articulo 228. Cada condémino podra usar los bienes comunes y gozar de los
servicios e instalaciones generales, conforme a su destino ordinario, con las
limitaciones que al efecto establezca el reglamento del condominio.
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Articulo 229. Los condbéminos continuaran sujetos a las obligaciones que en materia de
condominios se establecen en este Cédigo, el Cadigo Civil del Estado de Querétaro, el
reglamento del condominio y la escritura por la que se constituye el régimen de propiedad
en condominio, aun cuando abandonen sus derechos o renuncien a usar determinados
bienes comunes.

Articulo 230. Queda prohibida la celebracién de cualquier acto traslativo de uso o
dominio que implique la transmisién parcial de la unidad privativa, con excepcion de
los lugares destinados al estacionamiento de vehiculos, que podran ser arrendados a otro
condémino, cuando éstos formen parte de la unidad privativa’.

13. Que el articulo 244 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, establece las siguientes etapas en
cuanto al proceso de autorizacion de un condominio, mismo que a la letra indica:

“Articulo 244. El procedimiento del que trata la presente seccion, se conforma de etapas,
siendo las siguientes:

I. Dictamen de uso de suelo factible para condominio;

II. Autorizacion de estudios técnicos;

lll. Visto bueno del proyecto de distribucion y denominacion de condominio;

IV. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion de condominio, en caso de aplicar;
V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio;

VI. Autorizacion para venta de las unidades privativas; y

VII. Dictamen técnico de entrega y recepcion de las obras de urbanizacion del
condominio.”

14. Que lo relativo a la autorizacion para venta de unidades privativas de los condominios se
encuentra regulada dentro del articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispositivo
legal que a la letra establece lo siguiente:

“Articulo 12. Corresponde a los Municipios la aprobacion y autorizacion de los
desarrollos inmobiliarios previstos en este Codigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186
fracciones IV, V, VI, y VIl de este Cddigo. Al area encargada del desarrollo urbano le
corresponde lo relativo a las fracciones I, Il y Ill, del citado articulo 186. (Adicién P. O. No.
26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le correspondera la autorizacion para la venta de unidades privativas de
aquellas unidades condominales o condominios que requieran obras de urbanizacion y
que no se originen de un fraccionamiento autorizado. Al area encargada del desarrollo
urbano, lo correspondiente a las etapas previstas en las fracciones I, I, Ill, IV, V y VII del
articulo 244 de este Codigo, lo relativo a la fraccion VI, podra ser autorizado siempre y
cuando el condominio no requiera obras de urbanizacion. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-195)

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado,
podré autorizar y aprobar, previo convenio con los Municipios, llevar a cabo los tramites
administrativos referentes a los desarrollos inmobiliarios. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)”
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15. Que en adicion a lo establecido en el Considerando anterior, el articulo 260 del Cédigo Urbano de
Estado de Querétaro, permite a los desarrolladores obtener autorizacion para venta de unidades
privativas, mediante solicitud dirigida a la autoridad competente, una vez satisfechos los requisitos que
dentro de dicho articulo se describen.

16. Que el dia 19 de octubre de 2016, ingresé a la Secretaria del Ayuntamiento solicitud de la Lic. Paulina
Rojo Fernandez, en su Calidad de Apoderado Legal de Representante Legal del C. Jorge
Armando Monsalve Flores, para cumplir con el 10% de Area de Donacién del Condominio
denominado “ZEGRE”, asi como la Autorizacion para Ventas mediante pago en efectivo, ubicado en
el antiguo camino a San Francisco No. 137, con una superficie de 2,025.624m2.

17. Para el estudio del presente asunto, la Secretaria del Ayuntamiento a través del oficio
SAY/DAC/CAI/1407/2016, de fecha 31 de octubre de 2016, solicito a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas de este municipio la Opinién Técnica correspondiente.

18. En respuesta a lo anterior el Arq. Fernando Julio César Orozco Vega, Secretario de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., con fecha 30 de septiembre de 2016, se recibe la
Opinién Técnica SUOP/DDU/DACU/OT/0088/2016, de la cual se desprende lo siguiente:

DATOS DEL PREDIO:
UBICACION: Camino a San Francisco No. 137,
FRACCIONAMIENTO: Los Cipreses
CLAVE CATASTRAL: 06 01 001 12 100 060
SUPERFICIE TOTAL: 2,025.624 m?

UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO:

GENERAL:
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PARTICULAR:

ANTECEDENTES:

18.1 Mediante Escritura Publica No. 23,735 de fecha 24 de julio de 2007, el Lic. Alvaro Guerrero Proal,
Notario Publico Adscrito de la Notaria Publica No. 03 de la Ciudad de Santiago Querétaro, hace
constar que el C. Jorge Armando Monsalve Flores adquirié el lote de terreno marcado con la fraccion
VIl ocho romano, ubicado en Antiguo Camino Real a Los Olvera (camino a San Francisco S/N),
Municipio de Corregidora, Querétaro., con una superficie de 1,029.18 m2 Inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el Folio Numero 195495.

18.2 Mediante Escritura Publica No. 23,794 de fecha 10 de septiembre de 2012, el Lic. Juan Carlos
Mufioz Ortiz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica No. 32 de la Ciudad de Santiago Querétaro,
hace constar que el C. Jorge Armando Monsalve Flores adquirié el lote de terreno marcado con la
fraccion VI siete romano, ubicado en Antiguo Camino Real a Los Olvera (camino a San Francisco
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S/N), Municipio de Corregidora, Querétaro., con una superficie de 1,021.88 m2. Inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el Folio Numero 243006.

18.3.  Mediante oficio DDU/DPDU/310/2013 de fecha 08 de abril de 2013, Expediente FR-11/13, la
Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora, autorizé la fusién de los predios descritos
en los numerales inmediatos anteriores, para quedar una superficie total de 2,051.06 m2.

18.4. Mediante oficio SDUOP/DDU/DPDU/3181/2013 de fecha 21 de noviembre de 2013, la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora otorg6 el Dictamen de Uso de
Suelo para el predio ubicado en Antiguo camino Real a los Olvera (Camino a San Francisco) fraccion
VIl y VIII, Ejido Los Olvera, para un CONDOMINIO CONSISTENTE EN UN MAXIMO DE 25
DEPARTAMENTOS.

18.5. Mediante Escritura Publica No. 11,746 de fecha 09 de diciembre de 2013, la Lic. Mariana
Mufioz Garcia, Notario Publico Adscrito de la Notaria Publica No. 28 de la Ciudad de Santiago
Querétaro, hace constar la protocolizacién de la fusion de predios descrita en el numeral inmediato
anterior. Inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo
el Folio Numero 480436.

18.6.  Mediante folio DT 2014189 de fecha 4 de Mayo de 2015, la Direccién de Catastro de Gobierno
del Estado certificé el Deslinde Catastral para el predio ubicado en Camino a San Francisco No.137,
con superficie total de 2,025.624 m2,

18.7.  Mediante oficio SDUOP/DDU/DACU/1699/2015 de fecha 26 de junio de 2015, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora otorgé el Visto Bueno de Proyecto de
Distribucion y Denominacion de Condominio para el predio ubicado en Antiguo camino Real a los
Olvera (Camino a San Francisco), Ejido Los Olvera, con una superficie de 2,025.624 m? para un
CONDOMINIO CONSISTENTE EN 24 DEPARTAMENTOS.

18.8. Mediante oficio DDU/DACU/2721/2015 de fecha 26 de octubre de 2016, la Direccion de
Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora otorg6 la modificacion del Visto Bueno de Proyecto de
Distribucion y Denominacion de Condominio para el predio ubicado en Antiguo camino Real a los
Olvera (Camino a San Francisco), Ejido Los Olvera, con una superficie de 2,025.624 m? para un
CONDOMINIO CONSISTENTE EN 24 DEPARTAMENTOS.

18.9.  Mediante escrito de fecha 19 de octubre de 2016, la Lic. Paulina Rojo Fernandez en su caracter
de apoderada legal del C. Jorge Armando Monsalve Flores, solicita a la Secretaria del Ayuntamiento la
autorizacion de Venta de Unidades Privativas asi como autorizar el pago en donacién correspondiente.

18.10. Mediante oficio SAY/DAC/CAI/1407/2016 de fecha 31 de octubre de 2016, la Lic. Ma. Elena
Duarte Alcocer, en su caracter de Directora de Asuntos de Cabildo, solicita a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas, emitir la Opinién Técnica respecto de la donacion mencionada
en el parrafo inmediato anterior.

19. Que en base al andlisis de los diversos aspectos que se contienen en la Opinién Técnica que ha
quedado referida con antelacion, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, emite la
siguiente conclusién:

‘Derivado de los antecedentes sefialados con anterioridad, y toda vez que el desarrollo
inmobiliario que nos ocupa es de uso habitacional condominal y ha cumplido con el
procedimiento y requisitos sefialados en el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro.,
considera VIABLE autorizar la Venta de Unidades Privativas para el condominio
habitacional vertical “ZEGRE” compuesto por 24 departamentos, ubicado en camino a
San Francisco No. 137, Col. Los Cipreses, Municipio de Corregidora, Qro., y superficie de
2,025.62 m2,
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De conformidad con la Modificacion del Visto Bueno de Proyecto de Distribucion vy
Denominacion de Condominio sefialado anteriormente en los antecedentes, el condominio
comercial denominado “ZEGRE” se encuentra ubicado sobre un poligono conformado por una
superficie total de 2,025.62 m2, siendo el 10% de la superficie a la que hace referencia el
parrafo inmediato anterior, equivalente a 202.57 m2.

Derivado de los antecedentes sefialados con anterioridad, y toda vez que es practicamente
imposible donar la superficie correspondiente a 202.57 m? al interior del predio, y que en la
zona no se ha localizado un predio adecuado para llevar a cabo una permuta con el objeto de
habilitar un equipamiento que de servicio en el lugar, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., considera VIABLE autorizar que el C.
Jorge Armando Monsalve Flores paguen en efectivo el monto equivalente al valor del
10% de la superficie total del predio en el que se autorizé el condominio habitacional
“ZEGRE”. Dicho monto debera ser determinado por la Secretaria de Administracion del
Municipio de Corregidora de conformidad con el estudio valuatorio emitido por un perito
valuador autorizado.

20. Una vez visto el Resolutivo al que llegé la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este
Municipio dentro de la Opinién Técnica referida con antelacion, la Comisiéon de Desarrollo Urbano
estima posible autorizar lo solicitado, el promotor debera dar cumplimiento a las siguientes:

1. Contemplar como minimo la plantacién de un éarbol al frente de cada una de las fachadas
previendo no afectar la circulacion peatonal o vehicular dentro del condominio. Asimismo,
no debera obstaculizar el acceso hacia las viviendas, por lo que en caso necesario, debera
llevar a cabo la plantacion de tres arboles por vivienda dentro de la zona que contempla en
el desarrollo para area verde.

2. Debera incluir en las escrituras de los contratos de compraventa de cada unidad privativa

del condominio, las clausulas necesarias para asegurar que los compradores identifiquen
plenamente cada una de estas unidades, asi como las areas comunes no seran
susceptibles de subdivision o fusidn y estaran destinadas a los fines y usos para los cuales
hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera la obligacion del adquirente a
constituir, junto con las demas personas que adquieran una unidad privativa, la Asociacién
de Conddminos, para los efectos legales establecidos en el articulo 276 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro, para la cual se requerird un quérum del setenta y cinco por ciento
del proindiviso representado por los condéminos asistentes.

3. Asimismo, de conformidad al Articulo 264 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
debera de incluir en su solicitud de Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio,
ingresar a través de la Ventanilla Unica de Gestion del Municipio de Corregidora, el tipo de
publicidad o promocién de ventas considerando las caracteristicas basicas del régimen en
que se encuentra y con la cuales fue autorizado y evitando utilizar frases o imagenes
engafosas y en contrariedad a las autorizaciones otorgadas.

4. En un plazo no mayor a 15 dias naturales a partir de la notificacion del presente, debera

enterar a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas el monto correspondiente a la autorizacion
de pago equivalente al valor del 10% de la superficie total del predio donde se ubica el
condominio.

5. En un plazo no mayor a 5 dias naturales de haber cumplido el numeral inmediato anterior,
debera presentar copia del recibo de pago correspondiente a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas.
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6. En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacion del presente, y de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 23 fraccién XIV numeral 2 de la Ley de Ingresos
del Municipio de Corregidora, Qro. para el Ejercicio Fiscal 2016, por concepto de Venta de
Unidades Privativas debera enterar a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas el monto de
$2,236.00 (Dos mil doscientos treinta y seis pesos 00/100 M.N.)

21. Que mediante oficio Numero SA/DAPSI/DABMI/1177/2016, de fecha de 15 de noviembre de 2016, El
Lic. Francisco Castro Alegria, Secretario de Administracion del Municipio de Corregidora, Qro.,
emite el Dictamen de Valor de predio para el pago en efectivo en comento, dentro del cual se
desprende lo siguiente:

DICTAMEN

Una vez revisados los antecedentes y realizado el andlisis y valoracion del documento
descrito en el parrafo anterior, la Secretaria de Administracion determina que el valor de
$3'949,966.80 (TRES MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS 80/100 M.N.) para una superficie de 2,025.624
m? de terreno, del predio ubicado en Condominio habitacional “Zegre”, Camino a San
Francisco No. 137, Col. Los Cipreses, Corregidora, Qro., es procedente, y derivado de lo
anterior, se obtiene que la cantidad equivalente al valor del 10% de la superficie total del
predio en cuestion, asciende por la cantidad de $394,996.68 (TRESCIENTOS NOVENTA Y
CUATRO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS 68/100 M.N.) para una
superficie de 202.5624 m? teniendo en cuenta que la informacién que se presenta en este
documento es confiable en todos los aspectos relevantes de su contenido ya que fue
elaborado por un profesional experto en la materia.

22. Que en base a los articulos 21 fraccion IV, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano se reunieron para dictaminar
sobre lo solicitado, por lo cual, una vez vistas las constancias que integran el expediente procedieron a
la valoracién, andlisis y discusién del presente asunto resolviendo que quede como ha sido plasmado
en este instrumento.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la Comisién de Desarrollo Urbano, elabora y somete a
la consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacion del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- EI H. Ayuntamiento de Corregidora, Querétaro autoriza mediante el cual se autoriza la
Venta de Unidades Privativas para el condominio habitacional vertical denominado “ZEGRE”,
compuesto por 24 departamentos, ubicado en Camino a San Francisco No. 137, Los Cipreses,
Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por el C. Jorge Armando Monsalve Flores.

SEGUNDO.- EI H. Ayuntamiento de Corregidora, Querétaro autoriza el pago en efectivo del monto
equivalente al valor del 10% de la superficie total del predio en el que se autorizé el
condominio habitacional denominado “ZAGRE”; ubicado en Camino a San Francisco No. 137,
Los Cipreses, Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por el C. Jorge Armando Monsalve
Flores.

TERCERO.-Los promotores, deberan dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes y/o
obligaciones establecidas dentro del Considerando Veinte y Veintiuno de la presente resolucién.
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CUARTO.- Conforme al Articulo Decimoprimero Transitorio de la Ley de Ingresos del Municipio de
Corregidora, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2016, los recursos que se obtengan con motivo del pago
autorizado mediante el presente, seran destinados a inversién publica.

QUINTO.-Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y a la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas de este Municipio, para que dentro del ambito de competencia administrativa
que a cada una de estas corresponde, den puntual seguimiento al cumplimiento de las obligaciones
impuestas al solicitante, informando de ello a la Secretaria del Ayuntamiento.

SEXTO.-  El incumplimiento a cargo del solicitante sera causal de revocacion del presente Acuerdo, la
cual debera ser sometido a la consideracion del Ayuntamiento para su andlisis y resolucion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo debera ser publicado a costa del promotor en la Gaceta Municipal de
Corregidora, Qro., por dos ocasiones.

SEGUNDO.-  Una vez efectuadas la publicacion referida con antelacién, el promotor debera entregar
ante la Secretaria del Ayuntamiento, copias simples de las mismas dentro de un plazo de 15 dias.

TERCERO.-El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacién en la Gaceta Municipal.

CUARTO.- La presente autorizacion debera ser protocolizada a costa del promotor ante Notario Publico, e
inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

QUINTO.- Para efectos del transitorio anterior, se concede al promotor un plazo no mayor de treinta dias
habiles contados a partir de la autorizacion del presente para dar inicio a dicho tramite. En este
mismo sentido, el promotor debera entregar ante la Secretaria del Ayuntamiento el primer
testimonio o una copia certificada de la escritura publica debidamente inscrita ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, para lo cual se le concede un
plazo de seis meses contados a partir de la aprobacion del presente Acuerdo.

SEXTO.- Si por razones ajenas al propio promotor no ha podido concluir la inscripcion ante el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado de Querétaro, se autoriza al
Secretario del Ayuntamiento para que previa solicitud otorgue una prérroga para el cumplimiento
de ordenado hasta por un plazo de seis meses mas.

SEPTIMO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas, y a la Direccion de Catastro de Gobierno del Estado, asi
como a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, Secretaria de Tesoreria y Finanzas
de este Municipio, y al promotor 0 a su autorizado.

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 22 DE NOVIEMBRE DE 2016. ATENTAMENTE. COMISION
DE DESARROLLO URBANO. LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA
COMISION; C. ERIKA DE LOS ANGELES DIAZ VILLALON, REGIDORA INTEGRANTE; LIC. LUIS
ALBERTO VEGA RICOY, SINDICO INTEGRANTE; LIC. ABRAHAM MACIAS GONZALEZ, REGIDOR
INTEGRANTE; LIC. LAURA ANGELICA DORANTES CASTILLO, REGIDORA INTEGRANTE. --=rmsmsmmsmens
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Corregidora
Ciudadana

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 22 (VEINTIDOS) DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE

DE 2016 (DOS MIL DIECISEIS).

DOY FE

ATENTAMENTE
“CORREGIDORA CIUDADANA"

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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El que suscribe, Ciudadano, Licenciado José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccion XII del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere
el articulo 15 fracciones |, IV y V del Reglamento Orgénico de la Administracién Publica del Municipio de
Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de diciembre de 2016 (dos mil dieciséis), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo que autoriza la causahabiencia por lo que ve al
Acuerdo de Cabildo de fecha 19 de diciembre de 2011 relativo al cambio de uso de suelo de
proteccion agricola de riego a habitacional con densidad de 300 habitantes por hectarea, para el
predio rustico denominado “Vanegas”, ubicado en el Municipio de Corregidora, Qro., con superficie
de 81-81-50.00 hectareas, respecto de la Fraccion 1 Area 3A-ll del predio ristico denominado
“Vanegas”, Municipio de Corregidora, Querétaro, con superficie de 418,241.24 m2 y clave catastral
06 01 001 17 103 993 a favor de la empresa denominada Aspen Partners Invesco Il S.A. de C.V.,
mismo que se transcribe textualmente a continuacién:

Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos a) y d) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones |, Il y X de la Ley General de
Asentamientos Humanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion I, inciso d),
121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 13 Fracciones I, XII, Xl y XIX, 14
Fraccion I, 17, 82, 83, 109, 114, 118, 119, y demas relativos del Caodigo Urbano del Estado de Querétaro;
5, 15, 18 'y 25 del Reglamento Orgénico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro; 15
fraccion XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., corresponde a
este H. Ayuntamiento conocer y resolver el Acuerdo que autoriza la causahabiencia por lo que ve al
Acuerdo de Cabildo de fecha 19 de diciembre de 2011 relativo al cambio de uso de suelo de
proteccioén agricola de riego a habitacional con densidad de 300 habitantes por hectarea, para el
predio ristico denominado “Vanegas”, ubicado en el Municipio de Corregidora, Qro., con superficie
de 81-81-50.00 hectareas, respecto de la Fraccion 1 Area 3A-ll del predio ristico denominado
“Vanegas”, Municipio de Corregidora, Querétaro, con superficie de 418,241.24 m? y clave catastral
06 01 001 17 103 993 a favor de la empresa denominada Aspen Partners Invesco Il S.A. de C.V., cuyo
expediente administrativo se encuentra radicado ante la Secretaria del Ayuntamiento bajo el nimero
DAC/CAI/055/2016 y

CONSIDERANDO

1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se
otorga al gobierno municipal se ejercera de manera exclusiva y no habré autoridad intermedia alguna
entre éste y el gobierno del Estado.

2. Asimismo el articulo 115 fraccion Il parrafo segundo de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones
que organicen la administracién publica municipal asi como para regular las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo
Urbano.
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En correlacién a lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 2 fraccién VIl de la Ley
General de Asentamientos Humanos, se entiende por Desarrollo Urbano al proceso de
planeacion y regulaciéon de la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion.

Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su articulo 6 que las atribuciones que
en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los
centros de poblacion tiene el Estado, serén ejercidas de manera concurrente por la Federacion, las
entidades federativas y los municipios, en el ambito de la competencia que les determina la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos d) y f) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones |, Il y X, y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion |1, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro; 1, 13, 14 fraccion Ill, 17, 21, 22, 28, 32, 82 al 99, 109 al 118, 140 al 170,
237, 250 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro abrogado en
relacion al Articulo Sexto Transitorio del mismo ordenamiento en vigor, el Municipio de Corregidora,
Qro., es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los
planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar
licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo
de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para cumplir con los
fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, el ejercicio del derecho de
propiedad, de posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en
dichos centros, se sujetara a las provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las
autoridades competentes, en los planes o programas de desarrollo urbano aplicables.

Que el Articulo 165 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece respecto a la
Causahabiencia lo siguiente:

Articulo 165. Tratandose de la enajenacién de un desarrollo inmobiliario, ya sea en
forma total o en alguna de sus etapas, secciones o fases, el comprador adquiere con
permisos Y licencias, asi como con derechos y obligaciones.

El adquirente, debera solicitar al Municipio que corresponda el reconocimiento
administrativo de la causahabiencia, a través del Acuerdo del Ayuntamiento
correspondiente; el que debera ser publicado en el Periodico Oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga” e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio.

Que el articulo 186 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, establece las siguientes etapas en
cuanto al proceso de un fraccionamiento se refiere:

Articulo 186. El procedimiento de autorizacion de fraccionamientos se conforma de
ETAPAS que se otorgaran de forma sucesiva, a la conclusion de cada una de éstas;
siendo las siguientes:

l. Dictamen de USO DE SUELQ;
II.  Autorizaciéon de ESTUDIOS TECNICOS;
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lll.  Visto Bueno al PROYECTO DE LOTIFICACION:

IV. LICENCIA DE EJECUCION de obras de urbanizacion;

V. DENOMINACION del fraccionamiento y NOMENCLATURA de calles;

VI. En su caso, AUTORIZACION PARA VENTA de lotes; y

VIIl. ENTREGA al Municipio de las obras de urbanizacion y autorizacion definitiva del
fraccionamiento.

Que con fecha 31 de agosto del 2016, se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento, solicitud del Arq.
Francisco Javier Espinosa Santovefia, en su calidad de Representante Legal de ASPEN
PARNERS INVESCO II, S.A. de C.V., a través del cual solicita la causahabiencia por lo que ve al
Acuerdo de Cabildo de fecha 19 de diciembre de 2011 relativo al cambio de uso de suelo de
proteccién agricola de riego a habitacional con densidad de 300 habitantes por hectarea, para el
predio rustico denominado “Vanegas”, ubicado en el Municipio de Corregidora, Qro., con superficie de
81-81-50.00 hectéreas, respecto de la Fraccion 1 Area 3A-Il del predio ristico denominado “Vanegas”,
Municipio de Corregidora, Querétaro, con superficie de 418,241.24 m? y clave catastral 06 01 001 17
103 993 a favor de la empresa denominada Aspen Partners Invesco Il S.A. de C.V. (Sic).

Que la Secretaria del Ayuntamiento a través del oficio numero SAY/DAC/CAI/1487/2016, de fecha 23
de noviembre de 2016, fue ingresado a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este
municipio requirié la Opinion Técnica correspondiente para el estudio y analisis del presente asunto.

En respuesta a lo anterior el Arg. Fernando Julio César Orozco Vega, Secretario de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., remitié6 a la Secretaria del Ayuntamiento,
mediante el cual envia la Opinion Técnica No. DDU/DACU/OT/0110/2016, de la cual se desprende lo
siguiente:

OPINION TECNICA.

DATOS DEL PREDIO:

UBICACION: Fraccion 1 Area 3A-Il del predio rustico denominado “Vanegas

EJIDO:

CLAVE CATASTRAL: | 06 0100117 103 993

SUPERFICIE m* 418,241.24 m2

UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO:
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GENERAL:

PARTICULAR:

ANTECEDENTES:

12.1. Mediante en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 19 de mayo de 2011, el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprob6 el Acuerdo relativo al cambio de uso de suelo
de proteccion agricola de riego a habitacional con densidad de 300 habitantes por
hectarea, para el predio rustico denominado “Vanegas”, ubicado en el Municipio de
Corregidora, Qro., con superficie de 81-81-50.00 hectéareas. Publicado en la Gaceta
Municipal No.13 del 24 de junio de 2011.

12.2. Mediante Escritura Publica 60,239 de fecha 05 de mayo de 2016, la Lic. Estela de la Luz
Gallegos Barredo, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 31 del Distrito
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Judicial de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, México, hizo constar la
constitucién de la sociedad denominada Aspen Partners Invesco Il S.A. de C.V.

12.3. Mediante Escritura Publica 11,890 de fecha 30 de mayo de 2016, el Lic. Leopoldo
Mondragdn Gonzalez, Notario Publico Titular de la Notaria Publica niumero 29 del Distrito
Judicial de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, México., inscrita en el Folio
Inmobiliario nimero 00535931/0002 el dia 07 de julio de 2016, hizo constar la
compraventa del predio identificado como la Fraccion 1 Area 3A-Il del predio ristico
denominado “Vanegas®, Municipio de Corregidora, Querétaro, con superficie de
418,241.24 m2y clave catastral 06 01 001 17 103 993 a favor de la empresa denominada
Aspen Partners Invesco Il S.A. de C.V.

12.4. Mediante Escritura Publica 60,962 de fecha 1 de agosto de 2016, la Lic. Estela de la Luz
Gallegos Barredo, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 31 del Distrito
Judicial de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, México, hizo constar que la
sociedad denominada Aspen Partners Invesco Il S.A. de C.V., otorga un poder general
para pleitos y cobranzas y actos de administracion a favor de del sefior Francisco Javier
Espinoza Santovea.

12.5. Mediante escrito de fecha 30 de agosto de 2016, el Arg. Francisco Javier Espinoza
Santovefia, en su caracter de Apoderado Legal de la empresa denominada Aspen
Partners Invesco Il S.A. de C.V., solicita al Lic. José Ernesto Bejarano Sanchez, en su
caracter de Secretario del Ayuntamiento, sea sometido al H. Ayuntamiento la autorizacién
de la Causahabiencia respecto del Acuerdo de Cabildo de fecha 19 de diciembre de 2011
relativo al cambio de uso de suelo de proteccion agricola de riego a habitacional con
densidad de 300 habitantes por hectéarea, para el predio ristico denominado “Vanegas’,
ubicado en el Municipio de Corregidora, Qro., con superficie de 81-81-50.00 hectéreas,
respecto de las obligaciones y derechos generados por la fraccion que desprende de
dicho poligono.

12.6. Mediante oficio SAY/DAC/CAI/1487/2016 de fecha 23 de noviembre de 2016, la Lic. Ma.
Elena Duarte Alcocer, en su caracter de Directora de Asuntos de Cabildo, solicita al Arq.
Fernando Julio César Orozco Vega, en su caracter de Secretario de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas del Municipio de Corregidora, la Opinidén Técnica respecto de la peticion
sefialada en el parrafo inmediato anterior.

13. Que en base al analisis de los diversos aspectos que se contienen en la Opinion Técnica que ha
quedado referida con antelacion, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, se
pronuncia de la siguiente forma:

RESOLUTIVO

13.1. “Derivado de la informacion presentada, y con base a los puntos anteriormente
expuestos, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas CONSIDERA VIABLE la
Autorizacion de la causahabiencia por lo que ve al Acuerdo de Cabildo de fecha 19
de diciembre de 2011 relativo al cambio de uso de suelo de proteccion agricola de
riego a habitacional con densidad de 300 habitantes por hectarea, para el predio
rustico denominado “Vanegas”, ubicado en el Municipio de Corregidora, Qro., con
superficie de 81-81-50.00 hectareas, respecto de la Fraccion 1 Area 3A-Il del predio
rustico denominado “Vanegas”, Municipio de Corregidora, Querétaro, con
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superficie de 418,241.24 m? y clave catastral 06 01 001 17 103 993 a favor de la
empresa denominada Aspen Partners Invesco Il S.A. de C.V.

14. EL Desarrollador debera dar cumplimiento a las siguientes condicionantes:

a) Debera presentar el cumplimiento de todas y cada una de las
condicionantes sefialadas en el Acuerdo de Cabildo de fecha 19 de
diciembre de 2011 relativo al cambio de uso de suelo de proteccion agricola
de riego a habitacional con densidad de 300 habitantes por hectarea, para
el predio rustico denominado “Vanegas”, ubicado en el Municipio de
Corregidora, Qro., con superficie de 81-81-50.00 hectareas, de forma
proporcional y a lo que correspondiera para la Fraccion 1 Area 3A-Il del
predio rustico denominado “Vanegas”, Municipio de Corregidora, Querétaro,
con superficie de 418,241.24 m? y clave catastral 06 01 001 17 103 993.

b) La presente autorizacion queda condicionada a dar cumplimiento a lo
dispuesto en el Acuerdo de Cabildo de fecha 31 de mayo de 2016 mediante
el cual se autorizd la modificacion del Plano E02 que contiene la estructura
vial del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Norte del Municipio de
Corregidora, Qro.

¢) En lo que respecta a las especificaciones técnicas para cada uno de los
lotes respecto de alturas méximas, coeficientes de ocupacion de suelo y
utilizacién de suelo, restricciones frontales y laterales, y demas normas de
control, se ajustaran a lo que en su momento disponga el H. Ayuntamiento
a través del Acuerdo de Cabildo correspondiente.

15. Que para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 41 fracciones Il y VII del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano mediante el
envio del proyecto correspondiente, instruyd a la Secretaria del Ayuntamiento emitir la Convocatoria
para el desahogo de la Reunién de Trabajo de la Comision.

16. Que en observancia a los articulos 21 fraccion 1V, 42 y 46 del Reglamento interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., los miembros integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano se reunieron para
dictaminar sobre lo solicitado por el promoverte, por lo cual, una vez vistas las constancias que obran
en el expediente relativo, la Opinién Técnica de referencia y el proyecto remitido, los integrantes de la
Comisién en cumplimiento de sus funciones procedieron a la valoracién, andlisis y discusion del
presente asunto quedando como ha sido plasmado en este instrumento, y determinaron llevar a cabo la
aprobacion del proyecto para su posterior consideracion y en su caso aprobacion por el H.
Ayuntamiento.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano
que suscriben el proyecto y en el ejercicio de las funciones que les confiere el articulo 46 y 48 del
Reglamento interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., disponen someter a la consideracion de este H.
Ayuntamiento, la aprobacién del siguiente:

ACUERDO
PRIMERO.- Se autoriza a la empresa “ASPEN PARTHERS INVESCO”, S.A. DE C.V,, LA

CAUSAHABIENCIA POR LO QUE VE AL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 19 DE DICIEMBRE DE
2011, RELATIVO AL CAMBIO DE USO DE SUELO DE PROTECCION AGRICOLA DE RIEGO A
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HABITACIONAL CON DENSIDAD DE 300 HABITANTES POR HECTAREA, PARA EL PREDIO RUSTICO
DENOMINADO “VANEGAS”, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE CORREGIDORA, QRO., CON
SUPERFICIE DE 81-81-50.00 HECTAREAS, RESPECTO DE LA FRACCION 1 AREA 3A-ll DEL PREDIO
RUSTICO DENOMINADO “VANEGAS’, MUNICIPIO DE CORREGIDORA, QUERETARO, CON
SUPERFICIE DE 418,241.24 M? Y CLAVE CATASTRAL 06 01 001 17 103 993.

SEGUNDO.- Laempresa “ASPEN PARTHERS INVESCO”, S.A. DE C.V., debera dar cumplimiento a
todas y cada una de las condicionantes y obligaciones establecidas en el considerando catorce del
presente acuerdo de manera previa a la emisién de cualquier otro tramite correspondiente al
fraccionamiento.

TERCERO.- El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o condicionantes
establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo sera causa de revocacion de las
autorizaciones concedidas a excepcion de la donacion que mediante el presente acuerdo se autoriza, la
cual queda a favor de este Municipio.

CUARTO.-De conformidad con lo dispuesto por el articulo 13 fraccion VII del Cédigo Urbano del Estado
Querétaro y 25 del Reglamento Organico de la Administracién Publica del Municipio de Corregidora, Qro.,
se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, para que: a) verifique que el
desarrollador cubra el pago de los impuestos, derechos y demas cargas fiscales establecidas en la Ley de
Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro que se generan con motivo de la aprobacién del
presente Acuerdo; b) Dé seguimiento a todas y cada una de las obligaciones y condicionantes impuestas al
desarrollador; y ¢) Integre un expediente de seguimiento del presente Acuerdo.

QUINTO.-Lo anterior en virtud de que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas es justamente
el area técnica con conocimiento y competencia en la materia, aunado al hecho de ser el area ante la que
el propio promotor lleva a cabo tramites derivados del presente Acuerdo.

SEXTO.- En adicién a lo anterior se instruye a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas ambas de este
Municipio, para que de igual forma y dentro del &mbito de su competencia dé seguimiento al cumplimiento
de las obligaciones impuestas al desarrollador generadas con motivo del presente Acuerdo.

SEPTIMO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por el articulo el articulo 10 fraccion Ill de la Ley
de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro en
relacion con el articulo 49 fraccion IV, del mismo ordenamiento, se instruye a la Secretaria de
Administracién para que una vez que reciba la Escritura Publica objeto del presente Acuerdo, realice el alta
en inventarios y resguarde dicho instrumento.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo debera publicarse por una ocasion en la Gaceta Municipal de Corregidora,
Qro., a costa del promotor.

SEGUNDO.-  Para efectos de la publicacion en la Gaceta Municipal y de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 32 fraccion V de la ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., para el ejercicio fiscal
2016 el interesado debera realizar el pago de dicha publicacion dentro del plazo de diez dias habiles
contados a partir de la notificacion de la presente resolucion

TERCERO.-El presente entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.
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CUARTO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el promotor deberé entregar
ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, copias
simples de las mismas dentro de un plazo de 15 dias.

QUINTO.- El promotor queda obligado a protocolizar el presente Acuerdo ante Notario Publico, para lo cual
se le concede un plazo de treinta dias habiles contados a partir de su notificacion y una vez protocolizado,
debera ser inscrito a su costa ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Gobierno del
Estado, debiendo finalmente remitir una copia certificada de dicha inscripciéon ante la Secretarias de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Ayuntamiento para su conocimiento.

SEXTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Direccion de Catastro del Gobierno del Estado de
Querétaro, asi como a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretaria de Tesoreria y
Finanzas de este Municipio, a la parte promovente.

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 14 DE DICIEMBRE DE 2016. ATENTAMENTE. COMISION DE
DESARROLLO URBANO. LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA
COMISION; C. ERIKA DE LOS ANGELES DIAZ VILLALON, REGIDORA INTEGRANTE; LIC. LUIS
ALBERTO VEGA RICOY, SINDICO INTEGRANTE; LIC. ABRAHAM MACIAS GONZALEZ, REGIDOR
INTEGRANTE; LIC. LAURA ANGELICA DORANTES CASTILLO, REGIDORA INTEGRANTE. +-=sms-snmsnsn-s

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 14 (CATORCE) DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE
2016 (DOS MIL DIECISEIS).

DOY FE
ATENTAMENTE
“CORREGIDORA CIUDADANA"

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

Corregidora
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El que suscribe, Ciudadano, Licenciado José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccién XII del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere
el articulo 15 fracciones |, IV y V del Reglamento Organico de la Administracién Publica del Municipio de
Corregidora, Querétaro, hago constary

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de diciembre de 2016 (dos mil dieciséis), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo por el cual se autoriza la Relotificacion de las
Secciones 8 y 9 pertenecientes al fraccionamiento “Vista Real”, ubicado en el Municipio de
Corregidora, Qro., con una superficie conjunta de 138,429.88 m?, solicitado por la empresa
Inmobiliaria M y Construcciones S.A. de C.V., mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a) y d) de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones |, Il y X de la Ley General de
Asentamientos Humanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion I, inciso d),
121y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 14 Fraccion Il, 13 Fracciones |, XII, XIII
y XIX, 17, 82, 83, 109, 111, 112, 113, 114, 119, 143, 147, 154 Fraccion Ill, 155 y demés relativos del
Codigo Urbano para el Estado de Querétaro vigente hasta el dia 30 de Junio de 2012 y en términos del
Articulo Sexto transitorio del actual Cédigo Urbano; 5, 15, 18, 25 y 27 del Reglamento Organico de la
Administracién Puablica del Municipio de Corregidora, Qro., 15 fraccion XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., corresponde a este H. Ayuntamiento conocer y resolver el
Acuerdo por el cual se autoriza la Relotificacion de las Secciones 8 y 9 pertenecientes al
fraccionamiento “Vista Real”, ubicado en el Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie
conjunta de 138,429.88 m2, solicitado por la empresa Inmobiliaria M y Construcciones S.A. de C.V.,
cuyo expediente administrativo obra en la Secretaria del Ayuntamiento bajo el nimero DAC/CAI/076/2015 y

CONSIDERANDO

1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga
al gobierno municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre
éste y el gobierno del Estado.

2. Asimismo el articulo 115 fraccion Il parrafo Segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones
que organicen la administracién publica municipal asi como para regular las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano.

3. En correlacién a lo anterior y de conformidad con la definicion que se contiene dentro del articulo 2
fraccion VIII de la Ley General de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano es el proceso de
planeacion y regulacion de la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacion.

4. Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su articulo 6 que las atribuciones que en
materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros
de poblacion tiene el Estado, seran ejercidas de manera concurrente por la Federacion, las entidades
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federativas y los municipios, en el &mbito de la competencia que les determina la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos.

5. En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, Il y X, y 35 de la Ley General
de Asentamientos Humanos; 30 fraccién Il inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion |, 13, 15 fraccién |, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178,
181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el
Municipio de Corregidora, Qro., es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar
el cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso
del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi como para autorizar y
vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

6. En cuanto al tema de Relotificacion, los siguientes articulos del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, establecen lo siguiente:

Articulo 149. El desarrollador podréa solicitar a la autoridad competente, la relotificacion
de los desarrollos inmobiliarios cuando éstos no rebasen la densidad autorizada en
los programas de desarrollo urbano donde se ubique el predio a desarrollar; acreditando
al efecto los requisitos previstos en el presente Cédigo.

En caso de haber modificaciones respecto de superficies vendibles, vialidades y
equipamientos, se hara el ajuste técnico correspondiente, asi como el cobro de los
derechos y otorgamiento de garantias, a cuyo efecto debera emitirse la autorizacién
correspondiente.

La autorizaciéon una vez protocolizada, deberé inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.

7. Que el 04 de noviembre de 2016, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento, solicitud del Ing. Jorge
Mller de la Lama, en su calidad de Representante Legal de Inmobiliaria M y Construcciones S.A. de
C.V., mediante el cual solicita Relotificacion de las Secciones 8 y 9 pertenecientes al fraccionamiento
Vista Real ubicado en el Municipio de Corregidora, Qro., (Sic).

8. Para dar seguimiento a la peticién del promovente, la Secretaria del Ayuntamiento mediante oficio
SAY/DAC/CAI/1511/2016, de fecha 02 de diciembre de 2016, solicitd a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas de este Municipio la Opinion Técnica para que la Comision de Desarrollo
Urbano pudiera llevar a cabo el estudio del presente asunto y pronunciarse al respecto.

9. Se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento, mediante el cual el Arg. Fernando Julio César Orozco
Vega, Secretario de Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora, Qro, remite la Opinién Técnica No.
SDUOP/DDU/DACU/OT/0113/2016, de fecha 06 de diciembre de 2016 de la cual se desprende lo

Corregidora
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siguiente:
OPINION TECNICA:
DATOS DEL PREDIO:
UBICACION: Fracciones de los pr'edlos Rancho el Tecolote, Rancho San Francisco,
Rancho el Centenario y Rancho el Progreso
COLONIA: San Francisco
SUPERFICIE m2: 138,429.88
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ANTECEDENTES:

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Mediante Pdliza nimero 100 de fecha 30 de septiembre de 1997, el Lic. Julio Senties Laborde,
Corredor Publico nimero 4 de la Plaza del Estado de Querétaro, hace constar la constitucion de
una Sociedad Anonima de Capital Variable que se denominara “Inmobiliaria M. y Construcciones”.

En el Acuerdo Primero del documento publico descrito en el parrafo inmediato anterior se acredita
al C. Jorge Mller de la Lama como Administrador Unico de la empresa “Inmobiliaria M y
Construcciones”, S.A. de C.V.

Mediante Escritura Publica No. 1,470 de fecha 20 de Octubre de 1997, el Lic. José Luis Gallegos
Pérez en su caracter de Titular de la Notaria Publica Niumero 31 de esta demarcacion notarial de
la Ciudad de Querétaro, Qro., hizo constar la propiedad de las Secciones 8 y 9 del fraccionamiento
“Vista Real”, ubicado en este Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de 97,023.40
m?, a favor de la empresa “Inmobiliaria M. y Construcciones”, S.A. de C.V. Inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de Septiembre de 1998, el H. Ayuntamiento de
Corregidora, aprob6 el Acuerdo en el que se reconoce como causahabiente de los derechos a
fraccionar de las Secciones 8 y 9 del fraccionamiento “Vista Real” a “Inmobiliaria M. y
Construcciones”, S.A: de C.V.

Mediante Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 30 de Abril de 2001, el H. Ayuntamiento de
Corregidora, aprobd el Acuerdo relativo a la ratificacion de la Causahabiencia, Relotificacion por
ajuste de superficie, Licencia para Ejecucion de Obras de Urbanizacién y Venta Provisional de
Lotes de las Secciones 8 y 9 del fraccionamiento “Vista Real” en el Municipio de Corregidora, Qro.

Mediante Escritura Publica No. 10,739 de fecha 08 de Agosto de 2002, el Lic. José Luis Gallegos
Pérez en su caracter de Titular de la Notaria Publica No. 31 de esta demarcacion notarial de la
Ciudad de Querétaro, Qro., hizo constar la protocolizacién del Acuerdo sefialado en el parrafo
inmediato anterior. Inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio Real
94225/3 de fecha 11 de Noviembre de 2003.

Mediante Escritura Publica No. 10,740 de fecha 08 de Agosto de 2002, el Lic. José Luis Gallegos
Pérez en su caracter de Titular de la Notaria Publica Nimero 31 de esta demarcacién notarial de
la Ciudad de Querétaro, Qro., hizo constar la transmision a titulo gratuito de las propiedades y el
dominio de las areas a las que quedd obligado el promotor en el Acuerdo Segundo del documento
protocolizado en el parrafo inmediato anterior. Inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio Real 149800/1 de fecha 11 de Noviembre de
2003.

Mediante oficio DDU 592/2003 y expediente FP-029/03 de fecha 17 de Agosto de 2003, la
Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del
Municipio de Corregidora, emitié la fusién de dos predios ubicados en lo que fue la fraccion 3a del
Rancho San Francisco, Municipio de Corregidora, Qro., el primero identificado con las claves
catastrales 06 01 028 65 440 125y 06 01 028 65 440 126; el segundo con clave catastral 06 01
028 65 446 273, para formar un poligono con una superficie total de 109,734.00 m2.

Mediante Escritura Publica No. 64,008 de fecha 22 de Agosto de 2006, el Lic. Erick Espinosa
Rivera en su caracter de Notario Adscrito de la Notaria Publica No. 10 de la que es Titular el Lic.
Leopoldo Espinosa Arias, de esta demarcacion notarial de la Ciudad de Querétaro, Qro., hizo
constar que la sociedad “Inmobiliaria M. y Construcciones”, S.A. de C.V. representada por el Lic.
Jorge Miller de la Lama otorga un Poder General Amplisimo en favor de los Sres. Mario Javier
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Morten Miller Suarez y Jorge Morten Muller Suérez. Inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio mercantil 25364/01 de fecha 01 de
Julio de 2008.

9.10 Mediante oficio SDUOP/DDU/DACU/3376/2011 de fecha 12 de Octubre de 2011, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, emiti6 la Modificacion del Visto
Bueno al proyecto de Lotificacion correspondiente a la Seccion 9 denominada “Real de Montana”,
perteneciente al fraccionamiento “Vista Real”, ubicado en este Municipio, y que consta de una
superficie de 60,276.19 m2.

9.11Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 25 de Noviembre de 2011, el H. Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo que autoriza la Relotificacion de la seccion 9 del
fraccionamiento denominado “Vista Real”, ubicado en este Municipio de Corregidora, Qro. con
Superficie de 60,276.19 m2,

9.12 Mediante oficio DDU/DACU/2575/2016 de fecha 10 de Octubre de 2016, la Direccion de
Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio
de Corregidora, emitié la Modificacion al Visto Bueno de Proyecto de Lotificacion para las
secciones 8 y 9 del fraccionamiento de tipo habitacional denominado “Vista Real” ubicado en las
Fracciones de los predios Rancho el Tecolote, Rancho el San Francisco, Rancho el Centenario y
Rancho el Progreso, en el Ejido San Francisco de este Municipio de Corregidora, Qro., debido al
incremento de la superficie vendible, la disminucion de la superficie de vialidades y banquetas y la
eliminacion del area verde ubicados en la Seccion 9. Las superficies que componen el
fraccionamiento se desglosan de la siguiente manera:

TABLA GENERAL DE AREAS VISTA REAL SECCIONES 8 Y 9
SECCION 8 SECCION 9
CONCEPTo | SUPERFICIE | PORCENTAJE | .o\ ~cor | SUPERFICIE | PORCENTAJE
(m2) (%) (m2) (%)
SUPERFICIE SUPERFICIE
VENDIBLE 48,220.17 61.70 VENDIBLE 47,429.41 78.68
SUPERFICIE SUPERFICIE
VIALIDADES Y 10,862.60 13.90 VIALIDADES Y 12,846.78 21.32
BANQUETAS BANQUETAS
AREA VERDE 19,070.92 24.40 AREA VERDE
TOTAL| 78,153.69 100.00 TOTAL| 60,276.19 100.00

9.13Mediante escrito de fecha 04 de Noviembre de 2016, el Ing. Jorge Miiller de la Lama en su
caracter de Administrador Unico de la empresa denominada “Inmobiliaria M. y Construcciones”
S.A. de C.V,, solicita al Lic. José Ernesto Bejarano Sanchez en su caracter de Secretario del
Ayuntamiento, la Relotificacion de las Secciones 8 y 9 pertenecientes al fraccionamiento Vista
Real.

9.14Mediante oficio SAY/DAC/CAI/1511/2016 de fecha 02 de Diciembre de 2016, la Lic. Ma. Elena
Duarte Alcocer en su caracter de Directora de Asuntos de Cabildo de la Secretaria del
Ayuntamiento, solicita al Arg. Fernando Julio César Orozco Vega en su caracter de Secretario de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas, la emisién de la Opinion Técnica para la autorizacion de la
peticién descrita en el parrafo inmediato anterior.

10. Con base en las precisiones referidas dentro del Considerando inmediato anterior, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., concluye lo siguiente:

SE]
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10.1“Derivado de la informacién presentada y de conformidad con el expediente que obra en la
Direccion de Desarrollo Urbano, asi como con base a los antecedentes expuestos en la presente,
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas CONSIDERA VIABLE la Relotificacion de las
Secciones 8 y 9 pertenecientes al fraccionamiento “Vista Real”, las cuales forman una superficie
conjunta de 138,429.88 m2.”

11. En caso de que el H. Ayuntamiento resuelva procedente lo sefialado con anterioridad, el promotor
deberé presentar el cumplimiento a las siguientes condicionantes:

11.1 La En un plazo no mayor a 15 dias héabiles a partir de la notificacidn del presente, y de
conformidad con el articulo 23 Fraccion IX numeral 1 de la Ley de Ingresos del Municipio de
Corregidora, Qro. para el Ejercicio Fiscal 2016, por derechos por concepto de modificacion,
ampliacion y/o correccion de fraccionamientos el promotor debera cubrir la cantidad de
$6,632.00 (Seis mil seiscientos treinta y dos pesos 00/100 M.N.).

11.2 En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacion del presente, y en
cumplimiento al articulo 163 del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro y de conformidad
con el articulo 23 Fraccion XVII de la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro.
para el Ejercicio Fiscal 2016, por derechos por concepto de Supervision de las Obras de
Urbanizacion, derivado del incremento de superficie en vialidades y banquetas, el promotor
debera cubrir la cantidad de $34,530.69 (Treinta y cuatro mil quinientos treinta pesos
69/100 M.N.).

11.3 En cumplimiento al articulo 109, 152 y demas relativos del Codigo Urbano para el
Estado de Querétaro vigente al 30 de Junio de 2012 y del Articulo Sexto Transitorio del
Actual Codigo, en un plazo no mayor a 60 dias habiles a partir de la notificacion del
presente, deberd transmitir a titulo gratuito los lotes identificados como areas de donacion
por equipamiento, area verde, espacio publico, vialidades, etc., descritas en el anexo grafico
de la Modificacion al Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion mediante oficio
DDU/DACU/2575/2016 de fecha 10 de Octubre de 2016 y de conformidad con la superficies
sefialadas en el antecedente 11.

12.  Que para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 41 fracciones Il y VII del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano mediante
el envio del proyecto correspondiente, instruyé a la Secretaria del Ayuntamiento emitir la Convocatoria
para el desahogo de la Reunién de Trabajo de la Comision.

13. Que en base a los articulos 21 fraccién IV, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., los integrantes de esta Comision se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado, por
lo cual, una vez vistas las constancias que integran el expediente, la Opinion Técnica de referencia y el
proyecto remitido, procedieron a la valoracion, analisis y discusion del presente asunto, quedando
finalmente como se plasma en este instrumento y deciden someterlo a la consideracién del
Ayuntamiento para su aprobacion.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano
con base en los articulos 46 y 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., someten
a la consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacion del siguiente:

ACUERDO
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PRIMERO.- Se autoriza la Relotificacion de las Secciones 8 y 9 pertenecientes al fraccionamiento
“Vista Real”, ubicado en el Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie conjunta de
138,429.88 m?, solicitado por la empresa Inmobiliaria M y Construcciones S.A. de C.V.

SEGUNDO.- La empresa “INMOBILIARIA M Y CONSTRUCCIONES”, S.A. DE C.V., debera dar
cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes y obligaciones establecidas en el
considerando Trece del presente acuerdo de manera previa a la emision de cualquier otro tramite
correspondiente al fraccionamiento.

TERCERO.-De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 158 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, se debera entregar a la Secretaria del Ayuntamiento la escritura que sefiale las
areas materia de la transmisién gratuita otorgarse en un plazo maximo de treinta dias habiles,
contados a partir de la fecha en que autorice el presente Acuerdo.

CUARTO.- Se apercibe al promovente que en caso de incumplimiento a lo sefialado en el resolutivo
anterior se dejara sin efecto la aprobacion del presente Acuerdo y se ordenard el archivo del
expediente, tal y como lo sefiala el propio articulo 158 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro.

QUINTO.- La empresa Inmobiliaria M 'y Construcciones S.A. de C.V., deberé entregar a la Secretaria
del Ayuntamiento el primer testimonio o una copia certificada en la que conste la transmisién de
las areas de donacion, la cual debera estar debidamente inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, dentro de un plazo de seis meses.

SEXTO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 17 fraccién VII del Cédigo Urbano del Estado
Querétaro y 25 del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de
Corregidora, Qro., se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, para que: a)
Dé seguimiento a todas y cada una de las obligaciones y condicionantes impuestas al
desarrollador; y b) Integre un expediente de seguimiento del presente Acuerdo.

Lo anterior en virtud de que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas es justamente el area
técnica con conocimiento y competencia en la materia, aunado al hecho de ser el area ante la que el propio
promotor lleva a cabo tramites derivados del presente Acuerdo.

SEPTIMO.- Una vez que se reciba en la Secretaria del Ayuntamiento el instrumento notarial
correspondiente, éste se debera remitir en original a la Secretaria de Administracién y enviar una
copia simple del mismo a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pubicas.

OCTAVO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por el articulo el articulo 10 fraccién Il de la Ley de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de
Querétaro en relacion con el articulo 49 fraccion IV, del mismo ordenamiento, se instruye a la
Secretaria de Administracion para que una vez que reciba la Escritura Publica objeto del presente
Acuerdo, realice el alta en inventarios y resguarde dicho instrumento.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo debera publicarse por una sola ocasion en la Gaceta Municipal de
Corregidora, Qro., a costa del Promotor.

SEGUNDO.-  El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacidn en la Gaceta Municipal.




ot
/<

2015-2018

72

TERCERO.-La presente autorizaciéon deberd ser protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, a cargo del promotor, para lo cual se le
concede un plazo de treinta dias habiles contados a partir de la notificacion del presente Acuerdo
para que dé inicio a dicho trdmite y una vez concluido debera remitir una copia certificada a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras publicas de este Municipio para su conocimiento.

CUARTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Direccion de Catastro del Gobierno del Estado
de Querétaro, asi como a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretaria de
Tesoreria y Finanzas de este Municipio a la parte promovente...”

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 14 DE DICIEMBRE DE 2016. ATENTAMENTE. COMISION DE
DESARROLLO URBANO. LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA
COMISION; C. ERIKA DE LOS ANGELES DIAZ VILLALON, REGIDORA INTEGRANTE; LIC. LUIS
ALBERTO VEGA RICOY, SINDICO INTEGRANTE; LIC. ABRAHAM MACIAS GONZALEZ, REGIDOR
INTEGRANTE; LIC. LAURA ANGELICA DORANTES CASTILLO, REGIDORA INTEGRANTE. «-=rmsmenmsmen-s

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 14 (CATORCE) DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE
2016 (DOS MIL DIECISEIS).

DOY FE

ATENTAMENTE
“CORREGIDORA CIUDADANA"

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

~_Gaceta
i Municipal la Piramide
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El que suscribe, Ciudadano, Licenciado José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccion XII del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere
el articulo 15 fracciones |, IV y V del Reglamento Orgénico de la Administracién Publica del Municipio de
Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de diciembre de 2016 (dos mil dieciséis), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobé el Acuerdo mediante el cual se autoriza el Incremento de
Densidad a Habitacional con densidad de 150 HAB/HA (H1.5), Autorizacion y Denominacion del
fraccionamiento “Tolmo”; la autorizacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion,
asi como la Asignacion de Nomenclatura para el fraccionamiento “Tolmo”; ubicado en Fraccién
Tercera del Rancho San Francisquito, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de
111,154.06 m2,, solicitado por la empresa Inmobiliaria M y Construcciones S.A. de C.V., mismo que se
transcribe textualmente a continuacién:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y V, incisos d) y f) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones |, Il y X de la Ley
General de Asentamientos Humanos, 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion I,
inciso d) de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 14 Fraccién II, 13 Fracciones I, XII, XlIl y
XIX, 17, 82, 83, 109, 114, 118, 119, 143, 147, 154 Fraccion lll, 155 y demas relativos del Cadigo Urbano del
Estado de Querétaro;15 fraccion XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., 5, 15, 18 y 27 del Reglamento Organico de la Administracién Publica del Municipio de
Corregidora, Qro., corresponde, a éste H. Ayuntamiento conocer y resolver el Acuerdo mediante el cual
se autoriza el Incremento de Densidad a Habitacional con densidad de 150 HAB/HA (H1.5),
Autorizacion y Denominaciéon del fraccionamiento “Tolmo”; la autorizacion de la Licencia de
Ejecucion de las Obras de Urbanizacién, asi como la Asignacion de Nomenclatura para el
fraccionamiento “Tolmo”; ubicado en Fraccién Tercera del Rancho San Francisquito, Municipio de
Corregidora, Qro., con una superficie de 111,154.06 m2,, solicitado por la empresa Inmobiliaria M y
Construcciones S.A. de C.V., cuyo expediente obra radicado ante la Secretaria del Ayuntamiento bajo el
numero DAC/CAI/076/2015y

CONSIDERANDO

1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se
otorga al gobierno municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna
entre éste y el gobierno del Estado.

2. Asimismo el articulo 115 fraccién Il parrafo Segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones
que organicen la administracién publica municipal asi como para regular las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo
Urbano.

3. Encorrelacién a lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 2 fraccion VIl de la Ley
General de Asentamientos Humanos, se entiende por Desarrollo Urbano al proceso de
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planeacién y regulaciéon de la fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacién.

Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su articulo 6 que las atribuciones que
en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los
centros de poblacion tiene el Estado, serén ejercidas de manera concurrente por la Federacion, las
entidades federativas y los municipios, en el ambito de la competencia que les determina la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos d) y f) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones |, lll y X, y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos; 30 fraccién I, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion 1, 13, 15 fraccion |, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al
165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Codigo Urbano del Estado de Querétaro,
el Municipio de Corregidora, Qro., es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y
vigilar el cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y
vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi como para
autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
condominios.

Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para cumplir con los
fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, el ejercicio del derecho de
propiedad, de posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en
dichos centros, se sujetara a las provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las
autoridades competentes, en los planes o programas de desarrollo urbano aplicables.

Que el articulo 186 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece las siguientes etapas en
cuanto al proceso de un fraccionamiento se refiere:

Articulo 186. El procedimiento de autorizacion de fraccionamientos se conforma de
ETAPAS que se otorgaran de forma sucesiva, a la conclusion de cada una de éstas;
siendo las siguientes:

. Dictamen de USO DE SUELO;

1. Autorizacion de ESTUDIOS TECNICOS;

Il Visto Bueno al PROYECTO DE LOTIFICACION:

Iv. LICENCIA DE EJECUCION de obras de urbanizacion;

V. DENOMINACION del fraccionamiento y NOMENCLATURA de calles;

Vi. En su caso, AUTORIZACION PARA VENTA de lotes; y

Vil. ENTREGA al Municipio de las obras de urbanizacion y autorizacion definitiva del
fraccionamiento.

De manera particular y como ya se sefialo, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., es competente
para conocer y resolver la peticion del promovente, de conformidad con el siguiente articulo del
Cabdigo Urbano del Estado de Querétaro:

Articulo 192. La AUTORIZACION de la licencia para ejecucién de obras de
urbanizacion de un fraccionamiento, que otorgue el Municipio o en su caso el Poder
Ejecutivo del Estado, ESTABLECERA con base al plano de lotificacion autorizado, la
etapa, seccion o fase, las superficies que lo integran, el DESGLOSE de las mismas, el
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pago de IMPUESTOS y DERECHOS, OBLIGACIONES y PLAZOS de vigencia, las
DONACIONES a favor del Municipio y las que correspondan a los organismos
operadores, las LIMITACIONES y RESTRICCIONES, asi como aquellas
CONDICIONANTES que se estimen necesarias para el adecuado funcionamiento de la
etapa, seccion o fase del fraccionamiento que corresponda; la que debera ser inscrita en
el REGISTRO PUBLICO de la Propiedad y del Comercio, PREVIA PROTOCOLIZACION
ante NOTARIO Publico.

9.  Que de conformidad con el articulo 143 fraccion V del Coédigo Urbano del Estado de Querétaro
las vias publicas de acceso, de enlace y de integracion del desarrollo inmobiliario con el area
urbanizada de la ciudad o poblacion de que se trate, deberan ser realizadas por cuenta del
desarrollador en cumplimiento a las condiciones que fije la autoridad federal, estatal o municipal segin
la jurisdiccion de la vialidad, cuyas condicionantes deberdn ser especificadas en la licencia para
ejecucion de obras de urbanizacion que expida la autoridad competente. Asimismo, deberén dejarse
los disparos para la conectividad previendo el crecimiento urbano de la zona.

10. Asimismo, de acuerdo con el articulo 147 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro cuando en
los desarrollos inmobiliarios sea necesario generar una vialidad en propiedad privada, a fin de
tener acceso al mismo, el desarrollador debera presentar ante la autoridad competente, el proyecto
ejecutivo y presupuesto para su autorizacion y aceptacion de la transmisién gratuita de la vialidad,
previo reconocimiento que se haga de las mismas.

11.  Que con fecha 22 de noviembre de 2016 se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento, solicitud del
Ing. Jorge Miiller de la Lama, en su calidad de Representante Legal de Inmobiliaria M y
Construcciones S.A. de C.V,, a través del cual solicita la autorizacién de Licencia de Ejecucién de
Obras de Urbanizacién, Autorizacion de Nomenclatura y la Autorizacion Provisional para Venta de
Lotes del fraccionamiento denominado “Tolmo”, ubicado en la fraccion tercera del rancho San
Francisquito, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 111,154.06 m2. (Sic).

12. Para el estudio y andlisis del presente asunto, la Secretaria del Ayuntamiento a través del oficio
nimero SAY/DAC/CAI/1485/2016, solicité a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de
este municipio la Opinion Técnica correspondiente.

13. Que en respuesta a lo anterior la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas turné a la
Secretaria del Ayuntamiento la Opinién Técnica No. SDUOP/DDU/DACU/OT/114/2016, de fecha 02
de diciembre de 2016, instrumento administrativo en el cual se comprenden los siguientes aspectos y
consideraciones:

DATOS DEL PREDIO:

UBICACION: Fraccion Tercera del Rancho San Francisquito,

Municipio de Corregidora, Qro.

SUPERFICIE m? | 111,154.06 m?

75
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UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO:

GENERAL:

PARTICULAR:

ANTECEDENTES:

13.1. Mediante Pdliza nimero 100 de fecha 30 de septiembre de 1997, el Lic. Julio Senties
Laborde, Corredor Publico nimero 4 de la Plaza del Estado de Querétaro, hace constar
la constitucion de una Sociedad Andnima de Capital Variable que se denominara
“Inmobiliaria M. y Construcciones”.
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Mediante Escritura Pablica 56,701 de fecha 30 de junio de 2003, el Lic. Erick Espinoza
Rivera, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 10 de esta demarcacion
notarial de la Ciudad de Querétaro, Qro., hace constar que la empresa denominada
“Inmobiliaria M. y Construcciones” S.A. de C.V. adquirié el predio ubicado en lo que fue la
fraccion tercera del Rancho San Francisquito en Corregidora, Querétaro, con una
superficie de 40,000.00 m2, e identificado con clave catastral. Inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio real 62862/4
de fecha 03 de octubre de 2003.

Mediante Escritura Publica 56,700 de fecha 30 de junio de 2003, el Lic. Erick Espinoza
Rivera, Notario Publico Titular de la Notaria Publica numero 10 de esta demarcacion
notarial de la Ciudad de Querétaro, Qro., hace constar que la empresa denominada
“Inmobiliaria M. y Construcciones” S.A. de C.V. adquirié el predio ubicado en lo que fue la
fraccion tercera del Rancho San Francisquito en Corregidora, Querétaro, con una
superficie de 69,131.00 m2. Inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Estado de Querétaro bajo el folio real 162158/1 de fecha 06 de septiembre de 2004.

Mediante oficio DDU 592/2003, expediente FP-029/03 de fecha 17 de agosto de 2003, el
Arg. Carlos L. Sanchez Tapia, Encargo del Despacho de la Secretaria de Desarrollo
Urbano, Obra Publica y Medio Ambiente, del Municipio de Corregidora otorgd la fusion de
los predios descritos en los antecedentes 1y 2 del presente documento, formando un
poligono con una superficie total de 109,734 m2.

Mediante oficio SEDUR 1093/2003 de fecha 26 de septiembre de 2003, el Arg. Carlos L.
Sanchez Tapia, en su caracter de Encargado del Despacho de la Secretaria de Desarrollo
Urbano, Obra Publica y Medio Ambiente del Municipio de Corregidora, otorgé el Dictamen
de Uso de Suelo para el predio ubicado en la Fraccién 32. del Rancho San Francisquito,
Municipio de Corregidora, Qro., en el que se considera FACTIBLE ubicar UN
DESARROLLO HABITACIONAL (90 VIVIENDAS EN REGIMEN EN CONDOMINIO, UNA
CASA CLUB CON ZONAS RECREATIVAS).

La Direccion de Catastro, adscrita a la Secretaria de Planeacién y Finanzas de Gobierno
del Estado de Querétaro, Qro., emiti6 el Deslinde Catastral identificado con el folio
DT2005037 de fecha 05 de octubre de 2005 para el predio urbano ubicado en Fraccion
de la Fraccion Tercera del Rancho San Francisco, Municipio de Corregidora, Qro., clave
catastral y quedando una superficie total de 11-11-54.062 has.

Mediante oficio SG/DMPC/159/2012 de fecha 12 de junio de 2012, el C. Omar Lugo
Aguilar, en su caracter de Subdirector de Proteccién Civil del Municipio de Corregidora,
emitié el Dictamen de Viabilidad correspondiente.

Mediante oficio 401.F(6)138.2012/CIQ-VUG-226/12 de fecha 07 de mayo de 2012, el Lic.
José Manuel Naredo Naredo, en su caracter de Delegado del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia INAH, consideré factible la ejecucion del proyecto a ubicar en la
fraccion tercera del Rancho San Francisquito, Municipio de Corregidora, Qro.

Mediante oficio F.22.01.01.01/2428/12 de fecha 29 de noviembre de 2012, el Dr. Gerardo
Serrato Angeles, en su caracter de Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales SEMARNAT, autorizé en materia de Impacto Ambiental realizar el
cambio de uso de suelo para la obra consistente en una construccién de un
fraccionamiento urbano que se ubicara en el Rancho San Francisquito, Municipio de
Corregidora, Qro., en una superficie propuesta para el cambio de uso de suelo de 9-71-
42.67 ha, distribuida en dos poligonos.
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13.10. Mediante oficio F.22.01.02/1781/13 de fecha 06 de agosto de 2013, el Lic. Oscar Moreno
Alanis, en su caracter de Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales SEMARNAT, autoriza por excepcion el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en una superficie de 9.7173 hectareas respecto del predio ubicado en
lo que fue la fraccidn tercera del Rancho San Francisquito, consistente en una superficie
de 40,000 m2 y del predio ubicado en lo que fue la fraccién tercera del Rancho San
Francisquito, consistente en una superficie de 69,131.00m2 que crean un solo poligono
identificado como predio ubicado en Rancho San Francisquito, Municipio de Corregidora,
Qro.

13.11. Mediante oficio BOO.E.56.4.- (folio no legible) de fecha 08 de noviembre de 2013, Alvaro
de JesUs Hernandez Reyna, en su caracter de Director Local de la Comision Nacional del
Agua CONAGUA, valida el Estudio Hidroldgico de la cuenca con influencia en el
desarrollo habitacional ubicado en la fraccion tercera etapa del Rancho San Francisquito,
Municipio de Corregidora, Qro.,

13.12. Mediante oficio SDUOP/DDU/DPDU/1259/2015 de fecha 12 de mayo de 2015, la Arq.
Russet Cantd Carmona, en su caracter de titular de la Direccién de Desarrollo Urbano
adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de
Corregidora, otorgo el Dictamen de Uso de Suelo para el predio ubicado en la Fraccién
Tercera del Rancho San Francisquito, Municipio de Corregidora, Qro., en el que se
considera FACTIBLE ubicar UN DESARROLLO HABITACIONAL CONSISTENTE EN 220
VIVIENDAS.

13.13. Mediante oficio DP 088218/2015 de fecha 22 de julio de 2015, Ramiro Arteaga Tovar en
su caracter de Jefe de Departamento de Planeacion de la Division Bajio de la Comision
Federal de Electricidad, otorgo la factibilidad de servicio de energia eléctrica.

13.14. Mediante oficio DU/AL/15/554 de fecha 10 de septiembre de 2015, la Arq. Russet Canto
Carmona, en su caracter de titular de la Direccién de Desarrollo Urbano adscrita a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, otorg6 la
Constancia de Alineamiento para el predio ubicado en la Fraccién de la Fraccion Tercera
del Rancho San Francisquito, Municipio de Corregidora, Qro.

13.15. Mediante oficio SEDESU/SSMA/211/2016 de fecha 20 de mayo de 2016, el Ing. Marco A.
Del Prete T. en su caracter de Secretario de Desarrollo Sustentable del Gobierno del
Estado de Querétaro, autoriza en Materia de Impacto Ambiental el proyecto habitacional
que se pretende realizar en un predio con superficie de 111,154.062 m2, en la que se
incluyen 198 viviendas, ubicado en el Rancho San Francisquito, Municipio de
Corregidora, Qro.

13.16. Mediante oficio SDUOP/DDU/DACU/1561/2015 de fecha 12 de junio de 2015, el Ing.
Omar Soria Arredondo en su caracter de titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas del Municipio de Corregidora, otorgd el Visto Bueno al Proyecto de
Lotificacion para el fraccionamiento de tipo habitacional denominado “San Francisquito”,
ubicado en la Fraccion Tercera del Rancho San Francisquito, Municipio de Corregidora,
Qro.

13.17. Mediante oficio SSPYTM/204/2016 de fecha 19 de julio de 2016, el Lic. Juan Luis
Rodriguez Aboytes, en su caracter de Comisario de la Secretaria de Seguridad Publica y
Transito Municipal del Municipio de Corregidora, autorizé el Dictamen de Factibilidad Vial
correspondiente.

13.18. Mediante folio A2/0408-16FA de fecha 04 de agosto de 2016, el C. Eulogio Ortiz Azofios,
en su caracter de Director General de Vista Country Club S.A. de C.V., Organismo
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Operador de Agua, otorgo la factibilidad para la colocacion de una derivacion para brindar
el servicio de agua potable para desarrollo de caracter habitacional denominado TOLMO
para 215 viviendas.

Mediante oficio DDU/DACU/2647/2016 de fecha 17 de octubre de 2016, el Arg. Manuel
Montes Barrera en su caracter de titular de la Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, otorgd la
modificacion del Visto Bueno al Proyecto de Lotificacién para el fraccionamiento de tipo
habitacional denominado “Tolmo”, ubicado en la Fraccion Tercera del Rancho San
Francisquito, Municipio de Corregidora, Qro., quedando las superficies del mismo como a
continuacién se sefala:

CORREGIDORA

CUADRO GENERAL DE AREAS
MODIFICACION DE VISTO BUENO
USO SUPERFICIE (m?) | PORCENTAJE (%)

AREA VENDIBLE 57,957.28 52.14
AREAS VERDES 3,070.33 2.76
EQUIPAMIENTO 7,544.42 6.79
ESPACIO PUBLICO 2,717.19 2.45
AREA DE RESERVA 14,205.39 12.78
VIALIDADES Y
BANQUETAS 25,659.45 23.08

TOTAL 111,154.06 100.00

Mediante oficio SAY/DAC/CAI/1485/2016 de fecha 22 de noviembre de 2016, la Lic. Ma.
Elena Duarte Alcocer, en su caracter de Directora de Asuntos de Cabildo de la Secretaria
del Ayuntamiento del Municipio de Corregidora, solicita a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas, emitir la Opinion Técnica para la autorizacién de Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacion, Autorizacion de Nomenclatura y la Autorizacion
Provisional para Venta de Lotes del fraccionamiento denominado “Tolmo”, ubicado en la
fraccion tercera del rancho San Francisquito, Municipio de Corregidora, Qro., con una
superficie de 111,154.06 m2.

14. Que en base al analisis de los diversos aspectos que se contienen en la Opinion Técnica que ha
quedado referida con antelacion, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, arriba a la
siguiente conclusién:

OPINION TECNICA

Toda vez que el Dictamen de Uso de Suelo DU/US/12/2412 de fecha 09 de enero de
2015 basé su autorizacion en el Acuerdo relativo al incremento de densidad a
Habitacional con densidad de 100 hab/ha (H1) publicado en la Gaceta Municipal No.01 de
fecha 16 de enero de 2012, otorgdndose FACTIBLE para ubicar UN DESARROLLO
HABITACIONAL CONSISTENTE EN 220 VIVIENDAS, y siendo que el proyecto
pretendido por el promotor consiste en un nimero mayor de lotes al autorizado por la
densidad asignada, y en virtud que dicho incremento no representa un impacto urbano
considerable para el predio ni para la zona colindante, la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas CONSIDERA VIABLE el incremento de densidad a Habitacional con
densidad de poblacion de 150 hab/ha (H1.5), para el predio ubicado Fraccion
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Tercera del Rancho San Francisquito, Municipio de Corregidora, Qro., con una
superficie de 111,154.06 m2.

Asi mismo, una vez analizados los documentos que se encuentran en la Direccion de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, la informacion presentada, y con base a los
puntos anteriormente expuestos, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, y
solo en caso de haber sido autorizado el Incremento de Densidad sefialado en el
presente documento, CONSIDERA VIABLE la Autorizaciéon y Denominacion del
fraccionamiento “Tolmo”; Autorizacion de Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion del fraccionamiento “Tolmo”; y Autorizacion de Nomenclatura para
las vialidades que conforman el fraccionamiento “Tolmo”; ubicado en la Fraccion
Tercera del Rancho San Francisquito, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie
de 111,154.06 m2; a favor de “Inmobiliaria M. y Construcciones” S.A. de C.V.

En caso de que el H. Ayuntamiento resuelva procedente las autorizaciones sefialadas en los
que le anteceden el promotor debera dar cabal cumplimiento a las siguientes:

CONDICIONANTES

El promotor deberé presentar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio

de Corre

gidora, Qro., en un plazo no mayor a 30 dias naturales a partir de la notificacién del presente

la siguiente documentacion:

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

Actualizaciéon de todas y cada una de las autorizaciones y factibilidades emitidas por
instituciones y organismos federales, estatales y municipales, donde el nimero de viviendas
sefaladas en los mismos corresponda a lo establecido en el Visto Bueno al proyecto de
lotificacion emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas.

En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacion del presente, y en
cumplimiento al articulo 163 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro y de conformidad
con el articulo 23 Fracciéon XX numeral 4 de la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora,
Qro., para el Ejercicio Fiscal 2016, por derechos por concepto de Incrementos de Densidad
en Uso Habitacional el promotor debera cubrir la cantidad de $336,085.38 (Trescientos
treinta y seis mil ochenta y cinco pesos 38/100 M.N.).

El promotor para que este en posibilidades de dar inicio a las obras de urbanizacion del
fraccionamiento denominado “Tomo” debera presentar ante esta Secretaria en un plazo no
mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacion del presente:

El proyecto de las redes de instalacién de agua potable, drenaje sanitario y alcantarillado
pluvial autorizado por el Organismo Operador de Agua correspondiente.

Original del presupuesto de la totalidad de las obras de urbanizacion del fraccionamiento,
firmado por el Representante Legal y Director Responsable de Obras de Urbanizacion
correspondiente.

Los recibos de pago emitidos por la Secretaria de Tesoreria y Finanzas de este Municipio
amparando el pago por los impuestos y derechos en cumplimiento al articulo 23 fraccion VI
numeral 8, articulo 23 fraccion XVII, de la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro.
para el Ejercicio Fiscal 2016 y demas conceptos mencionados en el presente Dictamen.

Ciudadana
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. De conformidad con el articulo 160 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el promotor
debera iniciar las obras de urbanizacion dentro del plazo de un afio contado a partir de la
fecha de expedicién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, asimismo dichos
trabajos deberan quedar concluidos en un plazo que no excedera de dos afios a partir de la
misma fecha.

. En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacion del presente, y en
cumplimiento al articulo 163 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y de conformidad
con el articulo 23 Fraccion XVII de la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro.
para el Ejercicio Fiscal 2016, por derechos por concepto de Supervision de las Obras de
Urbanizacion el promotor debera cubrir la cantidad de $411,485.20 (Cuatrocientos once
mil cuatrocientos ochenta y cinco pesos 20/100 M.N.).

. En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacion del presente, y de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 23 fraccion VI numeral 4 de la Ley de Ingresos
del Municipio de Corregidora, Qro. para el Ejercicio Fiscal 2016, por la emisién del dictamen
técnico para la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion de fraccionamientos, debera
cubrir la cantidad de $12,895.00 (Doce mil ochocientos noventa y cinco pesos 00/100
M.N.). Asi mismo, y de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del mismo
numeral que a la letra sefiala “En el caso de ejecucion de obras de urbanizacion en
fraccionamientos sin autorizacion o licencia emitida por la Autoridad competente, ya sea total
o parcial y de acuerdo al avance de obra, causara y pagara $179.00 sobre el porcentaje de
avance determinado por la Direccion de Desarrollo Urbano y por el total de la superficie de
vialidad de acuerdo al proyecto presentado”, y toda vez que se determind un avance de
obras equivalente al 3% debera cubrir la cantidad de $137,791.24 (Ciento treinta y siete
mil setecientos noventa y un pesos 24/100 M.N.).

. En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacion del presente, y de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 23 fraccion VI numeral 8 de la Ley de Ingresos
del Municipio de Corregidora, Qro. para el Ejercicio Fiscal 2016, por la licencia para
fraccionar, debera cubrir la cantidad de $1°111,540.60 (Un millén ciento once mil
quinientos cuarenta pesos 60/100 M.N.).

Para que el promotor de cumplimiento al Capitulo Cuarto del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro debera presentar la siguiente documentacién ante la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., lo siguiente:

En cumplimiento al articulo 156 y demas relativos del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, debera transmitir a titulo gratuito los lotes identificados como areas de donacion
por Equipamiento, Areas Verdes, Espacio Publico, Vialidades, etc., en el anexo grafico del
Visto Bueno de Proyecto de Lotificacién otorgado mediante oficio DDU/DACU/2647/2016 de
fecha 17 de octubre de 2016.

Presentar la ratificacion de la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y
drenaje pluvial vigente emitida por el Organismo Operador de Agua por el nimero de
viviendas totales en el fraccionamiento “Tolmo”.

Presentar la renovacién del Impacto Ambiental emitido por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de Querétaro (SEDESU) con oficio SEDESU/SSMA/211/2016 de
fecha 20 de mayo de 2016 para el total de las viviendas del fraccionamiento “Tolmo”,
debiendo ser corregida la denominacién y ubicacion del predio.
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15.13. Presentar la ampliacién de la modificacion del Dictamen de Uso de Suelo emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano del fraccionamiento a nombre de la persona moral
“Inmobiliaria M. y Construcciones”, S.A. de C.V.

15.14. Debera presentar la Bitacora de Obra firmada por el Director Responsable de Obra vy el
representante legal de la persona moral “Inmobiliaria M. y Construcciones”, S.A. de C.V.

15.15. Debera dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones sefialadas en cada uno de
los oficios y autorizaciones mencionadas en los Antecedentes del presente documento
Técnico.

16. En lo que refiere a la nomenclatura propuesta por el promotor, y de conformidad con los archivos que
obran en esta dependencia respecto de la continuidad en la nomenclatura de las vialidades existentes
en el Municipio, con fundamento en lo dispuesto en los Articulos 141, 161, 180, 196, 356 y demas
relativos del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, se autoriza la siguiente nomenclatura para el

fraccionamiento Tolmo:

Nombre de Calle Longitud m.
Real del Huerto 179.47
Atacama 192.03
Mojave 155.76
Tanami 135.21
Yuma 83.46
Circuito Kalahari 638.18
Karoo 61.39

En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacion del presente, y de conformidad con el
articulo 23 Fraccién [ll numeral 2 inciso b y ¢ de la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 2016, por derechos de nomenclatura de calles en fraccionamientos el promotor
debera cubrir la cantidad de $16,212.00 (Dieciséis mil doscientos doce pesos 25/100 M.N.).

17. Que para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 41 fracciones Il y VII del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano mediante el
envio del proyecto correspondiente, instruy6 a la Secretaria del Ayuntamiento emitir la Convocatoria
para el desahogo de la Reunion de Trabajo de la Comision.

18. Que en base a los articulos 21 fraccion IV, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano se reunieron para dictaminar
sobre lo solicitado, por lo cual, una vez vistas las constancias que integran el expediente y la Opinion
Técnica de referencia, procedieron a la valoracidn, analisis y discusion del presente asunto decidiendo y
resolviendo que quede como ha sido plasmado en este instrumento.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano en
el ejercicio de las funciones que les confiere el articulo 46 y 48 del Reglamento interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., disponen someter a la consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacion del
siguiente:

ACUERDO

Gaceta

Ciudadana
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PRIMERO.- El H. Ayuntamiento del Municipio de Corregidora, Qro., autoriza el Incremento de
Densidad a Habitacional con densidad de 150 HAB/HA (H1.5), para el fraccionamiento “Tolmo”; ubicado
en Fraccion Tercera del Rancho San Francisquito, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de
111,154.06 m2, solicitado por la empresa Inmobiliaria M y Construcciones S.A. de C.V.

SEGUNDO.- £/ H. Ayuntamiento del Municipio de Corregidora, Qro., autoriza y Denomina _al
fraccionamiento “Tolmo” ubicado en Fraccion Tercera del Rancho San Francisquito, Municipio de
Corregidora, Qro., con una superficie de 111,154.06 m? solicitado por la empresa Inmobiliaria M y
Construcciones S.A. de C.V.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento del Municipio de Corregidora, Qro., autoriza la Licencia de
Ejecucion de las Obras de Urbanizacién para el fraccionamiento “Tolmo”; ubicado en Fraccion Tercera
del Rancho San Francisquito, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 111,154.06 m2,
solicitado por la empresa Inmobiliaria M y Construcciones S.A. de C.V.

CUARTO.-El H. Ayuntamiento del Municipio de Corregidora, Qro., autoriza a la persona moral
denominada “Inmobiliaria M y Construcciones S.A. de C.V.,” la Asignacién de Nomenclatura del
fraccionamiento “Tolmo” ubicado Fraccién Tercera del Rancho San Francisquito, Municipio de Corregidora,
Qro., solicitado por la empresa Inmobiliaria M y Construcciones S.A. de C.V., mismas que quedan de la
siguiente manera:

Nombre de Calle Longitud m.
Real del Huerto 179.47
Atacama 192.03
Mojave 155.76
Tanami 135.21
Yuma 83.46
Circuito Kalahari 638.18
Karoo 61.39

QUINTO.-La empresa Inmobiliaria M y Construcciones S.A. de C.V., debera dar cumplimiento a
todas y cada una de las condicionantes y/o obligaciones establecidas dentro del Considerando Quince
y Dieciséis de la presente resolucion.

SEXTO.- En términos de lo dispuesto por el articulo 148 y 164 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro, el propietario del fraccionamiento sera responsable de la operacion y mantenimiento de las
obras de urbanizacion y servicios, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro.

SEPTIMO.- El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o condicionantes
establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo sera causa de revocacion, por lo cual, se
instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas
ambas de este Municipio, para que dentro del &mbito de competencia administrativa que a cada una
corresponda, den puntual seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas al solicitante,
debiendo informar al respecto a la Secretaria del Ayuntamiento a fin de que el H. Ayuntamiento resuelva lo
conducente.

TRANSITORIOS
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PRIMERO.- El presente Acuerdo debera publicarse por dos ocasiones en la Gaceta Municipal de
Corregidora, Qro., a costa del promovente.

SEGUNDO.- Para efectos de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 32 fraccién V
de la ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., para el ejercicio fiscal 2016 el interesado debera
realizar el pago de dicha publicacion dentro del plazo de diez dias habiles contados a partir de la
notificacion de la presente resolucion.

TERCERO.-Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el promotor debera entregar
ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, copias
simples de las mismas dentro de un plazo de 15 dias.

CUARTO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacién en la Gaceta Municipal.

QUINTO.- EI promotor queda obligado a protocolizar el presente Acuerdo ante Notario Publico, para lo
cual se le concede un plazo de treinta dias habiles contados a partir de su notificacién y una vez
protocolizado, debera ser inscrito a su costa ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Gobierno del Estado, debiendo finalmente remitir una copia certificada de dicha inscripcién ante la
Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.

SEXTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Direccion de Catastro del Gobierno del Estado de
Querétaro, asi como a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretaria de Tesoreria y
Finanzas de este Municipio y a la parte promovente...”

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 14 DE DICIEMBRE DE 2016. ATENTAMENTE. COMISION DE
DESARROLLO URBANO. LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA
COMISION; C. ERIKA DE LOS ANGELES DIAZ VILLALON, REGIDORA INTEGRANTE; LIC. LUIS
ALBERTO VEGA RICOY, SINDICO INTEGRANTE; LIC. ABRAHAM MACIAS GONZALEZ, REGIDOR
INTEGRANTE; LIC. LAURA ANGELICA DORANTES CASTILLO, REGIDORA INTEGRANTE. «-=resmemmsnen-s

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 14 (CATORCE) DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE
2016 (DOS MIL DIECISEIS).

DOY FE
ATENTAMENTE
“CORREGIDORA CIUDADANA"

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

Gaceta

Ciudadana
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El que suscribe, Ciudadano, Licenciado Miguel Angel Melgoza Montes, Secretario del Ayuntamiento
de Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccion XII del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere el articulo
15 fracciones |, IV y V del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora,
Querétaro, hago constary

CERTIFICO

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 05 (cinco) de junio de 2015 (dos mil quince), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprob¢ el Acuerdo que autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacién, Nomenclatura, asi como la Venta y/o Asignacion de Lotes del Fraccionamiento de
tipo habitacional medio denominado “Praderas del Bosque 2”, ubicado en Libramiento Sur-Poniente
Km 6+250, Rancho Los Olvera en este Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por Unidad Popular
Queretana A.C., mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y V, incisos d) y f) de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones |, Il y X de la Ley
General de Asentamientos Humanos, 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion Il
inciso d) de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccién I, 13, 15 fraccion |, 16,
18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160, 162, 163, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cdigo
Urbano para el Estado de Querétaro; 15 fraccion XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., 5, 15, 18 y 27 del Reglamento Orgénico de la Administracion Publica
del Municipio de Corregidora, Qro., corresponde, a éste H. Ayuntamiento conocer y resolver el Acuerdo
que autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Nomenclatura , asi como la Venta
ylo Asignacion de Lotes del Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado “Praderas del
Bosque 2”, ubicado en Libramiento Sur-Poniente Km 6+250, Rancho Los Olvera en este Municipio
de Corregidora, Qro., solicitado por Unidad Popular Queretana A.C., procedimiento radicado ante la
Secretaria del Ayuntamiento bajo el expediente DAC/CAI/123/2014 y

CONSIDERANDO

1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fracciones | y Il de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que
se otorga al gobierno municipal se ejercera de manera exclusiva y no habréa autoridad intermedia
alguna entre éste y el gobierno del Estado. De igual forma se establece que los municipios se
encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones que organicen la administracion publica
municipal asi como para regular las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano.

2. Que este Municipio es compétete para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento
de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo,
otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi como para autorizar y vigilar el
desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios, de
conformidad con los articulos 115 fraccién V, incisos d) y f) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones |, Ill 'y X, y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30
fraccion Il, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11
fraccion 1, 13, 15 fraccion |, 16, 18, 40, y 41 y demas relativos del Codigo Urbano para el Estado de
Querétaro.
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3. Que el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro establece la competencia que tienen los municipios
dentro de ésta materia y de manera particular otorga a las areas encargadas del desarrollo urbano,
funciones especificas que en el caso del Municipio de Corregidora, competen justamente a la
Secretaria de Desarrollo urbano y Obras Publicas, en este sentido se transcribe en su parte
conducente el articulo 13 de dicho ordenamiento:

[1I. Supervisar, por conducto de su area encargada del desarrollo urbano, que las obras de
urbanizacion de los desarrollos inmobiliarios se apeguen a las especificaciones autorizadas;

VII. Verificar, por conducto del area encargada del desarrollo urbano que los desarrolladores
cubran los impuestos, derechos y demas cargas fiscales establecidas en la ley de hacienda de los
municipios del estado de Querétaro;

4. Que con fecha 15 de octubre del 2014, se recibi6 en la Secretaria del Ayuntamiento, solicitud del C.
Martin Mendoza Villa, Representante Legal de la Asociacion Civil, Unidad Popular Queretana,
para obtener la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Nomenclatura y la Autorizacién
Provisional de Venta de Lotes del fraccionamiento denominado “Praderas del Bosque Segunda
Seccion”, ubicado en Ejido Rancho de Los Olvera, al Sur del Municipio de Corregidora, Querétaro.

5. Que en términos del articulo 356 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro es facultad de los
Municipios establecer la nomenclatura oficial para la denominacién de las vias publicas, parques,
jardines, plazas y predios en el territorio de su competencia.

6. Que el articulo 154 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro del mismo ordenamiento faculta al
Ayuntamiento a emitir Autorizaciones Provisionales para la Venta de Lotes, aun cuando no se
hayan concluido las obras de urbanizacion.

7. Para el estudio y analisis de la solicitud del promovente, la Secretaria del Ayuntamiento a través del
oficio numero SAY/DAC/CAI/1071/2014, ingresado a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas de este Municipio bajo el folio nimero 2551, requirié la Opinidn Técnica correspondiente.

8. En respuesta a lo anterior el Ing. Omar Soria Arredondo, Secretario de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas de este Municipio, remiti6 a la Secretaria del Ayuntamiento el oficio numero
SDUOP/DDU/DACU/1121/2015, mediante el cual envia la Opinion Técnica No.
DDU/DACUIOT/051/2015, de la cual se desprende lo siguiente:

Corregidora

Ciudadana

OPINION TECNICA
DATOS DEL PREDIO:
UBICACION: | Libramiento Sur-Poniente Km 6+250, Rancho Los Olvera
EJIDO: Los Olvera
%\%\rXETRAL: 06 01 001 04 110 001
fﬂl;’:PERF'C'E 46,147.50 m?

UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO:
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GENERAL:

ANTECEDENTES:

Mediante escrito de fecha 15 de Octubre de 2014, el C. Martin Mendoza Villa en su
caracter de Representante Legal de la Asociacion Civil Unidad Popular Queretana,
A.C., solicitd a la Secretaria del Ayuntamiento la Autorizacién de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Nomenclatura y Venta Provisional de Lotes del
Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado “Praderas del Bosque 27,
ubicado en este Municipio de Corregidora, Qro.

Mediante Escritura Publica No. 17,040 de fecha 26 de Abril de 2004, pasada ante la fe
del Lic. Francisco de A. Gonzalez Pérez, Notario Publico Titular de la Notaria Publica
No. 15 del Partido Judicial de Querétaro, comparecen los Sefiores Martin Mendoza
Villa, Erik Villegas Pérez, Narcisa Pérez Montealegre, José Horlando Caballero Nufiez
y Ma. De Jesus Corona Valdéz, quienes formalizan la Asociacién Civil denominada
“Unidad Popular Queretana”, A.C., manifestando en los Articulos Transitorios de dicho
documento que se designa al C. Martin Mendoza Villa como Presidente de la
Asociacion; inscrita en el Registro Publico de de la Propiedad y del Comercio del
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Estado de Querétaro bajo el Folio de Personas Morales No. 00002730/0001 de fecha
27 de Mayo de 2004.

8.3. Mediante Escritura Publica No. 28,677 de fecha 23 de Abril de 2010, pasada ante la fe
del Lic. Santos JesUs Martinez Reséndiz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica
No. 20 de ésta Demarcacion Notarial, pendiente de inscripcion ante el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio, en la que se hizo constar el Contrato de Compraventa
celebrado entre el Sr. Isidro Olvera de Jesus también conocido como Isidro Olvera con
la comparecencia de su esposa la Sra. M. Ramona Olvera Olvera como vendedor y la
persona Moral “Unidad Popular Queretana”, A.C., como compradora respecto de una
fraccion del terreno ubicado en Rancho Los Olvera del Municipio de Corregidora,
Estado de Querétaro, el cual cuenta con una superficie de 16,497.716 m2.

8.4. Mediante Escritura Publica No. 26,756 de fecha 23 de Mayo de 2011, pasada ante la
fe del Lic. Enrique Javier Olvera Villasefior, Notario Publico Titular de la Notaria Publica
No. 21 de éste Distrito Judicial, comparece el Sr. Agustin Olvera Olvera contando en
este acto con el consentimiento de su coényuge la Sra. Maria del Refugio Truiillo
Barajas, a efecto de otorgar Mandato General para Pleitos, Cobranzas y para
Administrar Bienes especial en cuan a su objeto a favor del Sr. Martin Mendoza Villa
en su caracter de Presidente de la Asociacion Civil denominada Unidad Popular
Queretana, A.C., el presente mandato es especial y solo se podra ejercitar respecto de
la fraccion de terreno ubicada en el Rancho Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro.
con una superficie de 46,450 m2; pendiente de inscripcidn ante el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

8.5. Mediante Escritura Publica No. 31,035 de fecha 13 de Febrero de 2012, pasada ante la
fe del Lic. Santos Jesus Martinez Reséndiz, Notario Publico Titular de la Notaria
Publica No. 21 de éste Distrito Judicial, comparece el Sr. Agustin Olvera Olvera
contando en este acto con el consentimiento de su conyuge la Sra. Maria del Refugio
Trujillo Barajas y de la otra parte la persona moral denominada “Unidad Popular
Queretana”, Asociacion Civil, representada por los Sefiores Martin Mendoza Villa, Erik
Villegas Pérez y Narcisa Pérez Montealegre a efecto de formalizar el contrato de
compraventa del predio ubicado en el Rancho Los Olvera del Municipio de
Corregidora, Qro., el cual cuenta con una superficie de 57,142.77 m2.pendiente de
inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro.

8.6. Con fecha del 15 de Febrero de 2013, la Direccién de Catastro adscrita a la Secretaria
de Planeacién y Finanzas de Gobierno del Estado de Querétaro, Qro., emitio el
Deslinde Catastral con folio DT2011098 para el predio urbano ubicado en el
Libramiento Sur —Poniente s/n Colonia Colinas del Bosque 2da. Seccion, Municipio de
Corregidora, Qro., con clave catastral 06 01 001 04 110 001, en el cual se desprende
la superficie de 46,147.586 m2.
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Mediante el Oficio Num. F.22.01.01.01/0769/13 de fecha 3 de Abril de 2013, la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales establece las condiciones para la
realizacion de las obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico, para
el proyecto habitacional denominado Fraccionamiento Praderas del Bosque Segunda
Seccion, debiendo de atender las recomendaciones contenidas en dicho documento.

Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de septiembre de 2013 se aprobd el
acuerdo relativo a la Autorizacion de la asignacion de densidad a 200hab/ha (H2), asi
como el cambio de uso de suelo de Preservacion Ecologica de Proteccion Especial
(PEPE) y corredor urbano (CR) a Habitacional con densidad de 200hab/ha (H2) para el
predio ubicado en el libramiento sur poniente, identificado con clave catastral
060100104110001, con superficie de 46,147.586 m2, Municipio de Corregidora, Qro.

Mediante Oficio SDUOP/DDU/DPDU/1860/2014 expediente USM-023/11 Folio
DU/US/11/1552 de fecha 30 de Julio de 2014, esta Secretaria autorizé el Dictamen de
Uso de Suelo, factible para ubicar un FRACCIONAMIENTO consistente en un maximo
de 184 lotes haBITACIONALES, ubicado en el Libramiento Sur Poniente s/n Ejido Los
Olvera del Municipio de Corregidora, con una superficie de 46,147.59 m? e identificado
con las claves catastrales 06 01 001 04 110 001.

. Planos sellados por el Ing. J. Fernando Porras Zamudio jefe regional V. Corregidora
Zona Querétaro de la Comision Federal de Electricidad para la factibilidad de servicios
de energia eléctrica del Fraccionamiento Praderas del Bosque l.

. Mediante Oficio No. SDUOP/DDU/DACU/2199/2014 de fecha 04 de Septiembre de
2014, ésta Secretaria autorizd el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion
correspondiente al Fraccionamiento que se pretende denominar “Praderas del Bosque
2", ubicado en Libramiento Surponiente s/n, Ejido Los Olvera, Municipio de
Corregidora, Qro., e identificado con la clave catastral 06 01 001 04 110 001 con una
superficie de total de 46,147.59 m2,

. Las superficies que componen al Fraccionamiento de tipo habitacional medio
denominado “Praderas del Bosque 2” se desglosan de la siguiente manera:

TABLA GENERAL DE AREAS
CONCEPTO SUPERFICIE PORCENTAJE
(m?) (%)
AREA VENDIBLE HABITACIONAL 22.410.13 48.56
AREA VENDIBLE COMERCIAL 4,091.54 8.87
AREA DEDONACION 7,364.76 15.96
AREA DEVIALIDADES 11,765.56 25.50
AREA DE RESTRICCION 515.60 1.12
TOTAL 46,147.59 100.00
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9. Que en base al andlisis de los diversos aspectos que integran la Opinién Técnica emitida por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este Municipio, dicha dependencia emite el
siguiente:

RESOLUTIVO

9.1. Una vez analizado lo anterior y con fundamento en lo dispuesto en los Articulos
160, 162, 163, 164, 192, 193, 194, 195 y demas relativos del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro vigente, esta Secretaria PONE A CONSIDERACION la
Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y
Autorizacion del Plano de Lotificacion y Nomenclatura, asi como de la Venta
ylo Asignacion de Lotes para el Fraccionamiento Praderas del Bosque 2,
ubicado en el Libramiento Surponiente s/n, Ejido Los Olvera, Municipio de
Corregidora, Qro., con una superficie total de 46,147.59 m2,

9.2. En caso de resolver procedente la solicitud, el Contribuyente debera acudir a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este Municipio para fijar los
montos a pagar correspondientes y cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad al Articulo 160 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro vigente, la ejecucion de las obras de urbanizacién, deberé quedar
concluida en un plazo que no excedera de dos afios contados a partir del
inicio de la vigencia de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion,
asimismo deberd presentar el Disefio de Pavimento avalado por un
laboratorio especialista en la Materia.

2. Las obras de urbanizacién deberan de ejecutarse de acuerdo al plano
autorizado mediante Oficio No. SUOP/DDU/DACU/2199/2014 de fecha 4 de
Septiembre de 2014 emitido por esta Secretaria.

3. Para dar cumplimiento al Articulo 113 del Codigo Urbano para el Estado
de Querétaro vigente hasta el 01 de Julio de 2012 y en términos del Articulo
Sexto transitorio del actual Cadigo Urbano, el Fraccionador debera cubrir los
derechos por concepto de Derechos por Supervision de las obras de
urbanizacion mismos que se desglosan a continuacion:

Presupuesto de Urbanizacion $9,470,673.74
1.88% por derechos de supervision x1.88%
Total $ 178,048.67

(Ciento setenta y ocho mil cuarenta y ocho pesos 67/100 M.N.)
10. Con relacion a Con relacién a los derechos por Licencia para Fraccionar, y de conformidad a lo
establecido en el articulo 23 fraccién VI numeral 8 de la Ley de Ingresos del Municipio de

Corregidora, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015 tendré que cubrir la cantidad de:

Derecho para Licencia para Fraccionar
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Superficie Vendible Habitacional
22,410.13 m2 x $9.00 $ 201,691.17
Total  $ 201,691.17
(Doscientos un mil seiscientos noventa y un pesos 17/100 M.N.)
Derecho para Licencia para Fraccionar
Superficie Vendible Comercial
4,091.54 m2 x $14.00 $ 57,281.56
Total  $ 57,281.56
(Cincuenta y siete mil doscientos ochenta y un pesos 56/100 M.N.)

Referente a la Nomenclatura, propuesta por el promotor para las vialidades que se generan en el
Fraccionamiento, ésta se indica en el plano anexo y es la siguiente:

¢ CIRCUITO PRADERAS
* PRADERA DEL NOGAL
¢ PRADERA DEL OLIVO
« PRADERA DEL PINO

En caso de resolver positivamente la solicitud del promotor, y de conformidad a lo
establecido en el Articulo 23 Fraccion Ill Numeral 2 de la Ley de Ingresos del Municipio
de Corregidora, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2015, deberé ingresar el expediente digital
para el calculo de los derechos por concepto de autorizacion de nomenclatura del
Fraccionamiento “Praderas del Bosque 2”.

12. Por cuanto ve a la solicitud de otorgar la venta provisional de lotes del fraccionamiento
“praderas del bosque 2”, se pone a consideracion del H. Ayuntamiento su autorizacion.

13.  Asimismo, el desarrollador debera dar cabal cumplimiento a lo siguiente:

a) En cumplimiento En cumplimiento al Articulo 118 del Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro y del Articulo Sexto Transitorio del actual Cddigo, el
promotor debera depositar una fianza que garantice la buena calidad, ejecucién
y conclusion al 100% de las obras de urbanizacién, misma que sera por un
monto de $2'367,668.44 (Dos millones trescientos sesenta y siete mil
seiscientos sesenta y ocho pesos 44/100 M.N.) y tendra que mantenerse vigente
en tanto las obras de urbanizacion del Fraccionamiento “Praderas del Bosque 2”
no sean concluidas, debiendo renovarse junto con la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacién del citado Fraccionamiento en el caso de que ésta
llegara a su vencimiento y no podra ser cancelada mas que por autorizacién
expresa y por escrito de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del
Municipio de Corregidora, Qro.

b) De conformidad al Articulo 152 y demas relativos del Codigo Urbano para el
Estado de Querétaro vigente al 01 de Julio de 2012 y Articulo Sexto Transitorio
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del actual Cédigo, el desarrollador debera transmitir a titulo gratuito a favor del
Municipio de Corregidora, Qro., a través de Escritura Publica las areas de
donacion correspondientes al Fraccionamiento de tipo habitacional medio
denominado “Praderas del Bosque 2" que de conformidad al plano de
Lotificacion se desglosan de la siguiente manera:

AREAS DE DONACION
uso SUPERFICIE (m2)
DONACION 7,364.76
VIALIDADES 11,765.56
TOTAL 19,130.32

c) De conformidad al Articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el

Promotor debera incluir en los contratos de compraventa o de promesa de venta
de lotes, las clausulas restrictivas necesarias para asegurar, por parte de los
compradores, que los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores
que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los
cuales hubieran sido aprobados, pudiendo en cambio, fusionarse sin cambiar el
uso de ellos.

d) De acuerdo a la inspeccion realizada al predio por parte del Personal Técnico

adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano de ésta Secretaria, de fecha 19 de
Noviembre de 2014, al fraccionamiento en analisis, para el cual solicita la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Autorizacion Provisional para
Venta de Lotes, se detectd un avance de obra aproximado del 75.71%, por lo
que debera de enterar ante la Secretaria de Finanzas la cantidad de
$1'470,372.59 (Un millon cuatrocientos setenta mil trescientos setenta y dos
pesos 59/100 M.N), de conformidad a lo sefialado en el Articulo 23, Fraccion VI,
Numeral 4 de la Ley de Ingresos para el Municipio de Corregidora para el
Ejercicio Fiscal 2015.

e) Debera obtener la autorizacion del proyecto de Areas Verdes y Mobiliario Urbano

por parte de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, por lo que debera
coordinarse con dicha dependencia para definir oportunamente la
infraestructura, el equipamiento y el mobiliario urbano que serad necesario para
dichas &reas y que debera ejecutar y colocar por su cuenta.

f) Copia del proyecto autorizado de las redes de instalacion de agua potable,

drenaje sanitario y drenaje pluvial emitido por la Comision Estatal de Aguas
(CEA);

g) Copia del proyecto autorizado y factibilidad de servicios por parte de la Comision

Federal de Electricidad.
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h) Copia del oficio y proyecto de autorizacién de la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes correspondiente al acceso al Fraccionamiento donde se indique las
afectaciones, carriles de desaceleracion, sefialamientos y recomendaciones.

i) Copia del proyecto de sefalizacion y mobiliario urbano para el fraccionamiento
autorizado por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales de Corregidora,
Qro.

j) Informe de cumplimiento al Oficio No. F.22.01.01.01/0769/13 de fecha 03 de
Abril de 2013 emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, asimismo debera anexar copia de los planos autorizados con el oficio
antes mencionado; Informe de seguimiento al Oficio No. F.22.01.02/1761/13 de
fecha 02 de Agosto de 2013 emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

k) Estudio de Mecanica de Suelos con firma autografa del Ingeniero responsable;
dar cumplimiento a todas las obligaciones impuestas y establecidas del
Considerando 5.5 al 5.35 del Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de Septiembre de
2013 que aprueba el Acuerdo relativo a la Autorizacién de la Asignacion de
densidad a 200 hab/ha (H2), asi como el Cambio de Uso de Suelo de
Preservacion Ecoldgica de Proteccion Especial (PEPE) y Corredor Urbano (CR)
a Habitacional con densidad de 200 hab/ha (H2)

I) Elcumplimiento a lo sefialado en los Resolutivos Tercero, por cuanto ve a los
Incisos c), d), e), f), g) y h) y Cuarto, del Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de
Septiembre de 2009.

14. Que para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 41 fracciones Il y VIl del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano mediante el
envio del proyecto correspondiente, instruyé a la Secretaria del Ayuntamiento emitir la Convocatoria
para el desahogo de la Reunion de Trabajo de la Comision.

15. Que en observancia a los articulos 21 fraccion 1V, 42 y 46 del Reglamento interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., los miembros integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano se reunieron para
dictaminar sobre lo solicitado por el promoverte, por lo cual, una vez vistas las constancias que obran
en el expediente relativo, la Opinion Técnica de referencia y el proyecto remitido, los integrantes de la
Comision en cumplimiento de sus funciones procedieron a la valoracion, andlisis y discusion del
presente asunto quedando como ha sido plasmado en este instrumento, y determinaron llevar a cabo la
aprobacion del proyecto para su posterior consideracion y en su caso aprobacion por el H.
Ayuntamiento.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano
que suscriben el proyecto y en el ejercicio de las funciones que les confiere el articulo 46 y 48 del
Reglamento interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., disponen someter a la consideracion de este H.
Ayuntamiento, la aprobacion del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se autoriza a la Asociacion Civil “Unidad Popular Queretana”, la Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacion , asi como la Venta y/o Asignacion de Lotes del Fraccionamiento de tipo
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habitacional medio denominado “Praderas del Bosque 2", ubicado en Libramiento Sur-Poniente Km 6+250,
Rancho Los Olvera en este Municipio de Corregidora, Qro.

SEGUNDO.- Se autoriza a la Asociacién Civil “Unidad Popular Queretana”, la Nomenclatura para el
Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado “Praderas del Bosque2”, ubicado en Libramiento
Sur-Poniente Km 6+250, Rancho Los Olvera en este Municipio de Corregidora, Qro., en los términos
descritos en el considerando undécimo de la presente resolucion.

TERCERO.- La Asociacion Civil “Unidad Popular Queretana”, debera dar cumplimiento a todas y cada una
de las condicionantes y obligaciones establecidas en los incisos integrantes en los considerandos
nueve, diez, once y trece del presente acuerdo de manera previa a la emision de cualquier otro tramite
correspondiente al fraccionamiento.

CUARTO.- Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y a la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas de este Municipio, para que dentro del &mbito de competencia administrativa que a
cada una de estas corresponde, den puntual seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas al
solicitante informando de ello a la Secretaria del Ayuntamiento.

QUINTO.- En caso de incumplimiento a cualquiera de las obligaciones y/o condicionantes establecidas a
cargo del solicitante se sometera a la consideracion del Ayuntamiento la revocacion del presente acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO.-De conformidad con lo dispuesto por los articulos 152 y 156 del Codigo Urbano para el Estado
de Querétaro, el presente Acuerdo debera ser publicado a costa del fraccionador, por dos veces en el
periodico oficial del Gobierno del Estado y en dos de los diarios de mayor circulacién, con un intervalo de
cinco dias entre cada publicacién, asi como por dos ocasiones en la Gaceta Municipal.

SEGUNDO.-El presente entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.

TERCERO.- El presente Acuerdo, deberd ser protocolizado e inscrito ante el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, a cargo del promotor, para lo cual tendra un plazo no
mayor de treinta dias habiles contados a partir de la autorizacién del presente para dar inicio a dicho
tramite.

CUARTO.-Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, y Direccién de Catastro, todas ellas del Gobierno del
Estado de Querétaro, asi como de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretaria de
Tesoreria y Finanzas ambas de este Municipio y al promotor o autorizado...”

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 05 DE JUNIO DE 2015. ATENTAMENTE. COMISION DE DESARROLLO URBANO.
LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA COMISION; MAC. ARQ. FERNANDO JULIO
CESAR OROZCO VEGA, REGIDOR INTEGRANTE; PROF. HUMBERTO CAMACHO IBARRA, REGIDOR INTEGRANTE; RUTH
UGALDE VERGARA, REGIDORA INTEGRANTE; JOSE PORFIRIO CAMPOS MENDOZA, SINDICO INTEGRANTE; C. RAMON
BECERRA ARIAS, REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA ANGELES, REGIDOR INTEGRANTE.--=s-sssssneusnsssanena

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN EL PUEBLITO,
CORREGIDORA, QRO., A 01 (PRIMER) DiA DEL MES DE JULIO DE 2015 (DOS MIL QUINCE).
DOY FE
ATENTAMENTE
LIC. MIGUEL ANGEL MELGOZA MONTES
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

Gaceta

Ciudadana
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El que suscribe, Ciudadano, Licenciado Miguel Angel Melgoza Montes, Secretario del Ayuntamiento
de Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones |, IV y V del
Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, y toda vez que
es de interés general emito la siguiente:

FE DE ERRATAS

En los Resolutivos Primero, Segundo y Tercero del “Acuerdo que autoriza la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacién, Nomenclatura, asi como la Venta y/o Asignacién de Lotes del Fraccionamiento de
tipo habitacional medio denominado “Praderas del Bosque 2”, ubicado en Libramiento Sur-Poniente Km
6+250, Rancho Los Olvera en este Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por Unidad Popular
Queretana A.C”, aprobado por el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., en Sesién Extraordinaria de
Cabildo de fecha 05 de junio de 2015, dice:

PRIMERO.- Se autoriza a la Asociacién Civil “UNIDAD PROMOTORA QUERETANA”, la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién , asi como la Venta y/o Asignacion de
Lotes del Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado “Praderas del Bosque 2°,
ubicado en Libramiento Sur-Poniente Km 6+250, Rancho Los Olvera en este Municipio de
Corregidora, Qro.

SEGUNDO.- Se autoriza a la Asociacion Civil “UNIDAD PROMOTORA QUERETANA”, la
Nomenclatura para el Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado “Praderas del
Bosque2”’, ubicado en Libramiento Sur-Poniente Km 6+250, Rancho Los Olvera en este Municipio
de Corregidora, Qro., en los términos descritos en el considerando undécimo de la presente
resolucion.

TERCERO.- La Asociacién Civii “UNIDAD PROMOTORA QUERETANA”, deberd dar
cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes y obligaciones establecidas en los
incisos integrantes en los considerandos nueve, diez, once y trece del presente acuerdo de
manera previa a la emision de cualquier otro tramite correspondiente al fraccionamiento.

Y debe decir:

PRIMERO.- Se autoriza a la Asociacién Civil “Unidad Popular Queretana, A.C.”, la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion, asi como la Venta y/o Asignacion de Lotes del
Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado “Praderas del Bosque 2, ubicado en
Libramiento Sur-Poniente Km 6+250, Rancho Los Olvera en este Municipio de Corregidora, Qro.

SEGUNDO.- Se autoriza a la Asociacién Civil “Unidad Popular Queretana, A.C.”, la
Nomenclatura para el Fraccionamiento de tipo habitacional medio denominado “Praderas del
Bosque2”, ubicado en Libramiento Sur-Poniente Km 6+250, Rancho Los Olvera en este Municipio
de Corregidora, Qro., en los términos descritos en el considerando undécimo de la presente
resolucion.

TERCERO.- La Asociacion Civil “Unidad Popular Queretana, A.C.”, debera dar cumplimiento a
todas y cada una de las condicionantes y obligaciones establecidas en los incisos integrantes
en los considerandos nueve, diez, once y trece del presente acuerdo de manera previa a la
emisién de cualquier otro tramite correspondiente al fraccionamiento.

Por ser de interés publico y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 15 fraccion I, IV y V del
Reglamento Orgénico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro., emito la
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presente Fe de Erratas, por lo tanto, las certificaciones que se expidan en lo sucesivo respecto del
Acuerdo que se menciona deberan considerar las correcciones aqui sefialadas.

Asi mismo se hace constar que el resto de los apartados del Acuerdo de Cabildo en comento quedan
intocados, por lo que se ordena la publicacién de la presente en el Periodico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal por una ocasién, a cargo del Municipio de
Corregidora, Qro.
EXPIDO LA PRESENTE FE DE ERRATAS, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 30 (TREINTA) DiAS DEL MES DE JUNIO DE
2015 (DOS MIL QUINCE).

DOY FE

ATENTAMENTE
“ACCION DE TODOS”
LIC. MIGUEL ANGEL MELGOZA MONTES
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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El suscrito Ciudadano, Lic. José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del
Reglamento Orgénico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar

Y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 09 (nueve) de mayo de 2016 (dos mil dieciséis), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprob6 el Acuerdo por el cual el H. Ayuntamiento de Corregidora
autoriza la modificacion de los similares por los cuales se autorizo la contratacion de un empréstito
para la realizacion de diversas inversiones publicas productivas y la celebracién de un contrato de
fideicomiso para que se utilice como medio de garantia y/o fuente de pago de la obligaciones que se
deriven del empréstito, aprobado el 28 de noviembre de 2013, y su remisién a la LVIII Legislatura del
Estado de Querétaro, mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros del H. Ayuntamiento:

Con fundamento en los articulos 115 fraccion Il parrafo segundo y 117 fraccién VIII segundo pérrafo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 14 de la Constitucion Politica del Estado de
Querétaro, 1, 2, 4 fraccion |, 6 bis, 7, 8 y de mas relativos de la Ley de Deuda Publica del Estado de
Querétaro, 80 Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, 1, 5 fraccion II, 18 fracciones |, Il, XXV,
XXXIXXLHE y LXI, XLIlI, del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de
Corregidora Qro., 15 fraccion Il y VI del Reglamento Interior de la Secretaria del Ayuntamiento Corregidora,
Qro.;, corresponde a éste H. Cuerpo Colegiado conocer y resolver el Acuerdo por el cual el H.
Ayuntamiento de Corregidora autoriza la modificacion de los similares por los cuales se autorizé la
contratacion de un empréstito para la realizacion de diversas inversiones publicas productivas y la
celebracion de un contrato de fideicomiso para que se utilice como medio de garantia y/o fuente de
pago de la obligaciones que se deriven del empréstito, aprobado el 28 de noviembre de 2013, y su
remision a la LVIII Legislatura del Estado de Querétaro; y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién Il de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 2 y 30
fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio sera gobernado
por un Ayuntamiento de eleccién popular y la competencia que la Constitucion otorga al gobierno
municipal se ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia
alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y IV, parrafo primero de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccion Xl de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro y 55 fraccién XVI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., es facultad de este Municipio manejar, conforme a la ley, su patrimonio y
administrar libremente su Hacienda, la cual se formara de los rendimientos de los bienes que les
pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su
favor, correspondiendo asi mismo vigilar, a través del Presidente Municipal y de los 6rganos de
control que se establezcan por parte del propio Ayuntamiento, la correcta aplicacion del
Presupuesto de Egresos.

3. Que la Ley de Deuda Publica del Estado de Querétaro, faculta a los municipios a contraer
obligaciones directas y contingentes derivadas de empréstitos o créditos, condiciona en su
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4.

articulo 4, fraccion | de la Ley en cita que la Legislatura del Estado de Querétaro autorice la
contratacion de empréstito a los municipios hasta por mas de los montos de la ley de ingresos
aplicable, asi como el ejercicio de montos y concepto de endeudamiento son previstos o
adicionales a los autorizados en la Ley de Ingresos respectiva.

Al tenor de lo expuesto, es menester precisar los siguientes antecedentes:

° Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 28 de noviembre de 2013, el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., autorizd el empréstito por la cantidad de
$86°000,000.00 (ochenta y seis millones de pesos 00/100M.N.), para inversién publica
productiva.

° Asi mismo, con fecha 02 de mayo de 2014, se publicé en el Periddico oficial “La
Sombra de Arteaga’, el Decreto por medio del cual la Quincuagésima Séptima
Legislatura del Estado de Querétaro, autorizd el endeudamiento al Municipio de
Corregidora, Querétaro, hasta por la cantidad de $86,000,000,00 (ochenta y seis millones
de pesos 00/100M.N.), para inversion publica productiva.

... "Articulo Decimosegundo. En caso de que alguna de las obras a que se refiere
el Articulo Tercero del presente Decreto, no fuera ejecutada por causas justificadas,
dichos recursos, por acuerdo del Ayuntamiento del Municipio de Corregidora, Qro.,
y con la debida aprobacion de la Legislatura, podran reasignarse a otras obras que
tengan los mismos fines u objetivos que aquellas, debiendo informarse de ello a la
Entidad Superior de Fiscalizacion, para efectos de la revision y fiscalizaciéon de
dicha obra y de la cuenta publica, informe que debera realizarse dentro de los
quince dias posteriores a la publicacion del Acuerdo de Cabildo que autorice la
reasignacion de recursos en cita, en la Gaceta Municipal.”...

Toda vez que, el empréstito contratado fue exclusivamente para inversion publica productiva, es
asi que el H. Ayuntamiento del Municipio de Corregidora, mediante los Acuerdos de Cabildo:

a. De fecha 26 de junio de 2015, se aprob6 adquisicion de los cuatro predios ubicados en la
Colonia Santa Barbara, para la construccién de un Centro de Desarrollo Humano.
b. En fecha 28 de septiembre de 2015, publicado en la Gaceta Municipal el 15 (quince) de

octubre de 2015 (dos mil quince), mediante el cual se revoco y dejo sin efectos el similar supra
citado.

Asi las cosas, resulta imperante el mencionar que dicha revocacion del Acuerdo, obedece a que los
datos en las escrituras publicas presentadas por los propietarios de los predios, podrian causar riesgo
legal al momento de sus escrituracion y consolidacion respecto a su enajenacion, por lo que uno de los
objetivos del H. Ayuntamiento, es dar certeza a los actos juridicos en los que participa el Municipio,
evitando con ello complicaciones legales administrativas en perjuicio del patrimonio municipal.

De tal manera que se solicité realizar una busqueda de predios que cumplieran con las caracteristicas
propias para la Construccion del Centro de Desarrollo Humano.

Es asi, que con fecha 01 (primero) de diciembre de 2015 (dos mil quince) mediante Acuerdo de
Cabildo, se autorizd la adquisicién de un predio ubicado en lotes 3 y 5 de la manzana 45 de la Calle
General Pascual Ortiz Rubio del Rancho Santa Barbara, en esta Municipalidad con una superficie de
1,000 m2, identificado con clave catastral 060100103051002, para la construccion de un Centro de
Desarrollo Humano.

Gaceta

Ciudadana
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Derivado del punto anterior, en fecha 21 (veintiuno) de diciembre de 2015 (dos mil quince), ante la
fe de la Lic. Mariana Mufioz Garcia, Notario Adscrito, a la Notaria 28 (veintiocho) de la demarcacion
notarial de Querétaro, Qro., se hizo constar la compra venta del bien inmueble ubicado en lotes 3y 5
de la manzana 45 de la Calle General Pascual Ortiz Rubio del Rancho Santa Barbara, en esta
Municipalidad con una superficie de 1,000 m2, identificado con clave catastral 060100103051002, entre
la sefiora Elvira Sanchez Vazquez y el Municipio de Corregidora, Querétaro, por un precio que
asciende a $1°900,000.00 (un millén novecientos mil pesos 00/100 m.n.).

Bajo ese tenor en fecha 24 de noviembre de 2015, mediante Sesion Ordinaria de Cabildo se
aprobo el Acuerdo que autoriza la modificacion de diversas disposiciones del Programa de Obra Anual
(POA) 2015 y reasignacion de recursos del fondo denominado Empréstito 2014.

En dicha solicitud se propuso la modificacién quedando de la siguiente manera:

“b) Se propone la reasignacion de recursos derivados del fondo denominado
Empréstito 2014; desde el proyecto “Adquisicion de Terrenos, Santa Barbara y la
Negreta”, con techo presupuestal de $10°500,000.00; mismo que no se ha
realizado, hacia las obras que a continuacion se detallan:

e  Repavimentacion en Av. Candiles, de Prol. Zaragoza a Boulevard de las
Américas, con un monto de $7°500,000.00 (Siete Millones quinientos mil
pesos, con 00/100 MN).

o 22 Etapa de repavimentacion de Boulevard de las Américas, de Av. Candiles
a Misioneros. Con un monto de obra de $3'000,000.00 (Tres millones de
pesos con 00/100 MN)...”

Ahora bien, resulta importante indicar el estado que guarda la totalidad del empréstito contratado,
con la finalidad de brindar un panorama amplio de los resultados obtenidos a la fecha:

ALBERCA EN UNIDAD 143,073
DEPORTIVA CANDILES $25,000,000.00 $5,170,878.40 hab.
PUENTE EN RIBERA DEL 143,073
RIO Y PARQUE LINEAL $10,000,000.00 $2,190,380.22 hab.
ADQUISICION DE

TERRENOS, SANTA

BARBARA Y LA

NEGRETA, PARA $14,000,000.00 $1,900,000.00 22,281 hab.
CENTROS DE

DESARROLLO HUMANO

AMPLIACION A CUATRO 143.073
CARRILES ENTRONQUE  $10,000,000.00 $9,120,716.81 hab

A HUMILLAN :
EDIFICIO DE SEGURIDAD 143,073
PUBLICA $20,000,000.00 $10,741,726.93 hab.
PAVIMENTACION DEL 143,073
CAMINO A CHARCO $7,000,000.00 $6,994,303.48 hab
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BLANCO
Total $86,000,000.00 $36,118,005.84

8.1. En este sentido la cantidad destinada para la aplicacién de recursos obtenidos por la contratacion del
empréstito, derivados desde el proyecto: “Adquisicion de Terrenos, Santa Barbara y la Negreta, para
centros de Desarrollo Urbano”, aln no ha sido aplicada en su totalidad, pues el recurso destinado para tal
fin, actualmente se encuentra de la siguiente forma:

ADQUISICION
DE
TERRENOS,
SANTA
BARBARA Y
LA NEGRETA,
PARA
CENTROS DE
DESARROLLO
HUMANO

$14,000,000.00  $1,900,000.00 22,281 hab. Mayo 2015 - Agosto 2015

Corregidora
Ciudadana

8.2. Para la reasignacion de tal excedente, mediante los oficios SDUOP/DAOP/2669/2015 vy
SDUOP/DAOP/539/2016 de fechas 20 de octubre de 2015 y 02 de mayo de 2016, respectivamente; fue
solicitado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas solicitd, como area técnica y rectora en
materia, la reasignacion de recursos derivados del empréstito para aplicarse en inversion publica
productiva en los términos del Decreto aprobado, y con la finalidad de cumplir con los fines sociales,
adjuntando ficha informativa y plano de cada una de las obras, quedando como a continuacién se describe:

| R

a) REPAVIMENTACION EN AV.

CANDILES DE
PROLONGACION ZARAGOZA  $7'500,000.00 120,000. Hab
A BOULEVARD DE LAS
AMERICAS.
b) REPAVIMENTACION EN AV.
CANDILES DE
PROLONGACION ZARAGOZA  $3°000,000.00 120,000. hab.
A BOULEVARD DE LAS
AMERICAS.

c) OBRAS COMPLEMENTARIAS
EN EL EDIFICIO DE
SEGURIDAD.
INFRAESTRUCTURA DE
INSTALACION CONTRA
INCENDIO

$1,600,000.00 90,000. hab.
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Es necesario aclarar que las obras identificadas en los incisos a) y b) del cuadro que antecede ya fueron
aprobadas en la Sesion de Cabildo citada en el considerando 6., ahora bien el 05 de mayo de 2016, en la
Séptima Sesion Extraordinaria del Comité de Planeacion para el Desarrollo Municipal (COPLADEM),
Corregidora 2015-2018, se aprob¢ la reasignacion del recurso del Empréstito 2014 por un monto de
$1,600,000.00, en las obras descritas en el inciso c).

Cabe rescatar que, para la reasignacion de tal excedente, la inversién para el destino en una o varias
obras fue propuesta por el area técnica correspondiente, es decir, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas, pues es la encargada de integrar el expediente de la reasignacion de recursos del
presente empréstito, con la documentacion técnica necesaria y suficiente, por ser esté el dependencia
rectora de dicha materia, quedando como a continuacion se describe:

9. En Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de junio de 2014, se aprob6 por unanimidad el Acuerdo
que autoriza al Municipio de Corregidora, Qro., a celebrar un contrato de fideicomiso para que se utilice
como medio de garantia y/o fuente de pago de la obligaciones que se deriven del empréstito, aprobado el
28 de noviembre de 2013, y en relacion con el punto PRIMERO-del presente escrito-, se remita a la
Legislatura del Estado la autorizacién de la suscripcion de un fideicomiso, que sirva de garantia y/o fuente
de pago de la Deuda Publica, de cualquiera de los actos autorizados para amortizar la deuda, se afecten
las participaciones federales que correspondan al Municipio de Corregidora, Querétaro, y se inscriba en el
Registro de Obligaciones y Empréstitos de Entidades Federativas y Municipios o su equivalente, que lleva
la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, y asi como en el Registro Unico de Obligaciones y
Empréstitos, dependiente de la Secretaria de Planeacion y Finanzas del Gobierno del Estado de Querétaro,
lo anterior en términos de lo previsto en el parrafo quinto del articulo 9 de la Ley de Coordinacion Fiscal,
sefala:

... “Las Entidades y Municipios efectuaran los pagos de las obligaciones contraidas en términos de
este articulo, a través de fideicomisos o vehiculos de fuente de pago o garantia, sin perjuicio de
los instrumentos y sistemas de registro establecidos en sus leyes estatales de deuda”...

o Asimismo la ley de Coordinacién Fiscal sefiala en su articulo 50, que se pueden garantizar
obligaciones con instituciones de crédito con las participaciones Federales, una vez que se
cuenten con la autorizacion de la Legislatura del Estado, y sefiala los montos maximos que podrén
destinarse para cumplir dichas obligaciones.

9.1 Asi las cosas y en cumplimiento del acuerdo citado en el considerando que antecede en
fecha 05 de septiembre de 2014, se celebrd Contrato de apertura de crédito simple, entre el
Municipio de Corregidora, Querétaro y la institucion Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucién de
Banca Muiltiple, Grupo Financiero Banorte, el cual fue debidamente ratificado ante el Notario Titular
de la Notaria Publica nimero 10, de esta demarcacion Notarial de Querétaro, el Lic. Erick
Espinosa Rivera.

9.2 En esa fecha, se firmd el Contrato de mandato, suscrito por el Poder Ejecutivo
del Estado de Querétaro, Municipio de Corregidora Qro., y la Institucién Bancaria Banco Mercantil
del Norte, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte, debidamente ratificado
ante el Notario Titular de la Notaria Publica nimero 10, de esta demarcacion Notarial de
Querétaro, el Lic. Erick Espinosa Rivera.

9.3 Ambos debidamente inscritos en el Registro de Obligaciones y Empréstitos de
las Entidades Federativas y Municipios que lleva la Secretaria de Hacienda y Credito Publico, o su
equivalente asi como en el Registro Unico de Obligaciones y Empréstitos, dependiente de la
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10.

1.

Secretaria de Planeacion y Finanzas del Estado de Querétaro, de conformidad con lo establecido
en el articulo 50 de la Ley de Coordinacion Fiscal.

o No se omite el informar, que, el pago del crédito esta garantizado con las participaciones
presentes y futuras que en ingresos federales que le corresponden al Municipio de
Corregidora, Querétaro.

Por lo antes expuesto y en términos del numeral 15 fracciones IV y VI, del Reglamento Interior del
Municipio de Corregidora Qro., numeral 30 fraccion XXIV 'y 80 fraccion V de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, Diario Oficial de la Federacion de fecha 25 de noviembre de 2005, donde se
publica la Controversia Constitucional 25/2001, en relacidén con el numeral 9 de la Ley de Coordinacién
Fiscal, resulta imperante someter a consideracion del H. Ayuntamiento de Corregidora, Querétaro, la
autorizacion para la reestructura, financiamiento, consolidacién, novacion, renovacion o cualquier otro
instrumento juridico, que consienta las mejores condiciones del financiamiento y pago de la deuda
municipal, el cual se soportaréa a través de la suscripcion de un contrato de fideicomiso.

Que los beneficios del Municipio de Corregidora, Qro., van encaminados de manera especifica al
fortalecimiento de la Hacienda Publica, por lo que es necesario que el H. Ayuntamiento de Corregidora,
apruebe las medidas que a la brevedad permitan la obtencion de beneficios por lo que se propone sea
autorizado lo siguiente:

l. El Municipio de Corregidora, acceda a esquemas de reestructura, refinanciamiento,
consolidacién, novacion, renovacion o cualquier otro instrumento que permita las mejores
condiciones de financiamiento y pago de la deuda Municipal aprobado por el Acuerdo de
Cabildo de fecha 28 de noviembre de 2013, asi como el Decreto aprobado por la Legislatura
del Estado el 10 de marzo de 2014, y publicado el 02 de mayo de 2014.

Il. Que se suscriban las figuras juridicas de consolidacion, novacion y reestructura, se lleven
a cabo solamente con el objeto de mejorar las condiciones actuales de plazo, tasas de
interés y comisiones o reducir los cargos por servicio y demas accesorios que resulten del
mismo, en base a la vigente y normatividad.

[l Que las condiciones generales para todas las figuras juridicas autorizadas sean las
siguientes;

1. Se aplicaran a la deuda publica y accesorios financieros autorizados en Sesion de
Cabildo de fecha 28 de noviembre de 2013 y en su caso los autorizados en estos términos.

2. Las autoridades facultadas solo podran celebrar los actos juridicos autorizados para
lograr mejores condiciones y aminorar el costo financiero de la deuda.

Una vez que se logren los beneficios econdmicos obtenidos a través de cualquiera de los
actos, convenios o contratos derivados del acuerdo, se autoriza para que estos se apliquen
Unicamente a inversion publica productiva, debiendo informarse al H. Ayuntamiento.

3. Asi mismo, se faculte a las autoridades municipales para que realicen las gestiones y
negociaciones que resulten necesarias para acceder a cualquiera de los esquemas que sean
autorizados, buscando las mejores condiciones financieras.

Habiendo analizado el contenido completo del expediente de referencia y analizando los
considerandos del presente, los antecedentes y los argumentos vertidos en la reunién de las
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Comisiones Unidas de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica y de Obras y Servicios Publicos,
elaboran, autorizan y ratifican el contenido de la presente resoluciéon y someten a la consideracion
de este H. Ayuntamiento para su aprobacion, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. EI H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprueba LaReasignacién de recursos provenientes
de la contratacion del empréstito, previstos desde el proyecto: “Adquisicion de Terrenos, Santa Barbara y
la Negreta, para centros de Desarrollo Urbano”, en términos del Considerando 8.2 del presente documento
para inversion publica productiva.

SEGUNDO. Se autoriza la remisién del contrato fideicomiso a la LVIII Legislatura del Estado de
Querétaro., asi como la suscripcion de cualquier documento juridico para el cumplimiento del presente,
acorde al considerando 9, instruyendo y autorizado para tal efecto a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas
para que realice las acciones pertinentes para dar cumplimento al presente.

TERCERO. Se instruye y autoriza a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas para llevar a cabo las acciones
administrativas, técnicas y legales que sean necesarias que permitan acceder a esquemas de reestructura,
refinanciamiento, consolidacién, novacién, renovaciéon o cualquier ofro instrumento que consienta las
mejores condiciones de financiamiento y pago de la deuda Municipal aprobado por el Acuerdo de Cabildo
de fecha 28 de noviembre de 2013, asi como el Decreto aprobado por la Legislatura del Estado el 10 de
marzo de 2014, y publicado el 02 de mayo de 2014, en términos del considerando 11 del presente
instrumento, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento las constancias correspondientes al su
cumplimiento.

CUARTO.-Los rubros no modificados en el presente instrumento de los acuerdos de marras quedan
intocados por lo que se debera dar cumplimiento a ello de manera concreta y precisa hasta su
liquidacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente acuerdo entrara en vigor el dia de su aprobacién en la Sesion de Cabildo
correspondiente.

SEGUNDO.- Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Municipal, a costa del
Municipio.

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas en coadyuvancia con el
Comité de Planeacion para el Desarrollo Municipal de Corregidora, Qro, integrar los expedientes técnicos
de los proyectos de obra citados en el considerando 8.2 para su remision a la LVIII Legislatura del Estado
de Querétaro.

CUARTO.-Comuniquese lo anterior a la Entidad Superior de Fiscalizacion del Estado de Querétaro, a las
Secretarias de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio, de Desarrollo Social y de Tesoreria y
Finanzas, Contraloria todas del Municipio de Corregidora, asi como al Comité de Planeacién para el
Desarrollo Municipal de Corregidora, Qro., y a la LVIIl Legislatura del Estado de Querétaro, para su
autorizacion...”
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EL PUEBLITO CORREGIDORA, QRO., A 09 (NUEVE) DE MAYO DE 2016 (DOS MIL DIECISEIS)
ATENTAMENTE.: LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LAS
COMISIONES; LIC. ALMA IDALIA SANCHEZ PEDRAZA, SINDICO INTEGRANTE; LIC. LUIS ALBERTO
VEGA RICOY, SINDICO INTEGRANTE; C. MAGDALENA PUEBLITO ESPINOSA RODRIGUEZ,
REGIDORA INTEGRANTE; LIC. ERIKA DE LOS ANGELES DIAZ VILLALON, REGIDORA
INTEGRANTE; LIC. OMAR HERRERA MAYA, REGIDOR INTEGRANTE; ING. ALFREDO PINON

ESPINOZA, REGIDOR INTEGRANTE, RUBRICAN.
SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 09 (NUEVE) DIAS DEL MES DE MAYO DE 2016
(DOS MIL DIECISEIS).

DOY FE

ATENTAMENTE

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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El suscrito Ciudadano Lic. José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del
Reglamento Orgénico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar

Y;

CERTIFICO

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 28 (veintiocho) de noviembre de 2013 (dos mil
trece), el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd por (Mayoria Calificada) el, Acuerdo por el que el
H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., autoriza la contratacion de un empréstito para la realizacion
de diversas inversiones publicas productivas, mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones |, Il parrafo segundo y IV de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 14 y 35 de la Constitucién Politica del Estado de
Querétaro; 1, 2, 4 fraccion |, 6 bis, 7 y demas relativos a la Ley de Deuda Publica del Estado de Querétaro;
80 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.; 1, 2, 5 fraccién I, 18 fracciones |, Il, XXV,
XXXIX, XLIII'y LXI del Reglamento Organico de la Administraciéon Publica del Municipio de Corregidora,
Qro., 15 fraccion |, Iy IV del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., corresponde a
este H. Cuerpo Colegiado conocer y resolver el Acuerdo por el que el H. Ayuntamiento de Corregidora,
Qro., autoriza la contratacion de un empréstito para la realizaciéon de diversas inversiones publicas
productivas, y;

CONSIDERANDO

1.- Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién Il de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 2 y 30 fraccion | de la
Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de
eleccién popular y la competencia que la Constitucion otorga al gobierno municipal se ejercera por el
Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del
Estado.

2.- Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y IV, parrafo primero de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccion XII de la Ley Orgénica Municipal del
Estado de Querétaro y 55 fraccion XVI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., es
facultad de este Municipio manejar, conforme a la ley, su patrimonio y administrar libremente su Hacienda,
la cual se formara de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y
otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor, correspondiendo asi mismo vigilar, a través del
Presidente Municipal y de los 6rganos de control que se establezcan por parte del propio Ayuntamiento, la
correcta aplicacién del Presupuesto de Egresos.

3.- Que la Ley de Deuda Publica del Estado de Querétaro, faculta a los municipios a contraer obligaciones
directas y contingentes derivadas de empréstitos o créditos, condiciona en su articulo 4, fraccion | de la
Ley en cita que la Legislatura del Estado de Querétaro autorice la contratacion de empréstito a los
municipios hasta por mas de los montos de la ley de ingresos aplicable, asi como el gjercicio de montos y
concepto de endeudamiento son previstos o adicionales a los autorizados en la Ley de Ingresos respectiva.

4.- Que el articulo 80 de la Ley Organica Municipal de Estado de Querétaro, establece que los
Ayuntamientos previo acuerdo de las dos terceras partes de sus integrantes, de conformidad con lo que
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establezcan las leyes, el Reglamento respectivo y en su caso, previa autorizacion de la Legislatura
aprobara entre otros, la gestion de empréstitos, cuando sus efectos temporales excedan el plazo de la
administracion municipal de la que se trate.

5.- Que de conformidad con el numeral 102 fraccién | de la legislacién cita, el H. Ayuntamiento se
encuentra reconocida como autoridad hacendaria municipal.

6.- Que la Ley de Coordinacion Fiscal sefiala en su articulo 50, que se pueden garantizar obligaciones con
instituciones de crédito con las participaciones Federales, una vez que se cuenten con la autorizacion de la
Legislatura del Estado, y sefiala los montos maximos que podran destinarse para cumplir dichas
obligaciones.

7.- Es obligacion de la Administracion Publica Municipal prestar sus servicios de manera permanente y
continla, con eficiencia y eficacia, para que los ciudadanos del Municipio tengan seguridad en su persona y
sus bienes, lo cual se puede cumplir cuando los servicios publicos funcionen sin ningiin contratiempo o
menoscabo.

8.- Que el Municipio de Corregidora, ha tenido en los ultimos afios un crecimiento que ha repercutido en la
existencia de necesidades que demanda la poblacién, lo cual consecuentemente exige la ampliacidn en
infraestructura de obra publica, alumbrado publico, y en dotar de herramientas indispensables al Municipio
para estar en posibilidades de realizar y alcanzar sus fines.

9.- Que derivado de las obligaciones de pago correspondientes a la administracion publica municipal 2009-
2012, se identificaron pasivos que ascienden hasta por un monto de $78,000,000.00 (Setenta y ocho
millones de pesos 00/100 M.N.)

10.- En razdn de lo anterior, y a efecto de hacer frente a dichas cargas en contra de este Municipio, resulta
imperioso encontrar nuevos mecanismos de financiamiento que permitan sufragar las erogaciones cuyo
propdsito sea cubrir necesidades actuales y abatir el rezago de obligaciones contraidas con anterioridad.

11.- Que en este sentido con fecha 19 de noviembre de 2013, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento,
el oficio No. STF/ST/3861/2013, signado por el C.P Rubén Gerardo Alvarez Lacuma, Secretario de
Tesoreria y Finanzas de esta Municipalidad. Por el que solicita someta a consideracion del H. Ayuntamiento
de Corregidora, Querétaro, la autorizacion para contratar un empréstito, a un plazo maximo de 15 afios,
cuyo destino sera financiar las inversiones publicas productivas, que se detallan a continuacion:

Corregidora

Ciudadana
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CONTRATACION DE EMPRESTITO PARA LA REALIZACION DE INVERSIONES PUBLICAS
PRODUCTIVAS HASTA POR $86,000,000.00
MUNICIPIO DE CORREGIDORA QUERETARO

Descripcion Monto de Obra
*  Alberca en Unidad Deportiva Candiles $25,000,000.00
*  Puente en Ribera del Rio $10,000,000.00

*  Adquisicién de Terrenos, Santa. Barbara y la $14.000.000.00
Negreta, para Centros Desarrollo Humano AR

«  Ampliacion a 4 carriles entronque a Huimilpan | $10,000,000.00

+  Edificio de Seguridad Publica $20,000,000.00

*  Pavimentacion del Camino a Charco Blanco $7,000,000.00

Por lo expuesto fundado y motivado, estas Comisiones Unidas de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica y
Obras y Servicios Publicos, someten a la consideracion de este H. Cuerpo Colegiado, para su aprobacion,
el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., autoriza al Presidente Municipal, al Sindico
Municipal, al Secretario de Tesoreria y Finanzas Publicas, al Secretario de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas y al Secretario del Ayuntamiento, para que a través de sus funciones gestionen, convengan y
contraten a nombre del Municipio de Corregidora, Qro., el otorgamiento de un empréstito por un monto
maximo de $86,000,000.00 (ochenta y seis millones de pesos 00/100 M.N), no incluidos los accesorios
financieros siguientes: comision por apertura y su IVA y el financiamiento de los intereses en el periodo de
disposicion, a pagarse en un plazo de 15 afios, autorizandose para que celebren los contratos, convenios y
demas instrumentos necesarios para el cumplimiento del presente acuerdo, debiendo presentar un informe
trimestral al H. Ayuntamiento a través del Presidente Municipal.

SEGUNDO.- La contratacion del empréstito autorizado, se realizara con la institucion financiera que ofrezca
mejores condiciones crediticias a favor del Municipio de Corregidora, Qro., mediante contrato que
suscribiran los funcionarios facultados para ello en los términos de las disposiciones juridicas aplicable.

TERCERO.- Se instruye al Secretario de Tesoreria y Finanzas para que integre dentro del clausulado del
contrato de empréstito, lo referente a una programacion o anexo financiero, en donde se sefiale que las
ministraciones de los recursos por parte de la institucién financiera se realizaran de acuerdo a las
necesidades de pago derivadas de la programacion de la inversion, segun la propuesta de obra establecida
por el municipio, con el objetivo de evitar el pago de intereses financieros sobre recursos que no se hayan
devengado, para dar seguimiento al presente punto de acuerdo, se ordena a la Secretaria de Tesoreria y
Finanzas para que presente un informe trimestral al H. Ayuntamiento respecto de su cumplimiento, a través
del Presidente Municipal.

CUARTO.- Los recursos obtenidos por la contratacion del empréstito autorizado en el punto primero de
este acuerdo seran depositados en una cuenta bancaria especifica en el Municipio de Corregidora, Qro.,
para destinarlos a las obras propuestas por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, descritos
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en el considerando 11 del presente acuerdo, y de ello deberd rendir un informe trimestral al H.
Ayuntamiento por medio del Presidente Municipal.

QUINTO.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas debera integrar expedientes financieros
especificos, con la documentacion comprobatoria, que cumpla con los requisitos fiscales en la materia
sobre los gastos realizados. Asimismo el municipio debe establecer los controles internos que permitan la
verificacion y conciliacién de saldos mediante informacion mensual, referente al destino y aplicacion de los
recursos recibidos. De igual manera el municipio implementara los mecanismos necesarios para que
permitan su revision y fiscalizacion de manera clara, precisa y transparente.

SEXTO.- El pago del crédito esta garantizado con las participaciones presentes y futuras que en ingresos
federales le corresponde al Municipio de Corregidora, Qro.

SEPTIMO.- El empréstito y la garantia anteriormente sefialada se inscribiran en el registro de obligaciones
y empréstitos de Entidades Federativas y Municipios que lleva la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico,
asi como en el registro Unico de obligaciones y empréstitos, dependiente de la Secretaria de Planeacién y
Finanzas del Estado, lo anterior de acuerdo a lo establecido en el articulo 50 de la Ley de Coordinacion
Fiscal. Aunado a lo anterior la contratacion del empréstito autorizado se sujetaré a lo establecido en la Ley
de Deuda Publica del Estado de Querétaro, y las demas disposiciones establecidas en la normatividad
vigente.

OCTAVO.- Se instruye a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas a crear la partida presupuestal que
garantice el pago del capital e intereses que genere el empréstito autorizado en el punto de acuerdo
PRIMERO del presente acuerdo, de conformidad con los montos y plazos que se establezcan en la
institucién financiera que otorgue el crédito.

NOVENO.- Una vez que se cuente con los recursos crediticios disponibles, se autoriza a la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas Publicas, a realizar la aplicacion que corresponda al ejercicio presupuestal respectivo,
asi como para poner la prevision de las cantidades necesarias al pago de intereses hasta la total liquidacion
de los adeudos.

DECIMO.- En caso de que alguna de las obras a que se refiere el considerando 11 de este acuerdo, no
fuera ejecutada por causas justificadas dichos recursos por acuerdo del H. Ayuntamiento podran
reasignarse a otras obras, debiéndose informar a la Entidad Superior de Fiscalizacion para efectos de la
rendicion y fiscalizacion de dicha obra y de la cuenta publica respectivas.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario de Ayuntamiento para que remita copia certificada del presente a la
LVII, Legislatura del Estado de Querétaro, para su autorizacion.

Que a efecto de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 6 bis de la Ley de Deuda Publica del Estado
de Querétaro, se debera incluir en la Ley de Ingresos para el Municipio de Corregidora, Qro., para el
ejercicio fiscal 2014, y las correspondientes, en su caso, en el apartado de Ingresos derivados de
Financiamiento, las cantidades que por el concepto de empréstito se hayan aprobado a través del presente
acuerdo.

SEGUNDO.- El Decreto que se expida en su momento por parte de la Legislatura del Estado, entrara en

vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periédico Oficial del Estado de Querétaro, “La Sombra de
Arteaga”.
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TERCERO.- Comuniquese el presente a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas Municipal y a la Secretaria
de Desarrollo y Obras Publicas, asi como a la Entidad Superior de Fiscalizacién en el Estado para su
conocimiento.

EL PUEBLITO CORREGIDORA, QRO., A 28 (VEINTIOCHO) DE NOVIEMBRE DE 2013 (DOS MIL
TRECE), ATENTAMENTE. COMISION DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA: LUIS
ANTONIO ZAPATA GUERRERO, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA COMISION; LIC. BERENICE
LOPEZ ZUNIGA, REGIDORA INTEGRANTE; PROFE. HUMBERTO CAMACHO IBARRA, REGIDOR;
ARQ. MAC. FERNANDO JULIO CESAR OROZCO VEGA, REGIDOR INTEGRANTE; C. RAMON
BECERRA ARIAS, REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA ANGELES, REGIDOR
INTEGRANTE; C. JOSE PORFIRIO CAMPOS MENDOZA, SINDICO INTEGRANTE, RUBRICAN.----ses--x--

SE EXPIDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 14 (CATORCE) DE DICIEMBRE DE 2015 (DOS
MIL QUINCE).

DOY FE

ATENTAMENTE
“ACCION DE TODOS”
LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

J[8E]
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El suscrito Ciudadano, Lic. José Emesto Bejarano Sanchez, Secretario del Ayuntamiento de Corregidora,
Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del Reglamento Orgéanico
de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y;

CERTIFICO

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 01 (uno) de diciembre de 2015 (dos mil quince), el
H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobé el Acuerdo relativo a la adquisicion de un predio
ubicado en lotes 3 y 5 de la manzana 45 de la calle General Pascual Ortiz Rubio del Rancho Santa
Barbara, en esta Municipalidad con una superficie de 1,000 m2 identificados con clave catastral
060100103051002, para la construccion de un Centro de Desarrollo Humano, mismo que se
transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones | y II; y 27 parrafo 10 fraccion VI de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de
Querétaro; 2, 3, 30 fracciones |, XII 'y XXIlII; 102 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; 89 de la Ley para el Manejo de los Recursos Publicos del Estado de Querétaro; 51 fraccion Il
de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios; 70 fraccion Il del
Reglamento de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios para el
Municipio de Corregidora, Qro; 15 fracciones |y lll, 34 punto dos del Reglamento Interior del Ayuntamiento
de Corregidora, Qro.; corresponde a este H. Cuerpo Colegiado conocer y resolver el Acuerdo relativo a la
adquisicion de un predio ubicado en lotes 3 y 5 de la manzana 45 de la calle General Pascual Ortiz
Rubio del Rancho Santa Barbara, en esta Municipalidad con una superficie de 1,000 m2 identificados
con clave catastral 060100103051002, para la construccion de un Centro de Desarrollo Humano; y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccién Il de la Constitucidn Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro; 2 y 30 fraccion |
de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un
Ayuntamiento de eleccidn popular y la competencia que la Constitucién otorga al Gobierno Municipal, se
ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habré autoridad intermedia alguna entre éste y
el Gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones Il 'y IV parrafo primero de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado de
Querétaro; 30 fraccion XII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 15 fraccion | del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., es facultad de este Municipio manejar
conforme a la ley su patrimonio y administrar libremente su Hacienda.

3. Que el articulo 27, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su parrafo diez,
fraccion VI, establece que “Los Estados y el Distrito Federal, lo mismo que los municipios de toda la
Republica, tendran plena capacidad para adquirir y poseer todos los bienes raices necesarios para los
servicios publicos”.

4. En correlacion a lo anterior la fraccion XXIII del articulo 30 de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro, establece que:

‘ARTICULO 30. Los ayuntamientos son competentes para:
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I. Aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica
municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y
que asequren la participacion ciudadana y vecinal;...

XXIII. Aprobar la adquisicion de bienes y valores que incrementen el patrimonio del municipio mediante
cualquiera de las formas previstas por la Ley, de conformidad con el reglamento respectivo;...”

Que por su parte la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de
Servicios, en su articulo 19, establece que los Ayuntamientos deberan de contar con un Comité de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios para llevar a cabo la
racionalizacion de las enajenaciones.

Que el articulo 15 fraccion IIl del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Querétaro,
dota en aras del respeto irrestricto de la Autonomia Municipal consagrada en el 115 Constitucional al
érgano Colegiado de Gobierno del Municipio, de la facultad de aprobar la adquisicion de bienes y
valores que incrementen el patrimonio del municipio.

En Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 28 de noviembre de 2013 el H. Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo por el que se autoriza la contratacion de un empréstito para la
realizacion de diversas inversiones publicas productivas, entre ellas se encuentra comprendida la
adquisicion de terrenos, Santa Barbara y la Negreta, para Centros Desarrollo Humano.

Por Decreto promulgado el 10 de marzo de 2014, publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del
Estado de Querétaro ‘La Sombra de Arteaga” el 02 de mayo de 2014, la Quincuagésima Séptima
Legislatura del Estado de Querétaro, autoriza al Municipio de Corregidora, Querétaro, a contratar un
empréstito por un monto maximo de $86°000,000.00 (ochenta y seis millones de pesos 00/100 m.n.), no
incluidos los accesorios financieros, para inversién publica productiva, en cuyo articulo tercero
literalmente establece:

“Articulo Tercero. Los recursos obtenidos por la contratacion del empréstito, seran depositados en
una cuenta bancaria especifica en el Municipio de Corregidora, Qro., para destinarlos de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 117, fraccion VIII, segundo parrafo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 14, parrafo quinto de la Constitucion
Politica del Estado de Querétaro y 8, fraccion I, de la Ley de Deuda Publica del Estado de
Querétaro, a la inversion publica productiva, en los términos siguientes:

Descripcion Monto de Obra
Alberca en Unidad Deportiva Candiles $25°000,000.00
Puente en Ribera del Rio $10°000,000.00
Adquisicion de Terrenos, Santa Barbara y la $14°000,000.00
Negreta, para Centros de Desarrollo Humano
Ampliacion a 4 carriles entronque a Huimilpan $10°000,000.00
Edificio de Sequridad Publica $20°000,000.00
Pavimentacion del camino a Charco Blanco $7°000,000.00
Total $86°000,000.00

9. Mediante Escritura Publica 17,555 de fecha 29 de abril de 2012 pasada ante la fe del Licenciado

Ricardo Mancera Hernandez, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 2 de la Demarcacion Notarial
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de Celaya, Gto., en la que comparece la sefiora Elvira Sanchez Vazquez con el carécter de albacea y
Unica y universal heredera dentro del juicio Sucesorio Intestamentario a bienes del sefior J. Guadalupe
Mufioz Paredes y/o Guadalupe Mufioz Paredes tramitado bajo el niumero de expediente C262/2012 en
el Juzgado Unico Civil de Partido de Partido de la ciudad de Apaseo el Grande, Guanajuato, inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el folio real mercantil
484419/0001 el dia 30 de abril de 2014, de la cual se desprende la clausula primera que a la letra
indica:

“PRIMERA.- La sefiora ELVIRA SANCHEZ VAZQUEZ con el caracter de albacea de Ia
sucesion intestamentaria a bienes del sefior J. GUADALUPE MUNOZ PAREDES y/o
GUADALUPE MUNOZ PAREDES hace adjudicacion a favor de si misma en su carécter
de unica y universal heredera, quien acepta y adquiere para si, en los términos del Articulo
671 seiscientos setenta y uno y 672 seiscientos setenta y dos del Cddigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado y articulo 2944 dos mil novecientos cuarenta y
cuatro del Cédigo Civil vigente en el Estado, el Fraccion del lote numero 8 ocho, de la
Manzana 45 cuarenta y cinco, de la calle General Abelardo L. Rodriguez, del Rancho
Santa Barbara, en el Municipio de Villa Corregidora, Querétaro, y los lotes marcados con
el numero 3 tres y 5 cinco de la manzana 45 cuarenta y cinco, de la Calle General
Pascual Ortiz Rubio del Rancho Santa Bérbara, en el Municipio de Villa Corregidora,
Querétaro...”

Se considera que es una gran oportunidad para este Municipio la adquisicion de los lotes descritos en el
considerando que precede, mismos que se ubican en la colonia Santa Barbara, Corregidora, Querétaro,
los cuales seran destinados a la accion productiva adquisicion de terrenos Santa Barbara, para
Centro de Desarrollo Humano, prevista en el empréstito precisado en los incisos 7 y 8 que anteceden.

El precio ofertado por la C. Elvira Sanchez Vazquez, es a razén de $1,900,000.00 (Un millén
novecientos mil pesos 00/100 M.N.)

Que la Secretaria del Ayuntamiento tuvo a bien el solicitar a la Secretaria de Administracion mediante
oficio SAY/DJ/095-2015 de fecha 14 de octubre de 2015 se llevaran a cabo los trdmites administrativos
relativos a la adquisicion del inmueble en cita.

Que los Centros Comunitarios de Desarrollo Humano responden a las demandas de aquellas
comunidades que concentran un gran numero de ciudadanos en zonas de marginacion y pobreza, y
representan una manera de cumplir el objetivo de dotar a los ciudadanos de un lugar propio para lograr
un avance en las condiciones de vida de la poblacién menos favorecida.

Asi mismo son punto de reunién para la comunidad, ya que ofrecen una serie de talleres formativos,
recreativos, productivos y culturales, asi como servicios psicoldgicos que buscan elevar la calidad de vida
de la poblacién usuaria y encontrar alternativas socioculturales que fortalezcan el tejido social de las
comunidades. Todos los servicios que se proporcionan son gratuitos.

Que en observancia a los articulos 34 numeral 2 fracciones Ill y IV, 42 y 46 del Reglamento interior
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., los miembros integrantes de la Comision de Hacienda,
Patrimonio y Cuenta Publica, se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado por el promoverte, por lo
cual, una vez vistos los documentos que obran en el expediente relativo y el proyecto remitido, los
integrantes de la Comision, en cumplimiento de sus funciones procedieron a la valoracion, analisis y
discusion del presente asunto quedando como ha sido plasmado en este instrumento, y determinaron
llevar a cabo la aprobacion del proyecto para su posterior consideracion y en su caso aprobacion por el
H. Ayuntamiento.
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Por lo expuesto, en términos de los articulos 46 y 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., los integrantes de la Comisiéon de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica elabora y
somete a consideracion del H. Ayuntamiento para su aprobacion el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones | y Il; y 27 parrafo diez
fraccién VI de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del
Estado de Querétaro; fraccion XXIII del articulo 30 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro:
15 fracciones | y Ill, y 34 punto dos del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., se
autoriza la adquisicion del predio ubicado en lotes 3 y 5 de la manzana 45 de la calle General Pascual Ortiz
Rubio del Rancho Santa Barbara, en esta Municipalidad con una superficie de 1,000 m2 identificados con
clave catastral 060100103051002, para la construccion de un Centro de Desarrollo Humano.

SEGUNDO.- Para efectos de lo dispuesto en el resolutivo anterior, se autoriza el cambio de régimen de
dominio privado a publico y se instruye a la Secretaria de Administracién, Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas y la Direccién Juridica Consultiva para que realice de manera conjunta o en lo individual,
dentro del ambito de su competencia, las gestiones relativas y ante las dependencias correspondientes para
la fusion y/o subdivision que resulten necesarias, asi como los tramites de escrituracion correspondientes e
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Gobierno del Estado y la
patrimonializaciéon en el inventario de Bienes del Municipio respecto del predio objeto de la presente
adquisicion, remitiendo constancias de lo anterior a la Secretaria del Ayuntamiento.

TERCERO.- Se instruye y autoriza al Secretario de Tesoreria y Finanzas para que dentro de un plazo no
mayor a 7 dias habiles contados a partir de la autorizacion del presente Acuerdo erogue la cantidad referida
en el considerando 10 del actual instrumento, asi como para erogar todos aquellos gastos accesorios
derivados del cumplimiento del presente acuerdo, y remita las documentales que acrediten dicho
cumplimiento a la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas para que realice el
levantamiento topografico del predio adquirido y en caso de existir diferencias por ajuste de linderos, se
tomarédn como vélidos los datos resultantes para los efectos del presente Acuerdo, y remita las
documentales que acredite dicho cumplimiento a la Secretaria del Ayuntamiento.

QUINTO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los puntos del presente instrumento, se someteré a
consideracion del Ayuntamiento la revocacion del mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una sola ocasion en la Gaceta Municipal de Corregidora y en el Periédico Oficial
de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, a costa del Municipio de Corregidora.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su aprobacién en la Sesion de Cabildo
correspondiente.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipal, Secretaria de Tesoreria y Finanzas Municipal,
Secretaria de Administracién Municipal, Direccion Municipal de Catastro, y a la C. Elvira Sanchez
Vazquez..”
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EL PUEBLITO CORREGIDORA, QRO., A 01 (UNO) DE DICIEMBRE DE 2015 (DOS MIL QUINCE)
ATENTAMENTE.: LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA COMISION
DE HACIENDA, PATRIMONIO; LIC. LUIS ALBERTO VEGA RICOY, SINDICO INTEGRANTE; C.
MAGDALENA PUEBLITO ESPINOSA RODRIGUEZ, REGIDORA INTEGRANTE; LIC. OMAR HERRERA
MAYA, REGIDOR INTEGRANTE; ING. ALFREDO PINON ESPINOZA, REGIDOR INTEGRANTE,
RUBRICAN.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., AL PRIMER DiA DEL MES DE DICIEMBRE DE 2015 (DOS
MIL QUINCE).

DOY FE

ATENTAMENTE

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

14
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El suscrito Ciudadano, Lic. Miguel Angel Melgoza Montes, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del
Reglamento Orgénico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar

y;
CERTIFICO

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 12 (doce) de agosto de 2015 (dos mil quince), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo por el que se autoriza la Pensién por Invalidez a
favor del C. Benito Buenrostro Mandujano, mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones | y Il de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 19 fraccién XIX y 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 8 y
480 de la Ley Federal del Trabajo; 58 y 141 de la Ley del Seguro Social; 2, 3 y 30 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 1, 2, 3 y 52 fraccion Xlll de la Ley de los Trabajadores del Estado de
Querétaro; 3, 4, 15

fraccion XXIII y articulo 34 punto 2 fraccion VI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora,
Querétaro, corresponde a este H. Cuerpo Colegiado conocer y resolver el Acuerdo por el que se autoriza
la Pensién por Invalidez a favor del C. Benito Buenrostro Mandujano; y

CONSIDERANDO

1. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 2 y 30 fraccion
| de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio seré gobernado por un
Ayuntamiento de elecciéon popular y la competencia que la Constituciéon otorga al gobierno
municipal se ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia
alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y IV parrafo primero de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado
de Querétaro; 30 fraccion XlI de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 15 fraccion |
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Querétaro, es facultad de este Municipio
manejar conforme a la ley su patrimonio y administrar libremente su Hacienda.

3. Que el articulo 8 de la Ley Federal del Trabajo define al Trabajador como la persona fisica que
presta a otra, fisica 0 moral, un trabajo personal subordinado. Asimismo la Ley de los
Trabajadores del Estado de Querétaro en su numeral 2 sefiala que Trabajador es toda persona
fisica que preste un servicio material, intelectual o de ambos géneros, en virtud del nombramiento
que le fuere expedido, por el servidor publico facultado legalmente para hacerlo o por el hecho de
figurar en las néminas o listas de raya de los trabajadores al servicio del Estado.

4. Que de conformidad a lo establecido en el articulo 480 de la Ley Federal del Trabajo, la
incapacidad es la pérdida de facultades o aptitudes de una persona que la imposibilita para
desempenar cualquier trabajo por el resto de su vida.

5. Que el articulo 58 de la Ley del Seguro Social establece que cuando el trabajador asegurado sufra
un riesgo de trabajo tiene derecho a las siguientes prestaciones en dinero:
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“|'. Si lo incapacita para trabajar recibira mientras dure la inhabilitacion, el cien por ciento del
salario en que estuviese cotizando en el momento de ocurrir el riesgo.

El goce de este subsidio se otorgara al asegurado entre tanto no se declare que se encuentra
capacitado para trabajar, o bien se declare la incapacidad permanente parcial o total, lo cual
deberé realizarse dentro del término de cincuenta y dos semanas que dure la atencion medica
como consecuencia del accidente, sin perjuicio de que una vez determinada la incapacidad que
corresponda...”

Que el ente de gobierno debe garantizar la seguridad social integral, entendida esta como la
cobertura en salud y los riesgos de invalidez, vejes y muerte, al igual que la cobertura en caso de
accidentes de trabajo a sus empleados, por lo que la determinacién de la cuantia en relacion a las
incapacidades permanentes se determina por el articulo 141 parrafo primero de la Ley del Seguro
citada en el considerando que antecede y que a la letra se inserta:

“Articulo 141. La cuantia de la pension por invalidez sera igual a una cuantia basica del treinta y
cinco por ciento del promedio de los salarios correspondientes a las Ultimas quinientas semanas
de cotizacion anteriores al otorgamiento de la misma, o las que tuviere Siempre que sean
suficientes para ejercer el derecho, en los términos del articulo 122 de esta Ley, actualizadas
conforme al Indice Nacional de Precios al Consumidor, més las asignaciones familiares y ayudas
asistenciales...”

Que el articulo 52 en su fraccion Xlll de la Ley de los trabajadores local, cita que es obligacion de
las dependencias publicas a otorgar a los trabajadores los beneficios de la seguridad social
integral, la cual resulta de proporcionar cobertura integral de las contingencias, especialmente las
que menoscaban la salud y la capacidad econdémica al empleado.

Que el Municipio de Corregidora, Querétaro, como figura patronal, para cumplir con las
obligaciones que le confieren la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la
Constitucién del Estado y demas leyes y reglamentos y para prestar los servicios que le
corresponden, requiere de la prestacion de servicios de diversas personas que por lo tanto quedan
sujetas a una relacion laboral con este Ente Municipal, con los efectos legales que dicha relacién
implica.

En fecha 04 de agosto del afio 2015, la Secretaria de Ayuntamiento recibié el oficio No.
DRH/447/2015, signado por el Lic. Carlos Ivan Sandoval Arvizu en su caracter de Director de
Recursos Humanos, medio por el cual insta la consideracion de la Dependencia en mencién, para
realizar las gestiones procedentes y someter ante la autorizacion del H. Ayuntamiento el tramite de
pension por invalidez del C. Benito Buenrostro Mandujano.

Del documento supra citado se desprende que el C. Benito Buenrostro Mandujano laboré para
el Municipio de Corregidora a partir del dia 04 de enero del afio 2010 a la fecha, en puesto de
Auxiliar Operativo adscrito a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, teniendo como ultima
percepcion mensual la cantidad de $6,849.99 (Seis mil ochocientos cuarenta y nueve pesos
99/100 M.N) mas $350.00 (Trescientos cincuenta pesos 00/100 M.N.) de un quinquenio

Por tanto, el importe a percibir como pension por invalidez sera como a continuacion se describe;
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Semanas Salario diario Porcentaje Salario Diario Monto mensual
Cotizadas promedio autorizado bruto
250 6 500 $204.34 35% $71.52 $2,145.60

10. Que de la revision y analisis de los documentos que integran el expediente remitido por la
Direccion de Recursos Humanos adscrita a la Secretaria de Administracion respecto del tramite
solicitado por el C. Benito Buenrostro Mandujano, se desprenden los siguientes documentos:

a) Constancia de antigliedad y de ingresos, expedida en fecha 28 de julio de 2015 por
el M.A. Carlos Ivan Sandoval Arvizu, Director de Recursos Humanos, sefialando lo

siguiente:

“Por medio de la presente hago constar que C. Benito Buenrostro Mandujano, labora

en este Municipio de Corregidora, Querétaro desde el dia 04 de enero de 2010,
desempefiado el puesto de Auxiliar Operativo de la Direccion Administrativa,
adscrito a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales. Percibe un ingreso
mensual bruto $6,849.99 (Seis mil ochocientos cuarenta y nueve pesos 99/100 M.N)
més $350.00 (Trescientos cincuenta pesos 00/100 M.N.) de un quinquenio.

b)

Se expide la presente para los efectos legales a que haya lugar.”(SIC).

Dictamen médico emitido por la Dra. Jaqueline J. Coreas Garcia de fecha 28

de julio de 2015, sefialando lo siguiente:

“Masculino de 67 afios con diagnésticos médicos de: Enfermedad
pulmonar obstructiva cronica (EPOC), Insuficiencia cardiaca secundaria
grado Il, Cardiopatia hipertensiva leve, Hipertension arterial sistémica,
Gonartosis bilateral grado Ill, Hiperplasia benigna de prostata,
Dislipidemia mixta y Pterigion bilateral, quien se desempefia como
auxiliar operativo de la Secretaria de Servicios Publicos, las actividades
que ha venido realizando son de limpieza en el “Pantedn de Pita”, lo que
le implica realizar caminatas cortas y esfuerzos fisicos de pequefios a
grandes y que evolutivamente ha ido dejado de realizar, ya uqge refiere
que cursa desde hace mas de un afio de evolucion con disnea
progresiva de de medianos a pequefios esfuerzos, astenia, adinamia,
edema importante de miembros inferiores, gonalgia bilateral y dorsalgia.
Por lo anterior ha sido valorado por las Especialidades Médicas de
medicina interna y traumatologia y ortopedia, quienes ha evaluado el
pronastico funcional del trabajador y de lo cual consta en el expediente
médico del mismo.

Dados los diagnésticos mencionados y en funcion de la valoracion por
Especialidades Médicas, se dictamina que se trata de un paciente de la
séptima década de la vida con
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.pronéstico  funcional  tanto  cardiovascular,  respiratorio y
osteomioartucular MALO.

Por lo anterior, después de realizar un analisis de su expediente médico
y un examen fisico completo, se dictamina que, dados los antecedentes
patologicos con los que cuenta el trabajador y el estado actual de su
salud, se encuentra con un estado de INVALIDEZ para desempefiar las
actividades laborales que habia venido desempefiando en su trabajo”
(SIC)

c) Dos recibos de pago No0.358055635 y 359957070 de los periodos
correspondientes  al 01/07/2015 al 15/07/15 y del 16/07/15 al 31/07/15,
respectivamente.

d) Acta de nacimiento con numero 277, la cual sefiala como fecha de dicho
acontecimiento el 04 de julio de 1946, y el mismo nombre que el consignado en los
demas documentos que integran el expediente;

e) Dos fotografias tamafio credencial;

f) Copia certificada de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto
Nacional Electoral del promovente.

11.- Que a fin de dar cumplimiento a la solicitud vertida en el considerando 9 de presente instrumento,
se hace necesario presentar ante el H. Ayuntamiento de Corregidora, Querétaro, la autorizacion de
Pensién por invalidez a favor del C. Benito Buenrostro Mandujano.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica

elabora y somete a consideracion de este Cuerpo Colegiado para su aprobacion el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulo 52 fraccién XII de la Ley de los

Trabajadores del Estado de Querétaro que nos remite a la Ley del Seguro Social, se autoriza otorgar a

favor C. Benito Buenrostro Mandujano a la cantidad de $2,145.60 (dos mil ciento cuarenta y cinco pesos

60/100 M.N), conforme a lo dispuesto en el considerando nueve del presente Acuerdo.

SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria Administracién para que una vez que le sea notificado el presente
proveido realice los tramites pertinentes a fin de dar cabal cumplimiento al presente instrumento.

18
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TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una sola ocasion en el periédico oficial “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta
Municipal.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su aprobacién en la Sesién de Cabildo
correspondiente.

TERCERO. Comuniquese el presente Acuerdo a la Secretaria de Administracion, Direccion de Recursos
Humanos, a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas, asi como al C. Benito Buenrostro Mandujano para
conocimiento...”

EL PUEBLITO CORREGIDORA, QRO., A 12 (DOCE) DE AGOSTO DE 2015 (DOS MIL QUINCE)
ATENTAMENTE. COMISION DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA: LUIS ANTONIO
ZAPATA GUERRERO, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA COMISION; LIC. BERENICE LOPEZ
ZUNIGA, REGIDORA INTEGRANTE; PROFE. HUMBERTO CAMACHO IBARRA, REGIDOR; ARQ. MAC.
FERNANDO JULIO CESAR OROZCO VEGA, REGIDOR INTEGRANTE; C. RAMON BECERRA ARIAS,
REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA ANGELES, REGIDOR INTEGRANTE; C. JOSE
ERNESTO BEJARANO SANCHEZ, SINDICO INTEGRANTE, RUBRICAN.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 12 (DOCE) DIAS DEL MES DE AGOSTO DE 2015

R ot
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(DOS MIL QUINCE).

DOY FE

ATENTAMENTE
“ACCION DE TODOS”

LIC. MIGUEL ANGEL MELGOZA MONTES
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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El suscrito Ciudadano, Lic. Miguel Angel Melgoza Montes, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del
Reglamento Orgénico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar

y;
CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 08 (ocho) de septiembre de 2015 (dos mil quince), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobé el Acuerdo por el que se autoriza la Pensién por Invalidez a
favor del C. Ricardo Servin Galvan, mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones | y Il de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 19 fraccion XIX y 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 8 y
480 de la Ley Federal del Trabajo; 58 y 141 de la Ley del Seguro Social; 2, 3 y 30 de la Ley Orgéanica
Municipal del Estado de Querétaro; 1, 2, 3 y 52 fraccién Xlll de la Ley de los Trabajadores del Estado de
Querétaro; 3, 4, 15 fraccion XXIIl y articulo 34 punto 2 fraccion VI del Reglamento Interior del Ayuntamiento
de Corregidora, Querétaro, corresponde a este H. Cuerpo Colegiado conocer y resolver el Acuerdo por el
que se autoriza la Pension por Invalidez a favor del C. Ricardo Servin Galvan, y;

CONSIDERANDO

1. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion Il de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 2 y 30 fraccion
| de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un
Ayuntamiento de elecciéon popular y la competencia que la Constitucion otorga al gobierno
municipal se ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia
alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y IV parrafo primero de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado
de Querétaro; 30 fraccidn XlI de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 15 fraccién |
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Querétaro, es facultad de este Municipio
manejar conforme a la ley su patrimonio y administrar lioremente su Hacienda.

3. Que el articulo 8 de la Ley Federal del Trabajo define al Trabajador como la persona fisica que
presta a ofra, fisica o moral, un trabajo personal subordinado. Asimismo la Ley de los
Trabajadores del Estado de Querétaro en su numeral 2 sefiala que Trabajador es toda persona
fisica que preste un servicio material, intelectual o de ambos géneros, en virtud del nombramiento
que le fuere expedido, por el servidor publico facultado legalmente para hacerlo o por el hecho de
figurar en las nédminas o listas de raya de los trabajadores al servicio del Estado.

4. Que de conformidad a lo establecido en el articulo 480 de la Ley Federal del Trabajo, la
incapacidad es la pérdida de facultades o aptitudes de una persona que la imposibilita para
desempeniar cualquier trabajo por el resto de su vida.

5. Que el articulo 58 de la Ley del Seguro Social establece que cuando el trabajador asegurado sufra
un riesgo de trabajo tiene derecho a las siguientes prestaciones en dinero:
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“|'. Si lo incapacita para trabajar recibira mientras dure la inhabilitacion, el cien por ciento del
salario en que estuviese cotizando en el momento de ocurrir el riesgo.

El goce de este subsidio se otorgara al asegurado entre tanto no se declare que se encuentra
capacitado para trabajar, o bien se declare la incapacidad permanente parcial o total, lo cual
deberd realizarse dentro del término de cincuenta y dos semanas que dure la atencion medica
como consecuencia del accidente, sin perjuicio de que una vez determinada la incapacidad que
corresponda...”

Que el ente de gobierno debe garantizar la seguridad social integral, entendida esta como la
cobertura en salud y los riesgos de invalidez, vejes y muerte, al igual que la cobertura en caso de
accidentes de trabajo a sus empleados, por lo que la determinacién de la cuantia en relacion a las
incapacidades permanentes se determina por el articulo 141 parrafo primero de la Ley del Seguro
citada en el considerando que antecede y que a la letra se inserta:

“Articulo 141. La cuantia de la pension por invalidez sera igual a una cuantia basica del treinta y
cinco por ciento del promedio de los salarios correspondientes a las Ultimas quinientas semanas
de cotizacion anteriores al otorgamiento de la misma, o las que tuviere Siempre que sean
suficientes para ejercer el derecho, en los términos del articulo 122 de esta Ley, actualizadas
conforme al Indice Nacional de Precios al Consumidor, més las asignaciones familiares y ayudas
asistenciales...”

Que el articulo 52 en su fraccion XlII de la Ley de los trabajadores local, cita que es obligacion de
las dependencias publicas a otorgar a los trabajadores los beneficios de la seguridad social
integral, la cual resulta de proporcionar cobertura integral de las contingencias, especialmente las
que menoscaban la salud y la capacidad econémica al empleado.

Que el Municipio de Corregidora, Querétaro, como figura patronal, para cumplir con las
obligaciones que le confieren la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la
Constitucién del Estado y demas leyes y reglamentos y para prestar los servicios que le
corresponden, requiere de la prestacion de servicios de diversas personas que por lo tanto quedan
sujetas a una relacion laboral con este Ente Municipal, con los efectos legales que dicha relacion
implica.

En fecha 13 de agosto del 2015, la Secretaria de Ayuntamiento recibié el oficio No.
DRH/521/2015, signado por el Lic. Carlos Ivan Sandoval Arvizu en su caracter de Director de
Recursos Humanos, medio por el cual insta la consideracion de la Dependencia en mencion, para
realizar las gestiones procedentes y someter ante la autorizacion del H. Ayuntamiento el tramite de
pension por invalidez del C. Ricardo Servin Galvan.

Del documento supra citado se desprende que el C. Ricardo Servin Galvan, laboré para el
Municipio de Corregidora a partir del dia 16 de marzo del 2010 a la fecha, en el puesto de Auxiliar
Operativo adscrito a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, asi mismo el antes citado ha
estado incapacitado desde el 12 de agosto del 2014, razdn por la cual en fecha 10 de agosto del
afio en curso la Dra. Jaqueline Coreas Garcia, quien presenta sus servicios en la Coordinacion
Medica del Municipio de Corregidora emitié una evaluacion médica del C. Ricardo Servin Galvan,
en donde manifiesta que después de valorar y tratar al trabajador a lo largo del ultimo afio con
diagnostico inicial de COXARITROSIS DE CADERA IZQUIERDA GRADO IV, con colocacion
inicial de protesis total de cadera izquierda y luxacién de la misma hace seis meses. Se dictamina
por los antecedentes patol6gicos con los que cuenta el trabajador y el estado actual de su salud,
que se encuentra con una invalidez total para desempefar las actividades laborales que habia
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venido desempefiando en su area de trabajo, generando una INCAPACIDAD PERMANENTE
TOTAL.

10. Que en términos de lo dispuesto por el articulo 52 fraccion Xl de la Ley de los Trabajadores del
Estado de Querétaro que nos remite a los articulos 119,121,122 y 141 de la Ley del Seguro Social
el importe a percibir como pension por invalidez sera como a continuacion se describe;

Semanas Porcentaje Salario Diario Salario Diario | Monto mensual
Cotizadas autorizado promedio bruto
250 6 500 35% $173.56 $60.74 $1,822.20

11. Que de la revision y andlisis de los documentos que integran el expediente remitido por la
Direccion de Recursos Humanos adscrita a la Secretaria de Administracidn respecto del tramite
solicitado por el C. Ricardo Servin Galvan, se desprenden los siguientes documentos:

a) Constancia laboral expedida por el Lic. Carlos Ivan Sandoval Arvizu, Director
de Recursos Humanos de la Secretaria de Administracion del Municipio de
Corregidora, Querétaro, de fecha 12 de agosto de 2015, se sefala
literalmente lo siguiente:

“Por medio de la presente hago constar que Ricardo Servin Galvan labora en
este Municipio de Corregidora, Querétaro desde el 16 de de marzo de 2010,
desempeniando el puesto de Auxiliar Operativo de la Direccién Operativa de
Alumbrado, adscrito a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Percibe
un ingresos mensual bruto de $ 5,850.00 (Cinco mil ochocientos cincuenta
pesos 00/100 M.N.) mas $350.00 (Trescientos cincuenta pesos 00/100 M.N.) de
un quinquenio.

Se expide la presente para los efectos legales a que haya lugar.”(SIC).

a) Dictamen médico emitido por la Dra. Jaqueline Jeanette Coreas Garcia de fecha 10
de agosto de 2015, sefialando lo siguiente:

Masculino de 56 afios con diagndsticos médicos de: Protesis Completa
de Cadera izquierda y Diabetes Mellitus tipo 2, quien se habia venido
desempefiando como auxiliar operativo en la Direccion Operativa de
Alumbrado de la Secretaria de Servicios Publicos, las actividades que
venia realizandole implicaban realizar esfuerzos fisicos, caminatas,
alternar posiciones de pie y sentado, asi como otras actividades propias
del area a la que pertenece. El trabajador ha sido valorado y tratado a lo
largo del dltimo afio con diagnostico inicial de COXARITROSIS DE
CADERA IZQUIERDA GRADO 1V, con colocacioén inicial de protesis
total de cadera izquierda y luxacién de la misma hace 6 meses. Lo que
ha comprometido de manera importante su capacidad funcional. Por lo
anterior ha sido valorado por la especialidad médica de Traumatologia y
Ortopedia en el Hospital General de la Secretaria de Salud del Estado
de Querétaro, donde ese encuentra en seguimiento, y acorde a la
evolucién y diagnostico con el que cuenta, se ha realizado un anélisis
de su expediente médico y su prondstico funcional el cual, después de
valorar sintomatologia, estado fisico del paciente y actividades laborales
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determina limitacion total para poder incorporarse a laborar en el area a
la que pertenecia u otra disponible en la Institucion.

Datos los Diagnosticos mencionados y en funcién de la valoracion
médica realizada se dictamina que se trata de un paciente de la sexta
década de la vida con pronostico funcional osteomioarticular malo.

Por lo anterior, después de realizar un analisis de su expediente médico
y un examen fisico completo, se dictamina que, dados los antecedentes
patolégicos con los que cuenta en trabajador y el estado actual de si
salud, se encuentra con un estado de INVALIDEZ para desempefiar las
actividades laborales que habia venido desempefiando en su area de
trabajo...” (SIC)

b) Dos recibos de pago de los periodos correspondientes al 16/07/15 al 31/07/15 y
del 01/08/2015 al 15/08/15, respectivamente.

c) Acta de nacimiento con nimero 87, la cual sefiala como fecha de dicho
acontecimiento el 31 de enero del afio 1959, y el mismo nombre que el consignado
en los demas documentos que integran el expediente;

d) Dos fotografias tamafio credencial;

e) Copia certificada de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto
Federal Electoral del promovente;

11.- Que a fin de dar cumplimiento a la solicitud vertida en el considerando 9 de presente instrumento,
se hace necesario presentar ante el H. Ayuntamiento de Corregidora, Querétaro, la autorizacion de
Pensidn por invalidez a favor del C. Ricardo Servin Galvan para su aprobacion.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica

elabora y somete a consideracion de este Cuerpo Colegiado para su aprobacién el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulo 52 fraccion Xl de la Ley de los
Trabajadores del Estado de Querétaro que nos remite a la Ley del Seguro Social, se autoriza otorgar a
favor del C. Ricardo Servin Galvan el 35% de su sueldo, por concepto de pension por invalidez total,
conforme a lo dispuesto en el considerando diez del presente Acuerdo.

SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria Administracion para que una vez que le sea notificado el
presente proveido realice los tramites pertinentes a fin de dar cabal cumplimiento al presente
instrumento.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una sola ocasion en el periodico oficial “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta
Municipal a costa del Municipio.
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SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.

TERCERO. Comuniquese el presente Acuerdo a la Secretaria de Administracion, Direccién de Recursos
Humanos, a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas y al C. Ricardo Servin Galvan, para conocimiento...”

EL PUEBLITO CORREGIDORA, QRO., A 08 (OCHO) DE SEPTIEMBRE DE 2015 (DOS MIL QUINCE)
ATENTAMENTE. COMISION DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA: LUIS ANTONIO
ZAPATA GUERRERO, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA COMISION; LIC. BERENICE LOPEZ
ZUNIGA, REGIDORA INTEGRANTE; PROFE. HUMBERTO CAMACHO IBARRA, REGIDOR; ARQ. MAC.
FERNANDO JULIO CESAR OROZCO VEGA, REGIDOR INTEGRANTE; C. RAMON BECERRA ARIAS,
REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA ANGELES, REGIDOR INTEGRANTE; C. JOSE
ERNESTO BEJARANO SANCHEZ, SINDICO INTEGRANTE, RUBRICAN.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 08 (OCHO) DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DE
2015 (DOS MIL QUINCE).

DOY FE

ATENTAMENTE
“ACCION DE TODOS”

LIC. MIGUEL ANGEL MELGOZA MONTES
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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El que suscribe, Ciudadano, Lic. Miguel Angel Melgoza Montes, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones |, IV y V del
Reglamento Orgénico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar

y;
CERTIFICO

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 05 (cinco) de junio de 2015 (dos mil quince), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprob6 por (Unanimidad) el Acuerdo por el que se formula la
Iniciativa de Pension por Vejez a favor de la C. Maria del Pueblito Garcia Licea, mismo que se
transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones | y Il de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 19 fraccion XIX y 35 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro; 8 de
la Ley Federal del Trabajo; 2, 3 y 30 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 2, 126, 127,
128, 130, 133, 136, 137, 138, 147, 148, 149 bis, 150 y 151 de la Ley de los Trabajadores del Estado de
Querétaro; 3, 4, 15 fraccion XXIII y articulo 34 punto 2 fraccion VI del Reglamento Interior del Ayuntamiento
de Corregidora, Querétaro, corresponde a este H. Cuerpo Colegiado conocer y resolver el Acuerdo por el
que se formula la Iniciativa de Pension por Vejez a favor de la C. Maria del Pueblito Garcia Licea; y

CONSIDERANDO

11. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion Il de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucidn Politica del Estado de Querétaro; 2 y 30
fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio sera gobernado
por un Ayuntamiento de eleccidn popular y la competencia que la Constitucion otorga al gobierno
municipal se ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia
alguna entre éste y el gobierno del Estado.

12. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y IV péarrafo primero de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado
de Querétaro; 30 fraccion XII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 15 fraccion |
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Querétaro, es facultad de este Municipio
manejar conforme a la ley su patrimonio y administrar libremente su Hacienda.

13. Que el articulo 8 de la Ley Federal del Trabajo define al Trabajador como la persona fisica que
presta a ofra, fisica o moral, un trabajo personal subordinado. Asimismo la Ley de los
Trabajadores del Estado de Querétaro en su numeral 2 sefiala que Trabajador es toda persona
fisica que preste un servicio material, intelectual o de ambos géneros, en virtud del nombramiento
que le fuere expedido, por el servidor publico facultado legalmente para hacerlo o por el hecho de
figurar en las ndéminas o listas de raya de los trabajadores al servicio del Estado.

14. Que el Municipio de Corregidora, Querétaro, como figura patronal, debe cumplir con las
obligaciones que le sefiala la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la
Constitucion del Estado y demas leyes y reglamentos, toda vez que para prestar los servicios que
le corresponden, requiere de la prestacion de servicios de diversas personas que por lo tanto
quedan sujetas a una relacién laboral con este Ente Municipal, con los efectos legales que dicha
relacion implica.




CORREGIDORA

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Gaceta

Municipal la Piramide

Que el articulo 126 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro sefiala que el derecho
a la jubilacién y a la pension por vejez o0 muerte, nace cuando el trabajador, el conyuge, sus hijos,
0 a falta de éstos, concubina o concubino, se encuentren en los supuestos consignados en esta
Ley y satisfaga los requisitos que la misma sefala.

Que el articulo 127 de la Ley sefialada se establece que todo trabajador que cumpla con los
requisitos para obtener su jubilacién o pensidn por vejez, asi como los beneficiarios que cumplan
con los requisitos para obtener la pension por muerte, de acuerdo al orden establecido en el
articulo 144, podran solicitar la prejubilacion o pre-pension al titular de recursos humanos u 6rgano
administrativo correspondiente.

Que por su parte el articulo 133 de la Ley en mencion establece que si algun trabajador hubiere
acumulado los afios requeridos para obtener su jubilacion o pensién tendré derecho a que se le
otorgue, correspondiendo la obligacién de pago a la Ultima entidad en la que prestd sus servicios.

Asimismo refiere que sin excepcidn, para efectos de jubilacion o pension, el tiempo trabajado en
dos o mas dependencias, durante un mismo periodo, no sera acumulable, por lo tanto, se
computard como una sola antigliedad. En el caso del tiempo laborado en periodos diferentes, en
dos 0 mas dependencias, se computaran para los mismos efectos, en la Ultima dependencia.

Que el articulo 136 de la Ley en cita sefiala que tienen derecho a la jubilacion los trabajadores
con treinta afios de servicios, en los términos de dicha ley, cualquiera que sea su edad.

Que en ese sentido el articulo 137 de la Ley referida establece que la jubilacion daré derecho al
pago de una cantidad equivalente al ciento por ciento del sueldo y su percepcion comenzara a
partir del dia siguiente a aquel en que el trabajador haya disfrutado el Ultimo sueldo por haber
solicitado su baja en el servicio.

Que por su parte el articulo 138 de la Ley en mencion dispone que para determinar la cuantia del
sueldo de jubilacion se tomara en cuenta Unicamente el empleo de mayor jerarquia si el trabajador
disfruta de dos 0 mas, debiéndose incluir también los quinquenios. Tratandose de la antigiiedad
ésta se contara a partir del primer empleo que tuvo el trabajador.

Que el articulo 147 de la Ley en comento menciona que cuando se relinan los requisitos para
obtener los derechos de la jubilacién, para estar en posibilidades de iniciar los tramites
correspondientes, el titular del area de Recursos Humanos u Organo Administrativo equivalente,
deberé integrar el expediente con los siguientes documentos:

[ Jubilacién y pension por vejez:

a) Constancia de antigliedad y de ingresos, expedida por el Titular del area encargada de
Recursos Humanos u 6rgano administrativo equivalente sefialando lo siguiente:

1. Nombre del trabajador;

2. Fecha de inicio y terminacion del servicio;

3. Empleo, cargo o comisién;

4. Sueldo mensual;

5. Quinquenio mensual; y

6. Cantidad y porcentaje que corresponda de acuerdo a la pension o jubilacion del
trabajador.
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7. En su caso, el convenio elevado a laudo ante el Tribunal de Conciliacién y Arbitraje,
siempre que el mismo no reconozca derechos no adquiridos.

b) Solicitud por escrito de jubilacién o pension por vejez del trabajador, dirigida al titular de la
entidad correspondiente, para su posterior remision a la Legislatura;

c) Dos Ultimos recibos de pago del trabajador;

d) Acta de nacimiento, la cual debera coincidir con todos los documentos que se anexan
dentro del expediente, sin que el hecho de no coincidir sea motivo para negar el derecho
de la obtencion de la jubilacion o pension;

e) Dos fotografias tamafio credencial;
f)  Copia certificada de la identificacion oficial;
g) Oficio que autoriza la prejubilacion o prepension por vejez; y

h) En el caso de los trabajadores al servicio de los municipios del Estado de Querétaro,
acuerdo de cabildo que autorice realizar el tramite de la jubilacion o pension por vejez
ante la Legislatura del Estado.

Que el articulo 148 de la multicitada Ley establece que el titular de recursos humanos u érgano
administrativo debera verificar que el trabajador o beneficiarios retnan los requisitos para solicitar
el otorgamiento de la jubilacion, pension por vejez o pension por muerte.

Asimismo se emitira en un plazo no mayor a quince dias habiles siguientes a la solicitud del
trabajador, el oficio mediante el cual se informa al jefe inmediato y al trabajador, el resultado de la
solicitud de prejubilacion o pre-pension por vejez, lo anterior previa revision de los documentos
que integran el expediente referidos en la presente Ley.

Que el fundamento legal de referencia ademés sefiala que una vez otorgada la prejubilacion e
integrado debidamente el expediente, el titular de recursos humanos u érgano administrativo, lo
remitira dentro de los diez dias habiles siguientes a la Legislatura del Estado para que resuelva de
conformidad con la Ley en cita.

Que el articulo tercero transitorio de la ley en comento sefiala que la promulgacion de la misma de
ninguna manera implica que los trabajadores pierdan sus derechos adquiridos con anterioridad.

Que en ese sentido el articulo quinto transitorio de la multicitada ley establece que los convenios,
reglamentos, costumbres, prerrogativas y en general los derechos que estén establecidos a favor
de los trabajadores, superiores a los que en dicho ordenamiento se conceden, continuaran
surtiendo sus efectos en todo aquello que les beneficie.

Que en fecha 24 de marzo del afio 2015, la C. Maria del Pueblito Garcia Licea, en su caracter de
empleada adscrita a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, present6 un escrito ante la
Secretaria de Administracion, instrumento mediante el cual solicita se proceda a gestionar su
tramite de Pension por Vejez de conformidad con lo preceptuado en los numerales 126, 139, 140 y
141 de la Ley de Trabajadores del Estado de Querétaro.
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27. Que en fecha 29 de abril del afio 2015, la Secretaria de Ayuntamiento recibié el oficio No.
DRH/213/2015, signado por el M.A. Carlos Ivan Sandoval Arvizu en su caracter de Director de
Recursos Humanos, medio por el cual insta realizar las gestiones procedentes para someter ante
el Ayuntamiento el Acuerdo para realizar el trdmite de Pensién por Vejez de la C. Maria del
Pueblito Garcia Licea, ante la Legislatura del Estado con motivo de sus 20 afios y 25 dias de
servicios prestados a favor de este Municipio, siendo el importe a percibir como pension por vejez

el siguiente:
Sueldo $5,121.64
Quinquenio (4) $ 1,400.00
Total $ 6,521.64
53% $ 3,456.47

28. Que de la revision y analisis de los documentos que integran el expediente remitido por la
Secretaria de Administracion respecto del tramite solicitado por la C. Maria del Pueblito Garcia
Licea y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 147 fraccion |, incisos a) al g), de la Ley de
los Trabajadores del Estado de Querétaro, se desprende lo siguiente:

I Jubilacién y pension por vejez:

a) Que segun la Constancia laboral expedida por el M.A. Carlos Ivan Sandoval Arvizu,
Director de Recursos Humanos de la Secretaria de Administraciéon del Municipio de
Corregidora, Querétaro, de fecha 04 de abril de 2015 se sefiala literalmente lo siguiente:

“Por medio de la presente se hace constar que la C. Maria del Pueblito Garcia Licea,
presta sus servicios para el Municipio de Corregidora desde el 03 de abril de 1995 a la
fecha, ocupando el puesto de Auxiliar Operativo adscrito a la Secretaria de Servicios
Pablicos Municipales, percibiendo un ingreso mensual bruto de $5,121.64 (CINCO MIL
CIENTI VEINTIUN PESOS 64/100 M.N) mas $1,400.00 (UN MIL CUATROCIENTOS
PESOS 00/100 M.N) por concepto de cuatro quinquenios.

Por lo anterior, no tengo ningtin inconveniente en extender la presente, quedando a sus
apreciables ordenes para cualquier comentario al respecto.”.

a) Solicitud por escrito de Pension por Vejez, descrita en el considerando dieciséis del
presente Acuerdo.

b) Dos ultimos recibos de pago de los periodos correspondientes del 01/04/2015 a
15/04/2015 y del 16/04/2015 al 31/04/2015, respectivamente.

c) Acta de nacimiento con numero 324, la cual sefiala como fecha de dicho acontecimiento
el 14 de agosto de 1943, y el mismo nombre que el consignado en los demas
documentos que integran el expediente;

d) Dos fotografias tamafio credencial;

e) Copia certificada de la identificacion oficial del promovente con numero de folio
0000041251264.

29. Que a fin de dar cumplimiento al articulo 147 fraccién | inciso h) de la Ley de referencia, se hace
necesario presentar ante el Ayuntamiento de Corregidora, Querétaro, la iniciativa de decreto por
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Pensién por Vejez a favor de la C. Maria del Pueblito Garcia Licea, ante la LVII Legislatura del
Estado de Querétaro.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica
elabora y somete a consideracion de este Cuerpo Colegiado para su aprobacién el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 126, 139,140 y 141 de la Ley de los
Trabajadores del Estado de Querétaro, se autoriza otorgar a favor de la C. Maria del Pueblito Garcia
Licea, el 53% de su salario, siendo la cantidad de $3,456.47 (Tres mil cuatrocientos cincuenta y seis pesos
47/100 M.N.) mensuales por concepto de Pensién por Vejez de conformidad con lo dispuesto en el
considerando 17 del presente Acuerdo.

SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que remita la Iniciativa de Decreto y el
expediente debidamente integrado de la C. Maria del Pueblito Garcia Licea, a la LVII Legislatura del
Estado de Querétaro, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 148 de la Ley de los
Trabajadores del Estado de Querétaro, una vez que le sea notificado el presente proveido.

TRANSITORIOS
PRIMERO. Publiquese por una sola ocasion en la Gaceta Municipal.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en el érgano de difusién
sefialado en el Transitorio anterior.

TERCERO. Comuniquese el presente Acuerdo a la LVII Legislatura del Estado de Querétaro, Secretaria de
Administracién y la C. Maria del Pueblito Garcia Licea...”

EL PUEBLITO CORREGIDORA, QRO., A 05 (CINCO) DE JUNIO DE 2015 (DOS MIL QUINCE)
ATENTAMENTE. COMISION DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA: JOSE ERNESTO
BEJARANO SANCHEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA COMISION; LIC. BERENICE LOPEZ
ZUNIGA, REGIDORA INTEGRANTE; PROFE. HUMBERTO CAMACHO IBARRA, REGIDOR; ARQ. MAC.
FERNANDO JULIO CESAR OROZCO VEGA, REGIDOR INTEGRANTE; C. RAMON BECERRA ARIAS,
REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA ANGELES, REGIDOR INTEGRANTE; C. JOSE
PORFIRIO CAMPOS MENDOZA, SiNDICO INTEGRANTE, RUBRICAN.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 05 (CINCO) DIAS DEL MES DE JUNIO DE 2015
(DOS MIL QUINCE).

DOY FE

ATENTAMENTE

LIC. MIGUEL ANGEL MELGOZA MONTES
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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El que suscribe, Ciudadano, Lic. Miguel Angel Melgoza Montes, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones I, IV y V del
Reglamento Orgénico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar

y;
CERTIFICO

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 05 (cinco) de junio de 2015 (dos mil quince), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprob6 por (Unanimidad) el Acuerdo por el que se formula la
Iniciativa de Pension por Vejez a favor del C. Lucio Navarrete Angel, mismo que se transcribe
textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones | y Il de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 19 fraccion XIX y 35 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro; 8 de
la Ley Federal del Trabajo; 2, 3 y 30 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 2, 126, 127,
128, 130, 133, 136, 137, 138, 147, 148, 149 bis, 150 y 151 de la Ley de los Trabajadores del Estado de
Querétaro; 3, 4, 15 fraccion XXIIl y articulo 34 punto 2 fraccion VI del Reglamento Interior del Ayuntamiento
de Corregidora, Querétaro, corresponde a este H. Cuerpo Colegiado conocer y resolver el Acuerdo por el
que se formula la Iniciativa de Pension por Vejez a favor del C. Lucio Navarrete Angel; y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccidn Il de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucidn Politica del Estado de Querétaro; 2 y 30
fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio sera gobernado
por un Ayuntamiento de eleccidn popular y la competencia que la Constitucion otorga al gobierno
municipal se ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia
alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y IV parrafo primero de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado
de Querétaro; 30 fraccion XlI de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 15 fraccion |
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Querétaro, es facultad de este Municipio
manejar conforme a la ley su patrimonio y administrar libremente su Hacienda.

3. Que el articulo 8 de la Ley Federal del Trabajo define al Trabajador como la persona fisica que
presta a ofra, fisica o moral, un trabajo personal subordinado. Asimismo la Ley de los
Trabajadores del Estado de Querétaro en su numeral 2 sefiala que Trabajador es toda persona
fisica que preste un servicio material, intelectual o de ambos géneros, en virtud del nombramiento
que le fuere expedido, por el servidor publico facultado legalmente para hacerlo o por el hecho de
figurar en las ndéminas o listas de raya de los trabajadores al servicio del Estado.

4. Que el Municipio de Corregidora, Querétaro, como figura patronal, debe cumplir con las
obligaciones que le sefiala la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la
Constitucion del Estado y demas leyes y reglamentos, toda vez que para prestar los servicios que
le corresponden, requiere de la prestacion de servicios de diversas personas que por lo tanto
quedan sujetas a una relacién laboral con este Ente Municipal, con los efectos legales que dicha
relacion implica.
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Que el articulo 126 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro sefiala que el derecho
a la jubilacién y a la pension por vejez o0 muerte, nace cuando el trabajador, el conyuge, sus hijos,
o a falta de éstos, concubina o concubino, se encuentren en los supuestos consignados en esta
Ley y satisfaga los requisitos que la misma sefiala.

Que el articulo 127 de la Ley sefialada se establece que todo trabajador que cumpla con los
requisitos para obtener su jubilacién o pensién por vejez, asi como los beneficiarios que cumplan
con los requisitos para obtener la pension por muerte, de acuerdo al orden establecido en el
articulo 144, podran solicitar la prejubilacion o pre-pension al titular de recursos humanos u 6rgano
administrativo correspondiente.

Que por su parte el articulo 133 de la Ley en mencion establece que si algun trabajador hubiere
acumulado los afios requeridos para obtener su jubilacion o pensién tendré derecho a que se le
otorgue, correspondiendo la obligacién de pago a la Ultima entidad en la que presté sus servicios.

Asimismo refiere que sin excepcién, para efectos de jubilacion o pension, el tiempo trabajado en
dos o mas dependencias, durante un mismo periodo, no sera acumulable, por lo tanto, se
computara como una sola antigliedad. En el caso del tiempo laborado en periodos diferentes, en
dos 0 mas dependencias, se computaran para los mismos efectos, en la Ultima dependencia.

Que el articulo 136 de la Ley en cita sefiala que tienen derecho a la jubilacion los trabajadores
con treinta afios de servicios, en los términos de dicha ley, cualquiera que sea su edad.

Que en ese sentido el articulo 137 de la Ley referida establece que la jubilacion daré derecho al
pago de una cantidad equivalente al ciento por ciento del sueldo y su percepciéon comenzaré a
partir del dia siguiente a aquel en que el trabajador haya disfrutado el Gltimo sueldo por haber
solicitado su baja en el servicio.

Que por su parte el articulo 138 de la Ley en mencion dispone que para determinar la cuantia del
sueldo de jubilacion se tomaré en cuenta Unicamente el empleo de mayor jerarquia si el trabajador
disfruta de dos 0 mas, debiéndose incluir también los quinquenios. Tratandose de la antigiiedad
ésta se contara a partir del primer empleo que tuvo el trabajador.

Que el articulo 147 de la Ley en comento menciona que cuando se redinan los requisitos para
obtener los derechos de la jubilacién, para estar en posibilidades de iniciar los tramites
correspondientes, el titular del area de Recursos Humanos u Organo Administrativo equivalente,
deberé integrar el expediente con los siguientes documentos:

Il. Jubilacion y pension por vejez:

a) Constancia de antigliedad y de ingresos, expedida por el Titular del area encargada de
Recursos Humanos u 6rgano administrativo equivalente sefialando lo siguiente:

1. Nombre del trabajador;

2. Fecha de inicio y terminacion del servicio;

3. Empleo, cargo o comisién;

4. Sueldo mensual;

5. Quinquenio mensual; y

6. Cantidad y porcentaje que corresponda de acuerdo a la pensién o jubilacion del
trabajador.
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7. En su caso, el convenio elevado a laudo ante el Tribunal de Conciliacién y Arbitraje,
siempre que el mismo no reconozca derechos no adquiridos.

b) Solicitud por escrito de jubilacidn o pensidn por vejez del trabajador, dirigida al titular de la
entidad correspondiente, para su posterior remision a la Legislatura;

c) Dos Ultimos recibos de pago del trabajador;

d) Acta de nacimiento, la cual debera coincidir con todos los documentos que se anexan
dentro del expediente, sin que el hecho de no coincidir sea motivo para negar el derecho
de la obtencion de la jubilacion o pension;

e) Dos fotografias tamafio credencial;
f)  Copia certificada de la identificacion oficial;
g) Oficio que autoriza la prejubilacion o prepension por vejez; y

h) En el caso de los trabajadores al servicio de los municipios del Estado de Querétaro,
acuerdo de cabildo que autorice realizar el trdmite de la jubilacion o pension por vejez
ante la Legislatura del Estado.

Que el articulo 148 de la multicitada Ley establece que el titular de recursos humanos u érgano
administrativo debera verificar que el trabajador o beneficiarios reunan los requisitos para solicitar
el otorgamiento de la jubilacion, pension por vejez o pension por muerte.

Asimismo se emitira en un plazo no mayor a quince dias habiles siguientes a la solicitud del
trabajador, el oficio mediante el cual se informa al jefe inmediato y al trabajador, el resultado de la
solicitud de prejubilacion o pre-pension por vejez, lo anterior previa revision de los documentos
que integran el expediente referidos en la presente Ley.

Que el fundamento legal de referencia ademés sefiala que una vez otorgada la prejubilacion e
integrado debidamente el expediente, el titular de recursos humanos u érgano administrativo, lo
remitira dentro de los diez dias habiles siguientes a la Legislatura del Estado para que resuelva de
conformidad con la Ley en cita.

Que el articulo tercero transitorio de la ley en comento sefiala que la promulgacion de la misma de
ninguna manera implica que los trabajadores pierdan sus derechos adquiridos con anterioridad.

Que en ese sentido el articulo quinto transitorio de la multicitada ley establece que los convenios,
reglamentos, costumbres, prerrogativas y en general los derechos que estén establecidos a favor
de los trabajadores, superiores a los que en dicho ordenamiento se conceden, continuarédn
surtiendo sus efectos en todo aquello que les beneficie.

Que en fecha 08 de mayo del afio 2015, C. Lucio Navarrete Angel, en su caracter de empleado
adscrito a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, presenté un escrito ante la Secretaria
de Administracion, instrumento mediante el cual solicita se proceda a gestionar su tramite de
Pensidn por Vejez de conformidad con lo preceptuado en los numerales 126, 139, 140 y 141 de la
Ley de Trabajadores del Estado de Querétaro.
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17. Que en fecha 15 de mayo del afio 2015, la Secretaria de Ayuntamiento recibid el oficio No.

DRH/271/2015, signado por el M.A. Carlos Ivan Sandoval Arvizu en su caracter de Director de
Recursos Humanos, medio por el cual insta realizar las gestiones procedentes para someter ante
el Ayuntamiento el Acuerdo para realizar el tramite de Pension por Vejez del C. Lucio Navarrete
Angel, ante la Legislatura del Estado con motivo de sus 20 afios y 24 dias de servicios prestados
a favor de este Municipio, siendo el importe a percibir como pension por vejez el siguiente:

Sueldo $6,815.20
Quinquenio (4) $1,704.00
Total $8,519.20
53% $4,515.18

. Que de la revision y andlisis de los documentos que integran el expediente remitido por la
Secretaria de Administracion respecto del tramite solicitado por el C. Lucio Navarrete Angel y
con fundamento en lo dispuesto por el articulo 147 fraccion |, incisos a) al g), de la Ley de los
Trabajadores del Estado de Querétaro, se desprende lo siguiente:

Jubilacién y pension por vejez:

b) Que segun la Constancia laboral expedida por el M.A. Carlos Ivan Sandoval Arvizu,
Director de Recursos Humanos de la Secretaria de Administracion del Municipio de
Corregidora, Querétaro, de fecha 04 de abril de 2015 se sefiala literalmente lo siguiente:

“Por medio de la presente se hace constar que C. Lucio Navarrete Angel, labora en este
Municipio de Corregidora desde el dia 20 de abril de 1995 hasta la fecha, desempefia el
puesto de Auxiliar Operativo, adscrito a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales,
percibe un ingreso mensual bruto de $6,815.20 (Seis mil ochocientos quince pesos
20/100 M.N) mas $1,704.00 (Un mil setecientos cuatro pesos 00/100 M.N) de cuatro
quinquenios.

Lo que se hace constar para los efectos legales a que haya lugar.”

f) Solicitud por escrito de Pensién por Vejez, descrita en el considerando dieciséis del
presente Acuerdo.

g) Dos ultimos recibos de pago de los periodos correspondientes del 16/04/2015 a
30/04/2015 y del 01/05/2015 al 15/05/2015, respectivamente.

h) Acta de nacimiento con nimero 519, la cual sefiala como fecha de dicho acontecimiento
el 15 de diciembre de 1946, y el mismo nombre que el consignado en los demas
documentos que integran el expediente;

i) Dos fotografias tamafio credencial;

j) Copia certificada de la identificacion oficial del promovente con numero de folio
0000041249194.

19. Que a fin de dar cumplimiento al articulo 147 fraccion | inciso h) de la Ley de referencia, se hace

necesario presentar ante el Ayuntamiento de Corregidora, Querétaro, la iniciativa de decreto por
Pension por Vejez a favor del C. Lucio Navarrete Angel, ante la LVII Legislatura del Estado de
Querétaro.
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Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica
elabora y somete a consideracion de este Cuerpo Colegiado para su aprobacion el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 126, 139,140 y 141 de la Ley de los
Trabajadores del Estado de Querétaro, se autoriza otorgar a favor del C. Lucio Navarrete Angel, el 53%
de su salario, siendo la cantidad de $4,515.18 (Cuatro Mil Quinientos Quince Pesos 18/100 M.N.)
mensuales por concepto de Pensidn por Vejez de conformidad con lo dispuesto en el considerando 17 del
presente Acuerdo.

SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que remita la Iniciativa de Decreto y el
expediente debidamente integrado del C. Lucio Navarrete Angel, a la LVII Legislatura del Estado de
Querétaro, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 148 de la Ley de los Trabajadores del
Estado de Querétaro, una vez que le sea notificado el presente proveido.

TRANSITORIOS
PRIMERO. Publiquese por una sola ocasion en la Gaceta Municipal.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en el 6rgano de difusién
sefialado en el Transitorio anterior.

TERCERO. Comuniquese el presente Acuerdo a la LVII Legislatura del Estado de Querétaro, Secretaria de
Administracion y al C. Lucio Navarrete Angel...”

EL PUEBLITO CORREGIDORA, QRO., A 05 (CINCO) DE JUNIO DE 2015 (DOS MIL QUINCE)
ATENTAMENTE. COMISION DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA: JOSE ERNESTO
BEJARANO SANCHEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA COMISION; LIC. BERENICE LOPEZ
ZUNIGA, REGIDORA INTEGRANTE; PROFE. HUMBERTO CAMACHO IBARRA, REGIDOR; ARQ. MAC.
FERNANDO JULIO CESAR OROZCO VEGA, REGIDOR INTEGRANTE; C. RAMON BECERRA ARIAS,
REGIDOR INTEGRANTE; LIC. ROBERTO IBARRA ANGELES, REGIDOR INTEGRANTE; C. JOSE
PORFIRIO CAMPOS MENDOZA, SiNDICO INTEGRANTE, RUBRICAN.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 05 (CINCO) DIAS DEL MES DE JUNIO DE 2015
(DOS MIL QUINCE).

DOY FE

ATENTAMENTE

LIC. MIGUEL ANGEL MELGOZA MONTES
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

Gaceta
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El que suscribe, Ciudadano, Licenciado José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15
fracciones |, IV y V del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora,
Querétaro.

En atencién a la Opinién Técnica numero SDUOP/DDU/DACU/OT/0089/2016, emitida por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., considerada en el Acuerdo
de Cabildo de fecha 17 de octubre de 2016, mediante el cual el H. Ayuntamiento autorizo la
Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Autorizacion Provisional de
Venta de Lotes para la Etapa 1, asi como la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para
la Etapa 2; del fraccionamiento denominado “Moralta”, ubicado en la Parcela 128 Z-4 P1/1, del
Ejido Los Angeles, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de 83,107.015m2,
solicitado por el “Banco Inmobiliario Mexicano” S.A.l.B.M. del fideicomiso nimero F/85100022”,
a través de su apoderado legal Grupo Desarrollador Fusion Bajio S.A.P.l. de C.V., doy fe de la
siguiente:

FE DE ERRATAS

En el apartado de ANTECEDENTE 11.16 y OPINION TECNICA 12.1, 12.2 del “Acuerdo por el que se
autoriza la Renovacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Autorizacién Provisional
de Venta de Lotes para la Etapa 1, asi como la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion para la
Etapa 2; del fraccionamiento denominado “Moralta”, ubicado en la Parcela 128 Z-4 P1/1, del Ejido Los
Angeles, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de 83,107.015m2, solicitado por el
“Banco Inmobiliario Mexicano” S.A.I.B.M. del fideicomiso niumero F/85100022", a través de su
apoderado legal Grupo Desarrollador Fusion Bajio S.A.P.I. de C.V., en Sesion Ordinaria de Cabildo de
fecha 17 (diecisiete) de octubre de 2016 (dos mil dieciséis), DICE:

111

ANTECEDENTES

11.16. Mediante oficio SDUOP/DDU/DACU/330/2014 de fecha 05 de Febrero de 2014, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas autorizo el Visto Bueno al Proyecto de
Lotificacion correspondiente al fraccionamiento de tipo Habitacional Medio que se pretende
denominar “Moralta”, en el predio ubicado en la Parcela 128 Z-4 P1/1 Ejido “Los Angeles”,
Municipio de Corregidora, Qro., con clave catastral 06 01 016 01 128 999 y una superficie de
83,107.015m>

Las superficies del fraccionamiento se conforman bajo la siquiente tabla:

RESUMEN GENERAL POR ETAPAS |

NO

COME | EQUIPAM AFECTA DE

RCIAL | IENTO AREA | CION | VIALID LOT

Y/O | URBANO VERDE | DEREC | ADY | SUPER | ES

ETA | HABITAC | SERVI | (DONACI | EQUIPAM | (DONA | HODE | BANQU | FICIE | HA

PA | IONAL | CIOS ON) IENTO | CION) ViA ETAS | TOTAL | B

14,677.44 | 1,8135 | 846.359 3,365.9 11,228. | 32,632.

5 m? 35 m? m? 700.52m2 | 01 m? - 972m? | 714m? | 160
11,330.84 4,143.061 5467.1 | 20,941.

7m? - m? - - - 62m2 | 070m? | 120

8,041.650 - - - - - 3,359.6 | 11,401. | 90
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m?2 90m? | 340m?

4,392.389 00.275 | 1,766.9 | 6,159.6

m? - - - - m? 42 m2 06 m? 48

3,
7,659.632 1,148.203 164.450 | 11,972.
m? m? m?2 285m2 | 82

TOT
AL

46,101.96 | 1,813.5 | 4,989.420 | 1,848.705 | 3,365.9 | 00.275 | 24,987. | 83,107.
3 m? 35 m? m? m? 01 m? m? 216m2 | 015m2 | 505

OPINION TECNICA

12.1. Derivado de la informacion presentada, asi como los antecedentes anteriormente expuestos,
y de conformidad con lo sefialado en el articulo 146 donde a la letra se establece “En caso que el
desarrollador no realice las obras de urbanizacion en el plazo mencionado, podra solicitar por
escrito a la autoridad competente, previamente a su vencimiento, la renovacion de la licencia de
gjecucion de obras de urbanizacion”, el 186 donde se establece “El procedimiento de autorizacion
de fraccionamientos” y al cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el articulo 198 que indica
que “El desarrollador podra obtener autorizacion provisional para venta de lotes, aun cuando no se
hayan concluido totalmente las obras de urbanizacion del fraccionamiento, etapa, seccion o fase,
mediante solicitud dirigida a la autoridad competente”, y demas relativos del Codigo Urbano del
Estado de Querétaro, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas CONSIDERA VIABLE
emitir la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la Autorizacion
Provisional de Venta de Lotes; para la Etapa 1 del fraccionamiento denominado “Moralta”, misma
que consta de una superficie total de 32,632.714 m? y 160 lotes habitacionales y 5 lotes
comerciales.

12.2. Igualmente, y de conformidad con lo sefialado en el articulo 186 y 192, y demas relativos del
Caodigo Urbano del Estado de Querétaro, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
CONSIDERA VIABLE emitir la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para la Etapa 2
del fraccionamiento denominado “Moralta”, misma que consta de una superficie total de
20,941.070 m? y 120 lotes habitacionales...”

Y DEBE DECIR:

111
e

ANTECEDENTES

11.16. Mediante oficio SDUOP/DDU/DACU/330/2014 de fecha 05 de Febrero
de 2014, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas autorizé el Visto
Bueno al Proyecto de Lotificacion correspondiente al fraccionamiento de tipo
Habitacional Medio que se pretende denominar “Moralta”, en el predio ubicado
en la Parcela 128 Z-4 P1/1 Ejido “Los Angeles”, Municipio de Corregidora, Qro.,
con clave catastral 06 01 016 01 128 999 y una superficie de 83,107.015m>

Las superficies del fraccionamiento se conforman bajo la siguiente tabla:
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RESUMEN GENERAL POR ETAPAS |

NO
COME | EQUIPAM AFECTA DE
RCIAL | IENTO AREA | CION | VIALID LOT
Y/O | URBANO VERDE | DEREC | ADY | SUPER | ES
ETA | HABITAC | SERVI | (DONACI | EQUIPAM | (DONA | HODE | BANQU | FICIE | HA
PA | IONAL | CIOS ON) IENTO | CION) ViA ETAS | TOTAL | B
1467744 | 18135 | 846.359 3,365.9 11,228. | 32,632.
1 5 m? 35 m? m2 700.52m2 | 01 m2 - 972m2 | 714m?2 | 158
11,330.84 4,143.061 5467.1 | 20,941.
2 7 m2 m2 - - - 62m2 | 070m? | 124
8,041.650 3,359.6 | 11,401.
3 m? - - - - 90m2 | 340m2 | 89
4,392.389 00.275 | 1,766.9 | 6,159.6
4 m? - - - m? 42 m2 06 m2 47
3,
7,659.632 1,148.203 164.450 | 11,972.
5 m? - - m? - - m? 285m2 | 82
TOT | 46,101.96 | 1,813.5 | 4,989.420 | 1,848.705 | 3,365.9 | 00.275 | 24,987. | 83,107.
AL 3 m? 35 m? m2 m2 01 m2 m? 216m2 | 015m2 | 500
OPINION TECNICA

12.1. Derivado de la informacion presentada, asi como los antecedentes
anteriormente expuestos, y de conformidad con lo sefialado en el articulo 146
donde a la letra se establece “En caso que el desarrollador no realice las obras
de urbanizacion en el plazo mencionado, podra solicitar por escrito a la autoridad
competente, previamente a su vencimiento, la renovacion de la licencia de
gjecucion de obras de urbanizacion”, el 186 donde se establece ‘El
procedimiento de autorizacion de fraccionamientos” y al cumplimiento de las
obligaciones sefialadas en el articulo 198 que indica que “El desarrollador podra
obtener autorizacion provisional para venta de lotes, aun cuando no se hayan
concluido totalmente las obras de urbanizacion del fraccionamiento, etapa,
seccion o fase, mediante solicitud dirigida a la autoridad competente”, y demas
relativos del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas CONSIDERA VIABLE emitir la Renovacion de la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la Autorizacion Provisional de
Venta de Lotes; para la Etapa 1 del fraccionamiento denominado “Moralta’,
misma que consta de una superficie total de 32,632.714 m? y 158 lotes
habitacionales y 5 lotes comerciales.

12.2. Igualmente, y de conformidad con lo sefialado en el articulo 186 y 192, y
demas relativos del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas CONSIDERA VIABLE emitir la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion para la Etapa 2 del fraccionamiento
denominado ‘Moralta”, misma que consta de una superficie total de 20,941.070
m? y 124 lotes habitacionales...”
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Por ser de interés publico y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 15 fraccién I, IV y V del
Reglamento Organico de la Administracién Publica del Municipio de Corregidora, Qro., emito la
presente Fe de Erratas, por lo tanto, las certificaciones que se expidan en lo sucesivo respecto del
Acuerdo que se menciona deberan considerar las correcciones aqui sefialadas.

Asi mismo se hace constar que el resto de los apartados del Acuerdo de Cabildo en comento quedan
intocados, por lo que se ordena la publicacién de la presente en la Gaceta Municipal por una ocasién, a
cargo del Municipio de Corregidora, Qro.

EXPIDO LA PRESENTE FE DE ERRATAS, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 18 (DIECIOCHO) DIAS DEL MES DE ENERO DE
2017 (DOS MIL DIECISIETE). ====x=s=ss===

ATENTAMENTE
“CORREGIDORA CIUDADANA"

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA.
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El que suscribe, Ciudadano, Licenciado José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccion XII del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere
el articulo 15 fracciones |, IV y V del Reglamento Orgénico de la Administracién Publica del Municipio de
Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de noviembre de 2016 (dos mil dieciséis), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprob6 el Acuerdo por el cual se Autoriza la Licencia de Ejecucion
de las Obras de Urbanizacién y la Asignacién de Nomenclatura denominandose “Lili”, de la
superficie “Donacion Vialidad 2” e identificada como lote 66 del fraccionamiento de tipo
habitacional denominado “Vistas del Campestre” ubicado en el Municipio de Corregidora, Qro.,
solicitado por la empresa Inmobiliaria Vistas del Campestre S.A. de C.V., mismo que se transcribe
textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y V, incisos d) y f) de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones |, Il y X de la Ley
General de Asentamientos Humanos, 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion I,
inciso d) de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13, 15 fraccioén |, 16,
18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160, 162, 163, 178, 181, 184 al 194 y demés relativos y aplicables del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro; 15 fraccion XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., 5, 15, 18 y 27 del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de
Corregidora, Qro., corresponde, a éste H. Ayuntamiento conocer y resolver el Acuerdo por el cual se
Autoriza la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion y la Asignacion de Nomenclatura
denominandose “Lili”, de la superficie “Donacion Vialidad 2” e identificada como lote 66 del
fraccionamiento de tipo habitacional denominado “Vistas del Campestre” ubicado en el Municipio
de Corregidora, Qro., solicitado por la empresa Inmobiliaria Vistas del Campestre S.A. de C.V., cuyo
expediente obra radicado ante la Secretaria del Ayuntamiento bajo el numero DAC/CAI/013/2016 y

CONSIDERANDO

1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se
otorga al gobierno municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna
entre éste y el gobierno del Estado.

2. Asimismo el articulo 115 fraccion Il parrafo Segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones
que organicen la administracién publica municipal asi como para regular las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo
Urbano.

3. En correlacién a lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 2 fraccion VIII de la Ley
General de Asentamientos Humanos, se entiende por Desarrollo Urbano al proceso de
planeacién y regulacion de la fundacion, conservaciéon, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion.
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Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su articulo 6 que las atribuciones que
en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los
centros de poblacion tiene el Estado, serén ejercidas de manera concurrente por la Federacion, las
entidades federativas y los municipios, en el ambito de la competencia que les determina la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos d) y ) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones |, Il y X, y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion I, inciso d), 121 y 122 de la Ley Orgénica Municipal
del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13, 15 fraccion |, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al
165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Codigo Urbano del Estado de Querétaro,
el Municipio de Corregidora, Qro., es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y
vigilar el cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y
vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi como para
autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
condominios.

Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para cumplir con los
fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacidn, el ejercicio del derecho de
propiedad, de posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en
dichos centros, se sujetara a las provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las
autoridades competentes, en los planes o programas de desarrollo urbano aplicables.

Que el articulo 186 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, establece las siguientes etapas en
cuanto al proceso de un fraccionamiento se refiere:

Articulo 186. EI procedimiento de autorizacion de fraccionamientos se conforma de
ETAPAS que se otorgarén de forma sucesiva, a la conclusion de cada una de éstas;
siendo las siguientes:

. Dictamen de USO DE SUELO;

Il Autorizacion de ESTUDIOS TECNICOS:

Il Visto Bueno al PROYECTO DE LOTIFICACION:

Iv. LICENCIA DE EJECUCION de obras de urbanizacion;

V. DENOMINACION del fraccionamiento y NOMENCLATURA de calles;

V. En su caso, AUTORIZACION PARA VENTA de lotes; y

Vil. ENTREGA al Municipio de las obras de urbanizacion y autorizacion definitiva del
fraccionamiento.

De manera particular y como ya se sefiald, el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., es competente
para conocer y resolver la peticion del promovente, de conformidad con el siguiente articulo del
Caodigo Urbano del Estado de Querétaro:

Articulo 192. La AUTORIZACION de la licencia para ejecuciéon de obras de
urbanizacién de un fraccionamiento, que otorgue el Municipio 0 en su caso el Poder
Ejecutivo del Estado, ESTABLECERA con base al plano de lotificacion autorizado, la
etapa, seccion o fase, las superficies que lo integran, el DESGLOSE de las mismas, el
pago de IMPUESTOS y DERECHOS, OBLIGACIONES y PLAZOS de vigencia, las
DONACIONES a favor del Municipio y las que correspondan a los organismos
operadores, las LIMITACIONES y RESTRICCIONES, asi como aquellas
CONDICIONANTES que se estimen necesarias para el adecuado funcionamiento de la
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etapa, seccion o fase del fraccionamiento que corresponda; la que debera ser inscrita en
el REGISTRO PUBLICO de la Propiedad y del Comercio, PREVIA PROTOCOLIZACION
ante NOTARIO Publico.

Que de conformidad con el articulo 143 fraccion V del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro
las vias publicas de acceso, de enlace y de integracion del desarrollo inmobiliario con el area
urbanizada de la ciudad o poblacion de que se trate, deberan ser realizadas por cuenta del
desarrollador en cumplimiento a las condiciones que fije la autoridad federal, estatal o municipal segun
la jurisdiccion de la vialidad, cuyas condicionantes deberan ser especificadas en la licencia para
ejecucion de obras de urbanizacion que expida la autoridad competente. Asimismo, deberan dejarse
los disparos para la conectividad previendo el crecimiento urbano de la zona.

Asimismo, de acuerdo con el articulo 147 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro cuando en
los desarrollos inmobiliarios sea necesario generar una vialidad en propiedad privada, a fin de
tener acceso al mismo, el desarrollador deberé presentar ante la autoridad competente, el proyecto
ejecutivo y presupuesto para su autorizacién y aceptacion de la transmision gratuita de la vialidad,
previo reconocimiento que se haga de las mismas.

Que con fecha 25 de octubre de 2016 se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento, solicitud del Ing.
Jorge Alberto Morales Heyser Zavala, en su caracter Apoderado Legal de la empresa denominada
Inmobiliaria Vistas del Campestre, S.A. de C.V., en la cual solicita la obtencion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion respecto al Lote 66 dl fraccionamiento denominado “Vistas del
Campestre”

Para el estudio y analisis del presente asunto, la Secretaria del Ayuntamiento a través del oficio
numero SAY/DAC/CAI/1425/2016, de fecha 08 de noviembre de 2016, solicito a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este municipio la Opinién Técnica correspondiente.

Que en respuesta a lo anterior la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas tuné a la
Secretaria del Ayuntamiento la Opinién Técnica No. SDUOP/DDU/DACU/OT/104/2016, de fecha 14
de noviembre de 2016, instrumento administrativo en el cual se comprenden los siguientes aspectos
y consideraciones:

DATOS DEL PREDIO:

UBICACION: Lote 66, Fraccionamiento “Vistas del Campestre”
EJIDO: Los Olvera
CLAVE

CATASTRAL: 06 01 001 15 091 999

SUPERFICIE m* | 1,779.28
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UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO:

GENERAL:

N

PARTICULAR:

ANTECEDENTES:

13.1.

13.2.

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 26 de septiembre de 2006, el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobé el Acuerdo que autoriza la recepcion del pago
de area de donacion del conjunto habitacional en régimen de condominio denominado
Los Pastizales, ubicado en una fraccién de la parcela 18 del Ejido Los Olvera,
Corregidora, Querétaro, que cuenta con una superficie de 39,333.25m2, en el que se
pretende desarrollar 186 viviendas. Publicado en el periodico oficial del Estado la Sombra
de Arteaga Tomo CXL de fecha 19 de enero de 2007.

Que de conformidad con el ACUERDO PRIMERO del Acuerdo de Cabildo sefalado en el
numeral inmediato anterior la superficie de 3,994.28m?2 sera transmitida a favor del
Municipio de Corregidora, Querétaro, de la siguiente manera:

e La superficie de 2,903.65 m2 que resulta de la afectacion por concepto de
drenaje sanitario de la colonia denominada Rinconada Campestre, misma que
sera reconocida como vialidad y debera ser completamente definida por la
poligonal de la superficie.

e La superficie de 1,090.63m? que sera destinada como area de donacion de
conformidad con los planos autorizados por la secretaria de Desarrollo
Sustentable Municipal.

Corregidora
Ciudadana
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Mediante Escritura Publica 31,844 de fecha 02 de mayo de 2014, el Lic. Enrique Javier
Olvera Villasefior, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 21 del Distrito
Judicial de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, México., en el Folio Real
numero 468767/3 el dia 27 de mayo de 2014, protocoliz6 el deslinde catastral respecto de
la Parcela 18 P1/2 del Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., quedando una
superficie de 40,286.428 m2.

Mediante Escritura Publica 31,477 de fecha 14 de abril de 2015, el Lic. José Luis Mufoz
Ortiz, Notario Publico Adscrito a la Notaria Publica nimero 32 del Distrito Judicial de la
Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, México., y de la que es titular el Lic. Juan
Carlos Mufioz Ortiz, formaliza la constitucion de la sociedad mercantil INMOBILIARIA
VISTAS DEL CAMPESTRE S.A. DE C.V.

En la RESOLUCION PRIMERA se hace constar que el C. Jorge Alberto Morales Heyser
Zavala es asignado por el Consejo de Administracion como el administrador de la
sociedad.

Mediante Escritura Publica 56,468 de fecha 20 de abril de 2015, la Lic. Estela de la Luz
Gallegos Barredo, Notario Publico Titular de la Notaria Publica numero 31 del Distrito
Judicial de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, México., hace constar el
contrato de compraventa en el que la sociedad mercantil denominada INMOBILIARIA
VISTAS DEL CAMPESTRE SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
representada por el sefior JORGE ALBERTO MORALES HEYSER ZAVALA, compra el
inmueble ubicado en la Parcela 18 P1/2 del Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora,
Qro., consistente en una superficie de 40,286.428 m2,

Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de julio de 2015, el H. Ayuntamiento
de Corregidora, Qro., aprob6 el Acuerdo que autoriza el incremento de densidad a
Habitacional con densidad de 350 HAB/HA (H3.5) para el predio ubicado en calle Antonio
Ancona y/o Acona No0.533, perteneciente a la Parcela 18 Z-8 P1/2 del Ejido Los Olvera,
Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 40,286.428m2, y clave catastral
060100115091999.

Que de conformidad con el ACUERDO SEGUNDO del Acuerdo de Cabildo sefialado en el
numeral inmediato anterior, el promovente debera dar cumplimiento a todas y cada una
de las obligaciones y/o condicionantes que se describen en el Considerando Décimo
Cuarto.

Mediante oficio DDU/DPDU/1587/2015 y expediente SP-143/15 de fecha 31 de diciembre
de 2015, el Arg. Ricardo Meléndez Medina en su caracter de Director de Desarrollo
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de
Corregidora, emitié la subdivisién del predio ubicado en la Parcela 18 P1/2, Ejido Los
Olvera, Municipio de Corregidora, Querétaro, con clave catastral 060100115091999 y
superficie de 40,286.428m2, para quedar en 3 tres fracciones.

Mediante oficio DDU/DPDU/188/2016 y expediente SP-143/15 de fecha 26 de enero de
2016, el Arq. Ricardo Meléndez Medina en su caracter de Director de Desarrollo Urbano
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora,
emiti6 la Correccion de la Subdivision otorgada mediante oficio DDU/DPDU/1587/2015,
para quedar como a continuacion se describe: Fraccion Primera con superficie de
12,175.022m?, la Fraccion Segunda con superficie de 27,241.824m?2 y la Fraccion Tercera
con superficie de 869.582m2,

Dicho documento queda condicionado a transmitir la Fraccion Tercera de 869.582m? a
favor del H. Ayuntamiento de Corregidora.
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Mediante escrito de fecha 01 de febrero de 2016, el Ing. Jorge Alberto Morales Heyser
Zavala, administrador de “Inmobiliaria Vistas del Campestre S.A. de C.V.”, solicita dejar
sin efectos las autorizaciones emitidas por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra
Publicas que se hayan otorgado a la unidad condominal denominada “Los Pastizales”,
para dar lugar a nuevas autorizaciones.

Mediante oficio DDU/DACU/0388/2016 de fecha 18 de febrero de 2016, el Arqg. Ricardo
Meléndez Medina en su caracter de Director de Desarrollo Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, emiti¢ el oficio en el
que se hace constar la cancelacién de las autorizaciones que corresponden a la unidad
condominal “Los Pastizales”.

Mediante oficio DDU/DACU/517/2016 de fecha 02 de marzo de 2016, el Arg. Ricardo
Meléndez Medina en su caracter de Director de Desarrollo Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano 'y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, emitié6 FACTIBLE el
Visto Bueno de Proyecto de Lotificacion, asi como la denominaciéon “Vistas del
Campestre”, para la Fraccion Primera de la Parcela 18 P1/2, Ejido Los Olvera, con un
total de 56 viviendas.

Mediante oficio DDU/DPDU/374/2016 de fecha 17 de febrero de 2016, el Arg. Ricardo
Meléndez Medina en su caracter de Director de Desarrollo Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, emiti6 FACTIBLE el
Dictamen de Uso de Suelo para ubicar UN DESARROLLO HABITACIONAL
CONSISTENTE EN UN MAXIMO DE 85 VIVIENDAS.

Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de mayo de 2016, el H. Ayuntamiento
de Corregidora, Qro., aprob6 el Acuerdo que autoriza la Causahabiencia por lo que ve a
todas y cada una de las autorizaciones, permisos, acuerdos de cabildo, factibilidades y
participaciones que se hubieren expedido, asi como del cumplimiento de todos los pagos
de impuestos, derechos y trdmites realizados respecto de la Parcela 18 P1/2 del Ejido Los
Olvera, ademas de lo sefialado en el Acuerdo de Cabildo de fehca 26 de septiembre de
2006 a favor de Inmobiliaria Vistas del Campestre S.A. de C.V.; Autorizacion y
denominacion del fraccionamiento “Vistas del Campestre” ubicado en la Fraccion Primera
de la Parcela 18 P1/2, Ejido Los Olvera; Autorizacion de Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacion para el fraccionamiento “Vistas del Campestre”, y Autorizacion de
Nomenclatura para las vialidades que conforman el fraccionamiento “Vistas del
Campestre”.

Que derivado en el Acuerdo mencionado en el parrafo inmediato anterior, el desarrollador
esta obligado a solicitar ante la Secretaria de Ayuntamiento del Municipio de Corregidora
la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la superficie designada “Donacion
Vialidad 2” e identificada como Lote 66 del fraccionamiento “Vistas del Campestre”.

Para dar cumplimiento a lo sefialado en el Resolutivo Segundo por cuanto ve a todas y
cada una de las condicionantes y obligaciones establecidas en el considerando Catorce y
Quince del Acuerdo de Cabildo de fecha 11 de mayo de 2016, el promotor exhibe copia
de la siguiente documentacién:

e Recibo de Pago No. G-365318 de fecha 19 de Mayo de 2016 emitido por la
Secretaria de Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro.,
amparando la cantidad de $278,239.00 (doscientos setenta y ocho mil
doscientos treinta y nueve pesos 00/100 M.N.) dando cumplimiento al pago por
el Impuesto por Avance en la Ejecucion de Obras de Urbanizacion en
fraccionamientos sin autorizacion.
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e Recibo de Pago No. G-365315 de fecha 19 de Mayo de 2016 emitido por la
Secretaria de Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro.,
amparando la cantidad de $48,700.00 (cuarenta y ocho mil setecientos pesos
00/1000 M.N.) dando cumplimiento a los Derechos por Licencia para Fraccionar.

e Recibo de Pago No. G-365314 de fecha 19 de Mayo de 2016 emitido por la
Secretaria de Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro.,
amparando la cantidad de $1,583.00 (mil quinientos ochenta y tres pesos 00/100
M.N.) dando cumplimiento a los Derechos por Asignacion de Nomenclatura.

e Recibo de Pago No. G-396321 de fecha 19 de Julio de 2016 emitido por la
Secretaria de Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro,
amparando la cantidad de $171,439.00 (ciento setenta y un mil cuatrocientos
treinta y nueve pesos 00/100 M.N.) dando cumplimiento a los Derechos por
Supervision de Obras de Urbanizacioén.

13.16. Mediante oficio DDU/DACU/1275/2016 de fecha 26 de mayo de 2016, el Arqg. Ricardo
Meléndez Medina en su caracter de Director de Desarrollo Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, emitié el Avance de
Obras de Urbanizacion del fraccionamiento Vistas del Campestre, estableciéndose un
porcentaje de avance de 55%.

13.17. Para dar cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el oficio DDU/DACU/1275/2016 de
fecha 26 de mayo de 2016 el promotor presenta la siguiente documentacion:

e Pdliza de Fianza emitida por Fianzas Dorama, S.A. con Folio 638688 de fecha 26
de mayo de 2016 con un importe de $3'839,235.65 (tres millones ochocientos
treinta y nueve mil doscientos treinta y cinco pesos 65/100 M.N.) para garantizar
el cumplimiento de las obligaciones derivadas del oficio en mencién.

13.18. Mediante Escritura Publica 110,291 de fecha 10 de junio de 2016, el Lic. Alejandro
Maldonado Guerrero, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 04 del Distrito
Judicial de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, México., hace constar la
protocolizacién del Acuerdo de Cabildo de fecha 11 de mayo de 2016, la cancelacién
parcial por hipoteca a favor de “Inmobiliaria Vistas del Campestre” S.A. de C.V., asi como
el Contrato de Donacién a titulo gratuito de los poligonos identificados como areas de
donacion, donacién area verde, donacién equipamiento urbano, donacion por vialidad;
Protocolizaciéon de Acuerdo inscrita bajo folio inmobiliario 00529018/0006 de fecha 12 de
septiembre de 2016; Autorizacién de Fraccionamiento inscrita bajo folio inmobiliario
00529018/0007 de fecha 12 de septiembre de 2016; Lotificacion inscrita bajo el folio
inmobiliario 00529018/0008 de fecha 12 de septiembre de 2016; Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacion bajo el folio inmobiliario 00529018/0009 Nomenclatura de Calles
inscrita bajo folio inmobiliario 00529018/0010 de fecha 12 de septiembre de 2016;
cancelacién de hipoteca inscrita bajo el folio inmobiliario 00529018/0011 de fecha 12 de
septiembre de 2016; Donacién inscrita bajo los folios inmobiliarios 00545401/0001,
00545402/0001, 00545403/0001 y 00545404/0001 de fecha 12 de septiembre de 2016
del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

13.19. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 12 de julio de 2016, el H. Ayuntamiento
de Corregidora, Qro., aprob6 la Autorizaciéon de Venta de Lotes del fraccionamiento
“Vistas del Campestre” ubicado en la Fraccion Primera de la Parcela 18 P1/2, Ejido Los
Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con superficie de 12,175.022 m2.
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Para dar cumplimiento a lo sefialado en el Resolutivo Segundo por cuanto ve a todas y
cada una obligaciones establecidas en el Acuerdo de Cabildo de fecha 12 de julio de
2016, el promotor exhibe copia de la siguiente documentacién:

e Recibo de Pago No. G-393600 de fecha 26 de julio de 2016 emitido por la
Secretaria de Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro.,
amparando la cantidad de $3,641.00 (tres mil seiscientos cuarenta y un pesos
00/100 M.N.) dando cumplimiento al pago por el Impuesto por Superficie
Vendible Comercial del fraccionamiento.

e Recibo de Pago No. G-393599 de fecha 26 de julio de 2016 emitido por la
Secretaria de Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro.,
amparando la cantidad de $37,122.00 (treinta y siete mil ciento veintidés pesos
00/100 M.N.) dando cumplimiento al pago por el Impuesto por Superficie
Vendible Habitacional del fraccionamiento.

Mediante escrito de fecha 25 de octubre de 2016, el Ing. Jorge Alberto Morales Heyser
Zavala, administrador de “Inmobiliaria Vistas del Campestre S.A. de C.V.”, solicita al Lic.
José Emesto Bejarano Sanchez, en su caracter de Secretario del Ayuntamiento, sea
sometido al H. Ayuntamiento la autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién del superficie denominada “Donacién Vialidad 2” e identificada como lote 66
del fraccionamiento “Vistas del Campestre”.

Mediante oficio SAY/DAC/CAI/1425/2016 de fecha 08 de noviembre de 2016, la Lic. Ma.
Elena Duarte Alcocer, en su caracter de Directora de Asuntos de Cabildo, solicita al Arq.
Fernando Julio César Orozco Vega en su caracter de Secretario de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas del Municipio de Corregidora, la Opinién Técnica respecto de la peticidn
sefialada en el parrafo inmediato anterior.

14. Que en base al analisis de los diversos aspectos que se contienen en la Opinion Técnica que ha
quedado referida con antelacion, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, arriba a la
siguiente conclusion:

OPINION TECNICA

14.1.

14.2,

Derivado de la informacion presentada y expuesta, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., ha identificado que el interesado es
Representante Legal del desarrollo inmobiliario denominado “Vistas del Campestre” que
se encuentra ubicado en la Parcela 18 P1/2, del Ejido Los Olvera, Municipio de
Corregidora, con clave catastral 06 01 001 15 091 999.

Una vez analizados los documentos que se encuentran en la Direccion de Desarrollo
Urbano adscrita la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de
Corregidora, Qro., la informacién presentada, y con base a los puntos anteriormente
expuestos, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas CONSIDERA VIABLE la
Autorizacion de la Licencia de Ejecuciéon de las Obras de Urbanizacion y
Asignacion de Nomenclatura de la superficie designada “Donacion Vialidad 2” e
identificada como lote 66 del fraccionamiento de tipo habitacional denominado
“Vistas del Campestre” ubicado en el Municipio de Corregidora, Qro., con una
superficie de 1,779.28 m?; a favor de INMOBILIARIA VISTAS DEL CAMPRESTRE
S.A.de C.V.

Ciudadana
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15. Asimismo la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este Municipio dentro de su Opinién

Técnica referida con antelacién establece las condicionantes por lo cual el promotor debera dar
cumplimiento a las siguientes:
CONDICIONANTES

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

Previo al inicio de las Obras de Urbanizacién, y en un plazo no mayor a 30 dias habiles
de la notificacion del presente, deberé obtener el Visto Bueno por parte de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del proyecto ejecutivo de urbanizacion y su
presupuesto, donde se estableceran las caracteristicas y especificaciones del
procedimiento y la introduccion de infraestructura, de conformidad con el Estudio Técnico
correspondiente y la normatividad aplicable.

De conformidad al Articulo 160 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, debera iniciar
las obras de urbanizacion dentro del plazo de un afio contado a partir de la fecha de
expedicién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién, asimismo dichos
trabajos deberan quedar concluidos en un plazo que no excedera de dos afios a partir de
la misma fecha.

Para dar cumplimiento al Articulo 163 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el
Fraccionador debera cubrir los derechos por concepto de Supervision de las Obras de
Urbanizacién mismos que corresponderan al 1.88% del monto sefialado en el
presupuesto, una vez cumplido el numeral 1.

Debera presentar el cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes sefialadas
en el Acuerdo de Cabildo autorizado mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 24
de julio de 2015, en el que el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobé el incremento
de densidad a Habitacional con densidad de 350 HAB/HA (H3.5) para el predio ubicado
en calle Antonio Ancona y/o Acona No0.533, perteneciente a la Parcela 18 Z-8 P1/2 del
Ejido Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 40,286.428m2, y
clave catastral 060100115091999.

En un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacién del presente
documento, debera presentar el cumplimiento a los incisos “a”, “d” y “e” del considerando
14 del Acuerdo de Cabildo autorizado mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 11
de mayo de 2016.

Asi mismo deberé acatar lo dispuesto en los incisos “f", “g”, “h”, “", ", “k”, “I", 'm” y en
especial a lo sefialado en el inciso “n” del considerando 14 del Acuerdo de Cabildo
autorizado mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de mayo de 2016 que
indica “De conformidad el articulo 180 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro que a
la letra sefiala “En las vias publicas de los fraccionamientos, no se permitira la
construccion de bardas, cercas o el funcionamiento de accesos limitados o controlados.”
queda estrictamente prohibid usar la estructura existente sobre la vialidad para
contravenir a lo anteriormente sefialado.”

En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificaciéon del presente, y de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 23 fraccion VI numeral 4 de la Ley de Ingresos
del Municipio de Corregidora, Qro. para el Ejercicio Fiscal 2016, por la emisién del
presente documento que autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacon,
debera cubrir la cantidad de $3,316.00 (tres mil trescientos dieciséis pesos 00/100
M.N.).

16. En lo que refiere a la nomenclatura propuesta por el promotor, y de conformidad con los archivos que

obran en esta dependencia respecto de la continuidad en la nomenclatura de las vialidades existentes
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en el Municipio, con fundamento en lo dispuesto en los Articulos 141, 161, 180, 196, 356 y demas
relativos del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro, se autoriza la siguiente nomenclatura:

Nombre de Calle Longitud
Lili 171.00 metros lineales

En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacion del presente, y con relacién a los
derechos Nomenclatura en calles de fraccionamientos sefialados en el articulo 23 fraccion Ill numeral
2 inciso a de la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2016,
debera cubrir la cantidad de $1,583.00 (mil quinientos ochenta y tres pesos 00/100 M.N.)

17. Que para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 41 fracciones Il y VII del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano mediante el
envio del proyecto correspondiente, instruy6 a la Secretaria del Ayuntamiento emitir la Convocatoria
para el desahogo de la Reunion de Trabajo de la Comisién.

18. Que en base a los articulos 21 fraccion IV, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano se reunieron para dictaminar
sobre lo solicitado, por lo cual, una vez vistas las constancias que integran el expediente y la Opinion
Técnica de referencia, procedieron a la valoracion, analisis y discusion del presente asunto decidiendo y
resolviendo que quede como ha sido plasmado en este instrumento.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano en
el ejercicio de las funciones que les confiere el articulo 46 y 48 del Reglamento interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., disponen someter a la consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacion del
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se autoriza a “Inmobiliaria Vistas Campestre” S.A. de C.V., la Acuerdo por el
cual se Autoriza la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la superficie
“Donacion Vialidad 2” e identificada como lote 66 del fraccionamiento de tipo habitacional
denominado “Vistas del Campestre” ubicado en el Municipio de Corregidora, Qro.,
solicitado por la empresa Inmobiliaria Vistas del Campestre S.A. de C.V.

SEGUNDO.- Se autoriza a “Inmobiliaria Vistas Campestre” S.A. de C.V., la Asignacion de
Nomenclatura de la superficie “Donacion Vialidad 2” e identificada como lote 66 del
fraccionamiento de tipo habitacional denominado “Vistas del Campestre” ubicado en el
Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por la empresa Inmobiliaria Vistas del Campestre S.A.
de C.V., misma que queda de la siguiente manera:

Nombre de Calle Longitud
Lili 171.00 metros lineales
TERCERO.- El promotor, debera dar cumplimiento a todas y cada una de las

condicionantes y/o obligaciones establecidas dentro del Considerando Quince y Dieciséis de
la presente resolucion.

CUARTO.- En términos de lo dispuesto por el articulo 148 y 164 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, el propietario del fraccionamiento sera responsable de la operacion vy
mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios, hasta en tanto se lleve a cabo la
entrega del mismo al H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro.
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QUINTO.- El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o
condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo sera causa de
revocacién, por lo cual, se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y a la
Secretaria de Tesoreria y Finanzas ambas de este Municipio, para que dentro del ambito de
competencia administrativa que a cada una corresponda, den puntual seguimiento al cumplimiento
de las obligaciones impuestas al solicitante, debiendo informar al respecto a la Secretaria del
Ayuntamiento a fin de que el H. Ayuntamiento resuelva lo conducente.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo debera publicarse por dos ocasiones en la Gaceta Municipal de
Corregidora, Qro., a costa del promovente.

SEGUNDO.-  Para efectos de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 32 fraccion V
de la ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro., para el gjercicio fiscal 2016 el interesado debera
realizar el pago de dicha publicacion dentro del plazo de diez dias habiles contados a partir de la
notificacion de la presente resolucion.

TERCERO.-Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el promotor debera entregar
ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, copias
simples de las mismas dentro de un plazo de 15 dias.

CUARTO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.

QUINTO.- El promotor queda obligado a protocolizar el presente Acuerdo ante Notario Publico, para lo
cual se le concede un plazo de treinta dias habiles contados a partir de su notificacion y una vez
protocolizado, debera ser inscrito a su costa ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Gobierno del Estado, debiendo finalmente remitir una copia certificada de dicha inscripcién ante la
Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.

SEXTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Direccion de Catastro del Gobierno del Estado de
Querétaro, asi como a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretaria de Tesoreria y
Finanzas de este Municipio y a la parte promovente...”

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 22 DE NOVIEMBRE DE 2016. ATENTAMENTE. COMISION
DE DESARROLLO URBANO. LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA
COMISION; C. ERIKA DE LOS ANGELES DIAZ VILLALON, REGIDORA INTEGRANTE; LIC. LUIS
ALBERTO VEGA RICOY, SINDICO INTEGRANTE; LIC. ABRAHAM MACIAS GONZALEZ, REGIDOR
INTEGRANTE; LIC. LAURA ANGELICA DORANTES CASTILLO, REGIDORA INTEGRANTE. --=rmsmenmsnens

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO,, A LOS 22 (VEINTIDOS) DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE
DE 2016 (DOS MIL DIECISEIS).

DOY FE

ATENTAMENTE
“CORREGIDORA CIUDADANA”
LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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El que suscribe, Ciudadano, Licenciado José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccion XII del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere
el articulo 15 fracciones |, IV y V del Reglamento Orgénico de la Administracion Publica del Municipio de
Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de diciembre de 2016 (dos mil dieciséis), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprob6 el Acuerdo mediante el cual se autoriza la Relotificacion,
Asignacion de Nomenclatura y Autorizacion de Venta de Lotes para el fraccionamiento “Mision San
Joaquin II”, ubicado en calle Monterrey s/n, San José de Los Olvera, Municipio de Corregidora,
Querétaro, con una superficie de 19,778.100 m2, e identificado con la clave catastral 06-01-001-06-
001-999, solicitado por la empresa CECSA de Querétaro del Centro S.A. de C.V., mismo que se
transcribe textualmente a continuacién:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos a) y d) de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones |, Il y X de la Ley General de
Asentamientos Humanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccién I, inciso d),
121y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 14 Fraccion Il, 13 Fracciones |, XII, XIII
y XIX, 17, 82, 83, 109, 111, 113, 114, 118, 119, 143, 147, 154 Fraccion Ill, 156 y 167 y demas relativos del
Caodigo Urbano para el Estado de Querétaro, vigente hasta el dia 30 de Junio de 2012 y en términos del
Articulo Sexto transitorio del actual Cédigo Urbano; 5, 15, 18, 25 y 27 del Reglamento Orgénico de la
Administracién Puablica del Municipio de Corregidora, Qro., 15 fracciéon XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., corresponde a este H. Ayuntamiento conocer y resolver el
Acuerdo mediante el cual se autoriza la Relotificacién, Asignacion de Nomenclatura y Autorizacion
de Venta de Lotes para el fraccionamiento “Misiéon San Joaquin II”, ubicado en calle Monterrey s/n,
San José de Los Olvera, Municipio de Corregidora, Querétaro, con una superficie de 19,778.100 m2,
e identificado con la clave catastral 06-01-001-06-001-999, solicitado por la empresa CECSA de
Querétaro del Centro S.A. de C.V., cuyo expediente administrativo obra en la Secretaria del Ayuntamiento
bajo el numero DAC/CAI/021/2015 y

CONSIDERANDO

1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga
al gobierno municipal se ejercerd de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre
éste y el gobierno del Estado.

2. Asimismo el articulo 115 fraccion Il parrafo Segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones
que organicen la administracién publica municipal asi como para regular las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano.

3. En correlacién a lo anterior y de conformidad con la definicion que se contiene dentro del articulo 2
fraccion VIII de la Ley General de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano es el proceso de
planeacion y regulacion de la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacién.

Gaceta

Ciudadana
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. Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su articulo 6 que las atribuciones que en
materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros
de poblacion tiene el Estado, seran ejercidas de manera concurrente por la Federacion, las entidades
federativas y los municipios, en el &mbito de la competencia que les determina la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos.

. En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones |, Ill y X, y 35 de la Ley General
de Asentamientos Humanos; 30 fraccién Il, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion |, 13, 15 fraccién I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178,
181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, el
Municipio de Corregidora, Qro., es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar
el cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso
del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi como para autorizar y
vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

. En cuanto a los temas de Relotificacion, Asignaciéon de Nomenclatura y Autorizacién de Venta de
Lotes, los siguientes articulos del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, establecen lo siguiente:

Articulo 149. El desarrollador podré solicitar a la autoridad competente, la relotificacién
de los desarrollos inmobiliarios cuando éstos no rebasen la densidad autorizada en
los programas de desarrollo urbano donde se ubique el predio a desarrollar; acreditando
al efecto los requisitos previstos en el presente Cédigo.

En caso de haber modificaciones respecto de superficies vendibles, vialidades y
equipamientos, se hara el ajuste técnico correspondiente, asi como el cobro de los
derechos y otorgamiento de garantias, a cuyo efecto deberd emitirse la autorizacién
correspondiente.

La autorizaciéon una vez protocolizada, debera inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.

Articulo 136. Los desarrollos inmobiliarios podran ejecutarse cronolégicamente por
etapas, secciones y fases, las cuales deberan ser poligonos continuos y diferenciables
entre si, debiendo iniciarse en la zona contigua a la parte urbanizada de la ciudad o
poblacién que corresponda.

La etapa, seccion o fase correspondiente, debera de garantizar la prestacion de los
servicios e infraestructura de manera completa e independiente del resto en que esté
autorizado y dividido el desarrollo inmobiliario, considerando las autorizaciones que en su
momento tenga cada una de ellas.

Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas sera en numeros arabigos,
las secciones en letras y las fases en niimeros romanos.

Articulo 141. En la denominacion de los desarrollos inmobiliarios no se podra utilizar
como nombre ninguna de las diferentes clasificaciones de los mismos; la nomenclatura
de calles debera ser congruente con la denominacion del desarrollo inmobiliario,
salvo las calles o vias publicas que deban tener continuidad.
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Asimismo, no debera utilizarse la misma denominacion en mas de un desarrollo
inmobiliario dentro del territorio de un sdlo Municipio.

Articulo 161. En todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador debera instalar por su
cuenta, las sefales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de las calles,
con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion
correspondiente. El disefio de las placas y los nombres de las calles deberan ser
autorizados previamente por el Municipio que corresponda, considerando la
continuidad de vialidades existentes.

La continuidad y seccion de las vialidades deberd considerar lo establecido en los
programas de desarrollo urbano vigentes y, en su caso, los dictamenes de impacto vial.

Articulo 186. El procedimiento de autorizacion de fraccionamientos se conforma de
etapas, siendo las siguientes: (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

I.  Dictamen de uso de suelo;

Il. Autorizacién de estudios técnicos;

11, Visto Bueno al proyecto de lotificacion;

IV. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion;

V. Denominacién del fraccionamiento y nomenclatura de calles;
VI. En su caso, autorizacion para venta de lotes; y

VIIl. Entrega al Municipio de las obras de urbanizacién y autorizacion definitiva del
fraccionamiento, mismo que podréd entregarse por etapas debidamente
urbanizadas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

De acuerdo a las caracteristicas de cada fraccionamiento, se podran agrupar
en etapas de autorizacion, sin omitir alguna. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)

7. Que el 17 de noviembre de 2016, se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento, solicitud del Ing. Luis
Miguel Rivas Lopez, en su calidad de Representante Legal CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO
S.A. de C.V., a través del cual solicita la autorizacion de Relotificacion del fraccionamiento, autorizacion
de Nomenclatura y autorizacion de Venta de Lotes para el fraccionamiento “Mision San Joaquin II” (Sic).

8. Para dar seguimiento a la peticiéon del promovente, la Secretaria del Ayuntamiento mediante oficio
SAY/DACI/CAIM475/2016, de fecha 18 de noviembre de 2016, solicitd a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas de este Municipio la Opinion Técnica para que la Comisién de Desarrollo
Urbano pudiera llevar a cabo el estudio del presente asunto y pronunciarse al respecto.

9. Se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento, mediante el cual el Arq. Fernando Julio César Orozco
Vega, Secretario de Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora, Qro, remite la Opinién Técnica No.
SDUOP/DDU/DACU/OT/0116/2016, de fecha 07 de diciembre de 2016 de la cual se desprende lo
siguiente:




Corregidora
Ciudadana

Gaceta

Municipal la Piramide

OPINION TECNICA:
DATOS DEL PREDIO:
UBICACION: Monterrey S/N
COLONIA: San José de Los Olvera
CLAVE CATASTRAL: 06-01-001-06-001-999
SUPERFICIE m2 19,778.100

UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO:

GENERAL:

PARTICULAR:
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ANTECEDENTES:

9.1. Mediante Escritura Publica No.7,012 de fecha 04 de Febrero de 2012, la Lic. Sonia Alcantara
Magos, Notario Publico Titular de la Notaria Numero 18 de la Ciudad de Santiago de Querétaro,
hace constar la protocolizacion del Acta Asamblea donde se constituye debidamente la sociedad
mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO” S.A. DE C.V., estableciendo
como Representante Legal al Ing. Alejandro Zendejas Hernandez, y otorgando a favor del Ing. Luis
Miguel Rivas Lépez un Poder General amplisimo.

9.2. Mediante Escritura Publica No. 10,212 de fecha 06 de Noviembre de 2014, el Lic. Leopoldo
Mondragén Gonzalez, Notario Titular de la Notaria Nimero 29 de la Ciudad de Santiago de
Querétaro, hace constar el contrato de compraventa con reserva de dominio mediante el cual la
sociedad mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO” S.A. DE C.V.,
representada por el Ing. Alejandro Zendejas Hernandez, compra el lote de terreno ristico ubicado
en calle Monterrey sin nimero, San José de Los Olvera, Municipio de Corregidora, Querétaro, el
cual cuenta con una superficie de 20,000m2.

9.3. Mediante Escritura Publica No. 10,668 de fecha 23 de Abril de 2015, el Lic. Leopoldo Mondragén
Gonzélez, Notario Titular de la Notaria Nimero 29 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, hace
constar la cancelacion de reserva de dominio y consolidacion de propiedad a favor de la sociedad
mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO” S.A. DE C.V., representada por
el Ing. Alejandro Zendejas Hernandez.

94. Mediante oficio SDUOP/DDU/DPDU/0595/2015 de fecha 09 de Marzo de 2015, el Ing. Omar Soria
Arredondo en su caracter de Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, otorgd el
Dictamen de Uso de Suelo Factible Definitivo para ubicar UN CONJUNTO HABITACIONAL
CONSISTENTE EN 80 VIVIENDAS en el predio localizado en Monterrey s/n, San José de Los
Olvera, Municipio de Corregidora, Querétaro, el cual cuenta con una superficie de 20,000 m?, y se
identifica con la clave catastral 06-01-001-06-001-999.

9.5. Mediante oficio SDUOP/DDU/DPDU/2390/2015 de fecha 08 de Septiembre de 2015, el Ing. Omar
Soria Arredondo en su caracter de Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, otorgé el
Visto Bueno de Proyecto de Lotificacién, asi como la denominacion de “Misién San Joaquin II”,
para el predio localizado en Monterrey s/n, San José de Los Olvera, Municipio de Corregidora,
Querétaro, el cual cuenta con una superficie de 20,000.00 m?, y se identifica con la clave catastral
06-01-001-06-001-999.

9.6. Mediante oficio SSPYTM/68-A/2015 de fecha 11 de Diciembre de 2015 la Secretaria de Seguridad
Publica y Transporte Municipal emitié el Dictamen de Factibilidad Vial para el proyecto consistente
en un conjunto habitacional de 80 viviendas, localizado en Monterrey s/n, San José Los Olvera,
con revision de expediente para Dictamen de Uso de Suelo folio DU/US/80/59 y clave catastral 06
01001 06 001 999.

9.7. Mediante oficio VE/0858/2016 de fecha 22 de Abril de 2016, La Comisién Estatal de Aguas (CEA)
emitié la factibilidad de servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para el desarrollo
de un Conjunto Habitacional para 75 viviendas, localizado en predio rustico ubicado en calle
Monterrey s/n, San José Los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro.

9.8. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 21 de Junio de 2016, el H. Ayuntamiento aprobo el
Acuerdo que autoriza y denomina al fraccionamiento “Misién San Joaquin II”; asi como la
autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion del fraccionamiento “Mision
San Joaquin II" para el predio que se ubica en Monterrey s/n, San José de Los Olvera, Municipio
de Corregidora, Querétaro, el cual cuenta con una superficie de 20,000.00 m? y se identifica con la
clave catastral 06 01 001 06 001 999.
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9.9. Para dar cumplimiento de manera parcial a las obligaciones sefialadas en Resolutivo Tercero,
considerando 17 del Acuerdo de Cabildo de fecha 21 de Junio de 2016, el promotor presente copia
de la siguiente documentacién:

e Recibo de pago No. G-389855 de fecha 08 de Julio de 2016 emitido por la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas del Municipio de Corregidora, Qro., amparando la cantidad de
$180,000.00 (ciento ochenta mil pesos 00/100 M.N.) dando cumplimiento al pago por los
derechos de Licencia para Fraccionar.

9.10. La Comision Estatal de Aguas (CEA) emiti6 los planos aprobados de las instalaciones de agua
potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial bajo oficio de factibilidad condicionada VE/0858/2016
de fecha 22 de Abril de 2016 y nimero de expediente QR-009-15-D para el fraccionamiento Mision
San Joaquin Il ubicado en calle Monterrey s/n, San José los Olvera, Corregidora, Qro.

9.11.  Mediante oficio BO0.921.04.01301 de fecha 14 de Julio de 2016, la Comision Nacional del Agua
(CONAGUA) emitio la validacion del estudio hidrologico de la cuenca con influencia en el predio
denominado San Joaquin I, en el Municipio de Corregidora, Qro., debiendo dar cumplimiento a las
obligaciones sefialadas en el oficio.

9.12.  La Direccién de Catastro, adscrita a la Secretaria de Planeacién y Finanzas de Gobierno del
Estado de Querétaro, Qro., emitié el Deslinde Catastral identificado con el folio DT2016099 de
fecha 13 de Octubre de 2016 para el predio urbano ubicado en calle Monterrey s/n, Col. San José
de los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., clave catastral 06 01 001 06 001 999, quedando
una superficie total del predio de 19,778.100 m2,

9.13.  Mediante oficio SEDESU/SSMA/449/2016 de fecha 21 de Octubre de 2016, la Secretaria de
Desarrollo Sustentable emitié la autorizacién en Materia de Impacto Ambiental para el proyecto
habitacional denominado “Misién San Joaquin II” que se pretende realizar en un predio con
superficie de 19,778.10 m2, ubicado en calle Monterrey No. 239, Ejido Los Olvera, Municipio de
Corregidora, Qro. [sic.], para un total de 74 viviendas, condicionado a dar cumplimiento a las
consideraciones emitidas en la autorizacion.

9.14. Mediante oficio DDU/DACU/2773/2016 de fecha 04 de Noviembre de 2016, la Direccion de
Desarrollo Urbano emiti6 la Modificacion al Visto Bueno de Proyecto de Lotificacion del
fraccionamiento de tipo habitacional denominado “Mision San Joaquin II” ubicado en la calle de
Monterrey s/n, San José de los Olvera, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie total de
19,778.100 m2 y clave catastral 06 01 001 06 001 999, debido a la modificacion de la superficie
total que conforma la poligonal del fraccionamiento. Las superficies que componen el
fraccionamiento se desglosan de la siguiente manera:

, CUADRO DE AREAS ,

LOTIFICACION AUTORIZADA POR ACUERDO DE MODIFICACION AL VISTO BUENO DE
CABILDO DE FECHA 21 DE JULIO DE 2016 PROYECTO DE LOTIFICACION
CONCEPTo | SUPERFICIE PORCIOENTAJE CONCEPTO | SUPERFICIE PORCIOENTAJE

(m?) (%) (m?) (%)

SUPERFICIE SUPERFICIE

HABITACIONAL 10,560.625 52.80 HABITACIONAL | 10461712 52.90

DONACION AREA DONACION

VERDE 2,902.087 14.51 AREA VERDE 2,895.803 14.64

RESERVA RESERVA

PROPIETARIO ) 0.00 PROPIETARIO ) 0.00

PASO DE PASO DE

SERVICIO CEA 356.032 1.78 SERVICIO CEA 370.673 1.87

PASO DE - 0.00 CANAL - 0.00
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SERVICIO

CANAL - 0.00

AFECTACIONES - 0.00 AFECTACIONES - 0.00

VIALIDADES 6,181.256 30.91 VIALIDADES 6,049.912 30.59
TOTAL | 20,000.000 100.00 TOTAL | 19,778.100 100.00

9.15.  Mediante oficio DDU/DACU/2970/2016 de fecha 28 de Noviembre de 2016, la Direccion de

9.16.

9.17.

9.18.

1.

10.

Desarrollo Urbano emiti6 el Avance de las Obras de Urbanizaciéon del fraccionamiento habitacional
denominado “Misién San Joaquin II”, con un avance calculado del 40.53%, quedando
condicionado a presentar la fianza a favor del Municipio de Corregidora por un monto de
$6'212,255.84 (Seis millones doscientos doce mil doscientos cincuenta y cinco pesos 84/100
M.N.), la cual servira para garantizar la buena calidad, correcta ejecucion y conclusion de las obras
de urbanizacion, asi como los defectos y/o vicios ocultos, incluida la mala calidad de la obra o de
los materiales empleados y de los servicios de agua potable, drenaje pluvial y alcantarillado
sanitario, energia eléctrica y otros.

Mediante oficio DDU/DACU/3047/2016 de fecha 07 de Noviembre de 2016, la Direccion de
Desarrollo Urbano emitié la aprobacién de la Péliza de Fianza identificada con No. 2562-11922-0
de fecha 29 de Noviembre de 2016 emitida por Afianzadora Insurgentes, S.A. de C.V. por un
importe de $6'212,255.84 84 (seis millones doscientos doce mil doscientos cincuenta y cinco
pesos 84/100 M.N), misma que garantiza la ejecucion conclusion al 100% y la buena calidad de
las obras de urbanizacion del fraccionamiento.

Mediante oficio de fecha 17 de Noviembre de 2016 el Ing. Luis Miguel Rivas Lépez en su caracter
de Representante Legal de la sociedad mercantil denominada “CECSA de Querétaro del Centro”
S.A. de C.V, solicita a la Secretaria del Ayuntamiento la autorizacion de Relotificacion del
fraccionamiento, autorizacion de Nomenclatura y autorizacién de Venta de Lotes para el
fraccionamiento “Misién San Joaquin II”, anexando copias de las autorizaciones faltantes.

Mediante oficio SAY/DAC/CAI/1475/2016 de fecha 18 de Noviembre de 2016, el Lic. José Ernesto
Bejarano Sanchez, en su caracter de Secretario del Ayuntamiento, solicita al Arq. Fernando Julio
César Orozco Vega, Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, la emision de la Opinion
Técnica para la autorizacién de Relotificacion del fraccionamiento, autorizacién de Nomenclatura y
autorizacion de Venta de Lotes para el fraccionamiento “Misién San Joaquin II”.

Con base en las precisiones referidas dentro del Considerando inmediato anterior, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., concluye lo siguiente:

10.1. “Derivado de la informacion presentada, y con base a lo expuesto en la presente, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas CONSIDERA VIABLE la Autorizacién
Relotificacion del fraccionamiento, autorizacion de Nomenclatura y autorizacion de
Venta de Lotes para el fraccionamiento “Mision San Joaquin II” para el predio que
se ubica en Monterrey s/n, San José de Los Olvera, Municipio de Corregidora,
Querétaro, el cual cuenta con una superficie de 19,778.100 m2, y se identifica con la
clave catastral 06-01-001-06-001-999.”

En caso de que el H. Ayuntamiento resuelva procedente lo sefialado el promovente debera presentar

el cumplimiento a las siguientes condicionantes:
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11.1 La un plazo no mayor a 30 dias habiles debera presentar el Dictamen de Grado de
Riesgo emitida por la Direccion de Proteccion Civil Estatal.

11.2 La Modificacion del Dictamen de Uso de Suelo emitido por la Direccion de Desarrollo
Urbano, adscrita a esta Secretaria, el cual debera indicar la superficie definitiva autorizada
en el Deslinde Catastral DT2016099 de fecha 13 de Octubre de 2016.

11.3 En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacion del presente y en
cumplimiento al Articulo 113 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro vigente al 30
de Junio de 2012 y de conformidad con el Articulo 23 Fraccién XVII de la Ley de Ingresos
del Municipio de Corregidora, Qro. para el Ejercicio Fiscal 2016, el promotor debera cubrir la
cantidad de $151,062.25 (ciento cincuenta y un mil sesenta y dos pesos 25/100 M.N.) por
derechos por concepto de Supervision de las Obras de Urbanizacion.

11.4 En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacién del presente y en
cumplimiento al Articulo 23 fraccion VI numeral 5 de la Ley de Ingresos del Municipio de
Corregidora, Qro. para el Ejercicio Fiscal 2016, por la emisién del dictamen técnico para la
venta de lotes de fraccionamiento el promotor debera cubrir la cantidad de $5,527.00 (cinco
mil quinientos veintisiete pesos 00/100 M.N.).

11.5 En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacion del presente y en
cumplimiento al Articulo 23, fraccion IX, numeral 1 de la Ley de Ingresos del Municipio de
Corregidora, Qro. para el Ejercicio Fiscal 2016, el promotor debera cubrir la cantidad de
$3,316.00 (Tres mil trescientos dieciséis pesos 00/100 M.N.) por derechos por concepto de
modificacion ampliacion y/o correccion de fraccionamientos.

11.6 En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacién del presente y en
cumplimiento al Articulo 15 de la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro. para el
Ejercicio Fiscal 2016, el promotor debera cubrir la cantidad de $104,617.12 (ciento cuatro mil
seiscientos diecisiete pesos 12/100 M.N.) por el impuesto por concepto de superficie
vendible.

11.7 En cumplimiento al articulo 109, 152 y demas relativo del Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro vigente al 30 de Junio de 2012 y del Articulo Sexto Transitorio del
Actual Codigo Urbano, debera transmitir a titulo gratuito los lotes identificados como areas
de donacién por Equipamiento, Area Verde, Espacio Publico Vialidades, etc., en el anexo
gréfico de la Modificacion al Visto Bueno de Proyecto de Lotificacion otorgado mediante
oficio DDU/DACU/2773/2016 de fecha 04 de Noviembre de 2016 y de conformidad con las
superficies sefialadas en el antecedente 14.

11.8 De conformidad con el articulo 180 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro que a
la letra sefiala “En las vias publicas de los fraccionamientos, no se permitira la construccion
de bardas, cercas o el funcionamiento de accesos limitados o controlados”, queda
estrictamente prohibio usar la estructura existente sobre la vialidad de acceso en el
fraccionamiento Mision San Joaquin para impedir el acceso al fraccionamiento y no
contravenir a lo anteriormente sefialado.

12. Que En lo que se refiere a la nomenclatura propuesta por el promotor y de conformidad con los
archivos que obran en esta Dependencia respecto de la continuidad en la nomenclatura de las
vialidades existentes en el Municipio, con fundamento en lo dispuesto en el Articulo 112 y demas
relativos del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro vigente al 30 de Junio de 2012 y del

157



158

ot

o

copgESIE Municipal la Piramide

2015-2018

Articulo Sexto Transitorio del Actual Codigo, se autoriza la siguiente nomenclatura para el
fraccionamiento “Misién San Joaquin II”;

Nombre de Calle Longitud (m)
MESA DE ARIZONA 69.92
MESA DEL COLORADO 126.82
MESA DE AZORES 282.35
MESA DE LEON 72.56

En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacion del presente y con relacion a
los derechos de Nomenclatura en calles de fraccionamiento sefalado en el Articulo 23 fraccion
Il numeral 2 inciso b) y c) de la Ley de Ingresos del Municipio de Corregidora, Qro. para el
Ejercicio Fiscal 2016, debera cubrir la cantidad de $4,824.00 (cuatro mil ochocientos veinticuatro
pesos 00/100 M.N.)

13. Que para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 41 fracciones Il y VII del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano mediante el
envio del proyecto correspondiente, instruy6 a la Secretaria del Ayuntamiento emitir la Convocatoria
para el desahogo de la Reunion de Trabajo de la Comision.

14. Que en base a los articulos 21 fraccion IV, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., los integrantes de esta Comisidn se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado, por
lo cual, una vez vistas las constancias que integran el expediente, la Opinion Técnica de referencia y el
proyecto remitido, procedieron a la valoracién, analisis y discusion del presente asunto, quedando
finalmente como se plasma en este instrumento y deciden someterlo a la consideracion del
Ayuntamiento para su aprobacién.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano
con base en los articulos 46 y 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., someten
a la consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacion del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- EI H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., autoriza la Relotificacion del fraccionamiento
“Mision _San_Joaquin II” ubicado en calle Monterrey s/n, San José de Los Olvera, Municipio de
Corregidora, Querétaro, con una superficie de 19,778.100 m2, e identificado con la clave catastral 06-01-
001-06-001-999, solicitado por la empresa CECSA de Querétaro del Centro S.A. de C.V.

SEGUNDO.- El H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., autoriza la Venta de Lotes para el
fraccionamiento “Mision San Joaquin II”, ubicado en calle Monterrey s/n, San José de Los Olvera,
Municipio de Corregidora, Querétaro, con una superficie de 19,778.100 m2, e identificado con la clave
catastral 06-01-001-06-001-999, solicitado por la empresa CECSA de Querétaro del Centro S.A. de C.V.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., autoriza la asignacién de Nomenclatura para
el fraccionamiento “Mision San Joaquin II", ubicado en calle Monterrey s/n, San José de Los Olvera,
Municipio de Corregidora, Querétaro, con una superficie de 19,778.100 m2, e identificado con la clave
catastral 06-01-001-06-001-999, solicitado por la empresa CECSA de Querétaro del Centro S.A. de C.V,,
para quedar de la siguiente manera:

Gaceta

Ciudadana




o
Corregidora GaCEta "'
Ciudadana - —H - =
Municipal la Piramide
Nombre de Calle Longitud (m)

MESA DE ARIZONA 69.92

MESA DEL COLORADO 126.82

MESA DE AZORES 282.35

MESA DE LEON 72.56

CUARTO.- De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 158 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, se debera entregar a la Secretaria del Ayuntamiento la escritura que sefiale las areas
materia de la transmisién gratuita otorgarse en un plazo maximo de treinta dias habiles, contados a partir
de la fecha en que autorice el presente Acuerdo.

QUINTO.- Se apercibe al promovente que en caso de incumplimiento a lo sefialado en el resolutivo
anterior se dejara sin efecto la aprobacion del presente Acuerdo y se ordenaré el archivo del expediente, tal
y como lo sefiala el propio articulo 158 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEXTO.- La empresa CECSA de Querétaro del Centro, S.A. de C.V., debera cumplir con todas y
cada una de las obligaciones y/o condiciones que se describen en el Considerando Once y Doce de esta
resolucion.

SEPTIMO.- La empresa CECSA de Querétaro del Centro, S.A. de C.V., debera entregar a la Secretaria
del Ayuntamiento el primer testimonio o una copia certificada en la que conste la transmisién de las areas
de donacion, la cual debera estar debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, dentro de un plazo de seis meses.

OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 17 fraccion VIl del Cédigo Urbano del Estado
Querétaro y 25 del Reglamento Organico de la Administracién Publica del Municipio de Corregidora, Qro.,
se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, para que: a) Dé seguimiento a todas y
cada una de las obligaciones y condicionantes impuestas al desarrollador; y b) Integre un expediente de
seguimiento del presente Acuerdo.

Lo anterior en virtud de que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas es justamente el area
técnica con conocimiento y competencia en la materia, aunado al hecho de ser el &rea ante la que el propio
promotor lleva a cabo tramites derivados del presente Acuerdo.

NOVENO.- Una vez que se reciba en la Secretaria del Ayuntamiento el instrumento notarial
correspondiente, éste se debera remitir en original a la Secretaria de Administracion y enviar una copia
simple del mismo a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pubicas.

DECIMO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por el articulo el articulo 10 fraccién IIl de la Ley de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro en
relacién con el articulo 49 fraccion 1V, del mismo ordenamiento, se instruye a la Secretaria de
Administracién para que una vez que reciba la Escritura Publica objeto del presente Acuerdo, realice el alta
en inventarios y resguarde dicho instrumento.

TRANSITORIOS

PRIMERO.-El presente Acuerdo deberd publicarse por dos ocasiones en la Gaceta Municipal de
Corregidora, Qro., a costa del Promotor.

SEGUNDO.-  El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacidn en la Gaceta Municipal.

159



160

ot

O Gaceta

copgESIE Municipal la Piramide

2015-2018

TERCERO.-La presente autorizacion deberd ser protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, a cargo del promotor, para lo cual se le concede un
plazo de treinta dias habiles contados a partir de la notificacion del presente Acuerdo para que dé inicio a
dicho tramite y una vez concluido debera remitir una copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Obras publicas de este Municipio para su conocimiento.

CUARTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Direccion de Catastro del Gobierno del Estado de
Querétaro, asi como a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretaria de Tesoreria y
Finanzas de este Municipio y a la parte promovente.

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 14 DE DICIEMBRE DE 2016. ATENTAMENTE. COMISION DE
DESARROLLO URBANO. LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y DE LA
COMISION; C. ERIKA DE LOS ANGELES DIAZ VILLALON, REGIDORA INTEGRANTE; LIC. LUIS
ALBERTO VEGA RICOY, SINDICO INTEGRANTE; LIC. ABRAHAM MACIAS GONZALEZ, REGIDOR
INTEGRANTE; LIC. LAURA ANGELICA DORANTES CASTILLO, REGIDORA INTEGRANTE. <-=rmsmemmsmen-n

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 14 (CATORCE) DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE
2016 (DOS MIL DIECISEIS).

DOY FE

ATENTAMENTE
“CORREGIDORA CIUDADANA"

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

Corregidora

Ciudadana
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El que suscribe, Ciudadano, Licenciado José Ernesto Bejarano Sanchez, Secretario del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccion
XII del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades
que me confiere el articulo 15 fracciones |, IV y V del Reglamento Organico de la Administracion
Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 06 de diciembre de 2016 (dos mil dieciséis), el
H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo mediante el cual se autoriza la
Regularizacion y denominacion del Asentamiento Humano “Valle de Santiago”, asi como la
autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, asignacion de
Nomenclatura y autorizacion de Venta de Lotes del Asentamiento Humano “Valle de
Santiago ubicado en Parcela 13 Z-1 P1/2, Ejido La Negreta, Municipio de Corregidora, Qro.,
solicitado por la Comisién para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (CORETT),
mismo que se transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciéon V, incisos a) y d) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones |, Il y X de
la Ley General de Asentamientos Humanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de
Querétaro; 30 fraccion I, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; 1, 10, 11 fraccién |, 13, 15 fraccion |, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178,
181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; 5, 15,
18, 25 y 27 del Reglamento Orgénico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora,
Qro., 15 fraccion XVII, 29, 34 y 47 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro.,
corresponde a este H. Ayuntamiento conocer y resolver el Acuerdo mediante el cual se autoriza
la Regularizacion y denominacion del Asentamiento Humano “Valle de Santiago”, asi como
la autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, asignaciéon de
Nomenclatura y autorizacion de Venta de Lotes del Asentamiento Humano “Valle de
Santiago ubicado en Parcela 13 Z-1 P1/2, Ejido La Negreta, Municipio de Corregidora, Qro.,
solicitado por la Comisién para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (CORETT), cuyo
expediente administrativo obra en la Secretaria del Ayuntamiento bajo el numero
DACI/CAI/054/2016 y

CONSIDERANDO

1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fraccién | de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la
competencia que se otorga al gobierno municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra
autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Asimismo el articulo 115 fraccion Il parrafo Segundo de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar
disposiciones que organicen la administraciéon publica municipal asi como para regular las
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materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia como lo es lo
relativo al Desarrollo Urbano.

3. En correlaciéon a lo anterior y de conformidad con la definicion que se contiene dentro del

articulo 2 fraccién VIl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano es el
proceso de planeacion y regulaciéon de la fundacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion.

Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su articulo 6 que las atribuciones
que en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo
urbano de los centros de poblacion tiene el Estado, seran ejercidas de manera concurrente
por la Federacion, las entidades federativas y los municipios, en el ambito de la competencia
que les determina la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y
f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones |, Ill y X, y 35 de
la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion I, inciso d), 121 y 122 de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13, 15 fraccién |, 16, 18, 40,
41,130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cadigo
Urbano para el Estado de Querétaro, el Municipio de Corregidora, Qro., es competente
para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes o programas
municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y
permisos para uso de suelo y construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

En cuanto a los temas de la Denominacion, Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién, Asignacion de Nomenclatura y Autorizacion Provisional de Venta de
Lotes, los siguientes articulos del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, establecen lo
siguiente:

“...Articulo 141. En la denominacion de los desarrollos inmobiliarios no se podra
utilizar como nombre ninguna de las diferentes clasificaciones de los mismos; la
nomenclatura de calles deberad ser congruente con la denominacién del desarrollo
inmobiliario, salvo las calles o vias publicas que deban tener continuidad.

Asimismo, no debera utilizarse la misma denominacién en mas de un desarrollo
inmobiliario dentro del territorio de un s6lo Municipio.

Articulo 192. La autorizacién de la licencia para ejecucion de obras de urbanizacion
de un fraccionamiento, que otorgue el Municipio o en su caso el Poder Ejecutivo del
Estado, establecera con base al plano de lotificacién autorizado, la etapa, seccién o
fase, las superficies que lo integran, el desglose de las mismas, el pago de impuestos
y derechos, obligaciones y plazos de vigencia, las donaciones a favor del Municipio y
las que correspondan a los organismos operadores, las limitaciones y restricciones,
asi como aquellas condicionantes que se estimen necesarias para el adecuado
funcionamiento de la etapa, seccion o fase del fraccionamiento que corresponda; la
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que debera ser inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, previa
protocolizacion ante Notario Publico.

Articulo 196. La etapa correspondiente a la denominacion y nomenclatura, consiste
en la aprobacion que realiza la autoridad competente, respecto de los nombres con
que se identificara el fraccionamiento y vialidades. La nomenclatura, para fines
administrativos, considerando la continuidad, division, orden y jerarquia, sera para las
etapas en numeros arabigos, las secciones en letras, las fases en niumeros romanos,
las manzanas en numeros arabigos ordinales y los lotes en nimeros arébigos,
considerado el posterior registro alfanumérico del padrén de predios catalogados con
base en la clave catastral.

Articulo 356. Corresponde a los Municipios establecer la nomenclatura oficial para la
denominacién de las vias publicas, parques, jardines, plazas y predios en el territorio
de su competencia.

Articulo 141. En la denominacién de los desarrollos inmobiliarios no se podréa utilizar
como nombre ninguna de las diferentes clasificaciones de los mismos; la
nomenclatura de calles deberad ser congruente con la denominacién del desarrollo
inmobiliario, salvo las calles o vias publicas que deban tener continuidad.

Asimismo, no debera utilizarse la misma denominacién en mas de un desarrollo
inmobiliario dentro del territorio de un s6lo Municipio.

Articulo 161. En todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador debera instalar
por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de
las calles, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la
autorizacion correspondiente. El disefio de las placas y los nombres de las calles
deberan ser autorizados previamente por el Municipio que corresponda,
considerando la continuidad de vialidades existentes.

La continuidad y seccion de las vialidades debera considerar lo establecido en los
programas de desarrollo urbano vigentes y, en su caso, los dictamenes de impacto
vial.

Articulo 196. La etapa correspondiente a la denominacion y nomenclatura, consiste
en la aprobacién que realiza la autoridad competente, respecto de los nombres con
que se identificara el fraccionamiento y vialidades. La nomenclatura, para fines
administrativos, considerando la continuidad, division, orden y jerarquia, sera para las
etapas en numeros arabigos, las secciones en letras, las fases en numeros romanos,
las manzanas en numeros arabigos ordinales y los lotes en nUimeros arabigos,
considerado el posterior registro alfanumérico del padrén de predios catalogados con
base en la clave catastral.
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Articulo 61. El ordenamiento de los asentamientos humanos es el proceso de
distribucion equilibrada y sustentable de la poblacion y de las actividades econdmicas
en el territorio estatal, el cual se llevara a cabo mediante acciones tendientes a la
regulacion de éstos, asi como la fundacion, conservacion, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento de los centros de poblacién, conforme a lo previsto en
los programas a que se refiere este Codigo.

Articulo 62. Se declara de orden publico e interés social, la regularizacion de
asentamientos humanos irregulares.

La Legislatura del Estado de Querétaro, expedira la ley que permita la regularizacion
a través de la implementacion de los programas correspondientes, en la que deberan
fijarse los requisitos y condiciones para su regularizacion.

Articulo 197. La autorizacién para venta de lotes, se desarrollara conforme a lo que
se dispone en los articulos siguientes.

Articulo 198. El desarrollador podra obtener autorizacién provisional para venta de
lotes, aun cuando no se hayan concluido totalmente las obras de urbanizacion del
fraccionamiento, etapa, seccién o fase, mediante solicitud dirigida a la autoridad
competente, una vez satisfechos los siguientes requisitos:

1. Contar con la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion; (Ref. P. O. No.
26, 22-V-15)

Il. Tener un avance minimo del treinta por ciento en las obras de urbanizacion del
fraccionamiento, etapa, seccion o fase, asentado en la bitacora de las obras de
urbanizacion;

ll. Haber cubierto los impuestos y derechos que correspondan; y

IV. Garantizar por el desarrollador a satisfaccién de la autoridad competente, por
el valor total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, calculado al
tiempo de la vigencia de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion, en
el fraccionamiento, etapa, secciéon o fase por autorizar, mas un treinta por
ciento para garantizar la construccion de aquellas en el plazo que se fije. (Ref.
P. O. No. 26, 22-V-15)

En caso de incumplimiento la autoridad competente hara efectivo el instrumento que
se otorgd para garantizar la que se aplicaré para realizar por si o por medio de
contratista, las obras omitidas; lo anterior, sin perjuicio de las sanciones
administrativas y responsabilidad civil o penal que se generen (Ref. P. O. No. 26, 22-
V-15)

En caso de que la garantia se otorgue a través de hipoteca, la escritura en la que se
constituya no causara el pago por derechos de inscripcion en el Registro Publico de
la Propiedad y el Comercio. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)
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. Que el 03 de noviembre de 2016, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento, solicitud del
Lic. José Manuel Salvador Sénchez Gémez, Delegado Estatal de la Comision para la
Regularizacién de la Tenencia de la Tierra (CORETT), a través del cual solicita la Lotificacién
del asentamiento denominado “VALLE DE SANTIAGQO?”, ubicado en la Parcela 13 Z-1 P1/2, del
Ejido La Negreta, Municipio de Corregidora, Qro. (Sic).

. Para dar seguimiento a la peticion del promovente, la Secretaria del Ayuntamiento mediante
oficio SAY/DAC/CAI/1427/2016, de fecha 03 de noviembre de 2016, solicito a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas de este Municipio la Opinion Técnica para que la Comision
de Desarrollo Urbano pudiera llevar a cabo el estudio del presente asunto y pronunciarse al
respecto.

. Se recibi6 en la Secretaria del Ayuntamiento, mediante el cual el Arq. Fernando Julio César
Orozco Vega, Secretario de Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora, Qro, remite la
Opinion Técnica No. SDUOP/DDU/DACU/OT/108/2016, de fecha 28 de septiembre de 2016 de
la cual se desprende lo siguiente:

OPINION TECNICA:
DATOS DEL PREDIO:
UBICACION: | Parcela 13 Z-1 P1/2
EJIDO: La Negreta
CLAVE
CATASTRAL:
SLiPERFICIE 77,856.81
m?

UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO:

GENERAL:

Lourdes
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PARTICULAR:

ANTECEDENTES:

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

Mediante Titulo de Propiedad No. 000000007722 de fecha 09 de Septiembre de 2015, se
acredita la propiedad a favor del C. Jorge Pérez Ortiz de la Parcela 13 Z-1 P1/2, Ejido La
Negreta, Municipio de Corregidora, Qro., con superficie de 7-78-56.81 hectareas, expedido
por el Registro Agrario Nacional e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro bajo el Folio Inmobiliario 00517542/0002 de fecha 21
de Septiembre de 2015.

Mediante Escritura Publica No. 36,506 de fecha 12 de Noviembre de 2015, pasada ante la
fe del Lic. Enrique Javier Olvera Villasefior, Notario Publico Titular de la Notaria Publica
No. 21, de este Distrito Judicial, el Sr. Jorge Pérez Ortiz y su esposa Sara Mendoza Avila
otorgan mandato especial irrevocable para pleitos y cobranzas para administrar bienes y
para ejercer actos de dominio en favor de la Comision para la Regularizaciéon de la
Tenencia de la Tierra (CORETT). Inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el Folio Inmobiliario 00517542/0003 de fecha 09 de Diciembre de 2015

Mediante Oficio UMPC/OGR/65/2015 de 19 de Noviembre de 2015, la Direccién de
Proteccion Civil Municipal emitié la Opinién de Grado de Riesgo Medio del asentamiento
denominado “Valle de Santiago”, condicionado a dar cumplimiento a las recomendaciones
indicadas en dicho documento.

Mediante Oficio DJZG/131/2016 de fecha 03 de Febrero de 2016, la Comisién Federal de
Electricidad emitié el derecho de via para la linea de conduccion de energia eléctrica de
115 Kv que se encuentra ubicada sobre la parcela 13 Z-1 P1/2 del Ejido La Negreta,
Municipio de Corregidora, Qro., indicando un derecho de via del centro del conductor
hacia los lados de 9.25 m. con un total de 18.50 m. condicionado a dar cumplimiento a las
recomendaciones indicadas en el mismo.

Mediante Oficio BO0.921.04.00262 de fecha 17 de Febrero de 2016, la Comision
Nacional del Agua emitio el informe sobre el derecho de via del escurrimiento pluvial que
atraviesa la Parcela 13 Z-1 P1/2 del Ejido La Negreta, Municipio de Corregidora, Qro.,
indicando que se debe respetar la faja de 2.5 m. de ancho que ocupa la carcava del dren'y
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una zona de proteccion de 5.0 m. de ancho contiguo a ambos lados del dren, asi mismo
condicionado a dar cumplimiento a las recomendaciones que se indican en el oficio.

Mediante Oficio UMPC/OGR/016/2016 de fecha 3 de Mayo de 2016, la Direccion de
Proteccion Civil Municipal emiti6é la Opinion de Grado de Riesgo Bajo de para las
manzanas comprendidas entre las calles Valle del Sol, Valle de Guadiana, Valle
Escondido y el derecho de paso de Av. Ignacio Zaragoza del asentamiento denominado
Valle de Santiago ubicado en la Parcela 13 Z-1 P1/2 del Ejido La Negreta, Municipio de
Corregidora, Qro.

Mediante Oficio DDU/DACU/2758/2016 de fecha 17 de Octubre de 2016, la Direccién de
Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, emitié el Visto Bueno al Proyecto de
Lotificacion del asentamiento humano “Valle de Santiago”, ubicado en Parcela 13 Z-1
P1/2, Ejido La Negreta, Municipio de Corregidora, Qro., quedando las superficies del
asentamiento de la siguiente manera:

CUADRO DE GENERAL DE AREAS
CONCEPTO SUPERFICIE (m2) PORC(';)';TAJE

£1apA | SUPERFICIE VENDIBLE 29.692.47 3814
1 SUPERFICIE VIALIDADES 16,517.28 2121

SUPERFICIE AREA VERDE 37.46 0.05

SUPERFICIE LOTE 1 | 26,845.56

CONDICIONADA

POR PROTECCION | LOTE 3 | 14056 | 20:986-12 34.66
ETAPA | CIVIL
2 AFECTACION POR [ LOTE2 | 239.18

ESCURRIMIENTO [LOTE4 [ 330844 | 24762 4.56

SUPERFICIE DE

AREA VERDE LOTE 5 1,075.86 1.38

TOTAL 77,856.81 100.00

Mediante Oficio DDU/DPDU/2835/2016, Expediente USM-304/16 de fecha 14 de
Noviembre de 2016, la Direccién de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, emitid
el Dictamen de Uso de Suelo factible para un asentamiento humano consistente en 865
lotes habitacionales unifamiliares, densidad alta HM-3-30-At, en el que pretende
denominar “Valle de Santiago” ubicado en Parcela 13 Z-1 P1/2, Ejido La Negreta

Referente a la nomenclatura propuesta por la CoReTT se procedié a realizar el analisis
correspondiente para las calles que integran el asentamiento, verificando en los archivos
de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal que las mismas no se repitan en ninguna
de las calles existentes en la zona, por lo que se considera FACTIBLE asignar el nombre
de las vialidades como se indican en el plano anexo y descritos a continuacion:

o Valle Verde
o Valle del Bosque

e Valle Guadiana
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Valle Guadalquivir
Valle Yukon

Valle de Anédhuac
Albatros

Santa Anita
Azucenas

Valle del Sol

11.10. Mediante escrito de fecha 31 de Octubre de 2016, el Lic. José Manuel Salvador Sanchez
Gbmez en su caracter de Delegado Estatal de la CORETT en Querétaro, solicita al Lic.
José Emesto Bejarano Sanchez en su caracter de Secretario del Ayuntamiento, la
autorizacioén del asentamiento humano “Valle de Santiago” en el Municipio de Corregidora,

Qro.

11.11. Mediante Oficio SAY/DAC/CAI/1427/2016 de fecha 09 de Noviembre de 2016, la Direccién
de Asuntos de Cabildo, a través de la Lic. Ma. Elena Duarte Alcocer, solicito a esta
Dependencia emitir la Opinion Técnica a la peticidn mencionada en el parrafo inmediato
anterior.

12, Con base en las precisiones referidas dentro del Considerando inmediato anterior, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro.,
concluye lo siguiente:

12.1. “Derivado de la informacién presentada, asi como los puntos anteriormente

expuestos, de acuerdo con los lineamientos del Convenio de Coordinacion para el
Desarrollo Urbano y la Regularizacion Integral de Asentamientos Humanos en el
Municipio de Corregidora, que crea el “Programa de Regularizacién Integral de
Asentamientos Humanos lIrregulares”, de fecha 28 de Noviembre de 2012 y
conforme al plano autorizado por la Direccion de Desarrollo Urbano a través del
Oficio DDU/DACU/2758/2016 de fecha 17 de Octubre de 2016, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas CONSIDERA VIABLE emitir la autorizacion
de la Regularizacion y denominacion del Asentamiento Humano “Valle de
Santiago”, autorizacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién,
autorizacion de la Nomenclatura y autorizacién Venta de Lotes de conformidad a
lo establecido por el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro y demas
Ordenamientos Legales aplicables”.

13.  En caso de resolver procedente la solicitud, el promotor debera de dar cumplimiento a lo
siguiente condicionante:

1. La Comisién En caso de ser autorizado, la Comision para la Regularizacion de la
Tenencia de la Tierra (CoReTT), debera transmitir a titulo gratuito a favor del
Municipio de Corregidora por concepto de Area Verde la superficie de 37.46 m2, asi
como la superficie de 16,517.28 m2 por concepto de Vialidades del asentamiento
humano. Dicha transmision debera protocolizarse mediante Escritura Publica
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debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro.

14. Que para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 41 fracciones Il y VII del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comisién de Desarrollo
Urbano mediante el envio del proyecto correspondiente, instruyé a la Secretaria del
Ayuntamiento emitir la Convocatoria para el desahogo de la Reuniéon de Trabajo de la
Comision.

15. Que en base a los articulos 21 fraccion 1V, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., los integrantes de esta Comision se reunieron para dictaminar sobre lo
solicitado, por lo cual, una vez vistas las constancias que integran el expediente, la Opinidn
Técnica de referencia y el proyecto remitido, procedieron a la valoracion, andlisis y discusion
del presente asunto, quedando finalmente como se plasma en este instrumento y deciden
someterlo a la consideracion del Ayuntamiento para su aprobacion.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comisién de Desarrollo
Urbano con base en los articulos 46 y 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., someten a la consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacion del
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.-  Se autoriza la Regularizacién y denominacién del Asentamiento Humano
“Valle de Santiago”, ubicado en Parcela 13 Z-1 P1/2, Ejido La Negreta, Municipio de Corregidora,
Qro., solicitado por la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (CORETT).

SEGUNDO.- Se autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizaciéon del
Asentamiento Humano “Valle de Santiago” ubicado en Parcela 13 Z-1 P1/2, Ejido La Negreta,
Municipio de Corregidora, Qro., solicitado por la Comisién para la Regularizacion de la Tenencia
de la Tierra (CORETT).

TERCERO.- Se autoriza la asignacion de Nomenclatura del Asentamiento Humano “Valle
de Santiago” ubicado en Parcela 13 Z-1 P1/2, Ejido La Negreta, Municipio de Corregidora, Qro.,
solicitado por la Comisién para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra (CORETT), para
quedar de la siguiente manera:

o Valle Verde

o Valle del Bosque

o Valle Guadiana

o Valle Guadalquivir

o Valle Yukén

o Valle de Anahuac

o Albatros
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o Santa Anita
o Azucenas
o Valle del Sol

CUARTO.-Se autoriza la Autorizacion Provisional de Venta de Lotes del Asentamiento
Humano “Valle de Santiago” ubicado en Parcela 13 Z-1 P1/2, Ejido La Negreta, Municipio de
Corregidora, Qro., solicitado por la Comision para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra
(CORETT).

QUINTO.- De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 158 del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro, se debera entregar a la Secretaria del Ayuntamiento la escritura que sefiale las
areas materia de la transmision gratuita otorgarse en un plazo maximo de treinta dias habiles,
contados a partir de la fecha en que autorice el presente Acuerdo.

SEXTO.- Se apercibe al promovente que en caso de incumplimiento a lo sefialado en el
resolutivo anterior se dejara sin efecto la aprobacion del presente Acuerdo y se ordenara el archivo
del expediente, tal y como lo sefiala el propio articulo 158 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro.

SEPTIMO.-  La Comision de para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (CORETT)
deberé entregar a la Secretaria del Ayuntamiento el primer testimonio o una copia certificada en la
que conste la transmision de las areas de donacion, la cual debera estar debidamente inscrita ante
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, dentro de un plazo
de seis meses.

OCTAVO.-De conformidad con lo dispuesto por el articulo 17 fraccion VII del Codigo Urbano del
Estado Querétaro y 25 del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de
Corregidora, Qro., se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, para que: a)
Dé seguimiento a todas y cada una de las obligaciones y condicionantes impuestas al
desarrollador; y b) Integre un expediente de seguimiento del presente Acuerdo.

Lo anterior en virtud de que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas es justamente el
area técnica con conocimiento y competencia en la materia, aunado al hecho de ser el area ante la
que el propio promotor lleva a cabo tramites derivados del presente Acuerdo.

NOVENO.-Una vez que se reciba en la Secretaria del Ayuntamiento el instrumento notarial
correspondiente, éste se debera remitir en original a la Secretaria de Administracién y enviar una
copia simple del mismo a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pubicas.

DECIMO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por el articulo el articulo 10 fraccion Il de la Ley
de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Estado de
Querétaro en relacién con el articulo 49 fraccion [V, del mismo ordenamiento, se instruye a la
Secretaria de Administracion para que una vez que reciba la Escritura Publica objeto del presente
Acuerdo, realice el alta en inventarios y resguarde dicho instrumento.
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UNDECIMO.- Respecto a la obligacion de efectuar el pago por concepto de Impuestos derivados
del Acuerdo de Cabildo en comento, el solicitante queda exento de dicha obligacion con base en lo
sefialado en el Articulo 21 del Codigo Fiscal para el Estado de Querétaro, el cual establece
“...estan exentos del pago de impuestos, derechos y contribuciones especiales el Estado, la
Federacion y los Municipios, a menos que su actividad no corresponda a funciones de derecho
publico.

TRANSITORIOS

PRIMERO.-  El presente Acuerdo debera publicarse por una sola ocasiéon en la Gaceta
Municipal de Corregidora, Qro., a costa del Municipio.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta
Municipal.

TERCERO.- La presente autorizacion deberéa ser protocolizada e inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, a cargo del promotor, para lo cual se le
concede un plazo de treinta dias habiles contados a partir de la notificacion del presente Acuerdo
para que dé inicio a dicho tramite y una vez concluido debera remitir una copia certificada a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras publicas de este Municipio para su conocimiento.

CUARTO.-Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los
titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Direcciéon de Catastro del
Gobierno del Estado de Querétaro, asi como a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas y Secretaria de Tesoreria y Finanzas de este Municipio y a la parte promovente...”

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 06 DE DICIEMBRE DE 2016. ATENTAMENTE.
COMISION DE DESARROLLO URBANO. LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ, PRESIDENTE
MUNICIPAL Y DE LA COMISION; C. ERIKA DE LOS ANGELES DIAZ VILLALON, REGIDORA
INTEGRANTE; LIC. LUIS ALBERTO VEGA RICOY, SiNDICO INTEGRANTE; LIC. ABRAHAM
MACIAS GONZALEZ, REGIDOR INTEGRANTE; LIC. LAURA ANGELICA DORANTES
CASTILLO, REGIDORA INTEGRANTE.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 06 (SEIS) DIAS DEL MES DE
DICIEMBRE DE 2016 (DOS MIL DIECISEIS).

DOY FE

ATENTAMENTE
“CORREGIDORA CIUDADANA"

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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El que suscribe Ciudadano Lic. José Emesto Bejarano Sénchez, Secretario del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., en uso de las facultades que me confiere el articulo 15 fracciones IV y V del Reglamento
Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro., y toda vez que es de
interés general, emito la siguiente:
FE DE ERRATAS

En la Certificacion del Acuerdo por el que se autoriza la enajenacion de diversos predios propiedad
del Municipio de Corregidora, Qro., en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de noviembre de 2016
(dos mil dieciséis), por el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., por mayoria relativa:
Donde:
DICE:

> FRACCIONAMIENTO PASEOS DEL BOSQUE II.
DEBE DECIR:

» FRACCIONAMIENTO PASEOS DEL BOSQUE.
Por lo que se debera atender de esta forma en todo el cuerpo del acuerdo, Se expide la presente para los
efectos legales a que haya lugar.

El Pueblito Corregidora, Querétaro a 25 de enero de 2017.

ATENTAMENTE

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA
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COMITE DE ADQUISICIONES, ENAJENACIONES,

ARRENDAMIENTOS Y CONTRATACION DE SERVICIOS.

SISTEMA MUNICIPAL PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA FAMILIA
DEL MUNICIPIO DE CORREGIDORA, QRO.

INVITACION RESTRINGIDA A CUANDO MENOS TRES PROVEEDORES
SMDIF-01/2016, ADQUISICION DE UNIDAD MOVIL MEDICO DENTAL

CORREGIDORA, QRO A 19 DE DICIEMBRE DE 2016.

CON FUNDAMENTO A LA FRACCION Il DEL ARTICULO 47 DEL REGLAMENTO DE ADQUISICIONES, ENAJENACIONES,
ARRENDAMIENTOS Y CONTRATACION DE SERVICIOS DEL MUNICIPIO DE CORREGIDORA.

PRESENTACION DE PROPUESTAS ECONOMICAS DEL CONCURSO POR INVITACION RESTRINGIDA NUMERO SMDIF-01/2016,
PRIMERA CONVOCATORIA, PARA LA ADQUISICION DE UNA “UNIDAD MEDICA MOVIL MEDICO-DENTAL”, CELEBRADA EL DIA
LUNES 19 DE DICIEMBRE DE 2016 A LAS 14:00 HORAS, SE PRESENTAN LOS PRECIOS OFERTADOS POR LOS
CONCURSANTES, CUYAS PROPUESTAS NO FUERON DESECHADAS.

PARTIDA UNICA:

SISTEMAS Y DISENOS MOVILES, SA DE CV.
SALVADOR VIVEROS MENDEZ.

$ 1'283,703.45 $ 205,392.56 $ 1°489,096.01

ParTIDA UNICA:

399 PrRoOJECT DEVELOPMENT SA DE CV.
JESUS RICARDO CORDERO DE AVILA.

$ 1°783,703.45 $ 285,392.56 $ 2°069,096.01

PARTIDA UNICA:

CAJAS Y REMOLQUES MUNOz, SA DE CV.

_ 1 ,703.4 17,392. 2°301, .01
Tomas MUROZ SOSA. $ 1°983,703.45 $ 317,392.56 $ 2°301,096.0
L.A.E JOSE DE JESUS GALLARDO IMIERCADO Lic. Josk Luis ALVARADO IMARTINEZ
PRESIDENTE SECRETARIO EJECUTIVO
H. ComiITE DE ADQUISICIONES, ENAJENACIONES H. ComITE DE ADQUISICIONES, ENAJENACIONES
ARRENDAMIENTO Y CONTRATACION DE SERVICIOS. ARRENDAMIENTO Y CONTRATACION DE SERVICIOS.
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H. AYUNTAMIENTO DE CORREGIDORA, QUERETARO

LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL

LUIS ALBERTO VEGA RICOY
ALMA IDALIA SANCHEZ PEDRAZA
SINDICOS MUNICIPALES

REGIDORAS Y REGIDORES

ERIKA DE LOS ANGELES DIAZ VILLALON
ALFREDO PINON ESPINOZA
ANDREA PEREA VAZQUEZ
LAURA ANGELICA DORANTES CASTILLO
OMAR HERRERA MAYA
MIREYA MARITZA FERNANDEZ ACEVEDO
PATRICIA EUGENIA NARVAEZ DELGADILLO
ABRHAM MACIAS GONZALEZ
MAGDALENA PUEBLITO ESPINOZA RODRIGUEZ
MARIA GUADALUPE RUEDA ZAMORA
ESTEBAN OROZCO GARCIA

RESPONSABLES DE LA GACETA MUNICIPAL

LIC. JOSE ERNESTO BEJARANO SANCHEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

LIC. MA. ELENA DUARTE ALCOCER
DIRECTORA DE ASUNTOS DE CABILDO

LIC. ANTONIO GALILEO HERNANDEZ RAMIREZ
COORDINADOR DE ASUNTOS LEGISLATIVOS

LIC. ALEJANDRO MORALES AGUILAR
COORDINADOR DE ASUNTOS INMOBILIARIOS

Consulta Electronica:
http://www.corregidora.gob.mx/web_corregidora/contenido/transparencia/transparencia_gacetas.html

SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
Centro de Atencion Municipal (CAM), Avenida Fray Eulalio Hernandez Rivera, esquina camino a las flores s/n,
El Pueblito, Corregidora, Qro., Tels. (442) 209.60.72
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WWW. corregidora.gob.mx @ AccionDeTodos @ CorregidoraAccionDeTodos

Centro de Atencién Municipal (CAM)

Av. Ribera del Rio, Esq. Camino a Las Flores S/N
El Pueblito, Corregidora, Qro. C.P. 76900




