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La que suscribe, Ciudadana, Licenciada Ma. Elena Duarte Alcocer, Secretaria del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccion XII del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las facultades que me confiere el articulo
15 fracciones I, IV y V del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de
Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 20 (veinte) de julio de 2017 (dos mil diecisiete), el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobé el Acuerdo que autoriza la Relotificacion del
fraccionamiento denominado “La Vida”, asi como la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion de su Etapa 4; el cual se ubica en la Fraccion 2 resultante de la subdivision de una
Fraccion del Rancho “El Romeral”, ubicado en la Carretera Federal 45 km 11+000, en la
Comunidad de Los Angeles, Municipio de Corregidora, Qro., con superficie total de 407,258.282m’,
solicitado por la empresa Desarrollos y Construcciones del Centro, S.A. de C.V., mismo que se
transcribe textualmente a continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos a) y d) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones I, Il y X de la Ley General de
Asentamientos Humanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 30 fraccion 11, inciso d),
121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 14 Fraccion I, 13 Fracciones I, XII,
XII y XIX, 17, 82, 83, 109, 111, 113, 114, 118, 119, 143, 147, 154 Fraccion 111, 156 y 167 y demas
relativos del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, vigente hasta el dia 30 de Junio de 2012 y en
términos del Articulo Sexto transitorio del actual Cdodigo Urbano; 5, 15, 18, 25 y 27 del Reglamento
Organico de la Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro., 15 fraccion XVII, 29, 34 y 47
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., corresponde a este H. Ayuntamiento
conocer y resolver el Acuerdo que autoriza la Relotificacion del fraccionamiento denominado “La
Vida”, asi como la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de su Etapa 4; el cual se ubica en la
Fraccion 2 resultante de la subdivision de una Fraccion del Rancho “El Romeral”, ubicado en la
Carretera Federal 45 km 11+000, en la Comunidad de Los Angeles, Municipio de Corregidora, Qro.,
con superficie total de 407,258.282m’, solicitado por la empresa Desarrollos y Construcciones del
Centro, S.A. de C.V., cuyo expediente administrativo obra en la Secretaria del Ayuntamiento bajo el
nimero DAC/CA1/004/2017 y

CONSIDERANDO

1. Que de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 115 fraccion I de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos los municipios son gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga
al gobierno municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste
y el gobierno del Estado.

2. Asimismo el articulo 115 fraccion II parrafo Segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y aprobar disposiciones
que organicen la administracion publica municipal asi como para regular las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano.

3. En correlacion a lo anterior y de conformidad con la definicion que se contiene dentro del articulo 2
fraccion VIII de la Ley General de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano es el proceso de
planeacién y regulaciéon de la fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacion.

4. Que la Ley General de Asentamientos Humanos establece en su articulo 6 que las atribuciones que en
materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros
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de poblacion tiene el Estado, seran ejercidas de manera concurrente por la Federacion, las entidades
federativas y los municipios, en el ambito de la competencia que les determina la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos.

En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, IIl y X, y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion 11, inciso d), 121 y 122 de la Ley Orgéanica Municipal
del Estado de Querétaro; 1, 14 Fraccion 11, 13 Fracciones I, XII, XIII y XIX, 17, 82, 83, 109, 111, 113,
114, 118, 119, 143, 147, 154 Fraccion III, 156 y 167 y demas relativos del Codigo Urbano para el
Estado de Querétaro, vigente hasta el dia 30 de Junio de 2012 y en términos del Articulo Sexto
transitorio del actual Codigo Urbano, el Municipio de Corregidora, Qro., es competente para
formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes o programas municipales
de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de
suelo y construccidn; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones,
fusiones, relotificaciones y condominios.

En cuanto al tema de Relotificacion, los siguientes articulos del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, establecen lo siguiente:

Articulo 149. El desarrollador podra solicitar a la autoridad competente, la relotificacién
de los desarrollos inmobiliarios cuando éstos no rebasen la densidad autorizada en los
programas de desarrollo urbano donde se ubique el predio a desarrollar; acreditando al
efecto los requisitos previstos en el presente Codigo.

En caso de haber modificaciones respecto de superficies vendibles, vialidades y
equipamientos, se hara el ajuste técnico correspondiente, asi como el cobro de los
derechos y otorgamiento de garantias, a cuyo efecto deberd emitirse la autorizacion
correspondiente.

La autorizacion una vez protocolizada, debera inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.

7. En cuanto al tema de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, los siguientes articulos del

Codigo Urbano del Estado de Querétaro, establecen lo siguiente:

Articulo 186. El procedimiento de autorizacion de fraccionamientos se conforma de
etapas, siendo las siguientes: (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

I Dictamen de uso de suelo;

1. Autorizacion de estudios técnicos;

L. Visto Bueno al proyecto de lotificacion;
Iv. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion,
V. Denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles;
VI. En su caso, autorizacion para venta de lotes; y
VII. Entrega al Municipio de las obras de urbanizacion y autorizacion definitiva del

fraccionamiento, mismo que podrad entregarse por etapas debidamente urbanizadas. (Ref.
P. O. No. 26, 22-V-15)

De acuerdo a las caracteristicas de cada fraccionamiento, se podran agrupar en etapas
de autorizacion, sin omitir alguna. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15).
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Articulo 192. La autorizacion de la licencia para ejecucion de obras de urbanizacion de
un fraccionamiento, que otorgue el Municipio o en su caso el Poder Ejecutivo del
Estado, establecera con base al plano de lotificacion autorizado, la etapa, seccion o
fase, las superficies que lo integran, el desglose de las mismas, el pago de impuestos y
derechos, obligaciones y plazos de vigencia, las donaciones a favor del Municipio y las
que correspondan a los organismos operadores, las limitaciones y restricciones, asi como
aquellas condicionantes que se estimen necesarias para el adecuado funcionamiento de
la etapa, seccion o fase del fraccionamiento que corresponda; la que debera ser inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, previa protocolizacion ante
Notario Publico.

Articulo 193. El uso y manejo del registro en la bitdcora de las obras de urbanizacion
estara a cargo de la autoridad y el desarrollador correspondiente.

Para la apertura, seguimiento y cierre, debera quedar a resguardo de la autoridad
competente.

Articulo 194. Durante el proceso de construccion del fraccionamiento, la autoridad
debera supervisar la ejecucion de las obras de urbanizacion, indicando al desarrollador
y asentando en la bitdcora de las obras de urbanizacion las observaciones, producto de
la supervision. El desarrollador observara las indicaciones técnicas que formulen los
supervisores, pero tendra derecho a recurrirlas por escrito ante la autoridad municipal o
estatal en su caso, de acuerdo al convenio que en materia de desarrollo urbano sea
suscrito entre ellos, quien resolverd en definitiva en forma fundada y motivada de
conformidad con el Titulo Octavo del presente Codigo.

Articulo 195. Cuando el desarrollador incurra en violaciones al proyecto autorizado del
fraccionamiento, el supervisor dara cuenta a la autoridad municipal o estatal, de
conformidad al convenio que en materia de desarrollo urbano sea suscrito entre ambas,
para que, en su caso, se notifique conforme a este Codigo y se hagan las adecuaciones
correspondientes o se impongan las medidas de seguridad que prevé este ordenamiento.

Articulo 196. La etapa correspondiente a la denominacion y nomenclatura, consiste en la
aprobacion que realiza la autoridad competente, respecto de los nombres con que se
identificara el fraccionamiento y vialidades. La nomenclatura, para fines administrativos,
considerando la continuidad, division, orden y jerarquia, serda para las etapas en
numeros arabigos, las secciones en letras, las fases en niumeros romanos, las manzanas
en numeros arabigos ordinales y los lotes en numeros arabigos, considerado el posterior
registro alfanumérico del padron de predios catalogados con base en la clave catastral.

8. Se recibio dia 30 junio de 2017, en la Secretaria del Ayuntamiento, solicitud del Lic. Urb. Rafael
Alcantar Lopez, en su calidad de Apoderado Legal de Desarrollos y Construcciones del Centro,
S.A. de C.V., escrito mediante el cual solicita la Relotificacion del fraccionamiento denominado “la
vida”; asi como la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizaciéon de su Etapa 4; el cual se ubica
en la fraccion 2 resultante de la subdivision de una fraccion del rancho “El Romeral”, ubicado en
la carretera federal 45 km 11+000, en la comunidad de los Angeles, Municipio de Corregidora,
Qro., con una superficie de 407,258.282m2 (Sic).

9. Para dar seguimiento a la peticion del promovente, la Secretaria del Ayuntamiento mediante oficio
SAY/DAC/CAI/1174/2017, de fecha 30 de junio de 2017, solicit6 a la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas de este Municipio la Opinion Técnica para que la Comisién de Desarrollo Urbano
pudiera llevar a cabo el estudio del presente asunto y pronunciarse al respecto.
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10. Se recibi6 en la Secretaria del Ayuntamiento, mediante el cual el Arq. Fernando Julio César Orozco
Vega, Secretario de Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora, Qro, remite la Opinion Técnica
No. DDU/DACU/OT/0088/2017, de fecha 03 de julio de 2017, de la cual se desprende lo siguiente:

OPINION TECNICA:
. Fraccion 2 resultante de la subdivision de una Fraccion del Rancho “El Romeral”,
UBICACION: ubicado en la Carretera Federal 45 km 11+000.
EJIDO: Los Angeles
CLAVE
CATASTRAL: 0601 016 02 999 999
SUPERFICIE: | 407,258.282 m?

UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO:
GENERAL:




Corregidora
Ciudadana

o
Gaceta i,

Municipal la Piramide s

2015-2018

ANTECEDENTES:

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

Mediante Escritura Publica No. 7,501 de fecha 10 de diciembre de 2001, el Lic. Gerardo Davila
Diaz de Leoén, Notario Publico Titular de la Notaria Publica No. 23 de la Ciudad de
Aguascalientes, Ags., hizo constar la Constitucion de la Sociedad Mercantil denominada
“Desarrollos y Construcciones del Centro”, S.A. de C.V., inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Aguascalientes, Ags., bajo el Numero 36, Fojas de la 368
ala 386 del Volumen DVI Libro Nimero 3 denominado Comercio de fecha 10 de Agosto de 2001.

Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 9 de noviembre de 2007, el H. Ayuntamiento
de Corregidora, aprobd el Acuerdo relativo al Cambio de Uso de Suelo de Proteccion Agricola de
Temporal a Zona Urbana con fines de Desarrollo Residencial Campestre, con densidad de
poblacion de 16 hab/ha, para el predio denominado “Fraccion del Rancho El Romeral”, ubicado en
el Km 11 de la Carretera Libre a Celaya, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de
52-65-66.00 Has.

Mediante Escritura Publica No. 14,400 de fecha 31 de agosto de 2010, la Lic. Sonia Alcantara
Magos, Notaria Titular de la Notaria Publica No. 18 de esta Demarcacion, hizo constar la
protocolizacion parcial de inventario y formalizar la aplicacion parcial de bienes, del cual se
reconoce entre otros el inmueble identificado como la Fraccion del Rancho “El Romeral”, ubicado
en la Carretera Federal 45, Kilometro 11 +000, en la Comunidad de los Angeles, Municipio de
Corregidora, Querétaro, con una superficie de 52-65-66 Ha., con Clave Catastral 06 01 016 02 999
999., a favor de que la Sefiora Blanca Fernandez Fernandez.

Mediante oficio DDU/DPDU/1138/2011, expediente SP-154/11 de fecha 16 de diciembre de
2011, la Direcciéon de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, autorizo la Subdivision de Predios, respecto del inmueble identificado como la Fraccion
del Rancho El Romeral, ubicado en Carretera Federal 45 Km. 114+000, perteneciente a la
Comunidad de Los Angeles, Municipio de Corregidora, Qro., con Clave Catastral 06 01 016 02
999 999, y superficie total de 526,566.00 m?, misma que se dividié en 2 Fracciones; Fraccion
Primera de 120,000.021 m? y Fraccién Segunda de 406,565.979 m?.

Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de enero de 2012, el H. Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., aprob6 el Acuerdo relativo al Incremento de Densidad de 16 Habitantes por
Hectarea a 300 Habitantes por Hectarea, para el predio identificado como Fraccion del Rancho “El
Romeral”, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 526,566.00 m?.

Mediante Escritura Publica No. 15,327 de fecha 27 de febrero de 2012, la Lic. Sonia Alcantara
Magos, Notaria Titular de la Notaria Publica No. 18 de esta Demarcacion Notarial, hizo constar el
CONTRATO DE COMPRAVENTA ad corpus y con reserva de dominio, a favor de la sociedad
mercantil denominada “Desarrollos y Construcciones del Centro”, S.A. de C.V., representada por
su Administrador Unico el Sefior Fernando Camarena Avala, respecto del predio identificado
como Fraccion 2 resultante de la subdivision de una Fraccion del Rancho “El Romeral”, ubicado
en la Carretera Federal 45 km 114000 en la Comunidad de los Angeles, Municipio de Corregidora,
Qro., con una superficie de 406,565.979 m?. Inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, Subdireccién Querétaro, bajo el Folio Inmobiliario No.
00428204/0002 de fecha 11 de Junio de 2012.

Mediante oficio No. P0299/2012 de fecha 20 de marzo de 2012, la Comisiéon Federal de
Electricidad CFE informé a la empresa “Desarrollos y Construcciones del Centro”, S.A. de C.V.,
que existe la factibilidad para proporcionar el servicio de energia eléctrica para el lote que se
pretende fraccionar localizado en el predio del Romeral de la Carretera Libre a Celaya Gto, del
Municipio de Corregidora, Qro.

Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de septiembre de 2012, el H. Ayuntamiento
de Corregidora, Qro., aprobo el Acuerdo relativo a la Autorizacion de la Causahabiencia a favor de
“Desarrollos y Construcciones del Centro”, S.A. de C.V., respeto de la Fraccion 2 del inmueble
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ubicado en Carretera Federal numero 45, Kilometro 11+000 denominado El Romeral, Corregidora,
Qro., con una superficie de 406,565.979 m’.

10.9. Mediante oficio SG/DMPC/062/2012 de fecha 21 de noviembre de 2012, la Direccion de
Proteccion Civil adscrita a la Secretaria de Gobierno del Municipio de Corregidora, Qro., emiti6 la
Opinién de Grado de Riesgo aceptable para el predio identificado como Fraccion 2 resultante de la
subdivisiéon de una Fraccion del Rancho “El Romeral”, ubicado en la Carretera Federal 45 km
11+000 en la Comunidad de los Angeles, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de
406,565.979 m?.

10.10. Mediante oficio nimero SEDESU/SSMA/0456/2012, de fecha 17 de diciembre de 2012, la
Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, emitié la Autorizacion
en Materia de Impacto Ambiental para la urbanizacion de 6 macro lotes con uso de suelo
habitacional y 3 lotes comerciales correspondientes al desarrollo habitacional al que denominan
“El Romeral”, con superficie total de 406,565.979 m?, ubicado en la Fraccion 2 DOS resultante de
la division de una Fraccion del Rancho “EL Romeral”, Carretera Federal No. 45, Kilometro
11+000, Comunidad de Los Angeles, Municipio de Corregidora, Qro.

10.11.  Mediante folio DT2012289 y fecha del 04 de marzo de 2013, la Direccion de Catastro adscrita a
la Secretaria de Planeacion y Finanzas de Gobierno del Estado de Querétaro, Qro., emitid el
Deslinde Catastral para el predio urbano ubicado en Carretera Federal No. 45 Librea Celaya Km
114000, Comunidad de los Angeles, Municipio de Corregidora, Qro., con clave catastral 06 01
016 02 999 999, en el cual se desprende la superficie de 407,258.282 m?.

10.12.  Mediante oficio SDUOP/DDU/DPDU/1107/2013 expediente USM-311/12 de fecha 24 de abril
de 2013, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, emiti6 el Dictamen de Uso de Suelo
FACTIBLE para ubicar un Desarrollo habitacional consistente en un maximo de 2,439 viviendas
en el predio identificado como la Fraccion 2 resultante de la subdivision de una Fraccion del
Rancho “El Romeral”, ubicado en Carretera Federal 45 km 11+000, Comunidad de Los Angeles,
Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 406,565.98 m?, e identificado con la clave
catastral 06 01 016 02 999 999.

10.13.  Mediante oficio SDUOP/DDU/DACU/1169/2013 de fecha 25 de abril de 2013, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas autorizé el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion para el
fraccionamiento que se pretenden denominar “Residencial La Vida” ubicado en el predio
identificado como la Fraccion 2 resultante de la subdivision de una Fraccion del Rancho “El
Romeral”, ubicado en Carretera Federal 45 km 11+000, Comunidad de Los Angeles, Municipio de
Corregidora, Qro., con una superficie de 407,258.282 m?, e identificado con la Clave Catastral 06
01 016 02 999 999.

10.14.  Mediante oficio SDUOP/DDU/DACU/883/2014 de fecha 31 de marzo de 2014, se autoriza la
Modificacion del Visto Bueno al Proyecto de Lotificacidon correspondiente al fraccionamiento
denominado “La Vida”, debido al incremento de 214.520 m2 de superficie de la Etapa 1 y al
decremento de la misma superficie en la Etapa 2.

10.15.  Mediante oficio SDUOP/DDU/DACU/1814/2014 de fecha 23 de julio de 2014, se autoriza la
Modificacion del Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion correspondiente al fraccionamiento
denominado “La Vida”, debido al cambio en el limite de las Etapas 1 y 2, asi como a la
disminucién de las mismas sin modificar la superficie total del fraccionamiento.

10.16. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 29 de agosto de 2014, el H. Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., aprob6 el Acuerdo relativo a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacién para el fraccionamiento de tipo habitacional denominado “La Vida” en su
Etapa 1, ubicado en la Fraccion 2 resultante de la subdivision de una Fraccion del Rancho “El
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Romeral”, ubicado en la Carretera Federal 45 km 11+000, con una superficie total de 407,258.282
m>.

Mediante oficio SDUOP/DDU/DPDU/3619/2013 expediente USM-311/12 de fecha 20 de
diciembre de 2013, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas autorizo la ratificacion
del Dictamen de Uso de Suelo FACTIBLE para ubicar un Desarrollo Habitacional consistente en
un maximo de 2,439 viviendas y un Anuncio Espectacular en el predio identificado como la
Fraccion 2 resultante de la subdivision de una fraccion del rancho “El Romeral”, ubicado en
Carretera Federal 45 km 114000, Ejido “Los Angeles”, Municipio de Corregidora, Qro., con una
superficie de 407,258.282 m?, e identificado con la Clave Catastral 06 01 016 02 999 999.

Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 29 de agosto de 2014, el H. Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo relativo a la Autorizacion de Relotificacion por
modificacion del nimero de etapas y la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la
Etapa 2 para el Fraccionamiento de tipo Habitacional denominado “La Vida”, ubicado en la
Fraccion 2 resultante de la subdivision de una Fraccion del Rancho “El Romeral”, ubicado en la
Carretera Federal 45 km 11+000, con una superficie total de 407,258.282 m?.

Mediante oficio VE/1747/2014 de fecha 08 de Octubre de 2014, la Comision Estatal de Aguas
emitio la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y drenaje pluvial
para la construccion de 304 viviendas, del desarrollo denominado Fraccionamiento “Residencial
La Vida”, ubicado en la Fraccion 2 resultante de la subdivision de una Fraccion del Rancho “El
Romeral”, ubicado en la Carretera Federal 45 km 11+000, en la Comunidad de Los Angeles,
Municipio de Corregidora, Qro.

Mediante Escritura Publica No. 7,884 de fecha 23 de octubre de 2014, el Lic. Javier Ramirez
Isunza, Notario Publico Titular de la Notaria Publica No. 43 de la Ciudad de Aguascalientes, Ags.,
hizo constar el poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracion NO DELEGABLE
asi como poder especialpara actos de dominio limitado revocable no delegable que otorga la
sociedad mercantil denominada “Desarrollos y Construcciones del Centro”, S.A. de C.V,,
representada por su Administrador Unico el sefior Luis Fernando Camarena Avila a favor del
Sefior Rafael Alcantar Lopez.

Mediante Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 30 de octubre de 2014, el H.
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo por el que se modifica su similar de fecha
29 de agosto de 2014, en el que se aprobo la Relotificacion por Modificacion del nimero de etapas
y la licencia de Ejecucion de las obras de urbanizacion de la Etapa 2 para el Fraccionamiento de
tipo Habitacional denominado “La Vida”, ubicado en la Fraccion 2 resultante de la subdivision de
una Fraccion del Rancho “El Romeral”, ubicado en la Carretera Federal 45 km 11+000, con una
superficie total de 407,258.282 m?.

Mediante oficio VE/2251/2014 de fecha 18 de diciembre de 2014, la Comision Estatal de Aguas
emiti6 la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y drenaje pluvial
para la construccion de 170 viviendas, del desarrollo denominado Fraccionamiento “Residencial
La Vida”, ubicado en la Fraccion 2 resultante de la subdivision de una Fraccion del Rancho “El
Romeral”, ubicado en la Carretera Federal 45 km 11+000, en la Comunidad de Los Angeles,
Municipio de Corregidora, Qro.

Mediante oficio SDUOP/DDU/DACU/0339/2015 de fecha 18 de febrero del 2015, se autoriza la
Modificacion del Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion correspondiente al fraccionamiento de
tipo popular denominado “La Vida”, debido a la modificacion del nimero de viviendas en los
Lotes 2 y 5 de la Manzana 3 Etapa 2.

Mediante oficio SDUOP/DDU/DACU/1805/2015 de fecha 06 de Julio del 2015, se autoriza la
Modificacion del Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion correspondiente al fraccionamiento de
tipo popular denominado “La Vida”, debido a la Relotificacion del Lote 3, Manzana 1 en su Etapa
1, Lote 2 Manzana 3 en su Etapa 2, asi como el aumento de nimero de viviendas en sus Etapas 3 y
4.
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Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 21 de abril de 2015, el H. Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., aprobd el Acuerdo por el que se emite aprobacion a favor de “Desarrollos y
Construcciones del Centro” S.A. de C.V., para que pueda constituir un Organismo Operador de
Agua para el Poligono identificado como “Fraccionamiento La Vida”, ubicado en la Fraccion 2
resultante de la subdivision de una Fraccion del Rancho “El Romeral”, Carretera Federal 45 km
11+000, con superficie total de 407,258.262m2, el cual estara encargado del abasto y suministro
de agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y disposicion de aguas
residuales (Sic).

Mediante Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 30 de julio de 2015, el H. Ayuntamiento
de Corregidora, Qro., aprobo el Acuerdo por el que se autoriza la Relotificacion del Lote 3
Manzana 1 en su Etapa 1, Lote 2 Manzana 3 en su Etapa 2, asi como el aumento de nimero de
viviendas en su Etapa 3 y 4, Autorizacion de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y
Venta Provisional de Lotes en su Etapa 3 del fraccionamiento de tipo habitacional denominado
“La Vida”, ubicado en la Fraccion 2 resultante de la subdivision de una Fraccion del Rancho “El
Romeral”, ubicado en la Carretera Federal 45 km 11+000, con una superficie total de 407,258.282
m?.

Mediante oficio AQUA/0005/2016, y expediente VC-004-16-D de fecha 22 de noviembre de
2016, el Organismo Operador de Agua “Desarrollos y Construcciones del Centro” S.A. de C.V.,
emitié la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y drenaje pluvial
para la construccion de 840 viviendas, del desarrollo denominado Fraccionamiento “Residencial
La Vida”, ubicado en la Fraccion 2 resultante de la subdivision de una Fraccion del Rancho “El
Romeral”, ubicado en la Carretera Federal 45 km 11+000, en la Comunidad de Los Angeles,
Municipio de Corregidora, Qro.

Mediante oficio AQUA/0006/2016, y expediente VC-007-17 de fecha 26 de enero de 2017, el
Organismo Operador de Agua “Desarrollos y Construcciones del Centro” S.A. de C.V., emitio la
factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y drenaje pluvial para la
construccion de 2,339 viviendas, del desarrollo denominado Fraccionamiento “Residencial La
Vida”, ubicado en la Fraccidén 2 resultante de la subdivision de una Fraccion del Rancho “El
Romeral”, ubicado en la Carretera Federal 45 km 11+000, en la Comunidad de Los Angeles,
Municipio de Corregidora, Qro.

Mediante oficio SSMA/DCA/226/2017 de fecha 16 de febrero de 2017, la Secretaria de
Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, emitié la ampliacion de vigencia por
un plazo de un afio respecto de la autorizacion en materia de impacto ambiental
SEDESU/SSMA/0456/2012, de fecha 17 de diciembre de 2012, para el desarrollo habitacional al
que denominan “El Romeral”, con superficie total de 406,565.979 m?, ubicado en la Fraccion 2
DOS resultante de la division de una Fraccion del Rancho “EL Romeral”, Carretera Federal No.
45, Kilometro 11+000, Comunidad de Los A'ngeles, Municipio de Corregidora, Qro.

Mediante oficio DDU/DACU/0507/2017 de fecha 28 de febrero de 2017, la Direccion de
Desarrollo Urbano perteneciente a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del
Municipio de Corregidora, Qro., emitid6 la Modificacion del Visto Bueno al Proyecto de
Lotificacion del fraccionamiento de tipo habitacional denominado “La Vida”, ubicado en la
Fraccion 2 resultante de la subdivision de una Fraccion del Rancho “El Romeral”, Municipio de
Corregidora, Qro., con una superficie de 407,258.282 m’ e identificado con clave catastral
060101602999999.

Mediante oficio SDUOP/DDU/DACU/1209/2017 de fecha 30 de junio de 2017, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., emitié la Modificacion
del Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion del fraccionamiento de tipo habitacional denominado
“La Vida”, ubicado en la Fraccion 2 resultante de la subdivision de una Fraccion del Rancho “El
Romeral”, Municipio de Corregidora, Qro., con una superficie de 407,258.282 m? e identificado
con clave catastral 060101602999999., quedando las superficies como a continuacion se indica:
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MODIFICACION DEL VISTO BUENO AL
PROYECTO DE LOTIFICACION
SDUOP/DDU/DACU/1209/2017
VIVIENDA LOTES SUPERFIC %
S 1E
SUPERFICIE EABITACIONA 2,339 91 315,046.417 | 77.358
VENDIBLE COMERCIAL 9 9,588.391 | 2.354
SUPERFICIE o LVIPAMIENT 4| 37.642836| 9243
e AREA VERDE 1 115.827 | 0.028
ggXIPAMIENTO INFRAESTRUCTURA ) 3111139 | 0764
VIALIDADES - 41,753.672 | 10.252
2,339 25 407,258.282 100
RESUMEN GENERAL DE AREAS
SDUOP/DDU/DACU/1209/2017
- DONACION TRE | EQUIPAMIENT |
ETAP | HABITACIO COMERCI o VIALIDA | SUPERFI
A NAL VIV;]SEND AL EQUIPAMIE | A | yyppapsTrucT | “OT DES CIE (M?)
NTO VER ES
URA CEA
DE
115.82
1 46,477.960 234 3,746.186 11,032,993 ; - 5 11,557.000 | 72,929.966
124,352.90
2 115,450.620 665 4,015.442 - - - 8 4,886.840 ,
3 65,322.035 600 1,826.763 13,593.463 - - 6 14361.885 | 95,104.146
114,871.26
4 87,795.802 840 - 13,016.380 - 3,111,139 6 10,947.947 )
TOT 115.82 407,258.28
L 315,046.417 2,339 9,588.391 37,642.836 ; 3,111.139 25 | 41,753.672 )
10.32.  Mediante escrito de fecha 30 de junio de 2017, el Lic. Urb. Rafael Alcantar Lopez, en su caracter
de Apoderado Legal de la empresa denominada “Desarrollos y Construcciones del Centro” S.A. de
C.V., solicita a la Secretaria del Ayuntamiento la autorizacion de Relotificacion del Lote 9
Manzana 1 Etapa 4, Lote 1 Manzana 2 Etapa 4, Lote 3 Manzana 3 Etapa 2, Lote 3a Manzana 3
Etapa 2 y Lote 7 Manzana 3 de la Etapa 3, asi como la autorizacion de Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacion y Autorizacion Provisional de Venta de Lotes del fraccionamiento
denominado “La Vida” (SIC);
10.33.  Mediante oficio SAY/DAC/CAI/1174/2017 de fecha 30 de junio de 2017, la Lic. Ma. Elena

Duarte Alcocer, en su caracter de Secretaria del Ayuntamiento de Corregidora, solicita al Arq.
Manuel Montes Barrera, en su caracter de Director de Desarrollo Urbano del Municipio de
Corregidora, la Opinion Técnica.

11. Con base en las precisiones referidas dentro del Considerando inmediato anterior, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Municipio de Corregidora, Qro., concluye lo siguiente:

11.1. “Derivado de la informacién presentada, y con base a lo expuesto en la presente, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas CONSIDERA VIABLE la
Autorizacion de la Relotificacion del fraccionamiento denominado “La Vida” , asi
como la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de su Etapa 4; el cual se
ubica en la Fraccion 2 resultante de la subdivision de una Fraccion del Rancho “El
Romeral”, ubicado en la Carretera Federal 45 km 11+000, en la Comunidad de Los
Angeles, Municipio de Corregidora, Qro., con superficie total de 407,258.282m". ”
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1. La Autorizacion de la modificacion de los proyectos de redes de distribucion de agua
potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial, autorizados por el Organismo Operado
Correspondiente.

2. Debera iniciar las obras de urbanizacion dentro del plazo de un afio contado a partir de la
fecha de expedicion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, asimismo dichos
trabajos deberan quedar concluidos en un plazo que no excedera de dos aflos a partir de la
misma fecha.

3. Debera llevar a cabo la modificacion de las escrituras en las que se haga constar la
transmision a titulo gratuito de los lotes identificados como areas de donacion por
Equipamiento, Area Verde, Espacio Publico, Vialidades, etc., de conformidad con la
ubicacion y superficies sefialadas en el anexo grafico de la Modificacion del Visto Bueno al
Proyecto de Lotificacion otorgado mediante oficio DDU/DACU/0507/2017 de fecha 28 de
febrero de 2017.

4. Para que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas se encuentre en
posibilidades de emitir autorizaciones en relacion al fraccionamiento “La Vida” y los
condominios que se ubican en su interior, el promotor debera presentar el cumplimiento
total de las obligaciones sefialadas en la presente Opinion Técnica asi como a todas aquellas
derivadas de los Acuerdo de Cabildo anteriores y demds autorizaciones.

5. En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacion del presente, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 23 fraccion IX numeral 5 de la Ley de Ingresos
del Municipio de Corregidora, Qro. para el Ejercicio Fiscal 2017, por el Dictamen Técnico
para la Relotifacion del fraccionamiento “La Vida”, debera enterar a la Secretaria de
Tesoreria y Finanzas el monto de $12, 895.00 (Doce mil ochocientos noventa y cinco
pesos 00/100 M.N.).

6. En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacion del presente, y de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 23 fraccion VI numeral 4 de la Ley de Ingresos
del Municipio de Corregidora, Qro. para el Ejercicio Fiscal 2016, por la emision del
dictamen técnico para la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion de
fraccionamientos, debera cubrir la cantidad de $8,088.00 (ocho mil ochenta y ocho pesos
00/100 M.N.).

7. En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacion del presente, y de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 23 fraccion VI numeral 8 de la Ley de Ingresos
del Municipio de Corregidora, Qro. para el Ejercicio Fiscal 2016, por la autorizacion de la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de acuerdo a la superficie susceptible a
lotificar habitacional de la Etapa 4 del fraccionamiento “La Vida”, debera cubrir la cantidad
de $438,979.01 (cuatrocientos treinta y ocho mil novecientos setenta y nueve pesos 31/100
M.N.).

8. En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacion del presente, en
cumplimiento a lo sefialado en el articulo 163 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, y
de conformidad con el articulo 23 fraccion XVII de la Ley de Ingresos del Municipio de
Corregidora, Qro. para el Ejercicio Fiscal 2017, por concepto de supervision de obras de
urbanizacion en fraccionamientos, tanto por la correspondiente a la Etapa 4 del
fraccionamiento “La Vida”, asi como por el incremento de superficie urbanizada adicional a
las autorizaciones previas, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
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En caso de que el H. Ayuntamiento resuelva procedente la autorizacion sefialada en el parrafo
anterior, el promotor debera presentar en un periodo no mayor a 15 dias habiles, el cumplimiento
las condicionantes que a continuacion se sefalan:
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Publicas le informe la cantidad a cubrir, debiendo para tal efecto anexar a su peticion el
presupuesto de las obras de urbanizacion actualizado para dicha etapa.

13. Que para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 41 fracciones II y VII del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano mediante el
envio del proyecto correspondiente, instruyo a la Secretaria del Ayuntamiento emitir la Convocatoria
para el desahogo de la Reunion de Trabajo de la Comision.

14. Que en base a los articulos 21 fraccion 1V, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., los integrantes de esta Comision se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado, por
lo cual, una vez vistas las constancias que integran el expediente, la Opiniéon Técnica de referencia y el
proyecto remitido, procedieron a la valoracion, analisis y discusion del presente asunto, quedando
finalmente como se plasma en este instrumento y deciden someterlo a la consideracion del
Ayuntamiento para su aprobacion.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano
con base en los articulos 46 y 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., someten
a la consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacion del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., autoriza la Relotificacién del fraccionamiento
denominado “La Vida”, el cual se ubica en la Fraccion 2 resultante de la subdivision de una Fraccion
del Rancho “El Romeral”, ubicado en la Carretera Federal 45 km 11+000, en la Comunidad de Los
Angeles, Municipio de Corregidora, Qro., con superficie total de 407,258.282m’, solicitado por la
empresa Desarrollos y Construcciones del Centro, S.A. de C.V.

SEGUNDO.- El H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., otorga la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion de su Etapa 4, del fraccionamiento denominado “La Vida”, ubicado en la Carretera
Federal 45 km 11+000, en la Comunidad de Los Angeles, Municipio de Corregidora, Qro., con
superficie total de 407,258.282m’, solicitado por la empresa Desarrollos y Construcciones del Centro,
S.A. de C.V.

TERCERO.- La empresa Desarrollos y Construcciones del Centro, S.A. de C.V., debera dar
cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes y/o obligaciones establecidas dentro del
Considerando Doce de la presente resolucion.

CUARTO.- De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 158 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, se debera entregar a la Secretaria del Ayuntamiento la escritura que sefiale las areas materia
de la transmision gratuita otorgarse en un plazo maximo de treinta dias habiles, contados a partir de la fecha
en que autorice el presente Acuerdo.

QUINTO.- Se apercibe al promovente que en caso de incumplimiento a lo sefialado en el resolutivo
anterior se dejara sin efecto la aprobacion del presente Acuerdo y se ordenara el archivo del expediente, tal
y como lo sefiala el propio articulo 158 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEXTO.- La empresa Desarrollos y Construcciones del Centro, S.A. de C.V., deberad entregar a la
Secretaria del Ayuntamiento el primer testimonio o una copia certificada en la que conste la transmision de
las areas de donacidn, la cual debera estar debidamente inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Estado de Querétaro, dentro de un plazo de seis meses.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 17 fraccion VII del Cédigo Urbano del
Estado Querétaro y 25 del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de
Corregidora, Qro., se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, para que: a) Dé
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seguimiento a todas y cada una de las obligaciones y condicionantes impuestas al desarrollador; y b)
Integre un expediente de seguimiento del presente Acuerdo.

Lo anterior en virtud de que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas es justamente el area
técnica con conocimiento y competencia en la materia, aunado al hecho de ser el area ante la que el propio
promotor lleva a cabo tramites derivados del presente Acuerdo.

OCTAVO.- Una vez que se reciba en la Secretaria del Ayuntamiento el instrumento notarial
correspondiente, éste se debera remitir en original a la Secretaria de Administracion y enviar una copia
simple del mismo a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pubicas.

NOVENO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por el articulo el articulo 10 fraccion III de la Ley de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro en
relacion con el articulo 49 fraccion IV, del mismo ordenamiento, se instruye a la Secretaria de
Administracion para que una vez que reciba la Escritura Publica objeto del presente Acuerdo, realice el alta
en inventarios y resguarde dicho instrumento.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo conforme a lo dispuesto por el Coédigo Urbano del Estado de
Querétaro en su articulo 189, en el cual sefala que Las autorizaciones a que se refieren las fracciones IV,
V, VIy VII del articulo 186, debera publicarse a costa del fraccionador en el medio de difusion la Gaceta
Municipal “La Piramide”, por dos veces, mediando un plazo minimo ocho dias naturales entre cada una.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor ¢l dia de su publicacion en la Gaceta Municipal.

TERCERO.- La presente autorizacion debera ser protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, a cargo del promotor, para lo cual se le concede un plazo
de treinta dias habiles contados a partir de la notificacion del presente Acuerdo para que dé inicio a dicho
tramite y una vez concluido debera remitir una copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras publicas de este Municipio para su conocimiento.

CUARTO.-Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Direccion de Catastro del Gobierno del Estado de
Querétaro, asi como a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Secretaria de Tesoreria y
Finanzas de este Municipio y a la parte promovente.

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, ORO., A 20 DE JULIO DE 2017. ATENTAMENTE. COMISION
DE DESARROLLO URBANO. LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL Y
DE LA COMISION; C. ERIKA DE LOS ANGELES DIAZ VILLALON, REGIDORA INTEGRANTE;
LIC. LUIS ALBERTO VEGA RICOY, SINDICO INTEGRANTE; LIC. ABRAHAM MACIAS
GONZALEZ, REGIDOR INTEGRANTE; C.P. ESTEBAN OROZCO GARCIA, REGIDOR
INTEGRANTE; LIC. LAURA ANGELICA DORANTES CASTILLO, REGIDORA INTEGRANTE. --—---

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 20 (VEINTE) DIAS DEL MES DE
JULIO DE 2017 (DOS MIL DIECISIETE).

DOY FE

ATENTAMENTE
“CORREGIDORA CIUDADANA”

LIC. MA. ELENA DUARTE ALCOCER
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA.
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H. AYUNTAMIENTO DE CORREGIDORA, QUERETARO

LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL

LUIS ALBERTO VEGA RICOY
ALMA IDALIA SANCHEZ PEDRAZA
SINDICOS MUNICIPALES

REGIDORAS Y REGIDORES

ERIKA DE LOS ANGELES DIAZ VILLALON
ALFREDO PINON ESPINOZA
ANDREA PEREA VAZQUEZ
LAURA ANGELICA DORANTES CASTILLO
OMAR HERRERA MAYA
MIREYA MARITZA FERNANDEZ ACEVEDO
PATRICIA EUGENIA NARVAEZ DELGADILLO
ABRAHAM MACIAS GONZALEZ
MAGDALENA PUEBLITO ESPINOZA RODRIGUEZ
MARIA GUADALUPE RUEDA ZAMORA
ESTEBAN OROZCO GARCIA

RESPONSABLES DE LA GACETA MUNICIPAL

LIC. MA. ELENA DUARTE ALCOCER
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

LIC. ANTONIO GALILEO HERNANDEZ RAMIREZ
COORDINADOR DE SEGUIMIENTO ACUERDOS DE CABILDO

LIC. ALEJANDRO MORALES AGUILAR
COORDINADOR DE ASUNTOS INMOBILIARIOS

LIC. BRENDA MARTINEZ GARCIA
JEFA DE DEPARTAMENTO DE PUBLICACIONES

Consulta Electrénica:
http://www.corregidora.gob.mx/web_corregidora/contenido/transparencia/transparencia_gacetas.html

SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
Ex. Hacienda El Cerrito No. 100 El Pueblito, Corregidora, Querétaro. C.P. 76900
Tels. (442) 209.60.72
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Centro de Atencién Municipal (CAM)

Ex. Hacienda El Cerrito No. 100 El Pueblito,
Corregidora, Querétaro. C.P. 76900




