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La que suscribe, Ciudadana, Licenciada Ma. Elena Duarte Alcocer, Secretaria del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccion
XII' del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las
facultades que me confiere el articulo 15 fracciones |, IV y V del Reglamento Orgéanico de la
Administracién Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 29 (veintinueve) de agosto de 2017 (dos mil
diecisiete), el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprob6é el ACUERDO POR EL CUAL SE
EMITE LA AUTORIZACION DEL ESQUEMA GENERAL DE FORTALECIMIENTO
METROPOLITANO DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO ZONA NORTE
MUNICIPIO DE CORREGIDORA, QUERETARO, mismo que se transcribe textualmente a
continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion VIII, 6 y 9 fracciones |, ll, 35
de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 1,13, 30, 116, 117, 118, 121, 122, 123, 124,
125, 126, 127 y 128 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10 fracciones | y
XI, 13 fracciones |, Il, y XX, 15 fraccion |, 28 fraccion VI, 30 fraccion V, 31, 40, 41, 42, 48, 49,
154, 155 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro; 5, 15, 18 y 27 del Reglamento Organico
de la Administraciéon Publica del Municipio de Corregidora, Qro; 15 fraccion XVII 29, 34 y 47 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro, corresponde, a éste H. Ayuntamiento
conocer y resolver el ACUERDO POR EL CUAL SE EMITE LA AUTORIZACION DEL
ESQUEMA GENERAL DE FORTALECIMIENTO METROPOLITANO DEL PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO ZONA NORTE MUNICIPIO DE CORREGIDORA,
QUERETARO, procedimiento administrativo que se encuentra radicado ante la Secretaria del
Ayuntamiento de este municipio, bajo el expediente administrativo numero DAC/CAI/108/2015 v;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 fraccion | de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos los estados tienen como base de su division territorial y de
Su organizacion politica y administrativa, el municipio libre, los cuéles seran gobernados por
un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al gobierno municipal se ejercera de
manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Asimismo el articulo 115 fraccion |l parrafo segundo de la Constituciéon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y el articulo 30 fraccion | de la Ley organica Municipal del Estado de
Querétaro establecen que los ayuntamientos tendran facultades para aprobar, de acuerdo
con las leyes en materia municipal que deberan expedir las legislaturas de los Estados, los
bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion
publica municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos
de su competencia y aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

3. Que el articulo 115 fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
otorga a los Municipios la facultad de regular lo relativo al Desarrollo Urbano y en correlacion
a este concepto, habra que atender a la descripcion que realiza la Ley General de
Asentamientos Humanos en su articulo 2 fraccion VIII, la cual refiere que por Desarrollo
Urbano se entiende al proceso de planeacion y regulacion de la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.
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Que la Ley General de Asentamientos Humanos en su articulo 3 sefiala que el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de
poblacién, tendera a mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacion urbana y rural.

. Que el articulo 30 y demas relativos de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro que indica que “...los Ayuntamientos son competentes de autorizar y vigilar la
utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia...”, asi como “aprobar y evaluar el
cumplimiento de los planes y programas municipales”, los articulos 1, 2, 3, 4, 5 fraccién V,
7, 8, 10, 25, 26, 27 y demas relativos del Reglamento Organico de la Administracién
Publica del Municipio de Corregidora, Qro.

. Que el articulo 113 del Reglamento Interior del Ayuntamiento hace referencia a lo
siguiente:

Articulo 113.- Los Ayuntamientos podran modificar o revocar sus Acuerdos que
representen intereses contrarios al bienestar colectivo o al interés municipal,
derivado de un estudio, debidamente fundado y motivado, y se apruebe por la
votacion de las dos terceras partes de sus integrantes, o en aquellos casos en los
que concluyé el término fijado para dar cumplimiento a una obligacion a cargo del
promovente.

. Que en fecha 21 de Agosto de 2016, se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento el oficio
numero SDUOP/DDU/DPDU/1609/2017, mediante el cual el Arq. Fernando Julio César
Orozco Vega, Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, remite la siguiente
documentacion:

e Opinion Técnica Namero DDU/DPDU/OT/115/2017.
e Plano ES01, que se incluiran en los anexos del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la Zona Norte.

. Que de la Opinion Técnica referida con antelacién se transcribe lo siguiente:
INTRODUCCION

8.1 Derivado del Plan Municipal de Desarrollo Corregidora 2015 — 2018, y de su Eje
Rector 4 denominado “Infraestructura Urbana de Calidad y Movilidad” se indica
la estrategia enfocada a la Planeacion para la Modernizacion Urbana cuyo
objetivo es “...establecer una adecuada planeaciéon para la mejora de la
infraestructura urbana, a efecto de incrementar la calidad de vida de los
habitantes del Municipio...”, y en apego a lo sefialado por el Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, que instituye la atribucion de los Municipios para modificar
los Programas de Planeacién Urbana cuando exista una causa de interés que lo
justifique, en este sentido se realiza el presente Esquema General de
Fortalecimiento Metropolitano de la Zona Norte del Municipio de Corregidora. Lo
anterior, en reconocimiento al crecimiento actual del territorio municipal.

ocalizacion

8.2 La zona de estudio del presente Esquema, se ubica en la parte norte del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Norte y por ende del
Municipio de Corregidora. Este poligono se encuentra ubicado a nivel regional al
sureste de la capital del Estado y al poniente de la Zona Metropolitana de
Querétaro, abarcando una superficie territorial aproximadamente 1,800.27
hectareas. Se encuentra delimitado al Norte con la Carretera Estatal No. 11, al
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Oriente por la colindancia administrativa con el Municipio de Querétaro, al
surponiente con el limite fisico del Rio El Pueblito, y al Sur con linderos
parcelarios del Ejido El Pueblito y San Antonio de la Punta, asi como por los
Fraccionamientos Paseos del Bosque y Puerta Real.

8.3 ANTECEDENTES DE PLANEACION URBANA

Plan Parcial de Desarrollo Urbano de EI Pueblito, aprobado en Sesién de
Cabildo el 8 de Diciembre de 2004, publicado en la Gaceta Municipal No.12 del
31 de Diciembre de 2004, publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga" No. 63 del 25 de Noviembre de 2005, e
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio el 30 de Mayo de
2006.

Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Corregidora, aprobado
mediante Sesion de Cabildo el 22 de septiembre de 2014, publicado en la
Gaceta Municipal No. 9 del 30 de Septiembre de 2014 asi como en el Periddico
Oficial del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" No. 56 del 3 de octubre
de 2014 e inscrito el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en folio de
plan de desarrollo 00000041/0008 del 23 de febrero de 2015.

Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Norte, aprobado en
Sesién de Cabildo del 28 de septiembre del 2015, publicado en la Gaceta
Municipal No. 9 del 15 de octubre de 2015, publicado en el periddico oficial La
Sombra de Arteaga No. 4 del 15 de enero de 2016 e inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio bajo folio real de los planes de desarrollo
00000049/0001 del 3 de mayo de 2016.

Modificacion del Plano E02 que contiene la Estructura Vial del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Norte,_aprobada en Sesién de
Cabildo de fecha 31 de mayo de 2016, y publicada en Gaceta Municipal “La
Pirdmide” del publicada el 29 de agosto de 2016.

8.4 CARACTERISTICAS GENERALES DEL AREA DE ESTUDIO

El érea de estudio, se integra en la mayor parte de su superficie en predios bajo
el régimen ejidal, agrupadas en tres ejidos:

EJIDO PARCELAS DENTRO DEL AREA DE ESTUDIO
EJIDO 270, 271,272, 273, 274, 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 282,
SANTA 283, 284, 285, 286, 287, 288, 289, 290, 291, 292, 293, 294, 295,
MARIA 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308
MAGDALENA
EJIDO EL 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
PUEBLITO 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38,
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39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55,
56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72,
73,74,75,76,77,78,79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89,
90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104,
106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 118, 119,
120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 133, 134, 135, 136,
137, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 183

EJIDO SAN 13, 14, 15, 17, 58, 61, 65, 70, 77, 78, 79, 80, 81, 84, 86, 96, 98,
ANTONIO DE 100
LA PUNTA

La superficie restante se integra por predios independientes en Régimen de
Propiedad Privada y Desarrollos Inmobiliarios como Residencial Santa Fe,
Cantabria, Puerta Real, Puerta Real Il y otros de reciente autorizacion como

Carlota Hacienda Vanegas y Villa del Aguila.
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De conformidad con informacion extraida del Programa Municipal de Desarrollo
Urbano, el area de Estudio, cuenta con -caracteristicas topograficas
predominantemente llanas, presentando un clima catalogado como calido seco,
con precipitacion anual de 500 mm a 550 mm. En cuanto a la Hidrologia, se
cuenta con elementos importantes como son Rio El Pueblito y Rio Querétaro, el
primero nace en el Municipio de Huimilpan, penetrando por la Comunidad de
Arroyo Hondo y atravesando el Municipio de Corregidora en direccion sureste-
noroeste, en la zona de estudio, el Rio El Pueblito se suma al caudal del Rio
Querétaro para continuar su recorrido y desembocar en el Rio Lerma. El Rio
Querétaro ubica su caudal de manera paralela al limite administrativo norte del
Municipio de Corregidora.

El tipo de suelo, corresponde de manera generalizada al tipo Vertisol Pélico,
caracterizado por su estructura masiva y su alto contenido de arcilla. El territorio
donde se encuentra el poligono cuenta con el cruce de lineas de alta tension, las
cuales deberan tomarse en cuenta para la determinacion de derechos de via
correspondiente, asi como fallas geoldgicas a detectase de manera especifica
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mediante estudios de mecanica de suelos, para determinar las medidas de
mitigacion correspondientes.

Un rasgo importante del poligono de estudio es la accesibilidad, ya que se
encuentra inmerso en vialidades de caracter metropolitano, siendo estas
intermunicipales e interestatales: al norte se encuentra la Carretera Estatal 11y
cruzando el poligono de oriente a poniente se ubica la Carretera Federal 45D;
asimismo, y aunque el Poligono no cuenta con colindancia directa con el
Libramiento Sur Poniente, esta vialidad influye sobre la movilidad y el acceso de
la zona.

8.5 JUSTIFICACION DEL ESQUEMA GENERAL

El Municipio de Corregidora ha sido considerado como un polo de atraccion para
poblacién que busca un lugar donde residir, lo que ha traido como consecuencia
una creciente demanda de suelo, transformando territorio con uso de suelo rural
a urbano. En este sentido y de manera especial, la Zona Norte del municipio ha
presentado, por su cercania y conurbacion con el Municipio de Querétaro y el
Estado de Guanajuato, una presion urbana constante, al encontrarse inmerso en
una zona con un flujo importante de vehiculos tanto particulares como de carga,
zonas habitacionales consolidadas 6 de reciente establecimiento que demandan
conectividad inmediata, asi como la propuesta de proyectos de zonas
industriales de gran importancia a nivel regional. Por tal motivo, se han generado
a través del tiempo frecuentes modificaciones a los usos de suelo establecidos
por la zonificaciones secundarias de los Planes y Programas de Desarrollo
Urbano correspondientes.

Bajo tales circunstancias, el area de estudio constituye en la actualidad una zona
intraurbana, donde la alta posibilidad de cambios de uso de suelo la ha
convertido en un nicho de especulacién, desplazando a la agricultura como
actividad econdmica principal, por usos de suelo habitaciones y comerciales.

Derivado de lo anterior, esta superficie del municipio al ser considerada de
manera histérica como una zona eminentemente agricola, carece de
conectividad de soporte para otros usos no contemplados en su vocacion
original; en este sentido, el H. Ayuntamiento Municipal aprobd mediante Sesion
de Cabildo de fecha 31 de mayo de 2016, publicada el 29 de agosto de 2016, la
Modificacion del Plano E02 que contiene la Estructura Vial del Programa Parcial
de la Zona Norte, con el objetivo principal de lograr una mayor articulacion y
accesibilidad a la zona, reduciendo tiempos de traslado y proponiendo vialidades
que ofrezcan soluciones de impacto metropolitano, descongestionando
vialidades primarias de acceso como Paseo Constituyentes, y de enlace de la
zona de El Pueblito con la capital del Estado, constituyendo una red especifica
de vialidades regionales, vialidades primarias y vialidades secundarias. En
estricto apego al articulo 155 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dicho
planteamiento, se realiz6 complementando la estructura vial propuesta en el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Norte.

8.6 OBJETIVOS PRINCIPALES

Fortalecer la estructura vial tanto en el sentido norte-sur, como oriente-poniente
de la zona, logrando con ello alternativas directas de enlace de la Cabecera
Municipal de El Pueblito con la Zona Metropolitana de la Ciudad de Querétaro.

Ordenar los usos de suelo sobre la Carretera Federal 45D y la Carretera Estatal
11, respetando los Derechos Adquiridos por cambios de uso de suelo y/o
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autorizaciones realizadas posteriores a los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano vigentes.

Establecer zonas de transicion entre usos industriales, comerciales, usos mixtos
y usos habitacionales.

Contar con opciones de desarrollo tanto de usos de suelo como en edificaciéon y
niveles de construccion.

Amortiguar la presion de desarrollo por la conurbacién estatal y municipal.

Delimitar las areas de donacién de los nuevos desarrollos inmobiliarios con el fin
de que sean utiles para la ubicacion de equipamientos y servicios.

Impulsar las vialidades proyectadas dentro de la Estructura Vial del Programa
Parcial de la Zona Norte.

8.7 ESTRATEGIAS DE DESARROLLO

CORREDORES URBANOS

El Area de Estudio cuenta con vialidades de gran impacto no solo a nivel
municipal sino a nivel metropolitano y regional, por lo que se estableceran
Corredores Urbanos a lo largo de ellas, mediante Normas de Ordenacion por
Vialidad.

En especifico sobre la Carretera Federal 45D, se contara con el beneficio de uso
de suelo Comercial y de Servicios con 6 niveles maximos de construccién
equivalente a 21.00 mts de altura total, 40% de area libre y densidad Muy Alta
(CS-6-40-Mat); del mismo modo, sobre la Carretera Estatal 11, se otorga el
beneficio de uso de suelo Comercial y de Servicios con 4 niveles maximo de
construcciéon equivalente a 14.00 mts de altura total, 40% de area libre y
densidad Media (CS-4-40-At), ambos corredores se extenderan del limite con el
Municipio de Querétaro al limite con el Estado de Guanajuato.

En este sentido, la compatibilidad de giros a establecer, se apegaran a lo
indicado en la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo correspondiente.

El beneficio otorgado mediante la Norma de Ordenacién por Vialidad de los
Corredores antes mencionados, podra efectuarse con los siguientes criterios:

Sera aplicada a los predios con frente y acceso a la Vialidad indicada, ya sea a
la Carretera Federal 45 D y/o Carretera Estatal 11.

El uso de suelo otorgado, se hara extensivo a la superficie total del predio, la
cual debera estar amparada mediante documento oficial de propiedad, ya sea
Titulo de Propiedad 6 Escritura Publica, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.

En caso de efectuarse fusion de dos o mas predios, en caso de que uno de ellos,
de manera previa a la fusién, cuente con el beneficio que indique la Norma de
Ordenacion por Vialidad, se podra optar por la zonificacidon que se adapte a las
necesidades del promotor, siempre y cuando no se localice uno de los predios
fusionados en uso de suelo de Equipamiento, Area Verde, Granjas y Huertos,
Conservacion Forestal, Conservacion Agropecuaria, Proteccion Ecologica o
Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua. Y se aplicara al predio total fusionado,

Corregidora
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siempre y cuando se cumpla con el tramite que indica la Direccion de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas para tal fin, debiendo encontrarse debidamente
protocolizado como una sola unidad topografica ante notario publico; lo anterior
de manera previa a la Autorizacion de Dictamen de Uso de Suelo para cualquier
poligono.

En los predios que cuentan con Derechos Adquiridos mediante acuerdos de
Cabildo, Autorizaciones administrativas, etc., y se tramite la obtencion el
beneficio de usos asignados de las Normas de Ordenacion por Vialidad de los
Corredores, sera necesario efectuar el tramite de “Dictamen de Uso de Suelo
Homologado”, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, lo
anterior siempre y cuando se hayan cumplido las condicionantes establecidas en
los documentos que originen los derechos adquiridos.

8.8 ASIGNACION DE DENSIDAD Y NIVELES DE CONSTRUCCION

En relacién con los predios que han sido preasignados por el presente Esquema
General de Fortalecimiento Metropolitano, con un uso de suelo Habitacional (H)
deberan obtener por parte la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
Municipal, “Asignacion de Densidad”, mediante un Dictamen que autorice las
variables referentes a niveles permitidos, altura maxima de construccién, area
libre de construccién y densidad habitacional, dichas variables complementaran
los usos asignados de manera previa por el presente Esquema General de
Fortalecimiento Metropolitano, cumpliendo con los pagos de derechos
correspondientes estipulados en la Ley de Ingresos del Ejercicio Fiscal
correspondiente.

En relacion con los predios que cuentan con Derechos Adquiridos, se respetara
su uso de suelo obtenido, ya sea por un Acuerdo de Cabildo o por alguna
autorizacion administrativa previa, en este caso se encuentran los siguientes
predios:

CLAVE CATASTRAL O NUMERO DE PARCELA USO DE SUELO
CLAVE CATASTRAL 060105465410081B INDUSTRIAL
CLAVE CATASTRAL 060100120999999 INDUSTRIAL
CLAVE CATASTRAL 060100120999994 INDUSTRIAL
CLAVE CATASTRAL 060100120999993 INDUSTRIAL
CLAVE CATASTRAL 060100120999998 H3
FRACCION DEL RANCHO JAN QUE FORMO INDUSTRIAL

PARTE DE LAS FRACIONES DE SAN JUANICO
(sin clave catastral)

PARCELAS 6, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, CS-6-40-Bj

19, 21, 23, 1983, 195 EJIDO EL PUEBLITO

CLAVE CATASTRAL 06010011703996 CUR (CORREDOR URBANO)
CLAVE CATASTRAL 060100117103997

PARCELA 60, EJIDO EL PUEBLITO H2

PARCELA 79, EJIDO EL PUEBLITO H-2-30-MAt
PARCELA 135, EJIDO EL PUEBLITO H-2-30-At
CARLOTA HACIENDA VANEGAS H3

PARCELAS 35 Y 51 A EJIDO EL PUEBLITO H3

PARCELAS 36A, 36B, 52, FRACC. 1 DE LA H3S

FRACCION 1 DE LA PARCELA 66, FRACC. 2A
DE LA FRACCION 1, PARCELA 66, EJIDO EL
PUEBLITO

PARCELAS 53, 67 Y 83 EJIDO EL PUEBLITO H3

PARCELA 81, EJIDO EL PUEBLITO H-2-30-At
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Asi como aquellos que cuenten con uso de suelo habitacional o comercial
establecido por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Norte, el
cual cuenta con vigencia plena, de conformidad con lo indicado en el Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro. En esta circunstancia se encuentran los
siguientes predios:

CLAVE CATASTRAL O NUMERO DE USO DE SUELO
PARCELA

CLAVE CATASTRAL 060100120999992 INDUSTRIAL
CLAVE CATASTRAL 060100120999996 H-2-30-At
CLAVE CATASTRAL 060100120999995 H-2-30-At
FRACCION 1 PARCELA 27, EJIDO EL CS
PUEBLITO
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL SANTA H-2-40-Bj
FE

Los predios que seran beneficiados con uso de suelo preasignado por el
presente Esquema General de Fortalecimiento Metropolitano son los siguientes:

CLAVE CATASTRAL O NUMERO DE PARCELA USO DE SUELO

PARCELAS 22, 20,25, 26, 38, 39, 28, 29, 30, 31, CSs
32, 33, 34, 35, 36, 37, 133, 183, 134, 123, 124,
125, 126, 127, 128, 130, 131, 132, 175, 174,
EJIDO EL PUEBLITO

PREDIOS 060105565410101, CSs
060105565410143, 060100117100999

PARCELAS 310, 309, 308, 307, 306, 305 EJIDO CSs
SANTA MARIA MAGDALENA

PARCELAS 129, 301, 302, 299, 300, 271, 272, H

273, 291, 290, 297, 301, 302, 270, 274, 276, 277,
278, 280, 279, 283, 284 EJIDO SANTA MARIA
MAGDALENA

PARCELAS 7, 5, 4, 3, 2, 1, 64, 72, 78, 77, 94, H
137, 136, 135, 140, 51, 139, 138, 50, 49, 48, 47,
46, 59, 45, 144, 44, 143, 43, 42, 142, 65, 141, 63,
62, 61, 58, 71, 70, 85, 82, 80, 76, 91, 74, 73, 85,
86, 88, 84, 87, 89, 90, 93, 98, 95, 96, 97, 99, 101,
100, 102, 103, 104, 106, 107, 108, 109, 110, 111,
113, 114, 115, 112, 121, 120, 119, 118 EJIDO EL
PUEBLITO

PARCELAS 17, 15, 14,13, 58, 61, 65, 70, 81, 80, H
79, 78, 77, 84, 86, 96, 98, 100 EJIDO SAN
ANTONIO DE LA PUNTA

PREDIOS 060105565416046, 060105565416047, H
060105565410090, 060100465436041

Los anteriores predios tendran que seguir el procedimiento para obtener
Asignacion de Densidad y Niveles de Construccion antes mencionado y cumplir
con los requisitos indicados para tal fin.

Asentado lo anterior y con fundamento en el articulo 30 y demas relativos de
la Ley Orgadnica Municipal del Estado de Querétaro que indica que “...Ios
Ayuntamientos son competentes de autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en
el ambito de su competencia...”, asi como “aprobar y evaluar el cumplimiento de
los planes y programas municipales”, los articulos 1, 2, 3, 4, 5 fraccion V, 7, 8,
10, 25, 26, 27 y demas relativos del Reglamento Orgadnico de Ila
Administracion Publica del Municipio de Corregidora, Qro., que establecen



Corregidora
Ciudadana

o
Gaceta i,

Municipal la Piramide s

2015-2018

que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas “... es competente
para ejercer atribuciones en materia de planificacion urbana, zonificacién y
desarrollo urbano...”entre las cuales se encuentra®...emitir opiniones en materia
de desarrollo urbano y obras publicas’.

Asimismo, el presente Esquema es congruente con el contenido del Plan
Nacional de Desarrollo 2013-2018, el Programa Nacional de Salud, Programa
Nacional de Vivienda, Programa Nacional de Poblacion, el Plan Querétaro 2010-
2015, el proyecto del Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana de
Querétaro, el Programa Estatal de Desarrollo Urbano Integral, el Programa
Estatal de Vivienda, el Plan Municipal de Desarrollo 2015-2018 del Municipio de
Corregidora y el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Corregidora.

En concordancia con los niveles superiores de planeacion en materia de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, en el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la Zona Norte, se establecen las bases del ordenamiento
territorial de la zona a través de la administracién del desarrollo urbano y la
regulacion del crecimiento, y se pretende brindar una calidad de vida 6ptima y
mejorar los niveles de bienestar de la poblacidon asentada en esta circunscripcion
territorial, impulsando las zonas con alto potencial turistico, utilizando los
recursos naturales de manera sustentable, asegurando la preservacion del
medio fisico natural y el aprovechamiento de los recursos existentes, e
incentivando la consolidacion y competitividad de la zona industrial de
Corregidora.

9. Finalmente la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas concluye el estudio y analisis
del presente asunto mediante la emision del siguiente:

RESOLUTIVO

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Corregidora, Qro.,
somete a consideracion del H. Ayuntamiento Municipal la aprobaciéon del
Esquema General de Fortalecimiento Metropolitano de la Zona Norte del
Municipio de Corregidora, en los términos y desarrollo establecidos en los
numerales 8.4 al 8.7, asi como el plano ES01, que se incluiran en los anexos
del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Norte, con el objetivo de
contar con un instrumento de planeacion adicional que permita regular las
modificaciones a la zonificacién secundaria de dicho Programa, como una
estrategia de contencion a la presion de los cambios de uso de suelo generados
por el Municipio de Querétaro y el Estado de Guanajuato, y en respuesta a la
dindmica urbana actual del Municipio de Corregidora, asi como al acelerado
crecimiento de la Zona Norte, actuando como una guia para encaminar dicho
crecimiento en funcién de las caracteristicas urbanas y socioeconémicas de la
zona, consolidando las vialidades previamente autorizadas mediante la
Modificacion a la Estrategia Vial las cuales facilitan el desarrollo de la zona
mediante el establecimiento de redes que beneficien la continuidad urbana,
siempre en beneficio del incremento de la calidad de vida de sus habitantes
actuales y futuros.

10.En este sentido, y para que los predios con los usos antes mencionados puedan contar con

aprobacion

de Asignacion de Densidad, deberdan acompafar al expediente de ingreso,

ademas de los documentos y requisitos que se indiquen, los siguientes estudios:

10.1. Estudio Hidrolégico de Ila Subcuenca y Microcuenca,
debidamente avalado por la CONAGUA, la CEA y demas dependencias
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competentes en la materia, a fin de determinar el disefio de las estrategias y
las restricciones necesarias para garantizar la salvaguarda de la poblacion.
Dichas acciones deberan determinar la capacidad, ubicacioén,
caracteristicas, especificaciones técnicas, restricciones y amortiguamiento
que deban guardar los elementos y la red maestra para la conduccion y el
almacenamiento del agua pluvial, del mismo modo que la infraestructura
existente podra sufrir las modificaciones y/o adecuaciones que
determinaran resultados y el disefio de los proyectos ejecutivos. Cabe
mencionar que el desarrollo de los proyectos ejecutivos debera incluir el
analisis del entorno para garantizar un disefio integral.

10.2. Estudio de Impacto Urbano, en los términos que establece la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, asi como el Cddigo Urbano vigente, presentado ante la
Dependencia competente.

10.3. Estudio de Impacto Ambiental, avalado por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro.

10.4. Visto Bueno de la Coordinacion Estatal de Protecciéon Civil
Querétaro, donde se incluya Estudio de Geotecnia y se evallen los riesgos
tanto naturales como antropogénicos.

10.5. Para los predios que cuenten con paso de lineas de conduccion
eléctrica, y de acuerdo a la norma NRF-014-CFE-2001 de la Comisién
Federal de Electricidad, toda linea aérea de distribucion, sub-transmision y
transmision de energia eléctrica existente y futura se encuentra sujeta a una
restriccion de derecho de via como medida de seguridad para su adecuada
operacion, asi como para facilitar su mantenimiento e inspeccion periddica.
En este sentido, la aplicacion de la norma se incluye en la proyeccién de
estrategias del Esquema, mediante la ubicacion de vialidades paralelas al
eje de las lineas de alta tension, en cuya seccion, se consideran un disefio
de camellones como medio de proteccion para los postes y torres
respectivamente. Tal y como lo permite la norma, los camellones seran
aprovechados para la ubicacion de areas verdes cuidando el cumplimiento
de los lineamientos establecidos.

10.6. En cuanto a la riesgos quimicos por la ubicacién de la empresa
AGROGEN en la zona, y de conformidad con el oficio SG/CEPC/0608/2017
de la Coordinacion Estatal de Proteccion Civil Querétaro, se establece una
zona de riesgo para una posible fuga de Amoniaco Anhidro con un radio de
680m y la zona de amortiguamiento con un radio de 2,343m. En este
sentido, y para los predios que se ubiquen dentro de los radios indicados,
se debera evitar el establecimiento de construcciones, contando con
barreras de arboles o elementos que contribuyan a contener una posible
eventualidad a ubicar entre la zona de riesgo y la zona de amortiguamiento.

10.7.  Cuando los predios cuenten con acceso por la Carretera Federal 45D o
la Carretera Estatal 11, se debera presentar Visto Bueno de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes (SCT) o de la Comision Estatal de
Infraestructura (CEIl), respetivamente, en cuanto al proyecto de solucion
vial, donde se indiquen carriles de aceleracion y desaceleraciéon para la
entrada y salida del predio. Respetando el alineamiento carretero y el
acceso a nivel, asi como las restricciones que en su momento le indique la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipal, respecto a las
vialidades publicas aledafias al predio. Asimismo y con la finalidad de
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garantizar la conectividad y movilidad en la zona, se deberan proyectar y
llevar a cabo la construccién puentes peatonales, asi como la construccion
puentes vehiculares, de manera especificada por las Dependencias
competentes en la materia.

10.8. En cuanto a las vialidades indicadas dentro de la Estructura Vial, éstas
deberan ser desincorporadas del Ejido que corresponda en los casos que
aplique, asi como efectuar su reconocimiento, donacién y nomenclatura
para que formen parte de la red de vialidades publicas del municipio, ante el
H. Ayuntamiento Municipal.

Los anteriores estudios, se mencionan de manera enunciativa mas no limitativa, para lo cual
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas indicara en los Dictdmenes Técnicos
respectivos, en caso de requerir estudios especificos de acuerdo a cada caso en particular.

11.Que en congruencia a lo anterior se tiene que la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro en su articulo 116 establece que los Programas Municipales de Desarrollo Urbano,
de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion y Parciales de Desarrollo Urbano, seran
elaborados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los Municipios, y estaran
conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accion y
disposiciones juridicas relativas a la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos,
asi como la fundacién, conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los
centros de poblacién que estén dentro de su territorio.

12.Tomando en cuenta el sentido de la Opinidon Técnica y en cumplimiento al articulo 41
fracciones Il y VII del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el
Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano mediante el envio del proyecto
correspondiente, instruyd a la Secretaria del Ayuntamiento emitir la Convocatoria para el
desahogo de la Reunién de Trabajo de la Comision.

13.Que en base a los articulos 21 fraccion IV, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento
de Corregidora, Qro., los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano se reunieron para
dictaminar sobre lo solicitado, por lo cual, una vez vistas las constancias que integran el
expediente y la Opinidon Técnica de referencia, procedieron a la valoracion, analisis y
discusién del presente asunto resolviendo que quede como ha sido plasmado en este
instrumento.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comision de Desarrollo
Urbano con base en los articulos 46 y 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., someten a la consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacion del
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., EMITE LA AUTORIZACION DEL
ESQUEMA GENERAL DE FORTALECIMIENTO METROPOLITANO DEL PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO ZONA NORTE MUNICIPIO DE CORREGIDORA,
QUERETARO, de conformidad con los documentos y anexos graficos que se describen en el
Considerando Octavo de este instrumento los cuales forman parte integral del presente
Acuerdo.

SEGUNDO .- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, Secretaria de Gobierno, Secretaria de
Desarrollo Sustentable, Secretaria de Tesoreria de Finanzas y a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas para que en el ambito de sus competencias se lleven a cabo todos los
procedimientos técnicos y juridicos para la desincorporacion de los Derechos de Paso de
propiedad ejidal para que estos formen parte de la estructura vial de la Zona Norte.

1
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TERCERO .- Se instruye la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, a la Secretaria de
Desarrollo Sustentable y a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas de este Municipio, para que
dentro del ambito de competencia administrativa que a cada una de estas corresponde, den
puntual cumplimiento al presente Acuerdo.

CUARTO .- Se autoriza, faculta e instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que lleve a cabo
los tramites de publicacion correspondientes.

TRANSITORIOS
PRIMERO.- El presente Acuerdo sera publicado en la Gaceta Municipal de Corregidora, Qro.,
a costa del Municipio por una sola ocasion, asi como en el Peridédico Oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga”.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio como adicién al Folio Real de los Planes de Desarrollo 00000049/0001 del 3 de
mayo de 2016.

TERCERO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacién en la Gaceta
Municipal.
CUARTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a la

Secretaria de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas de Gobierno del Estado, Direccién de Catastro de Gobierno del Estado, asi como a las
Secretarias de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, de Desarrollo Sustentable, y Tesoreria y
Finanzas Publicas todas estas del Municipio de Corregidora, Qro...”

EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 149.- LAS DISPOSICIONES
NORMATIVAS MUNICIPALES DE OBSERVANCIA GENERAL, APROBADAS POR EL
AYUNTAMIENTO CONFORME A LA PRESENTE LEY, SERAN PROMULGADAS POR EL
PRESIDENTE MUNICIPAL, QUIEN REMITIRA, DENTRO DE LOS QUINCE DIAS SIGUIENTES
A SU APROBACION, COPIA CERTIFICADA DE LAS MISMAS AL PODER EJECUTIVO PARA
SU PUBLICACION EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO “LA
SOMBRA DE ARTEAGA”. (REF. P. O. NO. 20, 20-lll-09) Y PARA SU DEBIDA
OBSERVANCIA, PROMULGO EL PRESENTE ACUERDO POR EL CUAL SE EMITE LA
AUTORIZACION DEL ESQUEMA GENERAL DE FORTALECIMIENTO METROPOLITANO, A
LOS 04 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE DOS MIL DIECISIETE.

LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL DE CORREGIDORA, QRO.
RUBRICA.

LIC. MA. ELENA DUARTE ALCOCER
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO DE CORREGIDORA, QRO.
RUBRICA.
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La que suscribe, Ciudadana, Licenciada Ma. Elena Duarte Alcocer, Secretaria del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 fraccion
XII' del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y en ejercicio de las
facultades que me confiere el articulo 15 fracciones |, IV y V del Reglamento Orgéanico de la
Administracién Publica del Municipio de Corregidora, Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 29 (veintinueve) de agosto de 2017 (dos mil
diecisiete), el H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., aprob6é el ACUERDO POR EL CUAL SE
EMITE LA AUTORIZACION LINEAMIENTOS DE OPERACION Y APLICACION DE LA
NORMATIVIDAD DE LOS PROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO DE CORREGIDORA, QUERETARO, mismo que se transcribe textualmente a
continuacion:

“Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) 25, 26, 27,
73 fraccion XXIX-C y 115 fraccién V de la Constitucion Politica de los Estado Unidos Mexicanos;
34 de la Ley de Planeacion; 4, 5 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; 22 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro; 24 de la
Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro; 1,13, 30, 116, 117, 118, 121, 122,
123, 124, 125, 126, 127 y 128 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 13,
24,25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56,57,
58, 59, 60, 61, 62, 65, 66, 67 y 68 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y 1, 2, 3,4, 5, 7,
8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 27 del Reglamento Organico de la Administraciéon Publica del Municipio
de Corregidora, Querétaro; 5, 15, 18 y 27 del Reglamento Organico de la Administracién Publica
del Municipio de Corregidora, Qro; 113 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora,
Qro, corresponde, a éste H. Ayuntamiento conocer y resolver el ACUERDO POR EL CUAL SE
EMITE LA AUTORIZACION LINEAMIENTOS DE OPERACION Y APLICACION DE LA
NORMATIVIDAD DE LOS PROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO DE CORREGIDORA, QUERETARO, procedimiento administrativo que se encuentra
radicado ante la Secretaria del Ayuntamiento de este municipio, bajo el expediente administrativo
numero DAC/CAI/108/2015 y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 fraccion | de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos los estados tienen como base de su division territorial y de
Su organizacion politica y administrativa, el municipio libre, los cuéles seran gobernados por
un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al gobierno municipal se ejercera de
manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Asimismo el articulo 115 fraccion Il parrafo segundo de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y el articulo 30 fraccion | de la Ley organica Municipal del Estado de
Querétaro establecen que los ayuntamientos tendran facultades para aprobar, de acuerdo
con las leyes en materia municipal que deberan expedir las legislaturas de los Estados, los
bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion
publica municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos
de su competencia y aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

3. Que el articulo 115 fracciéon V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
otorga a los Municipios la facultad de regular lo relativo al Desarrollo Urbano y en correlacion
a este concepto, habra que atender a la descripcidon por Desarrollo Urbano se entiende al
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proceso de planeaciéon y regulacion de la fundacion, conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion.

Que el articulo 30 y demas relativos de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro que indica que “...los Ayuntamientos son competentes de autorizar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia...”, asi como “aprobar y evaluar el
cumplimiento de los planes y programas municipales”, los articulos 1, 2, 3, 4, 5 fracciéon V,
7, 8, 10, 25, 26, 27 y demas relativos del Reglamento Organico de la Administracion
Publica del Municipio de Corregidora, Qro.

. Que el articulo 113 del Reglamento Interior del Ayuntamiento hace referencia a lo
siguiente:

Articulo 113.- Los Ayuntamientos podran modificar o revocar sus Acuerdos que
representen intereses contrarios al bienestar colectivo o al interés municipal, derivado de
un estudio, debidamente fundado y motivado, y se apruebe por la votacion de las dos
terceras partes de sus integrantes, o en aquellos casos en los que concluyé el término
fijado para dar cumplimiento a una obligacién a cargo del promovente.

. Que en fecha 28 de septiembre de 2015, se aprobaron mediante Acuerdo de Cabildo los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano de la Zona Norte, Oriente, Poniente y Sur,
publicados en la Gaceta Municipal No. 9 del 15 de octubre de 2015, publicados en el
periddico oficial La Sombra de Arteaga No. 4 del 15 de enero de 2016 e inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio el dia 3 de mayo de 2016.

En materia de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora, Querétaro, establecen las bases del
ordenamiento territorial de la zonas a través de la administracion del desarrollo urbano y la
regulacion del crecimiento, y se pretende brindar una calidad de vida éptima y mejorar los
niveles de bienestar de la poblacién asentada en esta circunscripcion territorial.

. Que en fecha 21 de Agosto de 2017, se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento el oficio
numero SDUOP/DDU/DPDU/1615/2017, mediante el cual el Arq. Fernando Julio César
Orozco Vega, Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, remite la siguiente
documentacion:

e LINEAMIENTOS DE OPERACION Y APLICACION DE LA NORMATIVIDAD DE
LOS PROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO DE CORREGIDORA, QUERETARO.

. Que en congruencia a lo anterior, se tiene que es necesario generar los presentes
Lineamientos de Operacion para la aplicacion de la normatividad emanada de los Programas
Parciales de Desarrollo Urbano, los cuales serviran de guia, para otorgar autorizaciones en
materia de Desarrollo Urbano.

0.Tomando en cumplimiento al articulo 41 fracciones Il y VII del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano
mediante el envio del proyecto correspondiente, instruyé a la Secretaria del Ayuntamiento
emitir la Convocatoria para el desahogo de la Reunién de Trabajo de la Comision.

1.Que en base a los articulos 21 fraccién IV, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento
de Corregidora, Qro., los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano se reunieron para
dictaminar sobre lo solicitado, por lo cual, una vez vistas las constancias que integran el
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expediente y la Opinidbn Técnica de referencia, procedieron a la valoracion, analisis y
discusién del presente asunto resolviendo que quede como ha sido plasmado en este
instrumento.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comisién de Desarrollo
Urbano con base en los articulos 46 y 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., someten a la consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacion del
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. EL H. Ayuntamiento de Corregidora, Qro., EMITE LA AUTORIZACION DE LOS
LINEAMIENTOS DE OPERACION Y APLICACION DE LA NORMATIVIDAD DE LOS
PROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE
CORREGIDORA, QUERETARO, DE CONFORMIDAD CON LOS DOCUMENTOS Y ANEXOS
GRAFICOS QUE SE DESCRIBEN EN EL CONSIDERANDO OCTAVO DE ESTE
INSTRUMENTO EL CUAL FORMA PARTE INTEGRAL DEL PRESENTE ACUERDO.

SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, para que dentro
del ambito de su competencia ejecute los ajustes administrativos para la difusion de los
presentes lineamentos.

TERCERO. Se instruye la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, y a la Secretaria
de Tesoreria y Finanzas de este Municipio, para que dentro del ambito de competencia
administrativa que a cada una de estas corresponde, den puntual cumplimiento al presente
Acuerdo.

CUARTO. Se autoriza, faculta e instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que lleve a cabo
los tramites de publicacién correspondientes.

TRANSITORIOS

PRIMERO.-  El presente Acuerdo sera publicado en la Gaceta Municipal de Corregidora, Qro.,
a costa del Municipio por una sola ocasion, asi como en el Peridédico Oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga”.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en la Gaceta
Municipal “La Piramide”.

TERCERO.- El presente Acuerdo debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio como adicion a los Folios Reales de los Planes de Desarrollo 00000049/0001 del 3
de mayo de 2016, 00000050/0001 del 3 de mayo de 2016, 00000051/0001 del 3 de mayo 2016,
00000052/0001 del 3 de mayo del 2016.

CUARTO.- Los presentes Lineamientos sustituyen el anexo técnico de las Cartas Urbanas
de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano de la Zona Norte, Zona Sur, Zona Oriente y
Zona Poniente.

QUINTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a la
Secretaria de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
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Publicas de Gobierno del Estado, Direccion de Catastro de Gobierno del Estado, asi como a las
Secretarias de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, de Desarrollo Sustentable, y Tesoreria y
Finanzas Publicas todas estas del Municipio de Corregidora, Qro...”

EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A 29 DE AGOSTO DE 2017. ATENTAMENTE.
COMISION DE DESARROLLO URBANO. LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ, PRESIDENTE
MUNICIPAL Y DE LA COMISION; C. ERIKA DE LOS ANGELES DIiAZ VILLALON, REGIDORA
INTEGRANTE; LIC. LUIS ALBERTO VEGA RICOY, SINDICO INTEGRANTE; LIC. ABRAHAM
MACIAS GONZALEZ, REGIDOR INTEGRANTE; C.P. ESTEBAN OROZCO GARCIA,
REGIDOR INTEGRANTE; LIC. LAURA ANGELICA DORANTES CASTILLO, REGIDORA
INTEGRANTE.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, EN EL PUEBLITO, CORREGIDORA, QRO., A LOS 29 (VEINTINUEVE) DIAS DEL
MES DE AGOSTO DE 2017 (DOS MIL DIECISIETE). -

DOY FE

ATENTAMENTE
“CORREGIDORA CIUDADANA”

LIC. MA. ELENA DUARTE ALCOCER
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
RUBRICA

Gaceta

Ciudadana
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1. INTRODUCCION.

A partir de la actualizacién del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano (PMDU) de Corregidora, el cual fue
publicado en la Gaceta Municipal No. 9 del 30 de Septiembre
de 2014, asi como en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" No. 56, del 03
de Octubre del 2015, se establecié la estrategia de Desarrollo
Urbano para el Municipio de Corregidora, en el cual se
definié la prioridad para la actualizacién de los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano de El Batan, El Pueblito,
Zona Sur de Corregidora, Los Olvera y La Negreta, motivo
por el cual en el ano 2015 se actualizaron los Planes
Parciales mencionados y se sustituyeron con los Programas
Parciales de Desarrollo Urbano de las Zonas Norte, Oriente,
Poniente y Sur.

Estos Programas establecen nuevas normas e instrumentos
para el Desarrollo Urbano, los cuales estan dirigidos para
propiciar la inversiéon y fomentar el crecimiento ordenado
del Municipio, al establecerse elementos de planeacién
diferentes a los que planteaban los anteriores Planes
Parciales de Desarrollo Urbano, se propicia la necesidad de
modificar la administracion y gestién del desarrollo urbano.

(18]
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Por lo anterior fue necesario generar los presentes
Lineamientos de Operaciéon para la aplicacion de la
normatividad emanada de los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano, los cuales serviran de guia, para otorgar
autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano.
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2.2. LECTURA DE NOMENCLATURA. 2.3. COS, CUS y CAS

25

La nomenclatura para la zonificacién secundaria de los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano esta compuesta por
cuatro elementos: El uso de suelo asignado, un digito que indica
el nimero de niveles permitidos, un ntmero que indica el
porcentaje de area libre de construccion del terreno, y un cuarto
elemento formado por literales que indica la densidad asignada.

En la zonificacién secundaria se determina el numero de
niveles permitidos y el porcentaje del area libre en relaciéon con
la superficie del terreno.

El Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), se establece para
obtener la superficie de desplante en planta baja, restando del

total de la superficie del predio el porcentaje de area libre que

HBNMmb 1 establece la zonificacion.

r =

Se calcula con la expresién siguiente:

| --—-DENSIDAD
“““““ AREA LIBRE (PORCENTAJE)

COS=1- % de 4rea libre (expresado en decimales)

Ejemplo en relacién a la imagen 1 con una nomenclatura.
H-3-40-Md en un terreno de 200m?2.

TERRENO Noo m2

COS=1-0.40=0.6

(18]
=t
Q
&)
(1%
(G )

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el
COS, por la superficie total del predio.

3 NIVELES

Ji=-1 ="

0.6 x 200m?=120 m?

El Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), es la relacién
: aritmética existente entre la superficie total construida en
PLANTA BAJA + 2 NIVELES todos los niveles de la edificacién y la superficie total del

r L terreno.

Se calcula con la expresion siguiente:

Municipal la Piramide

Para el caso de la zonificacién secundaria de Equipamiento e
Industria la nomenclatura solo establece el digito de uso de
suelo. Los niveles y/o altura permitido quedan sujetos a lo se
determina en el apartado 2.4 Niveles y Altura.

CUS= (superficie de desplante x nimero de niveles permitidos)/
superficie del predio

£, DICTAMINAGION DE LA NORMATIVIDAD DE LOS PPDU.
: “Rigr
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8 28.00 m Integracién y Desarrollo y 2.17 Criterios para Determinar
9 31.50m Incremento de Alturas.
10 35.00m
11 38.50m 2.5. DENSIDAD
12 42.00m La densidad se define de acuerdo al numero de viviendas
13 45.50m permitidas en una superficie de terreno, clasificindose de la
14 49.00m siguiente manera:
15 52.50m
0 s e T ——r
d I8 mw.ooa Densidad Valor de la Literal
- m— - Aislada As 1000
m Minima Mn 500
‘(O Para el caso de Plazas Comerciales, Hospitales, Hoteles, %M%m MM mww
.vll Centros de Congresos, Cines y Auditorios, la altura maxima de Alta At 90
.-___m (a8 entrepiso sera de 5 m de nivel de piso terminado a lecho bajo de Muy Alta MAt 68
losa.
m b El valor de la literal expresado en la tabla anterior, inicamente
(o ) La m.#cwm. méxima de obgogm.o para las Noamo.miobmm de E sera utilizado como un factor para el calculo de vivienda, y no
G C @@C.%msz.msﬁov e I Qb@cmﬂﬁm.v serd ._m minima para el constituye la superficie minima del lote, area, predio, etc., para
.ml mﬁﬁo_osmaﬂmsmo de r.um equipos e .:.Hmaﬁwﬁozmm Q.o la .mogﬂmmm a tal fin se debera tomar en cuenta lo establecido en el apartado
W] la que estara destinada la edificaciéon, previo dictamen de 2.6 Lote Tipo vy Frente.
o — altura de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas,
m de acuerdo con los Criterios para Determinar Incremento de Para determinar el ndmero de viviendas, se aplicard la
M Alturas del apartado 2.17. siguiente expresion:
Para el caso de terrenos con pendientes los niveles se Superficie del terreno / valor de la literal = ntimero de viviendas
determinaran a lo establecido en la NOG N°15. El ntimero de factibles.
niveles en predios con pendientes ascendentes o descendentes
se tomara en cuenta a partir del frente que tenga el numero Ejemplo en relacién a la imagen 2 con una nomenclatura.
oficial. H-3-40-Md con un terreno de 1,000m?
Para acceder al beneficio de incremento de alturas permitidas 1,000 m2/ 167 (Md) = 5.9 viviendas

por los Programas Parciales de Desarrollo Urbano sera
necesario remitirse a lo establecido en los apartados 2.15
Beneficios en Areas de Actuacién, 2.16 Corredores de

DICTAMINAGION DE LA NORMATIVIDAD DE LOS PPPU.

Corregidora
Ciudadana
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como publicas, por lo que estas respetaran las disposiciones
contenidas en los instrumentos de planeacién, debiendo
entonces ser transmitidas a titulo gratuito a favor del
Municipio de Corregidora.

En caso de que dichas vialidades se encuentren al interior de
un desarrollo inmobiliario, éstas, o cualesquiera otras asi
definidas en la autorizaciéon de dicho desarrollo, no podran ser
consideradas como cumplimiento total o parcial a lo establecido
en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Por ningin motivo, las vialidades definidas como regionales,
primarias y/o secundarias, o las que asi establezca el H.
Ayuntamiento, contaran con elementos de obstaculizacién,
plumas de acceso, rejas, puertas, y cualesquiera otros que
impidan el libre transito de la ciudadania sobre las mismas.

Las seccién minima en cualquier vialidad local, entiéndase
fraccionamiento, condominio, comunidad, asentamiento, etc,
serd de 10.00 m (banqueta 1.50m + arroyo vehicular 7.00 m +
banqueta 1.50 m).

2.8. FUSION Y SUBDIVISION

Cuando dos o més predios se fusionen y cuenten con distinto
uso de suelo, podran optar por la zonificacion que se adapte a
sus necesidades, siempre y cuando se cumpla con lo que
establece la Norma de Ordenacién General N°11 y no se localice
uno de los predios fusionados en uso de suelo de Equipamiento,
Area Verde, Granjas y Huertos, Conservacién Forestal,
Conservacién Agropecuaria, Proteccién Ecoldgica o Proteccién a
Causes y Cuerpos de Agua. De involucrar la fusién con estos
usos de suelo, cada uno se ajustara a lo que determina la
zonificacién secundaria.

R DICTAMINAGION DE LA NORMATIVIDAD DE LOS PPDU - Ay

En lo que respecta a la altura y al area libre prevalecera la
zonificacién elegida. En caso de existir derechos adquiridos en
alguno de los predios fusionados, estos se perderan.

Imagen 3

FUSION

En el caso de los predios que no se hayan fusionado antes de la
entrada en vigor de los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano, y se ubiquen en dos o mas zonificaciones, la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, dictaminara la
procedencia para la aplicacién total de una de las zonificaciones
en el predio no importando la zonificacion en que se
encuentren, si asi lo solicita el particular.
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un Cambio de Uso de Suelo publicado e inscrito en el Registro
Ptblico de la Propiedad y del Comercio (RPPC), y de acuerdo a
la nomenclatura de los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano vigentes se vean beneficiados, podran obtener un
Dictamen de Uso de Suelo Homologado, renunciando a los
derechos adquiridos, y donde se establezca el uso, altura, area
libre y densidad, asi como las condicionantes a las que hubiesen
sido obligados. La homologacién no lo eximira del cumplimiento
de las obligaciones adquiridas con anterioridad que asi le sean
notificadas por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas.

Se respetaran los Dictamenes de Uso de Suelo emitidos previo a
la entrada en vigor de los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano, para aquellos predios que no busquen obtener un
Dictamen de Uso de Suelo de Homologacién, conservando los
derechos adquiridos correspondientes.

Para todos los casos, donde se emita la autorizacién de un
Dictamen de Uso de Suelo Homologado, posteriormente no
podra ser revertida.

Los predios que cuenten con un derecho adquirido y lo hayan
ejecutado, si se fusionan, no podran permear los derechos
generados.

2.10. CAMBIO DE USO DE SUELO.

En Suelo Urbano y Suelo Urbanizable de conformidad con el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano y establecido dentro
de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, podran
solicitar cambio de uso de suelo en las siguientes modalidades:

e Modificando la literal del Uso de Suelo.

DICTAMINAGION DE LA NORMATIVIDAD DE LOS PPPU.

coeficiente de utilizacién de suelo ( CUS)
e Disminucién de Area Libre.
e Incremento de Densidad.
e Asignacion de Densidad.

El ntimero de viviendas que se podran autorizar a través de un
incremento de Densidad no podran exceder a las que resulten
de la division de la superficie total del predio en estudio entre la
literal 45. En ningGn caso se podra autorizar mas de 222
viviendas por hectdrea.

Para el caso de solicitudes de incremento de altura y/o niveles o
en su caso de densidad el particular tendra que agotar todos los
beneficios normativos a los que hace referencia el apartado 2.15
Beneficios en Areas de Actuaciéon, antes de realizar dicha
solicitud.

Aquellos predios que se localicen en Suelo No Urbano dentro de
los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, solicitaran el
cambio de wuso de suelo a Urbanizable, definiendo su
nomenclatura.

Para el caso de estaciones de servicio de combustibles para
carburacién como gasolina, diesel, gas LP y gas natural; los
proyectos donde se requiera el uso de explosivos o sustancias
peligrosas, sera necesario en cualquier superficie, de manera a
adicional se analizara lo previsto en el Reglamento de
FEstaciones de Servicio de fin especifico de Estaciones asociadas
a la actividad de Expendio en su modalidad de Estacion de
Servicio para Autoconsumo, para diesel y gasolina del
Municipio de Corregidora.
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Para los predios que pretendan desarrollar de manera
anticipada al plazo establecido para su consolidacién deberan
someterse ante el Ayuntamiento para la modificacién del plazo.

2.12. SUBCENTROS URBANOS Y SUBCENTROS
URBANOS EN LOCALIDADES RURALES

En el caso de Subcentros Urbanos y Subcentros Urbanos en
localidades rurales se autorizara el incremento de un nivel méas
de lo permitido en el plano de zonificacién secundaria de los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano.

Los Subcentros Urbanos son los siguientes:

Subcentro Urbano Constituyentes
Subcentro Urbano Colinas del Sur
Subcentro Urbano Candiles
Subcentro Urbano Los Olvera.
Subcentro Urbano de Amsterdam
Subcentro Urbano la Negreta

Los Subcentros Urbanos de las localidades Rurales del
municipio son los siguientes:

Charco Blanco
Presa de Bravo
El Jaral

Bravo

La Tinaja

La Cueva.
Joaquin Herrera

Para identificar los Subcentros Urbanos y Subcentros Urbanos
en localidades Rurales remitirse a los planos del Anexo de estos
lineamientos.

de CORREGIDORA

2.13. COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO.

Los presentes Lineamientos homologan la Tabla de
Compatibilidad de Usos de Suelo para los cuatro Programas
Parciales de Desarrollo Urbano de acuerdo con el Anexo 5.3

Aquellos giros que no aparezcan en la tabla de compatibilidad
de uso de suelo, podran ser autorizados por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas, previo dictamen.

Para ello, dicha Secretaria elaborara una tabla complementaria
de homologacién de usos de suelo, donde se registraran los
dictamenes correspondientes.

En el caso de giros de comercio y servicio permitidos en
zonificacién H (habitacional), sélo se permitird el uso de
maximo 2 dreas comerciales en una superficie que no supere el
20 % del CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) permitido
por la zonificacién secundaria para predios de hasta 160m?2,
siempre y cuando estén acompanados por vivienda, y respeten
el area necesaria para el estacionamiento.

En el caso de desarrollos inmobiliarios, y que en su autorizaciéon
existan lotes y/o 4areas identificados como "Comercial y de
Servicios" y/o "Mixto" y/o similar, la compatibilidad de giros que
aplicara sera la correspondiente al uso de suelo del poligono
completo del desarrollo inmobiliario. De ningin modo se podra
establecer un giro especifico en los planos que contengan la
propuesta de Lotificacién.

Todas aquellas vialidades primarias en proyecto que aparezcan
en los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o en su caso
en los Esquemas Viales de los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano, una vez reconocidas como via publica, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas podra
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-

de la Normatividad de los Programas F

Las Areas de Actuacion de Potencial de Urbanizacién, son
aquellas zonas que cuentan con las caracteristicas de integrarse
al desarrollo urbano.

Las Areas de Actuacién de Integracién Metropolitana, son
aquellas zonas que deben sujetarse a criterios comunes para
desarrollar proyectos y acciones de desarrollo urbano que
permitan mejorar las condiciones de integracion entre el
municipio de Corregidora y los municipios colindantes.

Todos aquellos predios ubicados en Areas de Actuacién, sélo
podran aplicar los beneficios en el horizonte de crecimiento
dispuesto en el Capitulo 2.11 Consolidacion de Zona
Urbanizable.

Las Areas de Actuacién de los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano que no tengan asignado un escenario de
crecimiento del Programa Municipal de Desarrollo Urbano
(corto, mediano y largo plazo) para aplicar el beneficio de la
Norma de Ordenaciéon General N°10, se le asignara el escenario
a corto plazo.

Si un Area de Actuacién no delimita toda la superficie del
predio que solicita su aplicacién y este no es producto de una
fusién después de la entrada en vigor de los Programas
Parciales de Desarrollo Urbano, aplicara el beneficio para la
totalidad del predio.

De fusionarse un predio en Area de Actuacién, después de la
entrada en vigor de los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano, con predios fuera de los poligonos establecidos, solo
aplicard el beneficio en la superficie dentro de las Areas de
Actuacién. En caso de pretender extender el beneficio al

de Desarrollo Urbano,

R DICTAMINAGION DE LA NORMATIVIDAD DE LOS PPDU - Ay

tos de Plane del Munic de CORREGIDORA

poligono resultado de la fusion, debera solicitar un cambio de
uso de suelo para la fraccién a integrar.

El H. Ayuntamiento podra aprobar ajustes en los poligonos con
Areas de Actuacion, previo analisis y justificaciéon. De igual
manera efectuar modificaciones a la temporalidad de
urbanizacion establecida en el apartado 2.11 Consolidaciéon de
Zona Urbanizable.

Imagen 6

AA

NO POTENCIAL
APLICA DESARROLLO
BENEFICIO A.A

Todos aquellos predios que Acrediten un Derecho Adquirido a
la entrada en vigor de los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano, y que se encuentren en un Area de Actuacién, no
podran acceder a los beneficios de la Norma de Ordenacién
General N°10, a menos que soliciten un Dictamen de Uso de
Suelo Homologado. Este caso no implica que se exima del
cumplimiento de las obligaciones y/o condicionante establecidas
en la Acreditacién del Derecho Adquirido.

A continuaciéon se describen los beneficios en Areas de
Actuacién:

e
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La altura méaxima autorizada se determinara en funcién del
A J cuadro de incremento de altura referido en el apartado 2.17
5E Criterios para Determinar Incremento de Alturas.

Para el caso de Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS), se
podra aumentar hasta un 90%, sin incrementar los niveles
permitidos de acuerdo al parrafo anterior.

Para el caso de proyectos de vivienda o mixtos se podra
incrementar la densidad que determina la zonificacién
secundaria de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano
con el siguiente criterio:

Tabla 11
| Densidad Base Densidad Beneficio

(0] EMISOR RECEPTOR Aislada Minima

wfd Minima Baja

e e 15 TEmee e N Baja Media

9 . . . Media Alta

1] Para el caso de las Areas de Conservacién Ambiental, se Alta Muy Alta

L] determinara el potencial construible que se pueda transferir de Se podra comprar potencial de desarrollo a un 4rea emisora

acuerdo a la siguiente tabla: hasta la superficie maxima de construccién permitida por la

zonificacién secundaria en el predio emisor, como se muestra en

Tabla 10 el siguiente Ejemplo:

Superficie Terreno Potencial Constructivo
Por cada 10,000 m2 2,000 m?

Predio: 200 m?2 de terreno
Construccién Actual: 200 m?2
Zonificacién Actual de PPDU: H-3-40

Municipal la Piramide

Corresponde a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Pablicas  determinar el potencial de desarrollo urbano
transferible, para lo cual deberda emitir resolucién que
establezca los coeficientes de utilizaciéon y ocupacién del suelo,
asi como la intensidad de construcciéon correspondiente, altura
maxima y demds normas urbanas aplicables al predio o
inmueble receptor.

El Potencial de Desarrollo transferible de un inmueble se
determina, por la superficie maxima de construccién permitida
que resulta de la aplicacion de la nomenclatura de la
zonificacién secundaria de los PPDU menos la superficie actual
construida.

£, DICTAMINAGION DE LA NORMATIVIDAD DE LOS PPDU.
S s W

©
©
S c
T ©
‘w3
93
52
cc

37



Corregidora
Ciudadana

)
O
\(G
IW
o
yc
O =

©
Ca
Im
c
=
=

rIey os ourejerdoad [0 ‘103deded orpard UN UL BIOUSISJSURI] BSOS
opednoo esopusiqey orpad [o Ue IMJIISU0D 8P 0SBO Ud ‘OUBQI()
O[[0XTBSO(] OP PBPI[BDUSIOJ Op BIOUSISJSUBI], Op SOIOSTWS
sorpaad op UQIpeJ [0 Ud QIqLIOSUL ds onb 9juapadxe (§N)) ofeng
[op UQIORZI[T)() OP 9IUSIOYS0)) [0 IBIYIPS BIPod oS OU 9989 US
‘I0STWS O1pald [9p O[[OLIBSOP Jp [e1U)0d [8 OPLISJSURI) ZOA BU[)

‘otpa.xd [op [BNJOR UOIOBNIIS B[ 9P BATALIOSOP BLIOWSIN "A
‘ope[[ejep 0017813030 8310dey T1T

“@pPINIISU0d A 2aqI] oIjtedns
‘eAnpur onb [e8p Ue 00BIS0d0o) OJUSTWBIUBAST I[

OOTPLIN [ SQI9)UT © PepardoJ B[ Je3Ipaty T
:uRIaQAp peplfeousjod BYITp 7o BIBd SOPBSIINUIL SO

"103d8297] 0 JOSTW OIPaLJ 9P BIIUBISUO))
B[ ondiojo A o[qudeosns omijedns B[ ourwaelep onb ered
oA1300dsel SISI[RUR [0 90I[BaI ZOA NS B B)S6 anb eaed ‘ordorunyy
9)s0 op seOIqNJ SBIq() A OUBQI[) O[[OLIBSd(] Op BLIBIAIIOS
B[ 9JUB PNIIOIOS NS I18NJ09J6 BIoqep ourelerdoad [o ‘pepierousjod
Jueysues) epond ‘aenoraed of ue ‘orpaxd epedo onb evigg

‘ugrorrado exjo vaed opeyoosoxde Jos
rapod s[quIBJsURI) [BIOUS10d Op 9jusurRWaL Un djuasatd orpaid [o
anb ap 0sBO [0 U ‘pepIeouslod op BIOULIeJSURI) 9P seuoneIado
op 038[qo J8s wvapod enb o[ 1od ‘103dedcer o JI0STWO Op pPRPI[BO
B[] gapue) orpaxd [o ‘uoiped [0 ue ugmororqnd ns op Jarpaed y

"'sopeIjeuaq sorpaid sof op sourejotdoad
so[ eaed UQISNJIP Op OIPAW OWO0D BIIAISS [BNO O] ‘Tedorunyy
Bje0BY) B[ Ue opeorjqnd A BJIOPISOLIO)) op OjusTwWejuUnAy "H [o

ARRK

op so[BIOIB SBWERISOIJ SO[ Op UQWEBNOY op Seary SB[
ue sopejrwIpep souosijod SO[ Ue 9SBq UOD UBIBUIULIIGP oS onb
SOWISTW ‘O[[OLIBSA(] 9P [BIOUDI0J Op BIOULIOJSURI], Op sa10)deodd
A sexostwio sorpad SO] U0d OpeISI[ [0 BSUIUO0D anb vo1U09) BYIIJ
RIRIOQR[® ‘SROIqNJ SRI(() £ OURQI() O[[OLIBSA(] 9P BLIBISOINOG B[
‘Te1oUS)0J Op SOIOSTWY SOIPdIJ OP UQIPBJ [OP OIISISel [0 BIR]

‘Tedotuniy £ ejelsy
‘Texepa,{ peperdoad op uess onb so[enbe oa[es ‘TerOUdI0J
op soJoSTW SOTIPaiJ Op UQIpBJ [¢ Ue UQdLIOSUL NS SBII[qnJ
searq() A oueqa() O[[OLIRSO(] 9P BLIRJOINAS B[ B JBII[0S Udqap
‘Tenuejod Jairwe ue sopesagajur sotpatd so[ op sorrelaetdoxd sor|

‘Tetouejod ap seaojdedar ‘0seo unsuru ue Jes uepend ou ‘ourqi)
O[[0LIBS9(] Op So[elIR SBWRISOIJ SO[ J0d SBPRUIULIISP
SOUOIBOIJIPO SB[ Op  SOJUSIWI)oWRL O  SOJUSTUIRSUI[R
‘BIA 9P SOYDAJOP ‘SOUOINOLISOX J0d sejsendull SOUOTOR)TWI] SBr]

(enuaieysuer) & ejans awIadng) ;ur 09T =(EPInIIsuod
onYIedNgG) ;WOOZ- (UYMINIISUOD 9P BWIXEW onYIedns) ;w(9¢

:[enS1 so S[LISJSUBL], O[[OLIES(] Op [B0UF0]

dWM09E=W 00¢ X 8'T

‘otpaxd [op 18303 amgIadns e 1od gN ) [0 1eordymuw
op opejnsal [0 S0 TOWONMIISUOD op BUWIXEW obljIodns e

8'T=cW003/ WOIE= SPPATU € X ;WOZT= S1D
:SND 0[NS °p UPLEZITIN P SIULTOIYR0D [

W 06T=:W00% X 9°0

o
C?REG&A

Jod opeqoade ves ajusurIoLIg)sod onb eied ‘oueqa) O[[OIIBSd(] :S0) o[eng op uoroednd() Op 9IULIIIFR0)) [H

CIUDADANA
2015-2018

VHOAIHATHO,) 2P :,?\.,n...,.::\_ ]3P UOIDIUD]J 3P SOPUIUTLISUT 3 UOWDNI 3P SUALY ‘OUDGL[() OJOLIDSI(] 3P SDIIDT ,.3...\:?“,.:,:\ SO] 3P PUPIONDULION] D) 3P UL :\.S:J A :,:,~::.i.: P SOQUNUDIUL ]

H-

38



L
L

CORREGIDORA
CIUDADANA
2015-2018

.

.

(18]
=t
Q
&)
(1%
(G )

Municipal la Piramide

Corregidora
Ciudadana

d de los F

acreedor a la multa de 1,000 veces el salario minimo vigente en
la zona, asimismo, se procedera a la demolicién de la superficie
de construccién no autorizada.

Todos aquellos inmuebles inscritos en el Padréon de predios
emisores de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo
Urbano podran darse de baja siempre y cuando no se haya
ejecutado la transferencia de potencialidad a wun predio
receptor.

Los interesados en la adquisicion de potencial de desarrollo
urbano deben presentar un estudio técnico debidamente
suscrito por un Arquitecto, Ingeniero con especialidad en
Urbanismo, Urbanista, Disefiador de Asentamientos Humanos
o Planificador Territorial, con cedula profesional., que contenga:

I. Analisis de la normativa vigente que aplica en el predio.

II. Efectos en el entorno de acuerdo a los Programas Parciales
de Desarrollo Urbano;

III. Los lineamientos basicos de los proyectos, obras y
actividades a ejecutar.

IV. Presentar avalto comercial del predio receptor, emitido por
un perito valuador registrado en el Estado de Querétaro

Si resulta procedente la solicitud del interesado, la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas decidira si la
transferencia se lleva a cabo con potencial de la reserva publica
o privada, dando prioridad a los predios ubicados en el Centro
Histérico de El Pueblito, principalmente a los edificios
catalogados.

DICTAMINAGION DE LA NORMATIVIDAD DE LOS PPDU.
S W

del Mu de CORREGIDORA

En caso de que se decidiera hacerlo con potencial de predios
particulares se notificara al propietario del predio emisor.

Una vez autorizada la operacién de transferencia, el propietario
del predio receptor debe realizar la cesién onerosa a un
Fideicomiso del Sistema de Trasferencia de Potencialidad de
Desarrollo Urbano o en su caso el fondo que destine el H.
Ayuntamiento asi como la Secretaria de Tesoreria y Finanzas
para dicho fin. EI monto se determinara de acuerdo al avalio
presentado, con lo cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas del predio receptor debera emitir resolucién.

El criterio para el pago derivado de la autorizaciéon para la
recepcién de Potencialidad de Desarrollo, se determinara de la
siguiente manera:

Se dividira la superficie de m? a recibir entre el CUS
(Coeficiente de Utilizacién del Suelo). El resultado serdn los
metros cuadrados del Sistema de Trasferencia de Potencialidad
de Desarrollo Urbano (STPDU) a pagar.

El STPDU a pagar se multiplicara por el valor de m? de terreno
que se determine mediante avalio realizado por un perito
valuador acreditado en el Estado de Querétaro.
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II. Propuesta de relocalizacién de usos y destinos del suelo y/o el Imagen 10
intercambio de potencialidades dentro del mismo y, en su caso,
la aplicacién de la relotificacién;

III. Los lineamientos basicos de los proyectos, obras y
actividades a ejecutar en el poligono.

La altura maxima permitida se determinard en funcién del
cuadro de incremento de altura referido en el apartado 2.17
Criterios para Determinar Incremento de Alturas.

En Areas con Potencial de Urbanizacién y Potencial de
Integracién Metropolitana podran optar por el Reagrupamiento
Parcelario con la finalidad de incrementar la densidad y
numero de niveles de construccién.

La administracién y desarrollo de los predios reagrupados se
realizard mediante un instrumento legal que garantice la
distribucién equitativa de beneficios y cargas que se generen, la
factibilidad financiera de los proyectos y la transparencia en su
administracion.

El reagrupamiento parcelario es la redistribucién de parcelas 6
inmuebles en un poligono determinado, con el propdsito de
aprovechar su potencial urbano. Para lograr el propésito se
prevé ceder suelo para calles y equipamiento.

(18]
=t
Q
&)
(1%
(G )

El proceso de los predios reagrupados debera satisfacer los
requisitos de urbanizacién de los Desarrollos Inmobiliarios, y

Cuando se pretenda ejecutar un proyecto de interés publico o 1o que defina la legislacién aplicable.

privado, en una extensiéon tal que involucre a varios
particulares, éstos podran adoptar la figura del reagrupamiento
parcelario, siempre y cuando se vea involucrada una superficie
de 10 hectareas

Cada predio aportado al reagrupamiento inmobiliario cedera
una parte proporcional para constituir las areas de donacién
para equipamiento, de vialidades y areas verdes; asi como para
la venta y financiamiento de las obras realizadas dentro del
poligono.

Municipal la Piramide

Para la ejecucion del reagrupamiento parcelario serd necesario
contar con un Esquema Especifico de Utilizacién del Suelo.

Estos se dictaminardan en conjunto en un solo resolutivo. . .
En caso que un proyecto se pretenda desarrollar sin la figura de

Reagrupamiento Parcelario, o sea en un solo predio, se podra
optar por la elaboracién del Esquema Especifico de Utilizacién
de Suelo, siempre y cuando el proyecto a desarrollar supere las
10 hectareas.

DICTAMINAGION DE LA NORMATIVIDAD DE LOS PPDU.
S W

Corregidora
Ciudadana
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Municipal la Piramide

idad de los Programas Par

Lineamientos de Operacion y Aplicacion de la Norme

Es un instrumento mediante el cual a cambio de desarrollar
ciertas actividades se autoriza el incremento de coeficiente de
utilizacién de suelo (CUS) hasta en un 100 % de lo permitido
por la zonificacién secundaria de los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano.

Para la aplicacién del beneficio del Bono de Intervencién
Urbanistica en los Corredores de Integracion y Desarrollo de
Estrategia Financiera y Turistica, se otorgara siempre y cuando
el uso de suelo se autorice para los siguientes giros:

Tabla 12

GIROS

Tiendas de autoservicio y supermercados, plazas comerciales, centros
comerciales, parques comerciales

y - §

ales de Desarrollo Urbano, Areas de Actuacion e Instrumentos de Planeacion del M

Hospitales generales, de urgencias y especialidades, centros médicos

Arenas de box y lucha

Restaurantes, Restaurante-bar, cantinas, centros nocturnos, discotecas,
cervecerias y pulquerias, karaokes

Auditorios, teatros, cines, salas de concierto y cinetecas, centros de
convenciones, centros de exposiciones, galerias de arte y museos, planetarios.

Clubes deportivos, albercas y canchas deportivas bajo techo y descubierta
privadas, préctica de golf y squash, clubes campestres, clubes de golf y pistas
de equitacion, boliche, pistas de patinaje.

Oficinas y despachos; servicios profesionales y de consultoria, Oficinas
notariales, juridicos, aduanales, financieros, de contabilidad y auditoria,
agencias de viajes, noticias, publicidad, relaciones publicas, cobranzas,
colocacién y administracion de personal; agencias de proteccién, seguridad y
custodia de personas y bienes muebles e inmuebles. Oficinas para alquiler y
venta de! bienes raices. Bancos y casas de cambio, casas de bolsa,
aseguradoras, sociedades de inversion, cajas de ahorro, casas de préstamo y
casas de empeno. Servicios de limpieza y mantenimiento de edificios

Hoteles, hostales y posadas.

Para ello es necesario que los predios superen los 1,000 m? de
terreno.

DICTAMINACION DE LA ZQEPH—zé% DE LOS PPDU.

ipio de CORREGIDORA

Si alguno de los giros antes referidos no se encuentran
permitidos en la zonificacién secundaria que le aplique a un
Corredor de Integraciéon y Desarrollo de Estrategia Financiera y
Turistica, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
previo dictamen podra autorizar el uso solicitado.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
determinara la aplicacion del maximo de incremento del
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) pudiendo autorizar
hasta el 100% de lo permitido por la zonificacién secundaria,
siempre y cuando se cumpla con los niveles maximos permitidos
del apartado 2.17 Criterios para Determinar Incremento de
Alturas.

Para el caso de los Corredores de Desarrollo y Movilidad
aplicard el beneficio de Poligono de Actuacién Constructivo
referido en el apartado 2.15 Beneficios en Areas de Actuacion.

Para el caso de los Corredores Ambientales y Recreativos
aplicara el beneficio de Bono de incremento a la intensidad de
construccion en beneficio para areas publicas y semiptblicas

Es un instrumento mediante el cual a cambio de incremento de
potencial constructivo, en prestacién se aporta mobiliario
urbano.

Para la aplicacién del beneficio del bono de incremento a la
intensidad de construcciéon para areas publicas y semipublicas,
aplicara en los proyectos que se desarrollen con cualquier uso
permitido en la tabla de compatibilidad de uso de suelo.

Se autorizara previo convenio entre el propietario y Secretaria
del Ayuntamiento, donde se establezcan los compromisos de
intervencién.
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DE 51.01 A 52 16 16 16 16 16 16 16 II1. Giros @mwawﬁ&Om.
Wm mwm% W ww WW #W WM MW #W MW #W IV. Altura y niveles maximos permitidos.
DE54.01A55 | 17 17 17 17 17 17 17 V. COS y CUS méximo permitido.
DE 5501 A 56 VI.- Areas de Actuacién (en su caso).
DE 56.01 A 57 VII. Normas de Ordenacién Generales aplicables.
DE 57.01 0 VIII.-Normas especificas (en su caso).
MAS IX. Instrumentos de aplicacién del Desarrollo Urbano (en su

Aquellos predios que a través de la aplicacién de los criterios
para determinar el incremento de alturas hayan obtenido un
altura maxima de 18 niveles, previa peticién a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas, podran obtener a través
de un Dictamen de Incremento de Alturas Mayor mas niveles
de acuerdo a el Coeficiente de Utilizacion de Suelo que le haya
sido asignado en los Programas Parciales, siempre y cuando
este no sea sobrepasado, y el proyecto cumpla con las
especificaciones definidas en los instrumentos normativos de
construccion.

3. DICTAMINACION DE LA NORMATIVIDAD DE
LOS PPDU.

3.1. INFORME DE USO DE SUELO.

El Informe de Uso de Suelo, es el documento que expide la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Puablicas, con caracter
informativo de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano
vigentes al momento de su expedicién.

El Informe de Uso de Suelo, debera contener la siguiente
informacion:

I.- Zonificacién Secundaria.
I1.- Norma de ordenacién sobre vialidad (en su caso).

R DICTAMINAGION DE LA NORMATIVIDAD DE LOS PPDU - Ay

ONmOv.

3.2. DICTAMEN DE USO DE SUELO.

El Dictamen de Uso de Suelo, es el documento que expide la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, mediante el
cual se especifican las condiciones, términos y beneficios que
fijan los Programas Parciales de Desarrollo Urbano vigentes al
momento de su expedicién, dicho documento constituye una
autorizaciéon para el establecimiento de algin giro especifico
solicitado.

El Dictamen de Uso de Suelo, deberda contener la siguiente
informacidn:

I.- Zonificacién Secundaria.

II.- Norma particular sobre vialidad (en su caso).
II1. Giro solicitado PERMITIDO o PROHIBIDO.
IV. Altura y niveles maximos permitidos.

V. Viviendas méaximas permitidas.

VI. COS y CUS maximo permitido.

VIL- Areas de Actuacién (en su caso).

VIII. Normas de Ordenacion Generales aplicables.
IX.-Normas Especificas (en su caso).

X. Instrumentos de aplicaciéon del Desarrollo Urbano en su caso.
XI. Condicionantes
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NORTE

Corregidora

Carretera federal (@)

Carretera estatal @

Suelo urbano

zable

Suelo urbanizable

1 .

Largo plazo

ps ANEXOS X T

NORTE

Municipio
Huim

Suelo urbano
Suelo no urbanizable
Suelo urbanizable

— -

Largo plazo

49



Corregidora
Ciudadana

)
O
N
Iw
o
yc
O =
©
Ca
Im
c
=]
—

N
o

CORREGIDORA
CIUDADANA
2015-2018

1 £ ofjorresa(]

a10pasiory

B e oo

B ops o

J1JON

o T
i Corg® 4454 Py

eJopiSaLion
oidiiungy

uedjiwing
oidpiungy

osersan)
oidpiunyy

soxawy ©

Y 3P SDLY ‘OUDGL[) OJjOLIDSI(T 3P S:

pupiou £ ofjoimsaq]

PIOPALIOT)

BN ouRqNg

ourqn onua7)

[EIEISD BaaLIET)

eiopi8a.iio)
oidpiungy

04D, STUD.LSoug 50) 3p poproypuLIoAT 1) 3P uoDandy A uowniads) ap sojusnuDauY
« o A Lhmed : 0 7 4 d

50



de Desarro,

Lineamientos de Operacion y Aplicacion de la Normati

o
E@Sﬁk

CIUDADANA
2015-2018

NORTE
a Huimilpan|
- —
a - —
) -
Carretera federal @)
a —
G a Carretera estatal ()
| —_—
- — Corredores de integr:
y desarrollo
n Desarrollo y movilidad
u Corregidora Ambientales y recreativos .
M a Coroneo, Gto.

(o]
]
S c
- [
23
o3
53
cc

/,

- ANEXOS Fo. o Tk

-

Urbano, Areas de Actuacion e Instrumentos de Planeacion del Municipio de CORREGIDORA

Municipio
Apaseo El Alto, Gto.

Libramiento

en construccion
Carretera estatal ()

Jerécuaro, Gto.

1

5



Corregidora
Ciudadana

)
O
©
IW
o
yc
O =

©
Ca
v
c
=
=

o
C?REG@A

CIUDADANA
2015-2018

HD | VO | 4D | VOOd

I [AV| @ |[SO|DH| WNWNH | WH | H

W A sy 0

“epeogLmd
enge op BIUSOA ‘SOJIJBIS0I0] SOIPNISY ‘SBLIOJOUO(  ‘SBLIS(BII0)
edox op ®BJUBX O BIUGA ‘selrdjedez ‘seonndo ‘serrewngrad
‘soorqund soueq (s03on(09pPIA 9P SB[OSUOD P BIUSL ‘JoUISIU] OP
OIIAISS UO0D SBIOPLINAWOd 9P BIUAI (SBOIISPWOP SAUOLIR[BISUL
9 S001)S9WIOPOIR[e  ‘Opez[ed  ‘BLIdAO[ ‘sofofea  ‘saxen[ed
SOUO0J9[0] ‘SBID[OIQ °p OjuslwIusjuBW A ugrorieded ‘[ouvtd
® ezordwi] op sojonpoid op BIULA ‘sermpeyourld ‘SBLIOIOIUT)
‘selepuBAR[ ([BIoUSS US selaxjses A serenbnjed ‘serieqieq
‘eza[[oq op se[es ‘ooeqe} £ SepIqaq i(;W(C eIsey) selsede[)
£ seuejeare) ‘ued op sorpuadxe A sel@dIow  ‘serdooojoy
serofaded  ‘sejoosewr  Baied SOMOIAER  (SO[BSAX Op SBPUST)
‘serIaaofy <erekol serrengoap £ seojoq ‘OLIONSU0D UIS O U0D
serRULIR] ‘SO[[INbue)ss ‘BIOUSIUSAUO0D dp SBPUSI} ‘sarodnsturua
‘seysory vaed SO[NONIR 9P BJUSA ‘SBISLINGBU SEPUSL) ‘S0joLIeqe
9p SBPUSI) ‘SBAUR[EOSIW (SRIIDMP £ SeLeAsU  ‘seliajered
‘selaopeued ‘SBLIO[RWER) ‘SBLISISOI ‘BLISUOYDIYD[BS/SOPIINGUS
‘s0030p]  sogonpoad  op  BIUGA  (SO[QEISO  OU)  SELIOYDA[
‘selIopneoal  ‘seraa[[od  ‘SBIIOTUIRD  ‘BLIB[[I1I0)  ‘SBAIISUOD
‘err9jsodax ‘ewped ap sojonpoad ‘eleInsiq £ opifey ‘opepaoq
‘ode1y o elopew op EIUBSAYIE ‘(W 00 ¥ISEY) sejeuld op
UQIRIOQE[d ‘BINJULD 9P SOIB[} ‘(;W (0T ©ISeY) eleumbew op
osn urs ojoedwtt ofeq ap so[eukselIe sojonpoad op UIORIOQR[D

010BJUO)) TOWILIJ
ap ordIBWOY)

01IOWOY)

epednide epuarAlA

epednisy BpuoIAIA

9juarpuadopur BpUSTAIA

ojuarpuadepuy
BPUIAIA

[BUODEIqRH

ONVIdM ON 0THNS

ATIVZINVIEN X ONVIIN OTINS

S0YId

S0YIO
Hd 0dNy¥d

ODTIINHD
osn

HLNAINOA

X HINATIO NS “WILYON VNOZ V1 HQ ONVEIN OTIONYVSEA A SATVIOUVd SVINVIDO0Ud SOT VIVd OTIAS TEA 0SA Ad SEAVAITIIILVANOD 3d VIGV.L

VAVOOTONOH OTHNS HA SOSN Hd AVAI'TIILLVdINOD Hd V'IdV.L €9

VHOAIHATHO)) 2P :.t\.w.d.::b 3P UQWDIUD] 3P SOPUIUMLLSU] 3 UDDDNIIY IP SULF "'ounq.ur) ojjoLIDST P S

¢ K

YDIIUD STUDLEOL SO) 3P POPIODULION] T) 3P :.:.E?.d\_\« A :,E,::.:\Q P SOQUNUDIUL]

52



o
E?REG&A

CIUDADANA
2015-2018

(18]
=t
Q
&)
(1%
(G )

Municipal la Piramide

Corregidora
Ciudadana

Lineamientos de Operacion y Aplicacion de la Normativ

i 32

Comercio y
servicios
especializado de
bajo impacto

equipos electrénicos, tiendas de discos, musica, decoracion,
deportes y juguetes, venta de mascotas con servicios estéticos;
librerias; venta de ataddes; venta de productos
manufacturados, vinaterias; venta y renta de vehiculos; venta
de enseres eléctricos, linea blanca, computadoras, equipos y
muebles de oficina: venta de materiales para la construccién
(hasta 100m?); venta de productos de uso personal: venta de
maquinaria y equipo para laboratorios, hospitales, anaqueles y
frigorificos; clinicas de belleza sin cirugia, spa; equipos de
precision; ecémputo y video; tapiceria y reparacion de muebles y
asientos: servicios de afiladuria, electrénicos; piercing y
tatuajes; venta de plantas de ornato, venta de articulos para
adultos; bazar; servicios de limpieza y mantenimiento de
edificios

Comercio y
servicios
especializado de
impacto medio

venta de productos y servicios para mascotas (mas de 100m2);
venta de material eléctrico, vidrierias (hasta 100m?); venta de
muebles; autolavado, estética automotriz, vulcanizadora, taller
mecdnico para vehiculos y/o motocicletas, refaccionarias y
venta accesorios con instalacién: venta y alquiler de cimbra,
venta de materiales para construccién de (hasta de 250m?),
venta de pinturas; venta y ensamble de cocinas y closets,
cortinas y persianas; acabados y azulejosi herrerias y
cancelerfa (hasta 100 m?; imprenta, produccién de
fotograbados, sellos metdlicos y de goma; venta de alimentos
preparados (cafeteria, cenaduria, torteria, loncheria, antojeria,
eloteria, fuente de sodas, y creperias hasta 20 m?)

Comercio y
servicios
especializado de
alto impacto

pensiones, venta de productos y servicios para mascotas; venta
de material eléctrico, vidrierias (mas de 100m?); venta de
muebles; autolavado, estética automotriz, vulcanizadora, taller
mecéanico para vehiculos y/o motocicletas, refaccionarias y
venta accesorios con instalacién, llanteras, venta de
autopartes; madererias, venta y alquiler de cimbra, venta de
materiales para construccién de (mas de 250m?), venta de
pinturas; venta y ensamble de cocinas y closets, cortinas y
persianas; acabados y azulejos; venta y renta de maquinaria y
equipo pesado; renta de grias, trascabos, plantas de soldar,
plantas de luz, bombas industriales y motobombas; herrerias y
cancelerfa (mas de 100m?); imprenta, produccién de
fotograbados, sellos metalicos y de goma, bodega para muebles
domésticos y equipo de oficina (hasta 100m?2); venta de telas;
Restaurantes, fondas, cafeterias, cenaduria, torteria, loncheria,
antojeria, eloteria, fuente de sodas y creperias

tiendas de autoservicio y supermercados, plazas comerciales de

OoBE&o 5 locales en adelante, centros comerciales, parques
Comercial X
comerciales.
Equipamiento L. L .
Educacién ludoteca, estancia infantil

y Servicios

.

vidad de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, {reas de Actuacién e Instrumentos de Planeacion del Wunicipio de CORREGIDORA
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estacién de servicio: venta de gasolina, diesel o gas LP en
gasolineras y estaciones de gas carburante; tanques de
almacenamiento y distribucién de combustibles y gaseras.

vidad de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, Areas de Actuacion e Instrumentos de Planeacion del Municipio de CORREGIDORA

Comunicaciones

centrales de mensajeria y paqueteria, telefénicas; estaciones
repetidoras de comunicacién celular, telefénica, servicios
satelitales, radio localizacién en general; estaciones
proveedoras de servicios de internet. agencias de teléfonos,
agencias de correos y telégrafos

antenas, mastiles, torres de méds de 30m de altura

estaciones de radio y televisién; estudios cinematograficos.

Transporte

transporte escolar, para empleados, verificacién vehicular,
sitios de taxi, renta de vehiculos con o sin chofer.

terminales y estaciones de autotransporte urbano y fordaneo.

transporte urbano de pasajeros, encierro y mantenimiento de
las unidades de transporte sin servicio al publico, servicio de
gruas para vehiculos y corralones.

transporte de carga con o sin refrigeracion y equipos
especiales; servicio de mudanzas; terminales de carga

estaciones de ferrocarriles y estaciones aéreas, helipuertos.

Recreacion

parques publicos y jardines, juegos infantiles, jardin vecinal,
parque de barrio, parque urbano,

plazas publicas

Entretenimiento

circos, arenas de box y lucha, hipédromos, autédromos,
galgédromos, plazas de toros y lienzos charros, drea para
ferias y exposicion, centro de espectaculos

restaurante-bar, cantinas, bares, video-bares, centros
nocturnos, discotecas, cervecerias y pulquerias, karaokes y food
truck; sala de videojuegos; juegos electromecanicos, billares,
ferias temporales y permanentes; salones para banquetes y
fiestas, salones de baile, jardines de fiestas; pefas, centro de
apuestas remotas, salas de sorteo de niimeros

jardin para fiestas con un maximo de construccién de hasta el
5% de la superficie total del predio

planetarios, observatorios o estaciones meteorologicas

jardines boténicos, zoolégicos, acuarios y pistas de
aeromodelismo

Deporte

estadios
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Industria

Industria de Bajo
Impacto

almacén para productos y materia prima de la industria textil,
de alimentos y material médico. almacén para muebles,
articulos de oficina y fiesta; talleres de torno. en superficies no
superiores a los 800m?

de CORREGIDORA

almacén para productos y materia prima de la industria textil,
de alimentos y material médico; almacén para muebles,
articulos de oficina y fiesta; produccién de articulos ceramicos
no estructurales (articulos domésticos y ornamentales de barro,
loza y porcelana); fabricacién de equipo no electrénico y
material desechable de uso médico, dental y para laboratorio y
articulos oftalmicos; prendas de vestir, confeccién y accesorios
de prendas de vestir, confecciéon de alfombras, blancos,
articulos deportivos y similares: molienda de granos y de
semillas, elaboracion de azucares, chocolates, dulces y
similares; elaboracion de productos ldcteos. imprenta.

fabricacién de telas, preparaciéon e hilado de fibras textiles y
fabricacion de hilos.

Industria de
Impacto Medio

bodega para productos y materia prima de la industria del
vidrio, calzado; envasado y purificacién de aguas.

bodegas para productos y materia prima para la industria
bésica del hierro, electica, electrénica, informética, bodegas de
acopio y productos no perecederos, tratamiento y reciclaje de
desechos industriales no peligrosos

industria basica del hierro y del acero, fabricaciéon de productos
de hierro y acero; industria basica del aluminio, industrias de
metales no ferrosos, moldeo por fundicién de piezas metdlicas;
ensamble de equipos, aparatos, accesorios y componentes
eléctricos, electrénicos, de informética y oficina; produccién de
muebles principalmente metalicos, enseres domésticos e
instrumentos profesionales, técnicos y de precision; fabricacién
de colchones, persianas y cortineros, accesorios de iluminacién;
fabricacién de productos metélicos, forjados y troquelados,
herramienta de mano sin motor y utensilios de cocina
metdlicos, herrajes y cerraduras, alambre, productos de
alambre y resorte, maquinado de piezas metalicas y
fabricacién de tornillos, recubrimientos y terminados
metéalicos; fabricacién de productos a base de arcillas y
minerales refractarios; fabricacién de vidrio y productos de
vidrio; fabricaciéon de cemento y productos de concreto;
extraccién de cal, yeso y productos de yeso; fabricacién de
productos pldstico y hule; fabricacién de jabones a gran escala,
limpiadores y preparaciones de tocador; fabricaciéon de pulpa,
papel y cartén y productos generados de cartén y papel, sellos
de goma, produccién de fotograbados; aserrado y conservacién
de la madera, fabricacién de laminados y aglutinados de
madera; curtido y acabado de cuero y piel, fabricaciéon de
calzado; industria de las bebidas y tabaco; tabiqueras;
elaboracién de alimentos para animales y obtencién de aceites
y grasas.

Industria de labrado

<, _— p ANEXOS
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Lineamientos de Operacion y Aplicacion de la Normatividad de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, Areas de Actuacion e Instrumentos de Planeacion del Municipto de CORREGIDORA

GIRO PERMITIDO
GIRO PROHIBIDO
LOS GIROS QUE NO ESTEN CONTEMPLADOS EN LA PRESENTE TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS, PODRAN SER INCORPORADOS A LA MISMA

A TRAVES DE UN DICTAMEN TECNICO EMITIDO POR LA SECRETAR{A DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS Y APROBADO POR EL H.
AYUNTAMIENTO DE CORREGIDORA, DONDE SE ESTABLECERA EN QUE USOS DE SUELO SERA PERMITIDO Y PROHIBIDO.

ot
o

CORREGIDORA
CIUDADANA
2015-2018

PARA LA EXPEDICION DE LA FACTIBILIDAD DE GIRO PARA LA VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS , SE TOMARA EN CONSIDERACION LOS
SIGUIENTES CRITERIOS DE ACUERDO A LA ZONIFICACION SECUNDARIA:

A) LA VENTA DE CERVEZA Y VINOS, EN ENVASE ABIERTO, SERA PERMITIDA EN USOS DE SUELO HABITACIONAL (H), HABITACIONAL
MIXTO (HM), HABITACIONAL MIXTO MEDIO (HMM), HABITACIONAL CON COMERCIO (HC), COMERCIO Y SERVICIOS (CS) .

B) LA VENTA DE CERVEZA, VINOS Y LICORES, EN ENVASE CERRADO, SERA PERMITIDA EN USOS DE SUELO HABITACIONAL (H),
HABITACIONAL MIXTO (HM), HABITACIONAL MIXTO MEDIO (HMM), HABITACIONAL CON COMERCIO (HC), COMERCIO Y SERVICIOS (CS)

NOTAS E INDUSTRIA (1).

C) LA VENTA DE CERVEZA, VINOS Y LICORES, EN ENVASE ABIERTO, SERA PERMITIDA EN USOS DE SUELO HABITACIONAL MIXTO (HM),
HABITACIONAL MIXTO MEDIO (HMM), HABITACIONAL CON COMERCIO (HC) Y COMERCIO Y SERVICIOS (CS).

LOS GIROS PERMITIDOS SE AUTORIZARAN MEDIANTE DICTAMEN DE USO DE SUELO FACTIBLE DEBIENDO CUMPLIR CON LAS NORMAS,
LINEAMIENTOS, REGLAS, DISPOSICIONES Y PROCEDIMIENTOS PERTINENTES PARA REGULAR Y PRESERVAR LA SEGURIDAD Y EL BUEN
FUNCIONAMIENTO DE LOS MISMOS, ASf COMO CON LAS DISPOSICIONES CORRESPONDIENTES EN MATERIA AMBIENTAL E HIDROLOGICA.

H.Mm GIROS PERMITIDOS EN LA ZONIFICACION DE EQUIPAMIENTO, SERAN DICTAMINADOS FACTIBLES, SIEMPRE Y CUANDO SEAN PARA FINES
PUBLICOS
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Municipal la Piramide
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Municipal la Piramide

Corregidora
Ciudadana

de Operacion y

6.-GLOSARIO

Area de Actuacién.- Define la orientacién prioritaria del
territorio con base en las politicas de desarrollo planteadas en
los Programa Parciales de Desarrollo Urbano. La seleccion y
delimitacién de las Areas de Actuacién se establecen en funcién
de las caracteristicas, condiciones y problemética que presenta
cada ambito territorial. Entre las variables que determinaran
esta disposicién se encuentran: situacién urbana, cobertura de
infraestructura, distribucién de la ocupaciéon del espacio y
capacidad socioeconémica de quienes la habitan.

Area de Conservacién Patrimonial.-Area que representa valor
historico, arqueolédgico, artistico o cultural, asi como aquellas
que requieren de atencién especial para mantener y potenciar
sus valores aun sin contar con la clasificacién de valor histérico.

Area de Conservacién Ambiental.-Son aquellas zonas naturales
vulnerables a las alteraciones y que requieren de acciones
precisas para preservar los servicios ambientales que generan.

Area de Potencial de Desarrollo.-Area que corresponden a zonas
con grandes terrenos, incorporados dentro del tejido urbano,
que cuentan con accesibilidad y servicios donde se pueden
llevar a cabo proyecto de impacto urbano.

Area de Potencial de Integracién Metropolitana.- Area que debe
sujetarse a criterios comunes para desarrollar proyectos y
acciones de desarrollo urbano que permitan mejorar las
condiciones de integracién entre el municipio de Corregidora y
los municipios colindantes.

de CORREGIDORA

Area de Potencial de Reciclamiento.- Area que cuentan con
infraestructura bésica y servicios urbanos suficientes,
localizadas en zonas de gran accesibilidad vial, generalmente
ocupadas por construcciones de uno o dos niveles de altura o
terrenos vacantes.

I'd . . > 7 A
Area de Potencial de Urbanizacién.- Area que cuentan con las
caracteristicas de integrarse al desarrollo urbano.

Bono de Intervencion Urbanistico.- Es un instrumento
mediante el cual a cambio de desarrollar ciertas actividades se
autoriza el incremento de Coeficiente de Utilizaciéon de Suelo
(CUS).

Bono de incremento a la intensidad de construccién en beneficio
para d4reas publicas y semipublicas.- Es un instrumento
mediante el cual a cambio de incremento de potencial
constructivo, en prestacién se aporta mobiliario urbano.

Cambio de Uso de Suelo: Modificacién que se realice a la
nomenclatura de la zonificaciéon secundaria, que implique un
cambio de uso, niveles o altura, porcentaje de area libre, asi
como densidad.

Coeficiente de Absorcién de Suelo (CAS).- es la superficie
minima que se debe dejar libre para permitir la permeabilidad
o infiltracién de agua, en todos los casos sera igual al 10% de la
superficie de area libre de construccion

Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS).- Se establece para
obtener la superficie maxima de desplante de una edificacién.

Se calcula con la expresion siguiente: COS= 1 - % de area libre
(expresado en decimales)

L= T o : GLOSARIO ST e
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Predio Emisor: Predio que trasfiere el excedente de su potencial
constructivo permitido por la zonificacién secundaria de los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano.

Predio Receptor: Predio que recibe la transferencia del
excedente de potencial constructivo de un predio emisor.

Reagrupamiento Parcelario.- La asociacién de los propietarios
de los predios necesarios para la ejecucién de un proyecto de
interés publico o privado.

Suelo No Urbanizable: Aquel suelo que no cuenta con la
nomenclatura de la zonificacion secundaria habitacional,
comercio y servicios e industria, y se consideran las zonas que
estan protegidas por algun régimen especial, que sea
incompatible con el aprovechamiento urbano, por sus valores
ambientales, histéricos, cientificos, culturales, de riesgo
natural, acreditados por los instrumentos de planeacion
sectorial, como son las Zonas arqueoldgicas, las Areas
Naturales Protegidas, zonas agricolas y cuerpos de agua del
Municipio.

Suelo Urbanizable: Aquel suelo que cuenta con la nomenclatura
de la zonificacién secundaria habitacional, comercio y servicios
e industria. Esta zonificacién considera las zonas en donde se
prevé el crecimiento urbano, manteniendo un continuo urbano
maximizando el aprovechamiento de la infraestructura
instalada.

Suelo Urbano: Comprende las areas urbanas y localidades
rurales en el territorio municipal, éste se caracteriza por la
edificacién formal del territorio y que se encuentra dotado de
servicios e infraestructura, conectado a la estructura vial,
aunado a esto se consideran las zonas del municipio que se
encuentran en proceso de urbanizacién y aquellas areas con

s de Plane de CORREGIDORA

autorizacién de cambios de uso de suelo, siguiendo la politica de
consolidacién y ocupacién de vacios urbanos.

Tabla complementaria de homologacién de usos de suelo.- Tabla
mediante la cual aquellos usos que no aparecen en la tabla de
compatibilidad de usos de suelo de los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano se incorporan o en su caso se homologan con
algtn uso existente.

Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano.- Acto por
el cual se transmite total o parcial la potencialidad de
desarrollo excedente de un inmueble emisor hacia un inmueble
receptor, de acuerdo con los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano, mediante aportacion a un fideicomiso para ser
aplicadas en el rescate, restauracion salvaguarda o
mantenimiento de los inmuebles y sitios patrimoniales.

Zonificacion Secundaria: Aquella que determina el
aprovechamiento de un predio, la cual se compone de una
nomenclatura, que determina uso, niveles permitidos,
porcentaje de area libre, asi como densidad de vivienda.

S o “GLOSARIO hiBiasS Pogc®
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H. AYUNTAMIENTO DE CORREGIDORA, QUERETARO

LIC. MAURICIO KURI GONZALEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL

LUIS ALBERTO VEGA RICOY
ALMA IDALIA SANCHEZ PEDRAZA
SINDICOS MUNICIPALES

REGIDORAS Y REGIDORES

ERIKA DE LOS ANGELES DIAZ VILLALON
ALFREDO PINON ESPINOZA
ANDREA PEREA VAZQUEZ
LAURA ANGELICA DORANTES CASTILLO
OMAR HERRERA MAYA
MIREYA MARITZA FERNANDEZ ACEVEDO
PATRICIA EUGENIA NARVAEZ DELGADILLO
ABRAHAM MACIAS GONZALEZ
MAGDALENA PUEBLITO ESPINOZA RODRIGUEZ
MARIA GUADALUPE RUEDA ZAMORA
ESTEBAN OROZCO GARCIA

RESPONSABLES DE LA GACETA MUNICIPAL

LIC. MA. ELENA DUARTE ALCOCER
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

LIC. ANTONIO GALILEO HERNANDEZ RAMIREZ
COORDINADOR DE SEGUIMIENTO ACUERDOS DE CABILDO

LIC. ALEJANDRO MORALES AGUILAR
COORDINADOR DE ASUNTOS INMOBILIARIOS

LIC. BRENDA MARTINEZ GARCIA
JEFA DE DEPARTAMENTO DE PUBLICACIONES

Consulta Electrénica:
http://www.corregidora.gob.mx/web_corregidora/contenido/transparencia/transparencia_gacetas.html

SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
Ex. Hacienda El Cerrito No. 100 El Pueblito, Corregidora, Querétaro. C.P. 76900
Tels. (442) 209.60.72




X g
Lt

CORREGIDORA
CIUDADANA

2015-2018

www.corregidora.gob.mx @ CorregidoraCiudadana @ CorregidoraCiudadana corregidoraciudadana@.gob.mx

Centro de Atencién Municipal (CAM)

Ex. Hacienda El Cerrito No. 100 El Pueblito,
Corregidora, Querétaro. C.P. 76900




