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GOBIERNO MUNICIPAL

El que suscribe, ciudadano, M. en A.P. Roberto Sosa Pichardo, Presidente Municipal Constitucional de
Corregidora, Querétaro, en ejercicio las facultades que me confieren los articulos 17, fraccion IX del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., y 149 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, a los
habitantes de este Municipio hace saber:

CERTIFICO

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 20 (veinte) de noviembre de 2020 (dos mil veinte) el H. Ayuntamiento
de Corregidora, Qro., autorizo el ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA
MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO CORREGIDORA, QUERETARO, mismo que se transcribe textualmente a
continuacion:

“...Miembros Integrantes del H. Ayuntamiento:

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 4, 25, 26, 27, 73 fraccion XXIX-C y 115 fraccion V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 22, 35 de la Constitucidn Politica del Estado de Querétaro;
articulo 1, 2, 4, 6, 7, 11, 22, 23 fraccion |V, 40, 43, 44, 45, 46, 48, 52, 57, 59, 60, 65, 66, 67, 68, 71 y demas aplicables
de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, articulos 1,13, 30, 116,
117,118, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 y 128 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; articulos 1,
10, 13, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60,
61, 62, 65, 66, 67 y 68 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro; 34 de la Ley de Planeacién; 1, 2 fracciéon |, 4, 7
fraccion I, 8, 11, 17, 19, 23 fraccion | de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente; 8 fraccion |l,
9 fraccion Il, 26, 27, 28, 29, 30 fraccion Il, 33 fracciones | y II, 34 fraccion Il inciso c) de la Ley General del Cambio
Climatico , 2, 8, 63, 64, y 66 de la Ley Agraria ; 1, 12 Bis 6 fraccion VII, 13 Bis 3 fraccion IX, 44, 45, 46, 47, 47 Bis y 88
Bis de la Ley de Aguas Nacionales ; 1, 11 fraccién lll, 13 fraccion IV y 49 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable; 2 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos; 24 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro; 2 de la Ley Forestal Sustentable del Estado de Querétaro ; 31,
32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 46, 47, 49 y 50 de la Ley de Proteccion Ambiental para el Desarrollo Sustentable del
Estado de Querétaro ; 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10, 11, 43, y 44 de la Ley de Planeacion del Estado de Querétaro; 17
fracciones | y IV, 71y 74 de la Ley para la Inclusién al Desarrollo Social de las Personas con Discapacidad del Estado
de Querétaro ; 73, 105 y 106 de la Ley del Sistema Estatal de Proteccion Civil, Prevencion y Mitigacion de Desastres
para el Estado de Querétaro; 60 de la Ley de Turismo del Estado de Querétaro; 3 de la Ley para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro; 6 de la Ley de Catastro para el Estado de Querétaro ; 5, 6, 19, 20 y 22 fraccion XXVII de la Ley
de Movilidad para el Transporte del Estado de Querétaro ; 11 de la Ley que Regula el Sistema Estatal de Promocion
del Uso de la Bicicleta; 1, 4, 5, 7, 10, 13, 15, 19, 24, 75, 76, 81 y 95 fraccion IX del Reglamento de Imagen Urbana para
el Municipio de Corregidora, Qro; 1, 3, 4, 11 fraccién IV, 20 fraccion V, 34, 172, 175, 187, 211, 257, 273 fraccion Il y
316 del Reglamento de Construcciones para el Municipio de Corregidora, Qro; 1, 2, 6, 8, 9, 19, 20, 22, 57, 58, 59, 60,
61, 62, 63, 64 y 65 del Reglamento de Proteccion, Gestion Ambiental y Cambio Climatico de Corregidora, Qro; 1, 4, 7,
8, 12, 15, 21, 22, 32, 33, 34, 38, 58, 59, 60, 61, 74, 90, 91, 101, 103, 106, 108, 109, 169, 170, 194, 196, 199, 200 del
Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios del Municipio de Corregidora, Qro.; 1, 2, 6, 15, y 44 del Reglamento de
Proteccion Civil para el Municipio de Corregidora, Qro ; asi como el 1, 2,5, 6, 7, 10, 11 y 19 Reglamento de Estaciones
de Servicio del Municipio de Corregidora, Qro., corresponde a éste H. Ayuntamiento conocer y resolver el ACUERDO
POR EL QUE SE AUTORIZA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO
CORREGIDORA, QUERETARO, procedimiento administrativo que se encuentra radicado ante la Secretaria del
Ayuntamiento de este municipio, bajo el expediente administrativo nimero DAC/AI/071/2020 y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 fraccién | de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos los estados tienen como base de su division territorial y de su organizacion politica y
administrativa, el municipio libre, los cuéles seran gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se
otorga al gobierno municipal se ejercera de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y
el gobierno del Estado.
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2. Asimismo el articulo 115 fraccién Il parrafo segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y el articulo 30 fraccién | de la Ley organica Municipal del Estado de Querétaro establecen que
los ayuntamientos tendran facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que deberan
expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la
administracion pablica municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y aseguren la participacién ciudadana y vecinal.

3. Que el articulo 115 fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, otorga a los
Municipios la facultad de regular lo relativo al Desarrollo Urbano y en correlacion a este concepto, habra que
atender a la descripcién que realiza la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano en su articulo 3 fraccion Xlll, la cual refiere que por Desarrollo Urbano se entiende el
proceso de planeacion y regulacion de la Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacién.

4. Que la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano en su
articulo 7 sefiala que Las atribuciones en materia de ordenamiento territorial, asentamientos humanos, desarrollo
urbano y desarrollo metropolitano, seran ejercidos de manera concurrente por la Federacion, las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales, en el ambito de la competencia que les otorga la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y esta Ley, asi como a través de los mecanismos de
coordinacién y concertacion que se generen

5. Asimismo la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
establece en su articulo 11 que Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de
Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion
y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su
cumplimiento;

(.)

[ll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los demas que de éstos deriven;

6. Por su parte el articulo 46 de la Ley invocada con antelacion sefiala Los planes o programas de Desarrollo
Urbano deberan considerar las normas oficiales mexicanas emitidas en la materia, las medidas y criterios en
materia de Resiliencia previstos en el programa nacional de ordenamiento territorial y desarrollo urbano y en los
atlas de riesgos para la definicion de los Usos del suelo, Destinos y Reservas. Las autorizaciones de construccion,
edificacion, realizacion de obras de infraestructura que otorgue la Secretaria o las entidades federativas y los
municipios deberan realizar un analisis de riesgo y en su caso definir las medidas de mitigacién para su reduccion
en el marco de la Ley General de Proteccion Civil.

7. Que por cuanto refiere a la legislacion y normatividad aplicable al presente asunto, resultan aplicables las
disposiciones que al efecto sefala el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el cual precisamente establece
en su articulo 2 fracciones I, lll y IV que se considera de utilidad publica e interés social que las poblaciones
retnan las condiciones necesarias de salubridad, seguridad, estética y funcionalidad en las vias publicas,
edificios y construcciones, protegiendo el patrimonio cultural edificado o tangible, en el aprovechamiento del suelo,
constitucion de reservas y la ejecucion de obras de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos; la operacién
de los programas de desarrollo urbano; y la zonificacién del territorio a partir de lo dispuesto en los programas
de desarrollo urbano.

8. Que el articulo 28 del Coédigo Urbano del Estado de Querétaro concede a los Municipios la facultad y
competencia para expedir —entre otros- los siguientes programas:

I.  Programa Estatal de Desarrollo Urbano;
Il.  Programas Subregionales de Desarrollo Urbano, que establezcan la accién coordinada en varios
Municipios;
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lll.  Programas de Ordenacion de Zonas Metropolitanas o Conurbadas en que intervengan dos o mas
Municipios del Estado;

IV.  Programas Municipales de Desarrollo Urbano;

V. Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion; y

VI.  Programas Parciales de Desarrollo Urbano.

9. Que atendiendo a los términos establecidos en el articulo 40 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro los
Programas Municipales de Desarrollo Urbano, de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion y Parciales de
Desarrollo Urbano, seran elaborados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los Municipios,
de conformidad con lo previsto en este Cédigo, los programas federales y estatales de desarrollo urbano.

Estaran conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accion y
disposiciones juridicas relativas a la ordenaciéon y regulacion de los asentamientos humanos, asi como la
fundacién, conservacion, mejoramiento, consolidacién y crecimiento de los centros de poblacion que estén dentro
de su territorio.

10. Que en relacién al presente asunto se dio cumplimiento a las formalidades establecidas en los articulos 40, 41,
43, 44, 46, 47, 48, 49 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente consistentes en la convocatoria 'y su
publicacion asi como en la realizacion del foro correspondiente, motivo por el cual en fecha 10 de noviembre de
2020, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento el oficio numero SEMODUE/DDU/DPDU/619/2020, a través del
cual contiene la opinién técnica numero DDU/DPDU/OT/097/2020 mediante el cual el Lic. José Moisés Moreno
Melo, Secretario Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Corregidora, Qro., remite la
siguiente documentacion:

Opinién Técnica.

Memoria Técnica.

Version Abreviada.

Version Ejecutiva.

Relatoria del Foro de Consulta Publicay
Anexos Graficos (Cartografia).

11. Que de la Opinién Técnica referida con antelacién se transcribe lo siguiente:
INTRODUCCION

11.1 Con lafinalidad de contar con los instrumentos juridico técnicos de planeacién urbana, indicados en
la normatividad aplicable (Coédigo Urbano del Estado de Querétaro), asi como cumplir con los
programas indicados en el Sistema Estatal de Planeacion Urbana, se elabora la Actualizacion del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano Corregidora, el cual corresponde a una actualizacion
del existente, respondiendo a las caracteristicas actuales del Municipio.

ANTECEDENTES

11.2 Como se mencioné con anterioridad, el Municipio de Corregidora actualmente cuenta con un
Programa Municipal de Desarrollo Urbano, instrumento de planeacion urbana aprobado en sesion
ordinaria de Cabildo el 22 de septiembre de 2014, siendo publicado en la Gaceta Municipal No. 9 del
30 de Septiembre de 2014, asi como en el Periédico Oficial del Estado de Querétaro "La Sombra de
Arteaga" No. 56 del 3 de octubre de 2014, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio en folio de Plan de Desarrollo 00000041/0008 del dia 23 de febrero del 2015, por lo anterior,
se considera que éste no se encuentra alineado con lo establecido en la nueva Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano la cual fue publicada el 28 de
noviembre de 2016.

11.3 Por tal motivo, se presenta ante el H. Cabildo Municipal, la presente actualizacion al instrumento antes
mencionado, lo que permitira que el Municipio de Corregidora cuente con un instrumento de planeacion
urbana vigente, adecuado a las necesidades y dindmica de su territorio, tomando como base la Ley
antes mencionada y los acuerdos de la Nueva Agenda Urbana que se aprobaron en la Conferencia de
las Naciones Unidas sobre la Vivienda y el Desarrollo Urbano Sostenible (Habitat Ill) celebrada en
Quito, Ecuador, el 20 de octubre de 2016.
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ANALISIS

114

115

11.6

11.7

11.8

11.9

Por lo anteriormente sefialado y conforme a las atribuciones constitucionales con las que cuenta el
Municipio para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano, se realiza
la revision y actualizacion del presente Programa, adoptando normas o criterios de congruencia,
coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacién.

De manera adicional, actualmente el Municipio de Corregidora cuenta con cuatro Programas Parciales
de Desarrollo Urbano (PPDU) los cuales fueron aprobados en sesion extraordinaria de Cabildo el 28
de septiembre de 2015, siendo publicados en la Gaceta Municipal No. 9 Tomo Il del 15 de Octubre
de 2015, asi como en el Periédico Oficial del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" No. 4 del
15 de enero de 2016 e inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo folio real
de los planes de desarrollo el 3 de mayo de 2016; no obstante, los PPDU de las Zonas Poniente y Sur
fueron posteriormente actualizados y aprobados en sesion ordinaria de Cabildo el 30 de enero de 2018
y publicados en la Gaceta Municipal No. 21 Tomo |l del 27 de Septiembre de 2018, asi como en el
Periodico Oficial del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" No. 27 del 8 de marzo de 2019 e
inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo folio real de los planes de
desarrollo el 13 de junio de 2019.

La actualizacion de los PPDU de las Zonas Poniente y Sur generd que el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano quedara rebasado y que no fuera coherente, por tal motivo resulta indispensable la
actualizacion del instrumento que determina las directrices de planeacion urbana a nivel general.

Entre las modificaciones a los PPDU mencionados y en general las derivadas de la dinamica urbana
a través del tiempo, se observan en la actualidad cambios en los usos del suelo, asi como cambios en
las areas de actuacion y los horizontes de crecimiento para la urbanizacion, por lo que, para contar
con una normatividad urbana y coherente, es necesario retomar lo establecido en la Zona Sur y
Poniente, asi como analizar lo estipulado en las modificaciones legislativas que se han realizado hasta
la fecha, con la intencién de contar con instrumentos acordes a la dinamica que actualmente tiene el
Municipio de Corregidora.

Por lo anterior, el objetivo principal del presente Programa es el de establecer un planteamiento preciso
para que el Municipio cuente con las bases juridicas y de operacion administrativa que derive en
inversiones publicas y privadas a fin de propiciar un crecimiento econémico y un ordenamiento
territorial adecuado.

Para tal efecto, se cuenta con los siguientes antecedentes:

e Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 10 de Octubre de 2019, el H. Ayuntamiento de
Corregidora, Qro., se autoriza la contratacion de un externo para los efectos de que se lleve a
cabo los estudios y trabajos necesarios para la actualizacion del Programa de Desarrollo
Urbano Municipal de Corregidora, Qro.

¢ Mediante publicaciéon en la Gaceta Municipal La Pirdmide Afio XX No. 009 del 20 de junio de
2020, se efectuala “Convocatoria para el Foro de Consulta Ciudadana parala actualizacion
del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Corregidora”, mediante “...Consulta
Publica en Linea del 29 de Julio al 5 de Agosto de 2020...a través de la Plataforma Digital
GoToWebinar donde se transmitird el comunicado y las instrucciones de participacion durante
el foro...”, lo anterior dando seguimiento a lo indicado en el articulo 43 y 44 del Cddigo Urbano
del Estado de Querétaro, referentes a la convocatoria de participacion y realizacion de foros de
consulta publica, realizdndolo mediante esta modalidad obedeciendo a lo indicado en el
Acuerdo de Recomendaciones Generales COVID-19, Primera consideracion, fraccion IV y V
publicado el 18 de marzo de 2020 en La Sombra de Arteaga, mismo comunicado que se publicé
en el Diario de Querétaro el lunes 20 de Julio de 2020.

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano Corregidora como producto terminado, se integra de
una memoria técnica, una version ejecutiva, una version abreviada, relatoria del Foro de Consulta
Publica y anexos graficos (Cartografia). La Memoria antes mencionada, cuenta con los siguientes
apartados:
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| NIVEL ANTECEDENTES

Después de una introduccién, en este Capitulo, se establecen los antecedentes del
ordenamiento territorial y desarrollo urbano del Municipio, la delimitacion de la zona de estudio,
la vinculacién con otros instrumentos normativos, asi como el Marco juridico federal, estatal y
municipal

[l NIVEL DIAGNOSTICO Y ESCENARIOS

Establece los elementos que integran los &mbitos Habitabilidad, Competitividad y Gobernanza,
estableciendo la Sintesis de la Situacion Actual, asi como los Escenarios de Crecimiento
Poblacional tanto tendencial como deseado.

Il NIVEL NORMATIVO

Abarca la imagen objetivo, asi como objetivos generales y particulares, metas, condicionantes
de los niveles superiores de planeacién y dosificacion del desarrollo urbano.

IV NIVEL ESTATEGICO Y MODELO DE ORDENAMIENTO

Plantea las politicas y la estrategia general en funcion del modelo de ordenamiento territorial, la
estrategia de desarrollo urbano, estrategia urbana en funcion de la administracion y gestion del
desarrollo urbano, sistema normativo municipal, estrategia de movilidad, estrategia de
seguridad urbana, resiliencia y prevencion de riesgos, estrategia de espacios publicos y
estrategia urbana en funcién del desarrollo econémico y competitividad.

V NIVEL PROGRAMATICO Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL

Establece las entidades responsables en la ejecucion de las estrategias establecidas.

VI NIVEL INSTRUMENTAL

Menciona los Instrumentos que se deberdn desarrollar a partir de la aprobacion de este
Programa, en los diferentes &mbitos y alcances institucionales

ANEXOS
Contiene anexos documentales que corresponden a:

e Coordenadas zona de estudio, Municipio de Corregidora (Coordenadas UTM Grados
decimales)

e Version Ejecutiva (documento de difusién)

e Version Abreviada (documento de publicacién)

¢ Relatoria del Foro de Consulta y Consulta Pablica en Linea ( Metodologia, estadistica y
participaciones)
ANEXOS CARTOGRAFICOS (Planos Tematicos):
= Plano DO0O0. Delimitacion de la Zona de Estudio

Plano DO1. Sistema Hidrico

Plano D02. Sistema Natural/forestal

Plano D03. Suelo Urbano

Plano D04. Sistema de Ciudades y Estructura Urbana

Plano DO5. Riesgos y Vulnerabilidad

Plano D06a. Sistema de Infraestructuras (Equipamiento)

Plano D06b. Sistema de Infraestructuras (Transporte)

Plano DO6c. Sistema de Infraestructuras (Infraestructura y Cobertura de Servicios)

Plano DO7. Patrimonio Histérico, Monumental y Cultural

Plano D08. Sintesis de la Situacion Actual

Plano EO1. Sistema de Ciudades y Estructura Urbana



11 de diciembre de 2020 LA SOMBRA DE ARTEAGA Pag. 27715

ARGUMENTOS

11.10

11.11

11.12

12. Finalmente

Plano EO2a. Estrategia Vial y Movilidad (Vialidades propuestas)

Plano EO2b. Estrategia Vial y Movilidad (Rutas de transporte propuestas)
Plano E03. Zonificacion Primaria Basica

Plano EO04. Zonificacion Primaria Detallada

Plano EO5. Areas de Actuacion

Plano PO1. Obras y Acciones

Se fundamenta en los articulos 4, 25, 26, 27, 73 fraccion XXIX-C y 115 fraccién V de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos ; 34 de la Ley de Planeacion ; 1, 2, 4, 6, 7, 11, 22, 23 fraccion
IV, 40, 43, 44, 45, 46, 51, 59 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano ; 1, 2 fraccion |, 4, 7 fraccion |, 8, 11, 17, 19, 23 fraccién | de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente ; 8 fraccion Il, 9 fraccion 1l, 26, 27, 28, 29, 30 fraccién II,
33 fracciones | y Il, 34 fraccion Il inciso c) de la Ley General del Cambio Climatico , 2, 8, 63, 64, y 66
de la Ley Agraria ; 1, 12 Bis 6 fraccién VII, 13 Bis 3 fraccion IX, 44, 45, 46, 47, 47 Bis y 88 Bis de la
Ley de Aguas Nacionales ; 1, 11 fraccidn lll, 13 fraccion IV y 49 de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable ; 2 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e
Historicos ; 22 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro ; 24 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro ; 1,13, 30, 116, 117, 118, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 y 128
de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro ; 2 de la Ley Forestal Sustentable del Estado
de Querétaro ; 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 46, 47, 49 y 50 de la Ley de Proteccion Ambiental
para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro ; 1, 2, 3,4,5,7,8,9, 10, 11, 43,y 44 de la Ley
de Planeacion del Estado de Querétaro ; 17 fracciones | y IV, 71 y 74 de la Ley para la Inclusion al
Desarrollo Social de las Personas con Discapacidad del Estado de Querétaro ; 73, 105y 106 de la Ley
del Sistema Estatal de Proteccion Civil, Prevencion y Mitigacion de Desastres para el Estado de
Querétaro ; 60 de la Ley de Turismo del Estado de Querétaro ; 3 de la Ley para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios
Sociales del Estado de Querétaro ; 6 de la Ley de Catastro para el Estado de Querétaro ; 5, 6, 19, 20
y 22 fraccion XXVII de la Ley de Movilidad para el Transporte del Estado de Querétaro ; 11 de la Ley
que Regula el Sistema Estatal de Promocion del Uso de la Bicicleta ; 1, 10, 13, 24, 25, 26, 27, 28, 29,
30, 31, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 65, 66,
67 y 68 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro ; 1, 4, 5, 7, 10, 13, 15, 19, 24, 75, 76, 81 y 95
fraccion IX del Reglamento de Imagen Urbana para el Municipio de Corregidora, Qro. ; 1, 3, 4, 11
fraccion 1V, 20 fraccion V, 34, 172, 175, 187, 211, 257, 273 fraccion Il y 316 del Reglamento de
Construcciones para el Municipio de Corregidora, Qro. ; 1, 2, 6, 8, 9, 19, 20, 22, 57, 58, 59, 60, 61, 62,
63, 64 y 65 del Reglamento de Proteccién, Gestion Ambiental y Cambio Climéatico de Corregidora, Qro.
;1,4,7,8,12, 15, 21, 22, 32, 33, 34, 38, 58, 59, 60, 61, 74, 90, 91, 101, 103, 106, 108, 109, 169, 170,
194, 196, 199, 200 del Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios del Municipio de Corregidora, Qro. ;
1, 2, 6, 15, y 44 del Reglamento de Proteccion Civil para el Municipio de Corregidora, Qro ; asi como
ell, 2,5, 6,7, 10, 11 y 19 Reglamento de Estaciones de Servicio de fin especifico y de estaciones
asociadas a la actividad de expendio en su modalidad de Estacion de Servicio para Autoconsumo,
para diésel y gasolina, del Municipio de Corregidora, Qro.

Asimismo, es congruente con el contenido del Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024, Programa
Nacional de Vivienda 2019-2024, Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Desarrollo
Urbano 2019-2014, Programa Sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales 2020-2024, Plan
Estatal de Desarrollo Querétaro 2016-2021, Programa Estatal de Desarrollo Urbano Integral (PEDUI),
Programa Estatal de Vivienda Integral (PEVI), asi como el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021.

En cuanto a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano vigentes, se efectud una evaluacion de los
mismos, con la finalidad de acotar alcances y metas inconclusas. Asimismo, se incluy6 en la superficie
urbana o urbanizable, segun se aplique, los poligonos que cuenten con algun derecho adquirido a la
fecha de elaboracion del Programa.

la Secretaria de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Corregidora, Qro., concluye

el estudio y analisis del presente asunto mediante la emision del siguiente:

RESOLUTIVO
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12.1. Con fundamento en los términos del articulo 115 fraccién V, incisos a) y b) de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado de
Querétaro; articulo 11, 48, 52, 57, 59, 60, 65, 66, 67, 68 71y demas aplicables de la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, el articulo 30
fraccion Il y demés relativos de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro que indica
que “...los Ayuntamientos son competentes de autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia...”, asi como “aprobar y evaluar el cumplimiento de los planes y programas
municipales”, articulos 40, 41, 43, 44, 46, 47, 48, 49 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
articulo 49 fraccién XVIII del Reglamento Organico del Municipio de Corregidora, Querétaro que
establecen que la Secretaria de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecologia “... es competente para
ejercer atribuciones en materia de planificacién urbana, zonificaciéon y desarrollo urbano...”entre las
cuales se encuentra®...emitir opiniones en materia de desarrollo urbano y obras publicas”, esta
Dependencia considera que una vez analizado de manera técnica los documentos y anexos graficos
correspondientes a la actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano Corregidora, y
habiéndose entregado a conformidad de esta Dependencia en concordancia con los términos de
referencia requeridos, solventando las debidas correcciones sefialadas a través del proceso de
revision efectuado, SE PONE A CONSIDERACION la aprobacion del mismo por el H. Ayuntamiento,
lo anterior con el fin de continuar con su proceso de vigencia juridica, de conformidad con lo indicado
en los articulo 47, 48 y demas relativos del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, surtiendo los
efectos legales correspondientes, anexando a la presente Opinidon Técnica, versiéon abreviada, para
su publicacién en la Gaceta Municipal y periédico oficial “La Sombra de Arteaga”.

12.2. Asimismo, y con la finalidad de que la autorizacion de la actualizacién del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano Corregidora constituya una base para que se deriven programas de otros niveles
de planeacién mediante su elaboracion o actualizacion si ya existen, se deberd dejar sin efectos
legales el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Corregidora, instrumento juridico técnico
aprobado en Sesion de Cabildo del 22 de septiembre de 2014, publicado en la Gaceta Municipal La
Pirdmide No. 9 del 30 de septiembre de 2014 y en el periddico oficial La Sombra de Arteaga No. 56
del 3 de octubre de 2014 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en folio de
Plan de Desarrollo 00000041/0008 del dia 23 de febrero del 2015, mencionado en los antecedentes.

13. Que en congruencia a lo anterior se tiene que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro en su articulo
116 establece que Para el cumplimiento de sus fines y aprovechamiento de sus recursos, los ayuntamientos
formularan sus respectivos planes municipales de desarrollo y sus programas sectoriales, territoriales y
especiales, de acuerdo con lo dispuesto por la Ley de Planeacion del Estado de Querétaro, el Codigo Urbano del
Estado de Querétaro y los demas ordenamientos aplicables.

14. Tomando en cuenta el sentido de la Opinion Técnica y en cumplimiento al articulo 41 fracciones Il y VII del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., el Presidente de la Comisién de Desarrollo
Urbano mediante el envio del proyecto correspondiente, instruyé a la Secretaria del Ayuntamiento emitir la
Convocatoria para el desahogo de la Reunién de Trabajo de la Comision.

15. Que enbase alos articulos 34, numeral 11, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora,
Qro., los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado,
por lo cual, una vez vistas las constancias que integran el expediente y la Opinidon Técnica de referencia,
procedieron a la valoracion, andlisis y discusién del presente asunto resolviendo que quede como ha sido
plasmado en este instrumento.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano con base en
los articulos 34, numeral 11, 42 y 46 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Corregidora, Qro., someten a
la consideracion de este H. Ayuntamiento, la aprobacion del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento de Corregidora, Querétaro autoriza Ja Actualizacién del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano Corregidora, Querétaro, de conformidad con los documentos y anexos graficos que se describen
en el Considerando DIEZ del presente instrumento juridico, los cuales forman parte integral del presente Acuerdo.
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SEGUNDO.- El H. Ayuntamiento de Corregidora, Querétaro emite la autorizacidn para dejar sin efectos legales
el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Corregidora, instrumento juridico técnico aprobado en Sesién de
Cabildo del 22 de septiembre de 2014, publicado en la Gaceta Municipal La Piramide No. 9 del 30 de septiembre de
2014 y en el periddico oficial La Sombra de Arteaga No. 56 del 3 de octubre de 2014 e inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio en folio de Plan de Desarrollo 00000041/0008 del dia 23 de febrero del 2015.

TERCERO.- Se deberé informar al H. Ayuntamiento de Corregidora, Querétaro respecto de la contratacion de un
tercero para la actualizacion de los Planes Parciales pertinentes, con la finalidad de que sean homologados con el
presente Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Corregidora, Querétaro.

CUARTO.- Se instruye a la Secretaria de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecologia, a la Secretaria de desarrollo
Sustentable y a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas de este Municipio, para que dentro del ambito de competencia
administrativa que a cada una de estas corresponde, den puntual seguimiento y cumplimiento al presente Acuerdo.

QUINTO.- Se autoriza, faculta e instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que lleve a cabo los tramites de
publicacion e inscripcién correspondiente.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo revoca y deja sin efectos cualquier otra disposicion legal y administrativa de igual
0 menor jerarquia.

SEGUNDO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 47 segundo parrafo del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro, el presente Acuerdo y la version abreviada del Plan Parcial autorizado deberan publicarse por una sola
ocasion en la Gaceta Municipal “La Piramide” de Corregidora, Querétaro, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
“La Sombra de Arteaga”, y en un peridédico de mayor circulacion en el Estado, para tal efecto, se instruye a la Secretaria
de Tesoreria y Finanzas del municipio para que destine los recursos y/o las partidas necesarias para llevar a cabo dicha
publicacion

TERCERO.- Con fundamento legal en lo dispuesto por el articulo 48 del Cdédigo Urbano del Estado de
Querétaro, el presente Acuerdo debera ser inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro, a efecto de que el Plan parcial autorizado surta sus efectos legales.

CUARTO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que notifique lo anterior a la Secretaria de Gobierno
del Estado de Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado, Direccion de
Catastro de Gobierno del Estado, asi como a las Secretarias de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecologia, de Desarrollo
Sustentable, y Tesoreria y Finanzas Publicas todas estas del Municipio de Corregidora, Qro.

M. EN A.P. ROBERTO SOSA PICHARDO, PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE CORREGIDORA, QUERETARO,
CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 30 FRACCION I INCISO A) Y 149 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO, EXPIDO Y PROMULGO EL PRESENTE ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA
LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO CORREGIDORA, QUERETARO.

DADO EN EL CENTRO DE ATENCION MUNICIPAL, SEDE OFICIAL DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL DE
CORREGIDORA, QRO., A LOS 30 (TREINTA) DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DE 2020 (DOS MIL VEINTE), PARA
SU DEBIDA PUBLICACION Y OBSERVANCIA.

M. EN A.P. ROBERTO SOSA PICHARDO

PRESIDENTE MUNICIPAL DE CORREGIDORA, QUERETARO.
Rubrica

LIC. SAMUEL CARDENAS PALACIOS

SSECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE CORREGIDORA, QUERETARO.
Rubrica
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NIVEL | ANTECEDENTES

Debido a la actualizacion de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano de las Zonas
Poniente y Sur generd que el Programa Municipal de Desarrollo Urbano quedard rebasado
y que no fuera coherente con los instrumentos de planeacidn de mayor detalle, por o
que resultd indispensable la actualizacion del instrumento que determina las directrices de
planeacidn urbana a nivel general.

Entre las modificaciones a los PPDU mencionados, se observan cambios en los usos del
suelo, asi como cambios en las dreas de actuacidn y los horizontes de crecimiento para la
urbanizacién, por lo que, para contar con una normatividad urbana y coherente, es
necesario retomar lo establecido enla Zona Sury Poniente, asi como andlizar lo estipulado
en las modificaciones legislativas que se han realizado hasta la fecha, con la intencidon de
contar con instrumentos acordes a la dindmica que actualmente tiene el Municipio de
Corregidora.

Por lo anterior, el objetivo principal del presente Programa es el de establecer un
planteamiento preciso para que el Municipio siga teniendo las bases que permitan las
inversiones publicas y privadas que propicien el crecimiento econdmico y un
ordenamiento territorial adecuado.

Vinculacién con otros Instrumentos

Instrumentos Federales

Plan Nacional de Desarrolio 2019-2024

Program a Nacional de Vivienda 2019-2024

Program a Sectorial de Desarrolio Agrario, Territorial y Desarrollo Urbano 2019-2024
Programa Sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales 2020-2024
Instrumentos Estatales

Plan Estatal de Desarrollo Querétaro 2016-2021

Program a Estatal de Desarrolio Urbano Integral (PEDUI)

Program a Estatal de Vivienda Integral { PEVI)

Instrumentos Municipales

Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021

Legislaciéon: Marco Juridico: Federal, Estatal y Municipal

El presente Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Corregidora tiene
sus bases juridicas en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; la Ley de
Planeacion; la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano; la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente; la Ley
General del Cambio Climdtico; la Ley Agraria; la Ley de Aguas Nacionales; la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable; la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas, Artisticos e Histdricos; la Constitucidn Politica del Estado de Querétaro; la
Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro; la Ley Orgdnica Municipal del
Estado de Querétaro; la Ley Forestal Sustentable de Estado de Querétaro, la Ley de
Proteccidn Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro; la Ley de
Planeacion del Estado de Querétaro; la Ley para la Inclusion al Desarrollo Social de las
Personas con Discapacidad del Estado de Querétaro; la Ley del Sistema Estatal de
Proteccidn Civil, Prevencidn y Mitigacion de Desastres para el Estado de Querétaro; la Ley
de Turismo del Estado de Querétaro; Ley para la Regularizacion de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales
del Estado de Querétaro; Ley de Catastro para el Estado de Querétaro; Ley de Movilidad
para el Transporte del Estado de Querétaro; la Ley que Regula el Sistema Estatal de
Promocion del Uso de la Bicicleta; el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro; el
Reglamento de Imagen Urbana para el Municipio de Corregidora; el Reglamento de
Construcciones para el Municipio de Corregidora, Qro.; el Reglamento de Proteccidn,
Gestion Ambiental  y Cambio Climdtico de Corregidora, Qro.; el Reglamento de
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Desarrollos Inmobiliarios del Municipio de Corregidora, Qro.; el Reglamento de Proteccidn
Civil para el Municipio de Corregidora, Qro.; y el Reglamento de Estaciones de Servicio de
fin especifico y de estaciones asociadas a la actividad de expendio en su modalidad de
Estacién de Servicio para Autoconsumo, para diésel y gasolina, del Municipio de
Corregidora, Qro

Se fundamenta en los articulos 4, 25, 26, 27, 73 fraccion XXIX-C y 115 fraccidn V de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos!; 34 de la Ley de Planeacidnz; 1, 2, 4,
6, 7,11, 22, 23 fraccdn IV, 40, 43, 44, 45, 46, 51, 59 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanos; 1, 2 fraccidn |, 4, 7 fraccion 1,8, 11,
17,19, 23 fraccidn | de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente4; 8
fraccion I, 9 fraccidn I, 26, 27, 28, 29, 30 fraccidn |l, 33 fracciones | v Il, 34 fraccidn Il inciso
c) de la Ley General del Cambio Climdaticos, 2, 8, 63, 64, y 66 de la Ley Agraria®; 1, 12 Bis 6
fraccidn VI, 13 Bis 3 fraccidon IX, 44, 45, 46, 47, 47 Bis y 83 Bis de la Ley de Aguas
Nacionales; 1, 11 fraccion lll, 13 fraccidn IV y 49 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable®; 2 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueocldgicos, Artisticos e
Histéricos?; 22 de la Constitucidn Politica del Estado de Querétaro™; 24 de la Ley Orgdnica
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro™; 1,13, 30, 116, 117, 118, 121, 122, 123, 124,
125, 126, 127 y 128 de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro’?; 2 de la Ley
Forestal Sustentable del Estado de Querétaros; 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 46, 47, 49 y
50 de la Lley de Proteccion Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de

1 Constitucién Polifica de los Estados Unidos Mexicanos, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de
febrero de 1917, Ultima reforma publicada el 6 de marzo de 2020.

2 Ley de Planeccién, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 5 de enero de 1983, Clima reforma
publicada el 16 de febrero de 2018.

3 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 28 de noviembre de 2016, dlfima reforma publicada el 6 de enero de 2020.

4 Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el
28 de enero de 1988, dltima reforma publicada el 5 de junio del 2018.

5 Ley General del Cambio Climdtico, publicada en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 6 de junio de 2012,
Ultima reforma en el Diario Oficial de la Federacidén de fecha 13 de julio de 2018.

¢ Ley Agraria, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de febrero de 1992, dlima reforma publicada
el 25 de junio de 2018.

7 Ley de Aguas Naciondles, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 1 de diciembre de 1992, Ulima
reforma publicada el 6 de enero de 2020.

8 Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 5 de junio de
2018.

? Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueocldgicos, Artisticos e Histéricos, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el é de mayo de 1972, Ultima reforma el 16 de febrero de 2018.

10 Constitucién Polffica del Estado de Querétaro, publicada en el Periédico Oficial del Gobiemo del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, ndmero 76, de fecha 31 de diciembre de 2008, dltima reforma publicada
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arfeaga”, nimero 76 de fecha 18
cle octubre de 2019.

11 Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, publicada en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estaclo de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, ndmero 69, de fecha 17 de diciembre de 2008; dltima reforma
publicada en el Periédico Oficial del Gobiemno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, nimero 91
de fecha 22 de diciembre de 2019.

12 ey Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, publicada en el Periédico Oficial del Gobiemo Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, ndmero 24, de fecha 25 de mayo de 2001, dlfima reforma publicada en el
Periédico Oficial del Gobiemno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, nimero 91 de fecha 22 de
diciembre de 2019.

13 Ley Forestal Sustentable del Estado de Querétaro, publicada en el Periddico Oficial del Gobiemo del Estado
de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, ndmero 55, de fecha 31 de julio de 2009, Ultima reforma publicada en
el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, ndmero 74 de fecha 30 de
noviembre de 2012.
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Querétaro'; 1, 2, 3,4, 5, 7,8, 9, 10, 11, 43, v 44 de la Ley de Planeacion del Estado de
Querétaro’s; 17 fracciones |y IV, 71 y 74 de la Ley para la Inclusidn al Desarrollo Social de
las Personas con Discapacidad del Estado de Querétarols; 73, 105 y 106 de la Ley del
Sistema Estatal de Proteccidn Civil, Prevencidn y Mitigacidn de Desastres para el Estado de
QuerétaroV; 40 de la Ley de Turismo del Estado de Querétaro’®; 3 de la Ley para la
Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios RUsticos,
Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro'®; é de la Ley de Catastro
para el Estado de Querétaro; 5, 6, 19, 20 y 22 fraccion XXVl de la Ley de Movilidad para
el Transporte del Estado de Querétaro?!; 11 de la Ley que Regula el Sistema Estatal de
Promocién del Uso de la Bicicleta?z; 1, 10, 13, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 40, 41, 42, 43, 44,
45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, &0, 61, 62, 65, 66, 67 y &8 del Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro?3; 1, 4, 5,7, 10,13, 15,19, 24, 75, 76, 81 y 95 fraccion X del
Reglamento de Imagen Urbana para el Municipio de Corregidora, Qro.24; 1, 3, 4, 11
fraccidn IV, 20 fraccidn V, 34, 172, 175, 187, 211, 257, 273 fraccion Il y 316 del Reglamento
de Construcciones para el Municipio de Corregidora, Qro.25 1, 2, 6,8, 9, 19, 20, 22, 57, 58,

4 ey de Proteccién Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, publicada en el
Periddico Oficial del Gobiemo del Estado de Querétaro “La Sombra de Arfeaga”, nimero 55, de fecha 31 de
julio de 2009, dltima reforma publicada en el Periddico Oficial del Gobiemo del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga”, ndmero 64 de fecha 30 de noviembre de 2016.

15 |ey de Planeacién del Estado de Querétaro, publicada en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, ndmero &9, de fecha 17 de diciembre de 2008, Ultima reforma publicada
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arfeaga”, ndmero ¢1 de fecha 22
cle diciembre de 2019.

16 ley para la Inclusién al Desarrollo Social de las Personas con Discapacidad del Estado de Querétaro,
publicada en el Periédico Oficial del Gobiemno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, ndmero 58,
de fecha 4 de noviembre de 2011, ditima reforma publicada en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, ndmero 31 de fecha 18 de dbril de 2018.

17 Ley del Sistema Estatal de Proteccién Civil, Prevencién y Mitigacion de Desastres para el Estado de Querétaro,
publicada en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, ndmero 68,
de fecha 18 de sepfiembre de 2015, dlima reforma publicada en el Periédico Oficial del Gobiemo del Estado
de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, nimero 40 de fecha 8 de julio de 2016.

18 Loy de Turismo del Estado de Querétaro, publicada en el Perédico Oficial del Gobiemo del Estado de
Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, nimero 55, de fecha 31 de julio de 2009, dltima reforma publicada en el
Periédico Oficial del Gobiemo del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, nimero 3, de fecha 17 de
enero de 2020.

1% Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Iregulares, Predios Urbanos, Predios RUsticos, Predios
Familicres y Predios Socicles para el Estfado de Querétaro, publicado en el Periddico Oficial del Gobiemo del
Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga’, ndmero 3, de fecha 13 de enero de 2017; dltma reforma
publicada en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, ndmero 39,
de fecha 18 de mayo de 2018.

20 |ey de Cafastro para el Estado de Querétaro, publicado en el Periddico Oficial del Gobiemo del Estado de
Querétaro, “La Sombra de Arteagd', nimero 12, de fecha 20 de marzo de 19%7.

21 Ley de Movilidad para el Transporte del Estado de Querétaro, publicado en el Periédico Oficial del Gobiemo
del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, nimero 13, de fecha 3 de Marzo de 2012, diima refoma
publicada en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, ndmero 72
de fecha 27 de sepfiembre de 201%.

22 | gy que Regula el Sistema Estatal de Promocién del Uso de la Bicicleta, publicado en el Periédico Oficial de
Gobiermo del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, nimero 40 de fecha 22 de julio de 2011.

23 Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, ndmero 27, de fecha 31 de mayo de 2012, dlima reforma publicada en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, nimero 51 de fecha 30 de
junio de 2019.

24 Reglamento de Imagen Urbana para el Municipio de Corregidora, Qro., publicado en la Gaceta Municipal
“La Pirdmide”, nimero 12 Tomo | de fecha 2% de diciembre de 2017, del Municipio de Corregidora del Estado
ce Querétaro.

25Reglamento de Construcciones para el Municipio de Corregidora, Qro., publicado en la Gaceta Municipa “La
Pirdmide”, nimero 10 Tomo Il de fecha 3 de noviembre de 2017, del Municipio de Corregidora del Estado de
Querétaro.
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59, 60, 61, 62, 63, 64 y 65 del Reglamento de Proteccidn, Gestidn Ambiental y Cambio
Climdético de Corregidora, Qro.25 1,4, 7,8, 12,15, 21, 22, 32, 33, 34, 38, 58, 59, &0, 61, 74, 90,
%1, 101, 103, 106, 108, 109, 169, 170, 194, 196, 199, 200 del Reglamento de Desarrollos
Inmobiliarios del Municipio de Corregidora, Qro.?7; 1, 2, 6, 15, y 44 del Reglamento de
Proteccién Civil para el Municipio de Corregidora, Qro®; asi comoel 1,2, 5, 6,7,10,11 y 19
Reglamento de Estaciones de Servicio de fin especifico vy de estaciones asociadas a la
actividad de expendio en su modalidad de Estacidn de Servicio para Autoconsumo, pard
diésely gasolina, del Municipio de Corregidora, Qro.2

NIVEL Il. DIAGNOSTICO Y ESCENARIOS
a) Delimitacion

El drea de aplicacidon del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Corregidora
(PMDUC), se encuentra al suroeste del Estado de Querétaro, colinda al norte, sury oeste
con el Estado de Guanajuato; al norte con el Municipio de Apaseo El Grande, al oeste
con Apaseo EI Alto y al sur con el Municipio de Jerécuaro, al este se encuentra el
Municipio de Querétaro. Y se ubica en las coordenadas 20°22' y 20°34° de latitud Norte y
100° 22' y 100° 31’ de latitud Oeste.

La Cabecera Municipal se encuentra aproximadamente a 7 Km de la capital del Estado
de Querétaro. Junto con los Municipios de Querétaro, El Marqués, y Huimilpan forma la
Zona Metropolitana de Querétaro. El Municipio cuenta con una extensidn teritorial de
23,446.04 ha, representando el 2 % del territorio estatal.

Sintesis de Habitabilidad

De acuerdo al Consejo Estatal de Poblacion Querétaro (COESPO), en el afo 2015 la
poblacion de Corregidora ascendia a 181,648 habitantes, resultado de un crecimiento
acelerado que cuadruplico la poblacidon en los Ultimos 25 afos, en la cual aumento poco
mds de 138 mil personas de 1990 a 2015.

En referencia al territorio municipal, este se distribuye en tres categorias: La mds extensa
que va de la zona central hacia el sur, denominada Lomerios de colinas redondeadas
con llanuras que se distribuye en 18,790 ha., En la zona norte, en el territorio donde se
distribuye la mancha urbana, 4,060.9 ha., se encuentra el flano aislado. Las hectdreas
restantes, 594.46 ha. al este del Municipio, se encuentran las sierras de laderas fendidas
con lomerios.

En cuanto a la Regiones Hidroldgicas Administrativas el Municipio de Corregidora se
encuentra mayormente en la (RHA) VIII Lerma-Santiago Pacifico, en menor medida en la
RHA VI Rio Bravo y la ll. Noreste, sin embargo la RHA VIl es la que cuenta con mayor
numero de poblacidn, por lo tanto, también la de mayor demanda de recurso. Ademds
de presentar el porcentaje mds alto de aportacién al PIB nacional, cuenta con 1,419 m3/
habitante/afo, lo cual la ubica en la posicidn 10 en comparacion de la demds RHA, muy
por debajo del promedio nacional que es 3,656 m3/hab./afo Lo cual resulta alarmante

26 Reglamento de Proteccién, Gestién Ambiental y Cambio Climdtico de Corregidora, Qro., publicado en la
Gaceta Municipal “La Pirdmide”, ndmero 28 Tomo Il de fecha 28 de febrero de 2019, del Municipio de
Corregidora del Estado de Querétaro.

27 Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios del Municipio de Corregidora, Querétaro., Qro., publicado en la
Gaceta Municipal “La Pirdmide”, ndmero 33 de fecha 31 de julio de 2019, del Municipio de Corregidora del
Estado de Querétaro.

28 Reglamento de Proteccién Civil para el Municipio de Corregidora, Qro., publicado en la Gaceta Municipal “La
Pirdmide”, de fecha 25 de julio de 2015, del Municipio de Corregidora del Estado de Querétaro.

29 Reglamento de Estaciones de Senvicio de fin especffico y de estaciones asociadas ala actividad de expendio
en su moddlidad de Estacién de Senvcio para Autoconsumo, para diésel y gasolina, del Municipio de
Corregidora, Qro., publicado en la Gaceta Municipal “La Pirdmide”, ndmero ¢ Tomo Il de fecha 26 de julio de
2016, del Municipio de Corregidora del Estado de Querétaro.
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debido a que es la RHA mds poblada. Ademds de abastecer al Municipio de Corregidora,
esta regidn lleva agua a Municipios de los estados de Jalisco, Nayarit, Colima,
Aguascalientes, Guanajuato, Zacatecas, Estado de México, Michoacdn y Querétaro. Para
el caso del Estado de Querétaro, el agua renovable es de 996 md/ habitante/afo. La
region se encuentra en un grado de presion Alto, del 40 al 100% de la regidn, con volumen
un total de 15845 (hm3) de agua concesionada, 35,071 hm3/afo) de agua renovable.

Aunado a lo anterior el Municipio de Corregidora se encuentra dentro de tres acuiferos,
Valle de Celaya, Valle de Querétaro y Valle de Huimilpan, los fres en situacion de déficit y
sobreexplotacion a pesar de que su tipo de ordenamiento es en estado de veda.

Dentro de la infraestructura hidrédulica, en el Municipio se encuentran 15 tanques de agua,
todos en operacion, ademds dos plantas tratadoras de agua, la primera se ubica en el
noreste de la entidad, en la avenida Camino a Yanegas, El Pueblito. Entre el libramiento
Surponiente y la calle Heroico Colegio Militar se encuentra una segunda planta tratadora,
11 drenes a cielo abierto ubicados en el norte del Municipio, 5 bordos, en la zona sur de
Corregidora, considerado los cuerpos de agua de la localidad de Charco Blanco, dos
cortinas de presa, en el cuerpo de agua de El Batdn y Presa de Bravo, 58.58 kildmetros de
canales ubicados al norte y sur del Municipio y por Ultimo a considerar en la infraestructura
hidréulica, los acueductos que suman 16,156.0 kildmetros subterrdneos.

El Municipio de Corregidora cuenta con un Area Natural Protegida de cardcter local, la
cual fue declarada con la categoria de Zona de Reserva Ecoldgica, denominada "El
Batdn", conforme a la Declaratoria del Area Natural Protegida publicada el 5 de junio de
2013, tiene una extension de 3,355.022 hectdreas. Ademds el Municipio tiene una
pequefia porcidn del Area Natural Protegida de indole Federal denominado Parque
Nacional “El Cimatario”, la cual fue decretada el 27 de julio de 1982. La superficie total del
Area Natural Protegida es de 2,447.37 ha, pero sélo 83 ha, corresponden a Corregidora,
ubicdndose el resto en los Municipios de Querétaro y Huimilpan.

En andlisis realizado a partir de la fotointerpretacion, en el afio 2004 las zonas forestales en
el Municipio abarcaban 39,43%.15 has, distribuidas en la Zona recreativa el Batdn, en el
Cimatario en la zona este central y a un costado de la colonia Los Angeles, a partir de o
mencionado se cuantifican pérdidas forestales de 3,943.15 has, encontradas en la zona
sur del ANP en los alrededores de la localidad La Cueva, dado el crecimiento de las
parcelas agricolas; entre la colonia San Francisco y la colonia Santa Barbara por procesos
de urbanizacidn y en los alrededores del Fraccionamiento Vista Real dado el crecimiento
del mismo.

En cuanto a riesgos, la zona propensa da inundaciones se ubica précticamente al norte de
la entidad, afectando principalmente El Pueblito, San José de los Olvera, La Negreta, Los
Angeles, Romeral y Fraccionamiento Santa Fe. Ademds del rio El pueblito v sus afluentes
hasta la presa El Batdn. Otras zonas propensas d inundaciones son la ribera del rio de El
Pueblito, desde la Negreta hasta la interseccidn con la autopista Querétaro-lrapuato y su
incorporacion al rilo Querétaro en las adjuntas, abarcando parte del Pueblito y el
Fraccionamiento Balvanera, asi como la totalidad de los fraccionamientos las Trojes, Las
Flores y Pirdmides.

Se suman a estas dreas inundables, un drea que abarca desde Huertas del Carmen hasta
Maravillas, sobre la Carretera Libre a Celaya y parte del Fraccionamiento Residencial
Tejeda.

Hacia el norte de la mancha urbana, en fierras con uso de suelo agricola, principalmente
se tiene parte de la colonia Emiliano Zapata vy la totalidad del fraccionamiento Puerta
Real y Santuarios del Cerrito hasta el limite con el Municipio de Querétaro.

A nivel geoldgico, las fallas que afectan directamente a la Zona Conurbada de la Ciudad
de Querétaro es la falla de San Bartoclomé - La Tingja de Rodriguez, localizada en el
Municipio de Corregidora, que se desarrolla de Sur a Norte, a 16 kilbmetros al poniente del
centro de Querétaro. Esta falla comienza al Sureste de la Carretera Libre a Celaya, entre
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los poblados de la Negreta, Los Angeles v Lourdes, se dirige en sentido Noroeste mds allé
de los poblados de San Isidro el Alto y el Patol en la Delegacidén de Carrllo Puerto,
Municipio de Querétaro.

Las fallas activas por sobreexplotacion del acuifero del Valle de Querétaro son:

. Tlacote - Las Adjuntas - La Negreta
. Pirdmide de El Pueblito
. Sistema San Pedro Mdrtir — Corregidora

En contexto de las perdidas agricolas, el Ultimo afo de registro fue 2018, el cudl reportd
52,201 toneladas de produccidn total, 21% menos que la maxima registrada en 2012, el
menor grado de rendimiento, 375.64 toneladas por hectdrea, 65.19% menos de la maxima
registrada en 2005; se colocd entre los 5 primeros afos del costo por tonelada. Finalmente,
la produccion se valud en $79,237,813.78 MXN, $17,852,548.73 MXN menos que en el 2012,
afo con el mayor valor de produccidn.

Por ofro lado, demogréficamente el incremento neto de habitantes en el Municipio entre
1990 v el 2020 que demandan suelo urbano para desarrollar vivienda, ha sido de poco
mds de 164.3 mil residentes, es decir, el Municipio ha crecido en 4.75 veces en 30 afos. Y
dicha poblacidn se distribuye de la siguiente manera para el 2015, la cabecera municipal
concentra 84.5 mil residentes (46.5%), dos localidades situadas en el rango de 15000 a
49,999 habitantes tienen 448 mil (24.7%), una localidad entfre 10,000 y 14,9299 habitantes
fiene 13.5 mil residentes (7.4%); fres localidades entre 2,500 y 4,999 habitantes tienen 11,9
mil habitantes {6.6%), mientras que otras cuatro en el rango de 1,000 a 2,499 habitantes
fienen 7.5 mil (4.1%).

El Municipio de Corregidora en los mismos afios aumentd su densidad media, de é1.4
habitantes por hectdrea en 2000 a 78.1 en 2010y a 82.3% en 2015.

Este indicador sefiala que la fuerte dindmica demogrdfica del Municipio se traduce en
una mayor ocupacion del territorio, aumentando la proporcion de ocupantes por unidad
de suelo, en hectdreas.

Al 2015 la estructura de edades de Corregidora se ha modificado sustancialmente, de tal
forma que los grupos de edad en la base de la pirdmide es mds amplia, por efecto de un
mayor numero de infantes, pero también aumenta la proporcidn de jovenes,
principalmente del estrato de 10 afios y mds. Asimismo, se observa un incremento de los
grupos de edad joven y madura. En los estratos de edad de 40 a 45 afos se observa un
corte relacionado con efectos migratorios de hombres y mujeres que llegan al Municipio
de otras entidades por empleo © para formar hogares. En los grupos de edad avanzada
disminuyen progresivamente los adultos mayores.

En Corregidora, la proporcion de menores de 15 afios es de 26.1%, pero en cambio, son
£8.8% la poblacién de entre 15y 64 afos, reduciéndose la proporcion de adultos de mds
de 65 afos a 5.1%. De esta forma, el Municipio fiene una menor participacion de nifos y
jdvenes de menos de 15 afos v de adultos mayores, aumentando la proporcion de
personds en edades activas, mds que el promedio de la entidad y de la Zona
Metropolitana.

Referente al tema de la tenencia de la tierra, de acuerdo con informacion del Registro
Agrario Nacional (RAN)30 el 67.44% de la supetficie del Municipio de Corregidora, se
identifica originalmente como propiedad social (ndcleos agrarios), por lo consecuente la
propiedad privada representa el 32.56%.

El Municipio de Corregidora actualmente cuenta con una superficie de 4,489.04
hectdreas de suelo urbano lo que corresponde a 19.14% de su superficie total.

Las zonas perivrbanas dentro del Municipio se encuentran colindantes a las colonias Los
Angeles y Pueblito Colonial, asi como en la franja ubicada entre la Carretera Federal 45D
y Avenida Tlacote, ofros sectores contemplados como periurbanos es la colonia Lourdes y
sus alrededores, asi como el entorno de las localidades rurales que son zonds que se han

30 sistema de Informacion Geoespacial del Catastro Rural.
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estado expandiendo de una forma fragmentada por el crecimiento natural de las mismas.
La superficie de suelo periurbano del Municipio tiene una superficie de 4,078.96 hectdreas
equivalente al 17.39% de la superficie municipal. En el caso del suelo rural éste suelo se
encuentra al poniente y al sur y cubre una superficie de 14,878.03 has. que corresponde al
63.45% de la superficie total del Municipio.

En materia de uso de suelo el Municipio de Corregidora se caracteriza por contar con el
60.68% de wusos con alto valor ambiental, como lo son: Conservacidn Forestal,
Conservacion Agropecuaria, Preservacion Ecoldgica, Proteccidn de Cauces y Cuerpos de
Agua.

De acuerdo con los datos del Censo de Poblacion y Vivienda de 1990 a 2015, el Municipio
de Corregidora crecid en 41.9 mil viviendas, mientras que la Zona Metropolitana en el
mismo periodo crecid en 227.4 mil viviendas, de esta forma, el Municipio de Corregidora
absorbid, en promedio, el 18.4% de las viviendas nuevas construidas en la Zona
Metropolitana de Querétaro en el periodo indicado, esto es, casi 1 de cada 5 viviendas
nuevas construidas se ubicaron en Corregidora. En su mayor parte, el crecimiento de |la
vivienda en el Municipio se ha generado a partir de fraccionamientos privados y de
colonias populares, como se indicard mds adelante, lo que conlleva el crecimiento
horizontal y la expansién urbana.

En el Municipio de Corregidora al 2016 se identificaban 52 asentamientos irregulares, los
cuales comprendian 13,499 lotes, ubicados en una superficie de 461.7 has. En su mayoria
dichos asentamientos disponen de cobertura de agua potable y energia eléctrica, pero
fienen mayores carencias en la cobertura de drenaje, disposicion de calles pavimentadas
y servicio de recoleccion de basura.

La Estructura Urbana del Municipio se encuentra integrada por: Un Centro Urbano, cuatro
Subcentros Urbanos, Centros de Barrio v Unidades de Barrio Distritales, el Centro Urbano
del Municipio coincide con la localidad originaria llamada “El Pueblito”, en donde se
encuentra el edificio del anfiguo Ayuntamiento Municipal, la iglesia de San Francisco
Galileo, el Santuario de Nuestra Sefiora de Santa Maria del Pueblito v las dos plazas
pUblicas mds importantes, El Jardin principal de El Pueblito, y el Jardin Miguel Hidalgo,
seguido del subcentro urbano de “Candiles”, Lomas del Campestre.”,"Tejeda” v “ Los
Olvera”, v los centros de bario de la Colonia Emiliano Zapata, Puerta Real, Lomas de
Balvanera, Los Angeles, Santuarios, Fraccionamiento Pirdmides, Colinas del Sur, Camino
Real, Mision de Santa Sofia, Santa Barbara, Capilla de Santa Barbara, Misidn Mariana I,
Valle de Aragdn 1a seccidn, La Negreta y Los Olvera, entre otros unidades territoriales.
Como estructura vial se puede considerar los siguientes corredores metropolitanos: Paseo
Constituyentes, Corredor Metropolitano del Libramiento Surponiente, Corredor del
Boulevard Metropolitano Corregidora-Humilpan  {Carretera Estatal No. 411), Carretera
Estatal No. 413 (En consolidacion) Carretera Federal No. 45D, asi como los corredores
urbanos denominados: Josefa Ortiz de Dominguez, entre Av. Constituyentes y Naranjo
Poniente; Paseo Amsterdam-Av. Chabacano, entre Josefa Ortiz de Dominguez y Av.
Candiles; Av. Prolongacién Zaragoza, Av. Candiles y Prolongacion Candiles entre Paseo
Constituyentes y Av. De las Américas. y Boulevard de las Américas entre Antonio Ancona vy
Libramiento Surponiente.

Por otro lado, en cuanto a dotacidn de equipamiento del sector educativo, en los niveles
de secundaria, media superior y superior puede considerarse que se presentan déficit
debido al incremento de los jovenes en esos niveles educativos y por la fransicion del
incremento de edades de nifos a jdvenes que se presentard a futuro, que en el presente
cubren la demanda los servicios privados junto con los pUblicos, serd probable que a
medianoy largo plazo tengan deficiencia.

En los equipamientos de salud se tiene 1 Unidad de Especialidades Médicas, 2 Unidad de
Medicina Familiar del IMSS, 3 centros de salud rural, 8 centros urbanos y dos unidades
moviles. Dos unidades bdsicas urbanas no estdn en operacion y una rural. En el Municipio
no se tiene cobertura de servicios de hospitalizacion, salvo el indicado de la unidad de
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especidlidades médicas, pero no se tiene servicios de segundo nivel del IMSS, ISSSTE o de
la Secretaria de Salud. El répido crecimiento de la poblacidon implica la necesidad de
contar con estos servicios, algunos de los cuales ya lo prestan unidades médicas privadas.
En los equipamientos relacionados con la asistencia social, se tiene una Casa Hogar para
adultos mayores, seis centros comunitarios y un centro de rehabilitacion del DIF municipal.
Como se indicd anteriormente hay 16 unidades de lactantes y maternal, pero no hay otros
centros de desarrollo infantil. El Municipio también carece de centros de integracion
juvenil, entre otros. Por ello, para acceder a esos equipamientos la poblacidn se tiene que
frasladar a la vecina capital del estado para obtener los servicios que requiere.

El Municipio no cuenta con una central de autobuses, pero la Terminal de Querétaro se
ubica al oriente del Municipio en la salida del libramiento sur, por 1o que es relativamente
facil acceder a él. No obstante, no hay terminales de autobuses o transportes de
pasajeros locales, hay sitios de taxis en las principales tiendas de autosenicio y en el
centro del Municipio, asi como en el centro de algunas de las localidades rurales mds
importantes, como El Jaral, Bravo o San Rafael.

El Municipio ain no fiene una central de bomberos a pesar de su rdpido crecimiento
poblacional y de las actividades econdmicas, asi como por contar con dos parques
industriales que pueden ser zonas de riesgo para |os habitantes.

En la cabecera municipal se encuentra la unidad deportiva la cual es un espacio abierto
importante de recreacidn para sus habitantes los fines de semana, cuenta con canchas
de futbol, futbol americano, bdsquetbol y voleibol, y una alberca semi olimpica, ademds
de contar con las instalaciones deportivas de la UAQ a las que tienen acceso el pUblico
en general.

En las comunidades rurales, dada la cercania con las zonas naturales, las actividades
civicas, recreativas y religiosas se llevan a cabo, sobre todo, en las calles de las
localidades, sin embargo, un elemento importante de éstas son los rodeos o lienzos
charros, en donde se llevan a cabo eventos importantes para la convivencia social del
lugar.

Respecto al aspecto patrimonial, en 1921 se publicd el Catdlogo de Monumentos
Histdricos del estado de Querétaro, revisando su contenido nuevamente en 2001
identificdndose 4, 724 Monumentos en el Estado de los cuales 137 se encuentran dentro
del Municipio de Corregidora.

Aun cuando El Pueblito tiene un total de 73 inmuebles catalogados, no existe a la fecha
un poligono decretado como “Zona de Monumentos Histéricos” o “Zona de Conservacion
Patrimonial®, sustentada con el Articulo 100 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y
a la Ley Federal sobre Monumentos vy Zonas Arqueoldgicas, artisticos e Histdricos, sin
embargo, existe un Acuerdo de Cabildo de fecha 23 de julio de 2008 y para formalizarlo
es necesario promover esta iniciativa con el Ejecutivo Estatal.

Sintesis de la Competitividad

Un punto importante en materia de competitividad, es la localizacidn del Municipio,
misma que es estratégica a nivel regional ya que el Estado de Querétaro se ubica en el
corredor econdmico del Bajio, con un crecimiento industrial acelerado y una ubicacion
inmejorable, en donde se ubican distintas empresas de alta tecnologia vy la formacidon de
clUsteres industriales, desde la Zona Industrial Sur de Aguascalientes, el Puerto Interior de
Silao, Guanajuato, el Complejo Industrial de Salamanca, el Complejo Industrial Celaya y el
Parque Industrial Querétaro y se plantea que en Apaseo El Grande, Guanajuato, se
establecerd préoximamente la planta de Toyota.

La instalacidn de estas empresas de punta tiene como base la infraestructura que poseen
estos estados y las vias de comunicacion terrestres, que alcanza un total de 766 kildmetros
de carreteras federales, 2,693.2 kildbmetros de vias férreas y 6 aeropuertos, nacionales e
infernacionales.
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La Carretera Federal No. 45 se constituye en la columna vertebral de este gje, asli como
de la Autopista 45D, las cuales pasan por el territorio del Municipio de Corregidora.

En relacidn al Producto Interno Bruto (PIB), Querétaro es una de las entidades de la
RepUblica Mexicana con mayor incremento econdmico, por 1o que ha traido como
resulfado el crecimiento de su Producto Interno Bruto, el cual duplicd el producto
pasando de 212.10 miles de millones de pesos en el afo 2003 a 413.80 miles de millones en
el 2018,la estimacion para Corregidora se basd en la participacion del producto bruto
municipal en el total estatal, por lo que para el 2013 se generd 2001 miles de millones de
pesos, representando poco mds del 6% del PIB del estado.

En cuanto a los sectores econdmicos productivos, en el Municipio la actividad primaria es
aln importante principalmente hacia el sur del Municipio donde se generan distintos
productos de consumo local y para la venta en el dmbito urbano, aln existen zonas
agricolas de riego v de temporal. Estas suman un total de 4,919 hectdreas. En cuanto a la
actividad ganadera, en el Municipio se produjeron 22,310 toneladas de productos
cdrnicos en el 2018, la produccidn agricola y pecuaria se redliza principalmente en 16
ejidos y es practicamente nula la produccidn de unidades econdmicas agricolas o
pecuarias comerciales.

El sector secundario ha sido uno de los de mayor dindmica de crecimiento en el
Municipio, principalmente los sectores de construccion y de industrias manufactureras,
esta Ultima también ha sido importante en la estructura econdmica del Municipio, la cual
se ha establecido en dos parques industriales.

La industria de la construccion ha crecido de 17 a 34 empresas entre 2003 y 2013, con un
empleo que pasd de 354 a 1,299 convirtiéndose en una parte importante del desarrollo de
la entidad y del Municipio. En el 2013, los establecimientos industriales sumaron 249 en
2003 y aumentaron a 485 en 2013.

En Corregidora, de las 485 empresas industriales ubicadas en su territorio, 211 (43.5%) son
de industrias de fransformacion o pesada, 174 de industrias bdsicas (35.9%) y 100
intermedias (20.6%). En este mismo rubro las industrias pesadas dan frabajo a 6,428
personas (64.4%), la industria intermedia emplea a 2,616 trabajadores (26.2%) v la bdsica a
937 (9.4%).

En el sector terciario se estima que las unidades econdmicas del sector servicios en 2013
fueron 1,621, aumentando a 4,042 en el 2013. Los principales sectores fueron los de
comercio al por menor, el cual tuvo 896 unidades en el 2003 y crecieron a 1,817 en 2013,
por otro lado los servicios inmobiliarios fueron los de mayor crecimiento en el sector de
servicios al productor con 41 unidades que crecieron a 125 entre 2003 a 2013, mientras
que el empleo generado aumentd de 97 a 395. En cuanto a los servicios sociales los de
mayor crecimiento fueron los de educacidn que pasaron de 29 a 441 establecimientos en
el mismo periodo, por su parte, los servicios de alojamiento y preparacién de alimentos y
bebidas tuvieron también un fuerte incremento en sus unidades, al pasar de 178 en 2003 a
620en 2013,

En suma, el Municipio se orientd en mayor medida a las actividades secundarias y
terciarias con una base urbana y en donde el crecimiento poblacional y el desarrollo de
la industria han generado la expansion de esos sectores econdmicos vy la generacion de
empleo para la poblacidn del mismo Municipio y de otros Municipios conurbados.

En referencia a la Poblacion Econdmicamente Activa permite identificar las
caracteristicas de la poblacidn activa de 12 afos y mds. En Corregidora, de los 143.6 mil
habitantes de 12 afos y mds, el 58% componen la PEA (83.3 mil), mayor al promedio de la
Zona Metropolitana y de la entidad. La PEl es el 42% (60.3 miil), siendo la ocupacion en el
Municipio de 97%, (80.8 mil) por encima de la media de la entidad y de la Zona
Metropolitana.

El Municipio de Corregidora tiene una participacion mayor de la PEA que en el promedio
metropolitano y estatal, lo que indica una mayor presencia de poblacidn en edad activa
que en aquellas otras unidades de comparacidn, por otro lado la tasa de actividad
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muestra que la mayor concentracion se ubica al oriente del Municipio, mientras que al
poniente existen tfasas mayores al 63.2%., y las menores tasas se ubican en las zonas
periféricas del drea urbana, al norte, poniente y sureste de la zona urbana, con tasas de
menos de 40.4%, asi como en las zonas rurales, donde se tienen tasas de entre 40.4% a
50.7%.

A partir de la composicion de la PEA se puede observar el perfil que tienen las unidades
de andlisis, en el sector secundario se emplea el 33.4% (274.2 mil), en el terciario estd el
17.4% (143.2 mil) y en el sector primario se emplea el 5% (41.1 mil). Esto indica notoriamente
que para Corregidora el perfil predominante es de servicios, con poco mds de la mitad de
su PEA.

En Corregidora, la proporcion de la PEA con mds de 2 s.m aumenta a 83.3% (51.9 mil)
mayor al promedio estatal y de la Zona Metropolitana, mientras que la PEA con ingresos
de 1 a2sm.son 12.6% (7.2 mil), y con menos de 1 s.m. son 4.1% (2.5 mil). En Corregidora
presenta una mayor proporcion de la PEA con ingresos de mds de 2 s.m., mayor a la
media estatal y de la Zona Metropolitana.

De acuerdo con el censo econdmico, en Corregidorag, la demanda de empleos se situd
en 10,871 plazas, seguido del sector servicios, el cual generd 9,422 plazas, el comercio
tuvo una demanda de 7,194 plazas y el sector primario de 1 mil plazas.

Por subsectores, la industria manufacturera generd 9,981 plazas, el comercio al por menor
tuvo 5,188 plazas, 2006 en el comercio al por mayor y 2,003 plazas en las actividades
educativas {privadas y publicas). Finalmente, el sector de alojamiento y de preparacion
de alimentos y bebidas generd 1,954 plazas laborales y los servicios personales y de
reparacién generaron 1,584,

La mayor parte de las empresas, principalmente las comerciales y de servicios bdsicos,
como preparacion de alimentos y bebidas, son establecimientos micro, las cuales son
5,273, que son el 83.7% del universo de establecimientos en el Municipio.

En el estrato de empresas de é a 10 personas empleadas, se encuentran 509
establecimientos, en el estrato de empresas pequefias, de 11 a 30 empleados, hay 363
establecimientos, en el estrato de 31 a 50 empleados se encuentran las empresas
medianas que en el Municipio son 75, las empresas medianas de 51 a 100 empleados son
35 establecimientos, las empresas grandes de 101 a 250 empleados en el Municipio son
29 y en el estrato de mds de 250 empleados son 17,estos incluyen industria pesada,
grandes cadenas comerciales y de servicios y empresas de construccidn.

En cuanto al tema de productividad, la media del Municipio ascendid de 3463.3 miles de
pesos por persond empleada en 2003 a poco mds del doble en 762.1 miles de pesos en
2013, los dos sectores que aumentaron en ese periodo fueron los de informacion en
medios masivos y el sector de fransportes y almacenamiento.

El siguiente sector de rdpido incremento en su productividad fue el de servicios de
esparcimiento, culturales y deportivos, asi como el sector de construccidn y la industria
manufacturera que también tiene un crecimiento constante.

Los sectores de menor crecimiento fueron los servicios bancarios y financieros, servicios
profesionales y técnicos y servicios de apoyo a los negocios. Esto implica que dichos
sectores al productor presentaron menor crecimiento, por lo que las empresas requieren
de estos senicios de otros Municipios, ptincipalmente del Municipio de Querétaro donde
fiene una base de servicios a la produccidn mayor que en Corregidora.

En el sistema de infraestructuras para el desarrollo del dmbito econdmico, tenemos que el
territorio del Municipio es atravesado por gasoductos y poliductos regionales, los cuales
provienen de las costas del Golfo de México y abastecen las zonas industriales de la
regidn Centro y Occidente, en total é gasoductos atraviesan por el Municipio, los cuales
son de 12 a 18 pulgadas y transportan material peligroso que se distribuye de la Refineria
localizada en Salamanca y que se dirige hacia la Civdad de Querétaro.
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En cuanto a la energia eléctrica, el Municipio se abastece a partir del cruce de varias
lineas de alta tensidn. Estas en su mayoria atraviesan la totalidad de su territorio de criente
a poniente y de norte a sur.

Las zonas destinadas al desarrollo econdmico son las siguientes:

El Parque industrial de Balvanera se sitia en el kildimetro 10 de la Carretera Federal No. 45,
con una superficie de 1,150,000 metros cuadrados. El Microparque industrial el Pueblito se
ubica en la Carretera Estatal No. 413 tiene una superficie de 9 hectdreas, constituido por
32 establecimientos industriales y comerciales de distintos tamafos.

Referente a la Conectividad y accesibilidad Regional se lleva a cabo por las Carreteras
Federales No.45D con una extension de 10 kildmetros v la No. 45 con una extension de 5
kilbmetros en Corregidora. En la zona sur estd el Libramiento Palmillas-Apaseo El Grande
que atraviesa el Municipio por la parte sur de sureste a norponiente cruzando la Carretera
Estatal No. 413 y pasa al sur de Charco Blanco. Las Carreteras Estatales son la 11, 411, 413
y 414. El Libramiento sur poniente que entronca con la autopista México Querétaro vy
bordea la zona urbana de Corregidora hasta entroncar con la Carretera Federal No. 45 y
seguir hacia el norte.

En cuanto al tema de marginacién, Corregidora se clasifica con un grado de marginacion
muy bajo, que en comparacion con el estado, que tiene un bajo grado de marginacidn,
indicaria que hay una situacion socioecondmica mejor en el Municipio que en el
promedio de Querétaro, de 1990 al 2015 se destaca que la variable con mayor reduccion
fue la de porcentaje de viviendas con algin nivel de hacinamiento. En segundo lugar, el
porcentaje de poblacidn ocupada con ingresos de hasta 2 salarios minimos pasd de
61.8% en 1990 a 12.9% en 2015. En tercer lugar, la variable Porcentaje de poblacion de 15
amos o mds sin primaria completa se redujo de 40.4% a 7.5% vy la variable porcentaje de
ocupantes en viviendas sin drenaje ni excusado se redujo de 29.3 a 0.3% en los afnos
indicados.

Al afo 2015, los principales rezagos socioecondmicos en el Municipio se concentran en
porcentaje de poblacidn que habita en localidades de menos de 5,000 habitantes.

En cuanto al grado de marginacion urbana por localidad, se destaca que no hay
localidades con muy alta marginaciéon y con alta marginacién, El Pueblito fiene un bajo
grado de marginacion, mientras que las zonas al sur y norte de éste tienen grado medio
de marginacidn. Hacia el poniente y oriente de la cabecera municipal cuentan con muy
baja marginacién. En direccidn sur poniente comienza a incrementarse la marginacion
conforme se extiende la periferia urbana y cambia a localidades rurales, estas localidades
rurales tienen media y alta marginacidon, particularmente tienen mayores carencias
aquellas localidades que se ubican lgjos de las Carreteras Estatales No. 411, 413y 414.

Un tema que va de la mano con la marginacidon es el tema de la pobreza urbana
considerando los indicadores de ingreso corriente per cépita, rezago educativo, acceso a
los servicios de salud, acceso a la seguridad social, calidad y espacios de la vivienda,
acceso a servicios bdsicos en la vivienda, acceso a la alimentacidon y el grado de
cohesidn social, en Corregidora el porcentaje de poblacion en situacién de pobreza se
redujo entre 2010 y 2015, pasando de 15.2% a 14.1%, respectivamente, sin embargo |a
pobreza extrema tuvo un ligero incremento, de 0.6 a 1% respectivamente. Por su parte la
poblacidon no pobre ni vulnerable crecid de 37.7% a 43.3% entre 2010 y 2015.

Esto significa que, aunque la poblacidn con mayores carencias representa una
proporcion reducida de los habitantes del Municipio podemos afirmar que el Municipio es
una region que es competitiva y que al ser parte de la Zona Metropolitana de Querétaro
fiene una gran drea de oportunidad para desarrollarse en varias actividades. Se ha visto
que es un Municipio que va en ascenso y que und buena estrategia econdmica vy
territorial ayudardn al Municipio a ser cada vez mds competitivo y como resultado mds
productivo.
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Sintesis de Gobernanza

En materia de Gobernanza se analizaron dos perspectivas: 1. Administracion Piblica y
2.Equidad e inclusion social; dentro de la primera se contempld la coordinacidn entre
dependencias municipales y con el estado en materia de desarrollo, proteccidn civil,
tenencia de la tierra y suelo urbano, vivienda, equipamiento e infraestructura, movilidad,
desarrollo econdmico, también se abordaron los temas de infraestructura administrativa
municipal, finanzas publicas, egresos, ingresos, deuda y transparencia.

Se contempla que la coordinacidon del Municipio en materia de ordenamiento territorial
se lleve a cabo con nueve dependencias a nivel federal, entre las que se encuentran:
Secretaria de Gobernacion, Secretaria de Hacienda y Crédito Plblico, Secretaria de
Bienestar, Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Secretaria de Agricultura y
Desarrollo Rural, Secretaria de Comunicaciones y Transportes, Secretaria de Desarrollo
Agrario, Tertorial y Urbano, Secretaria de Turismo vy la Comision Nacional del Agua.

Por otra parte, a nivel estatal la relacién del Municipio se realiza principalmente con diez
dependencias: Secretaria de Planeacion y Finanzas, Secretaria de Desarrollo Sustentable,
Secretaria de Desarrollo Agropecuario, Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas,
Secretaria de Turismo, Secretaria de Desarrollo Social, Comision Estatal de Infraestructura,
Comision Estatal de Aguas, Instituto Queretano del Transporte y Coordinacion Estatal de
Proteccidn Civil.

A nivel inframunicipal la Secretaria de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecologia es la que
directamente estd enfocada a la materia de desarrollo urbano vy ordenamiento Territorial
pero tiene una relacidn directa o indirecta con la Jefatura de Gabinete, Secretaria de
Gobierno, Secretaria de Tesoreria y Finanzas, Secretaria de Desarrollo Sustentable,
Secretaria de Desarrollo Social, Secretaria de Obras Piblicas y la Secretaria de Gestidn
Delegacional.

En relacidn con las finanzas publicas, Egresos, Ingresos y Deuda, para el ejercicio fiscal
2020; los ingresos propios del Municipio asciende a $947°717,080.00 (Novecientos cuarenta
y siete millones setecientos diecisiete mil ochenta pesos 00/100 M.N.) mismos que se
obtienen de impuestos, confribuciones de mejoras, derechos, productos,
aprovechamientos, ingresos por la venta de bienes y prestacidn de servicios; por otra
parte mediante aportaciones, convenios, incentivos derivados de la colaboracion fiscal y
fondos distintos de aportaciones, fransferencias, asignaciones, subsidios y subvenciones al
Municipio le ingresard $462°613,130.00 {Cuatrocientos sesenta y dos millones seiscientos
frece mil ciento freinta pesos 00/100 M.N.); finalmente el financiamiento propioc del
Municipio serd de $230°566,214.00 {Doscientos treinta millones, quinientos sesenta y seis mil
doscientos catorce pesos 00/100 M.N.).

En el caso de transparencia, el Presupuesto de Egresos del Municipio de Corregidora para
el ejercicio 2020, en su Anexo 3, enlista los programas presupuestarios por eje
estableciendo sus indicadores estratégicos v de gestion, lo cual ha permitido que en el
Municipio exista una estabilidad financiera derivada de las buenas prdcticas de
administracidn y gobiemo interno.

En materia de Equidad e Inclusidén Social el andlisis se generd a partir de la perspectiva de
género, grupos vulnerables, asi como migracidn y marginacidn.

Conforme a los indicadores de género, Corregidora tiene condiciones relativamente
mejores que el promedio de la entidad, principalmente en los indicadores de alfabetismo,
escolaridad y tasa de participacidén econdmica.

Respecto a la poblacién con discapacidad, el Municipio cuenta con 3.2 mil habitantes
que presentan algin tipo de limitacidn para realizacion de actividades, es decir el 2.3% de
la poblacidn municipal tiene algin tipo de limitacidn para caminar o moverse
independientemente, debilidad visual o auditiva. En particular, resalta que 1,740 personas
presentan limitaciones para caminar o moverse y debe considerarse ante situaciones de
emergencia que pudieran presentarse en el Municipio.
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Sobre la poblacion indigena en el Municipio sélo 2,977 de sus habitantes mayores de 3
amos son hablantes de lengua indigena. De esta poblacidn, la mayor parte habla espariol
y lengua indigena (100 por ciento). En contraste, el 99.6% de los habitantes no son
hablantes de lengua indigena.

Otro grupo vulnerable son los adultos mayores los cuales no cuentan con pensiones ni con
acceso al sistema de seguridad social y sus condiciones de vivienda son precarias,
situacion que se ve agravada entre los adultos mayores a 70 afos en las localidades
rurales principalmente.

Finalmente, para los casos de migracidn, se establece que tienen una caracterizacidon a
nivel metropolitano. La migracidn tiene una proporcidn importante de habitantes de la
Ciudad de México vy del Estado de México, que tienen como destino a la Zona
Metropolitana de Querétaro.

NIVEL lll NORMATIVO

Objetivos generales

° Establecer la base del ordenamiento territorial del Municipio de Corregidora para
la administracion del desarrollo urbano y la regulacion del crecimiento.

. Generar una estrategia de ocupacion ordenada del territorio a corto, mediano y
largo plazo.

° Mejorar los niveles de bienestar de la poblacidn a partir de las directrices
generadas en materia de planeacion urbana del presente programa.

° Utilizar los recursos naturales de manera sustentable, asegurando la conservacidn y
preservacion del medio fisico natural.

. Incentivar la consolidacién del desarrollo comercial e industrial sobre corredores y
zonas que fomenten la competitividad del sector a nivel nacional.

. Impulsar la inversion y promocion de zonas con alto potencial turistico que den

valor agregado a nivel estatal.

Objetivos particulares
a) Objetivos para la Habitabilidad

° Establecer las zonas a incorporar a suelo urbano y urbanizable en el Municipio a
partir de un andlisis de aptitud del suelo.

° Conservar las zonas de valor ambiental y preservar, en la medida de lo posible, vy
las condiciones del medio fisico natural en equilibrio.

° Evitar que las actividades productivas y el crecimiento de los asentamientos
humanos, deterioren los recursos naturales vy las condiciones ambientales de las
localidades.

. Consolidar un sistema integral de enlaces para el territorio del Municipio a partir del
planteamiento de una Estrategia Vial que vincule el suelo urbano con el urbanizable.

° Establecer lineamientos para la dotacidon de equipamiento de salud y recreativo,
que propicien una vida sana, conforme a las necesidades de la poblacion.

° Promover la cobertura total de la infraestructura y servicios bdsicos en las
localidades que se encuentran dentro del drea de estudio.

° Generdr mecanismos que permitan desarrollar células urbanas en la que se

busque la proximidad de los servicios a las zonas habitacionales, con la finalidad de crear
nuevas centralidades.

. Incentivar, a través de estrategias generales en dreas de actuacion, la ocupacion
de vacios urbanos.
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b) Objetivos para la Competitividad

. Establecer las bases para la dptima distribucidon de usos del suelo, donde se
establezcan sectores como el secundario y el terciario.
. Impulsar las actividades de todos los sectores productivos, principalmente el

secundario y ferciario, aprovechando las ventajas competitivas que la infraestructura del
Municipio permita.

° Establecer las bases para la ubicacidon de fuentes de empleo generadas por el
sector secundario.

. Atraer inversiones mediante la implementacidn de beneficios fiscales.

° Consolidar aquellas vialidades en las que implementen estrategias de corredores
de integracidn y desarrollo.

. Impulsar la actividad turistica y de senvicios, en sitios de interés histérico, ambiental

y cultural e implementar acciones vy programas de restauracion del patrimonio histérico.

c) Objetivos para la Gobernanza

° Establecer una coherencia entre las politicas contempladas a nivel municipal y el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

. Vincular la estrategia urbana con las politicas de ordenamiento ecoldgico.

. Identificar las zonas de riesgos y amenazas naturales a las que estd expuesta la
poblacion con la intencidn de reducirlas a partir de normas de ordenacion.

. Fomentar la participacién de la poblacion, mediante la organizacidn para realizar
acciones concretas a favor del desarrollo de las localidades.

° Establecer un mecanismo mediante el cual se dé acceso a la informacidn pUblica
vinculada al desarrollo urbano.

. Armonizar la reglamentacion vinculada al ordenamiento territorial, con la finalidad
de homogenizar criterios y aplicacion de la normatividad en los procesos y tramites.

° Mejorar la  regulacidn de trdmites administrativos  vinculados o diversas

autorizaciones en materia de desarrollo urbano, a partir de la simplificacion de procesos,
mediante la utilizacion de una plataforma digital.

° Dotar de una herramienta tecnoldgica de acceso gratuito, que aporte
informacidén de andlisis territoriales del Municipio, y que promueva la consulta de usos de
suelo via remota.

Metas

Para la Politica de Habitabilidad, se contemplan las siguientes metas:

H-1 Cumplir con lo establecido en el presente programa para la ocupacidon de las
zonas urbanas y urbanizables de acuerdo a los plazos establecidos, con la pricridad de
redensificar centros urbanos (CP, MP vy LP).

H-2 Propiciar la consolidacidn de las dreas urbanas, limitando su  expansion vy
considerando el cuidado del medio ambiente natural, en beneficio de la salud de los
pobladores, con base en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local (CP y MP).

H-3 Habilitar y promover el uso de los espacios pUblicos, manteniéndolos en buends
condiciones fisicas y de seguridad para su uso (CP y MP).

H-4 Realizar un programa de mejoramiento de los equipamientos educativos, de salud
y recreacion existentes (CP y MP).

H-5 Gestionar la construccidon de un campus de preparatoria con la Universidad
Autdnoma de Querétaro (CP, MP vy LP).

H-6 Disefiar una cartera de proyectos para la dotacidn de equipamiento de
educacion, salud y recreativo para los nuevos desarrollos urbanos, que propicien una vida
sana y segura, conforme a las proyecciones de la poblacidn (MP y LP).

H-7 Aumentar la cobertura de intermet en equipamientos y espacios puUblicos (CP vy
MP).
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H-8 Construccion de infraestructura para seguridad publica (mddulos de vigilancia,
alumbrado en plazas, jardines y camellones), ampliacidon de banquetas e infraestructura
para el transporte no motorizado. (CP y MP)

H-9 Dotar de infraestructura y servicios bdsicos a todas las localidades rurales y urbanas
a fravés de los Programas de Agua Potable, Drenaje y Tratamiento u otro, dando prioridad
a aguellas con medio, altoy muy alto grado de marginacion (CPy MP).

H-10  Creacidn de nuevas rutas de transporte publico y ampliar las existentes (CP, MP,
LP).

H-11  Incrementar la supertficie en metros cuadrados de dreas verdes por habitante en
zonas urbanas en el Municipio. (CP y MP)

H-12  Generar nuevos espacios pUblicos de caldad y seguros, asi como mejorar los
existentes (CP y MP)

Para la Politica de Competitividad, se contemplan Ias siguientes metas:

C-1 Crear un banco de suelo urbanizable disponible para inversiones pUblico-privadas
que detonen el desarrollo econdmico, identificando los predios con mayor potencial
industrialy comercial (CP,MP y LP).

C-2 Implementacion de mecanismos de beneficio fiscal para las zonas con potencial
para los distintos sectores econdmicos (CP,MP y LP).

C-3  Consolidar corredores comerciales y zonas industriales, promoviendo la ocupacion
de los vacios urbanos (CP).

C-4 Implementar proyectos ecoturisticos en la zona sur del Municipio, pard lograr el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y el apoyo econdmico para los
pobladores de las localidades rurales (CP y MP).

C-5 Coadyuvar al rescate y preservacion del Rio de El Pueblito como zona de alto
valor ambiental. (CPy MP)

C-6 Crear un programa de manejo de la Zona Arqueoldgica del Cerrito (CPy MP)

C-7 Impulsar intervenciones del corredor turistico arqueoldgico vy religioso de El
Pueblito- la Ruta de la Adoracidn. (CP, MP vy LP).

Cc-8 Gestionar un anfiteatro en la entrada del CAM con vista a la Pirdmide, asl como
colocar video Mapping para Pirdmide y Santuario de la Virgen de El Pueblito (CP y MP)
C-9 Generar proyectos estratégicos e integrales a nivel intermunicipal en funcién de un
centro de negocios en tomo al Corredor Econdmico del Bajio procurando por los usos
complementarios de oficinas, comercio y servicios hoteleros (CPy MP).

C-10 Creary consolidar parques Industriales con tecnologia 4.0 (CP y MFP).

C-11  Concretar el sistema de interconexidn vial municipal y metropolitano. (CP, MP vy LP).
C-12  Fortalecer los centros de barrio a través del comercio local. (CP)

C-13  Fomentar la creacidn de nicleos de usos comerciales dentro de desarrollos
inmobiliarios habitacionales (CP).

C-14  Incentivar la consolidacion de Subcentros urbanos en proceso de construccion, asi
como la generacidon de nuevos subcentros en aquellas zonas aptas para el desarrollo del
sector secundario en corredores urbanos. (CP, MP y LP)

Para la Politica de Gobernanza, se contemplan las siguientes metas:

G-1 Contar con un sistema de planeacidn territorial integral, estableciendo politicas vy
acciones en materia de desarrollo urbano y medio ambiente (CP).

G-2  Actualizar los Programas Parciales de Desarrollo Urbano Zona Norte y Oriente (CP).
G-3 Actualizar el proyecto del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio (CP).

G-4  Actualizar el Atlas de Riesgo Municipal (CP).

G-5 Promover los foros de consulta ciudadana a nivel local para proyectos de alto
impacto (CPy MPJ.

G-6 Promover la Evaluaciéon de Impacto Urbano para proyectos de alto impacto, con
sus medidas de mitigacion e integracion urbana. (CP).
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G-7 Redlizar un andlisis de valoracion de regularizacidon de asentamientos humanos
irregulares del Municipio (CP).

G-8 Mejorar la plataforma electrénica para simplificar trédmites en materia de Desarrollo
Urbano, asi como el portal de la Secretaria de Movilidad, Desarrollo Urbano y Ecologia
(@120

G-9 Innovar en la emision de informes de uso de suelo mediante autorizacidn con sello
digital, asi como de otros trédmites en materia de Desarrollo Urbano (CPy MP).

G-10  Implementar en la zona de estudio los siguientes programas federales: Programa
Modernizacion de los Registros PUblicos de la Propiedad y Catastros, Programa de
Vivienda Social, Programa de Agua Potable, Drenaje y Tratamiento, Programa de
Saneamiento de Aguas Residuales (PROSANEAR), Programa de Devoluciones de Derechos
(PRODDER), Programa Atencidn a Personas con Capacidades Diferentes, Fondo Nacional
Emprendedor, Banco de Proyectos Municipales (BPM), Programa de Capacitacidn,
Programa de Modernizacion Catastral, Programa de Residuos Solidos Municipales
(PRORESOL). Esta meta es permanente. (CP, MP, LP).

G-11  Incentivar la movilidad no motorizada con la finalidad de desalentar el uso del
automdvil (CPy MP).

G-12  Generar un Sistema de Informacion Geogrdfica de acceso pUblico para consulta
de usode suelo (CPy MP).

G-13  Implementar las estrategias de las dreas de actuacion establecidas en el presente
programa (CP, MP y LP).

G-14  Implementar la fransparencia de informacidn en materia de desarrollo urbano en
pdgina web de Municipio (CP).

G-15  Armonizacion de reglamentos en materia de desarrollo urbano y medio ambiente
(CP y MP)

G-16  Aprobar la declaratoria de “Zona de Conservacion Patrimonial” del El Pueblito y su
zona de amortiguamiento, asi como su Reglamento de Imagen Urbana. (CP).

G-17  Regular los cambios de uso de suelo en general (CP)

G-18  Elaborar un Programa de Movilidad Municipal con integracion metropolitana, que
integre proyectos de ciclovias y movilidad no motorizada. (CPy MP).

G-12  Generar un Programa de Civudad Segura. (CP)

G-20 Elaborar el Programa de Mejoramiento de Imagen Urbana de El Pueblito vy
localidades rurales (CP).

G-21  Establecer mdédulos de atencidn puiblica para la redlizar trémites administrativos.

(CP)
G-22 Establecer y operar el Expediente Unico de Usuario para trdmites de Desarrollo
Urbano. (CP).

NIVEL IV. NIVEL ESTRATEGICO Y MODELO DE ORDENAMIENTO

Politicas

Las politicas urbanas aplicadas a este programa son:

Para ello, se establecen tres ejes fundamentales de politicas en el territorio.

a) Habitabilidad: Considerada como la relacién y adecuaciéon entre la poblacidn y su
entorno, y se refiere a codmo cada una de las escalas territoriales es planeada segin su
capacidad de satisfacer las necesidades de la poblacion.

b) Competitividad: Representa una herramienta de politica urbana para hacerla mds
atractiva a la inversion por medio de mejoras en la infraestructura, para el desarrollo
econdmico y la calidad de los servicios que brinda a la poblacidén, aprovechando las
ventajas competitivas del territorio.
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c) Gobernanza: Refleja la articulacidon entre instituciones, organizaciones, comunidades y
personas para la gestidn, desarrollo, disefio y planeacidn del territorio. Es el conjunto de
procesos, candles y mecanismos entre actores que facilitan el funcionamiento del
espacio urbano y sus territorios.

Modelo de Ordenamiento Territorial

Ahora bien, el Modelo de Ordenamiento Territorial planteado para el Municipio de
Corregidora, atiende a los requerimientos de los instrumentos de planeacidn urbana
municipal vigentes: Programas Parciales de Desarrollo Urbano Zona Norte (incluido su
Esquema General de Fortalecimiento Metropolitano), Oriente, Poniente y Sur, asi como sus
limites actuales. Sin embargo se propone actualizar los Programas Parciales de la Zona
Norte y Oriente.

Adicionalmente a la zonificacidn primaria y  primaria  detallada el Modelo de
Ordenamiento Territorial plantea las siguientes directrices de planeacidn, para el
aprovechamiento del territorio:

Areas de Actuacién

Para el presente Programa Municipal de Desarrollo Urbano, se establecen las siguientes
Areas de Actuacion:

Areas de Actuacién con Potencial de Mejoramiento, son las dreas habitacionales
ocupaddas por poblacidon de bajos ingresos y que presentan altos indices de deterioro y
carencia de servicios urbanos.

Areas de Actuacién con Potencial de Desarrollo, son aquellas que cuentan con grandes
terrenos desocupados dentro del tejido urbano, con accesibilidad vial y en su entomo
existen servicios bdsicos de infraestructura.

Areas de Actuacién de Potencial de Reciclamiento, son aquellas que cuentan con
infraestructura bdsica y servicios urbanos suficientes, localizadas en zonas de gran
accesibilidad vial, generalmente ocupadas por construcciones de uno o dos niveles de
altura o terrenos vacantes.

Areas de Actuacién de Potencial de Urbanizacién, son aquellas zonas que cuentan con
las caracteristicas para integrarse al desarrollo urbano.

Areas de Actuacién de Integracidén Mefropolitana, son aquellas zonas que deben
sujetarse a criterios comunes para desarrollar proyectos y acciones de desarrollo urbano
que permitan mejorar las condiciones de integracidn entre el Municipio de Corregidora vy
los Municipios colindantes.

Areas de Actuacién de Conservacién Patrimonial, son las dreas que representan valor
histérico, arqueoldgico, artistico o cultural, asi como aquellas que requieren de atencidn
especial para mantener y potenciar sus valores aun sin contar con la clasificacion de valor
histérico.

Areas de Actuacién de Conservacién Ambiental, son aquellas zonas naturales vulnerables
a las alteraciones y que requieren de acciones precisas para preservar los servicios
ambientales que generan.

Los Programas Parciales de Desarrollo Urbano podrén establecer Areas de Actuacidn
complementarias a las antes descritas.

Corredores de Integracidon y Desarrollo.

Tipos de Corredores de Integracion y Desarrollo?!
e Corredores financieros y turisticos.
o Corredores de desarrollo y movilidad

31 Uno de los beneficios normativo se seficla en el apartado de instrumentos para la ejecucién del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano.
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o Corredores ambientales y recreativos
Para el desarrollo de estos Corredores, la participacidon de la iniciativa privada es
fundamental, por ello se otorgardn facilidades administrativas para la gestion, beneficios
de desarrollo, asi como beneficios fiscales en el pago de contribuciones.
Se establecen las siguientes facilidades y beneficios para los inversionistas interesados:

e De desarrollo: el incremento y/o redistribucion del potencial constructivo, la
liberacidn de niveles o altura permitida, la redistribucidn y/o mezcla de usos de
suelo, entre ofros.

e Fiscales a fravés de subsidios relacionados con los pagos de contribuciones y/o
derechos que se generen.

Estrategia De Desarrollo Urbano

b) Subregionalizacién

La subregionalizacidon generada para el territorio municipal de Corregidora  se subdivide
en:

Suelo Urbano: La superficie de Suelo Urbano es de 5576.18ha, que equivale a 23.78 % de la
superficie total del PMDU vy se localiza principalmente en la zona norte y oriente del
Municipio, asi como en las localidades rurales.

Suelo Urbanizable: Las hectdreas que corresponden a esta zonificacion es de 5328.18 ha.,
que equivale a 22.73 % de la superficie total de la zona de estudio. A corto plazo se tiene
contemplado 1,497.38 ha., el cual se redlizard a partir de la entrada en vigor del presente
programa al 31 de diciembre del afo 2021; a mediano plazo se establecieron 2275.52 ha.,
que se podrdn desarrollar a partir del 1 de enero del 2022 al 31 de diciembre del 2025; y a
largo plazo 1,555.28 ha que estd previsto a desarrcllarse del 1 de enero del 2026 al 31 de
diciembre del 2030.

Suelo No Urbanizable: Esta zonificacidn suma una supetficie de 1254172 ha., que
representa 53.49 % del PMDU.
IMAGEN

ZONIFICACION PRIMARIA BASICA

Urbanc

j:i’c‘?ju No urbanizable

Suelo urbanizable
Corto

Mediano ==

Largo

Zona de estudioc ——

Limite municipal ——

Limite estatal - -+

Vialidades ——

Mt riogio
He wiban

Fuentes: Elaboracidén propia

Con base en la zonificacidon primaria bdsica se establecid el segundo nivel de la
subregionalizacion en materia de ordenamiento territorial, siendo ésta la zonificacion
primaria detallada, que representa las zonas de aprovechamiento del suelo a nivel
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general, en la que se indica el uso de suelo base que tendrd que tomarse en cuenta para
la zonificacién secundaria que se debe de asignar en cada programa parcial de

desarrollo urbano. (Ver cuadro 89)
CUADRO 8%
ZONIFICACION PRIMARIA DETALLADA

LA SOMBRA DE ARTEAGA

Zonificacion primaria detallada Porcentaje
Areas verdes 120,61 0.51%
Comercio y servicios 631.58 2.69%
Conservacion agropecudria 8549.95 36.47%
Conservacion forestal 161.57 0.69%
Equipamiento 185.08 0.79%
Granjas y huertos 10.23 0.04%
Habitacional 9223.40 39.34%
industrial 737.69 3.15%
Protecciéon cauces y cuerpos de agud 369.25 1.57%
Proteccion ecoldgica 3456.71 14.74%
Total 2344607 | 100.00%

Fuentes: Elaboracidn propia

IMAGEN 164
IONIFICACION PRIMARIA DETALLADA

Areas verdes

Comercio y servicios
Conservacion agropecuaria
Conservacion forestal
Equipamiento

Granjas y huertos
Habitacicnal

Industrial

Proteccion ecolégica

Nunieiplo Proleccion a causes y
Hanpan cuerpos de agua

A\

ESTAZC
OUFRFTARD

Zona de estudio
Limite municipal
Limite estalal

Fuentes: Elaboracion propia

c) Sistema de ciudades y niveles de servicio.

Con la determinacion del suelo urbanizable, el sistema de localdades a nivel municipal
de Corregidora® estd orientado para que el crecimiento de la localidad de El Pueblito y

22 Determinado a partir Informacién Geoestadistica de Locdlidades 2019, INEGI y ajustado con la informacidén de

predios urbanos del Municipio de Corregidora.

Vialidades -
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otras mds33 se integren con el Municipio de Querétaro y Apaseo El Grande, y que a su vez
se ocupen los vacios urbanos al poniente y oriente del Municipio como es el caso de la
localidad de Negreta, Los Olvera y El Pueblito entre otras. Con ello, se consolidard el
fejido urbano entre la Carretera Estatal No.11, el Libramiento Surponiente y el Corredor
Metropolitano Corregidora Huimilpan.

De igual manera, mientras que las localidades rurales actuales crecerdn mediante su
dindmica de ocupacion natural, se promoverd el desarrollo de nuevas localidades en el
sur del Municipio aprovechando su articulacidn con la Carretera Estatal No.413.34

Ahora bien, con la delimitacidon de suelo urbanizable planteado en la zonificacidn
primaria, el mayor crecimiento de la localidad de El Pueblito’s se concentrard al norte del
Municipio. En el corto y mediano plazo hasta los limites de la Carretera Federal No.45 D,
entre los limites del Rio de El Pueblito y los limites administrativos del Municipio de
Querétaro. Debido a que esta zona tiene una gran atraccidon de crecimiento inmediato
por su cercania y continuo urbano con el Centro Urbano de El Pueblito, del cual
dependerd directamente.

Adicionalmente, en el mediano plazo la localidad de El Pueblito incrementard su
crecimiento al poniente de los limites del Rio El Pueblito hasta el Libramiento Surponiente
colindante a la localdad de los Angeles.

Con la unidn futura del teritorio que comprende de la Carretera Federal 45 D hasta la
Carretera Estatal Noll. (Conectando la Carretera Estatal No.11 hasta Paseo de
Constituyentes, mediante vialidades primarias con nodos viales en la Carretera Federal 45
D) se propiciard un mayor crecimiento en el corto y mediano plazo. Lo cual permitird la
integracion de una localidad que aln no es considerada en la informacion del INEGI pero
que actualmente se encuentra ocupada por la colonia Santa Fe, al norte de la localidad
de El Pueblito.

Con la instalacidon de la Plaza Comercial “Premium Outlet Querétaro” sobre la Carretera
Federal 45 D, asi como por la presidén de ocupacidn a partir de la armadora Toyota en el
Municipio de Apaseo El Alto, la zona norte del Municipio se considera un territorio de suma
importancia en el dmbito metropolitano por su potencial de desarrollods

Para el caso de la zona Suroriente de la localidad del Pueblito entre el Libramiento
Surponiente v el Boulevard Metropolitano Corregidora Huimilpan, se consolidard su
crecimiento® en el corto y mediano plazo.

De lo anterior, podemos resumir que la localidad del El Pueblito, consolidard su
crecimiento, contenido entre los corredores viales de Carretera Federal de No.45D, el
Libramiento Surponiente, asi como el Boulevard Metropolitano Corregidora-Huimilpan.
Aprovechando los niveles de servicio del Centro Urbano del Pueblito, asi como el sistema
de células urbanas que integran los Subcentros y Centros de Barrio.

Mientras que la zona norte (entre la Carretera Federal No. 45D y la Carretera Estatal No.11)
con el establecimiento estratégico del Esquema General de Fortalecimiento
Metropolitano del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Norte, se propiciard la
consolidacién de una nueva localidad, la cual se integrard a partir de los predios urbanos
actuales dentro de los cuales solo se identifica el fraccionamiento Santa Fe.

En lo que corresponde d lo localidad de la Negreta, esta crecerd hacia el poniente a
mediano y largo plazo, incorpordndose con la localidad de Lourdes. Es importante
destacar que en este territorio se dard las condiciones para su crecimiento e integracion

33 Como el caso del Fraccionamiento Santa Fe ubicado en la Carretera Estatal No.11
34 Como el caso del desarrollo de Ciudad Maderas Corregidora proyectado en esta zona.

3% |a delimitacién de la locdlidad de El Pueblito que establece el INEGI es mayor que la delimitacién del Centro
Urbano descrito en el diagnéstico.

36 En esta zona se autorizé el Esquema General de Fortalecimiento Metropolitano del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Zona Norte de Corregidora.

37 Integrando vacios urbanos
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mediante la propuesta de un sistema de vialdades secundarias que conecten estas
localidades en sentido oriente poniente®.

Para el caso de las localidades rurales, su crecimiento responderd al crecimiento natural.
Salvo aquel territorio que se determina como suelo urbanizable aledafo a las localidades
de la Cueva, Charco Blanco y Presa de Bravo donde se tendrdn que fundar una nueva
localidad en el corto, mediano vy largo plazo. Lo que implicard el crecimiento sobre los
ejes de la Carretera Estatal No. 413y No.414

De la estrategia general de vialidad para el Municipio de Corregidora, podemos concluir
que a la par del crecimiento del suelo urbano y urbanizable en la zona norte y oriente, se
integrard un sistema estructurante que mejore la movilidad, apuntalado por los ejes
metropolitanos de la Carretera Federal 45 D, Carretera Estatal No.11, Libramiento
Surponiente, Paseo Constituyentes, asi como el Corredor Metropolitano Corregidora
Huimilpan (Carretera Estatal No.411).

IMAGEN
ESTRATEGIA GENERAL DE VIALIDAD
E————— -

Wunicipio
| El Marcuez
TETADC
QUERETART
Muniioio 2
Huimipan Zona de estudio ——
Limite municipal ——
Limite estatal == -
Estructura Vial

Vialidad Existente =
Vialidad Propuesta -----

Fuente: Elaboracién propia a partir del plano E02 de Estructura Vial del Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Zona Norte, Oriente, Poniente y Sur complementado con informacién

NIVEL V PROGRAMATICO Y DE CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL

Matrizde Corresponsabilidad

NIVEL VI INSTRUMENTAL

Mecanismos y Criterios De Seguimiento

Instrumentos de Cumplimiento Y Ejecucidn

Instrumentos Juridicos

Instrumentos de Financiamiento

Instrumentos de Ejecucion

Instrumentos para el Control y Evaluacidn

Indicadores y mecanismos y periodos de evaluacion y monitoreo

38 Planteado en el apartado de Sistema de Enlaces
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El suscrito Ciudadano Lic. Samuel Cardenas Palacios, Secretario de Ayuntamiento de Corregidora, Qro., en
uso de las facultades que me confiere los articulos 47 fraccion IV de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro y el Articulo 28 fraccion | del Reglamento Orgénico del Municipio de Corregidora, Qro.

CERTIFICO

Que el presente documento es copia fiel y legal de su original, mismo que obra en la Secretaria del Ayuntamiento

del Municipio de Corregidora, Querétaro, y es relativo al:

Version Abreviada del Programa Municipal de Desarrollo Urbano Corregidora.

Documento que tuve a la vista y va en 11 (once) fojas por ambos lados de sus caras.

Se expide la presente Certificacién en El Pueblito, Corregidora, Qro., a 26 (veintiséis) de noviembre de 2020 (dos
mil veinte).

ATENTAMENTE

Lic. Samuel Cardenas Palacios

Secretario de Ayuntamiento
Rubrica



